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UCHWALA NR XLI1V/370/2022
RADY GMINY SWIATKI

z dnia 8 czerwca 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
polozonego w obrebie Brzydowo oraz Wlodowo Gmina Swiatki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022
roku poz. 559, 583, 1005, 1079) oraz art.20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku poz. 503), uchwaty Nr XXI/185/2020 Rady Gminy
Swiatki zdnia 28 lipca 2020 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Brzydowo oraz Wiodowo Gmina Swigtki
oraz uchwaty Nr XXXIX/325/2022 Rady Gminy Swiatki z dnia 27 stycznia 2022 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie
Brzydowo oraz Wiodowo Gmina Swiatki, Rada Gminy Swiatki stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Swiatki postanawia, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego w obrebie
Brzydowo oraz Wlodowo Gmina Swiatki, zwany w dalszej cze$ci uchwaty planem. Granice obszaru objetego
planem miejscowym zostaly przedstawione na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) zalacznika nr 1 - rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zalacznika nr 2 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 - rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych Gminy Swiatki;

5) zatacznika nr 4 - danych przestrzennych w formie elektronicznej, obejmujacych lokalizacje przestrzenna
obszaru objetego planem miejscowym.

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalne;j
intensywnosci zabudowy, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

5) szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

7) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowymy;
8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
9) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenow publicznie dostgpnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
4. Plan nie zawiera ustalen z zakresu:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej - z racji braku ich wystepowania w granicy planu;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - z racji braku ich wystepowania
w granicy planu;

3) szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - z racji braku ich
wystepowania w granicy planu.

§ 2. 1. Jako obowigzujace ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenia terendw elementarnych i cyfrowo-literowe oznaczenia terenow elementarnych o okre§lonym
przeznaczeniu,

5) wymiarowanie podane w metrach.

2. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszaréw
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych tj. polozenia obszaru objetego planem miejscowym w catosci
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen dotyczacych granic administracyjnych:
granicy administracyjnej gminy.

4. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1, 2 i 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Ustalenia cyfrowo - literowe terendw elementarnych nalezy rozumiec:
1) poz. 1. oznaczenia - symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;

2) poz. 2. oznaczenia - symbol literowy: okre$lajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i ustaleniami szczegdtowymi planu.
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Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) froncie dzialki - nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
,odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu - nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczniku graficznym do niniejszej uchwaty
granice obszaru objetego planem miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktoérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat oraz tymczasowych obiektow
budowlanych okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi planu dla terendéw elementarnych;

6) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem oznaczony odrebnym
symbolem cyfrowo - literowym, wyodrgbniony liniami rozgraniczajagcymi o rdéznym przeznaczeniu,
charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami zagospodarowania wynikajacymi
z ustalen planu;

7) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu stanie si¢
dominujacg forma wykorzystania terenu; w ramach przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢
elementy zagospodarowania bezposrednio z nim zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu
elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych takie jak: niezbg¢dne do obstugi zabudowy sieci i przytacza
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy;

8) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

9) strefie ochronnej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoét sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisOw
odrebnych;

10) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumieé zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad

wspotzycia spotecznego, atakze standardow jakosci $rodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji
substancji oraz energii do §rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) wysokosci zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych - stanowi zewnetrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu
budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nierd6wnym terenie,
poziom gruntu nalezy wyznaczac jako $rednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie posadowienia obiektu;

12) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodza
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo - garazowe, budynki garazowe i wiaty; pojecie to jest
okresleniem grupy obiektow budowlanych, ktore petnig funkcje pomocnicze wzgledem innych rodzajow
budynkow i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terenéw elementarnych.

Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow elementarnych w granicach obszaru objetego planem
miejscowym

§ 4. Ustala si¢ przeznaczenie terenow elementarnych oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) RM - teren zabudowy zagrodowe;;
3) ZN - teren zieleni naturalnej;

4) KDW - teren drogi wewnetrzne;.
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony ladu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu oraz zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu dotyczacymi terenow elementarnych i przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dopuszcza si¢ stosowanie materiatow wykonczeniowych w postaci wysokiej klasy tworzyw imitujacych
materiaty tradycyjne;

2) nakazuje si¢ stosowanie dachow o wyodrgbnionych kalenicach.
3. Ustala si¢ og6lne zasady ksztaltowania zabudowy w zakresie estetyzacji:
1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych;
2) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki dachu w jednej bryle budynku;
3) nakazuje si¢ stosowanie jednolitej kolorystyki elewacji w jednej bryle budynku;
4) nalezy stosowac jednolitg forme stolarki okiennej w obrgbie calego budynku.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska:
1) w zakresie ochrony Srodowiska ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow zplacow uszczelnionych do wod
powierzchniowych i gruntu;

b) nakazuje si¢ wczesniejsze podczyszczenie wod  opadowych iroztopowych do osiggnigcia
dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych, przed wprowadzeniem
ich do odbiornikow;

c) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wptywaé¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

d) zakazuje si¢ zmiany kierunku inat¢zenia odplywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odptywu wod ze zrodet ze szkoda dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
1 zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

g) nakazuje si¢, by ucigzliwosci generowane przez obiekty zwigzane z zabudowg zagrodowa, zawieraly si¢
w granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

h) zakazuje si¢ w granicach planu lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej;

i) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywaé na srodowisko,
w przypadku, gdy wykonana ocena wykazala brak znaczacego negatywnego oddzialywania na
srodowisko;

j) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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b) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym RM, jak dla terenéw
zabudowy zagrodowej;

c) dla pozostalych terenéow elementarnych wyznaczonych w planie ustala si¢ normy hatasu zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w przypadku gdy teren nie podlega ochronie akustycznej - nie ustala sig.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych
zwigzanych z lokalizacja planu w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki.

3. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz realizacji nowej zabudowy zgodnie
ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegétowych planu.Ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

2. Nakazuje si¢ dostosowanie obiektow budowlanych izagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegoélnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 8. W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych z wylaczeniem formy ochrony
przyrody o ktorej mowa w §6 ust. 2;

2) obszary szczegolnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze;

3) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego;

4) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego w zwiazku z brakiem
opracowania audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko - mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym

§9. 1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci szczegdtowe
zasady 1warunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci dla terendow elementarnych oznaczonych symbolem
literowym MN:

1) minimalna powierzchnia dziatek - 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek - 22 m;

3) katy potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja = 10° oraz 180° z tolerancja
+ 10°.

3. Ustala sie, ze szczegolowe zasady 1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
iurzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych
1 szczegblowych planu.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez drogi wewngtrzne
oznaczone w planie symbolem literowym KDW;

2) obstuge komunikacyjng terenow elementarnych realizowa¢ poprzez drogi wewngtrzne oznaczone w planie
symbolem literowym KDW;
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3) ustala si¢ wskazniki izasady wyposazenia terenéw w odpowiednig liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a)w granicach terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolem litrowym MN: minimum
1 miejsce parkingowe na jedno mieszkanie lub jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym,;

b) w granicach terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem litrowym RM: minimum 1 miejsce
parkingowe na jedno mieszkanie lub jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w zabudowie
zagrodowej;

c) wyznacza si¢ nastgpujace zasady oraz liczb¢ miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

- nie mniej niz 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;

- nie mniej niz 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

- nie mniej niz 4% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
§ 11. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja dalszy przebieg
w obrebie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) nakazuje si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej oraz ich stref ochronnych w granicach terenow
elementarnych oznaczonych symbolami literowymi KDW oraz w granicach terenow elementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MN, RM pomig¢dzy liniami rozgraniczajagcymi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy - na obszarach, na ktorych nie dopuszcza si¢ realizacji budynkow zgodnie z definicja
linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przytaczy do sieci infrastruktury technicznej w granicach terendwelementarnych
oznaczonych symbolami literowymi MN, RM;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na
zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

5) w granicach planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonac¢ jako podziemne;

6) w przypadku kolizji projektowanych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz projektowanego
zagospodarowania z istniejagcymi sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej nalezy je przebudowac
i dostosowac do projektowanego zagospodarowania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej z chwilg jej wybudowania;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej iprojektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowej;

5) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedtug zasad
okreslonych w przepisach odrebnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych oraz odprowadzania wod
opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej z chwilg jej wybudowania;
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2) ustala si¢, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiadaé parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzanie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ odprowadzanie Sciekdw z zastosowaniem indywidualnych rozwigzan zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ odprowadzanie wczesniej oczyszczonych wod opadowych iroztopowych z powierzchni
utwardzonych do gruntu w granicach wilasnej dziatki lub do ogolnodostepnych rowéw melioracyjnych
i przydroznych, w sposdb nie zagrazajacy s$rodowisku oraz zasobom wod podziemnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznej z chwilg jej
wybudowania;

2) ustala sie, iz nowe sieci elektroenergetyczne s$redniego napiecia (SN) iniskiego napigcia (nN) nalezy
wykonac jako podziemne na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych;

3) w granicach terenow elementarnych oznaczonych symbolami literowymi MN, RM dopuszcza si¢
indywidualne urzadzenia wytwarzajace energi¢ elektryczng z odnawialnych zrédel energii w postaci
instalacji fotowoltaicznych zamontowanych wytacznie na dachach budynkow;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji z sieci telekomunikacyjnej z chwilg jej wybudowania
lub w sposob indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac jako kablowe umieszczane doziemnie.
6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie;

2)do ogrzewania budynkéw nakazuje si¢ stosowanie urzadzen o wysokiej sprawnosci, ktore przy
wytwarzaniu energii cieplnej nie beda powodowaly przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji
szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr¢bnymi;

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnym.

8. Ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi odrgbnymi.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

§ 12. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytulu wzrostu wartoSci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéow elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, RM - 30%;
2) pozostate tereny elementarne - 1%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych
§ 13. 1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych;
1) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN: 1500 m?;
2) dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym RM: 3000 m?;

3) dla terenéw elementarnych nie wymienionych w pkt11i2 minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dzialki budowlanej nie ustala si¢.
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2. Wymogu wynikajacego z ust. 1 nie stosuje si¢: do dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, dojscia, dojazdy, dziatki, do dziatek wydzielanych wcelu polepszenia warunkow
zagospodarowania dziatki sgsiedniej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWEUstalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym MN

§ 14. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01MN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowac jako wolnostojace;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terenu elementarnego: obowigzuje zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu - projekt zagospodarowania dziatki nalezy dostosowac
do istniejgcej rzezby terenu;

4) wskazniki zagospodarowania terenu elementarnego:

a) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 45 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy - minimalnie 0,02 maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego: nie wyzej niz 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 6 m;
e) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) i d): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub najdtuzszej
granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachdéw nad gtéwng brytg budynkow:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy z wyodrgbniong kalenica, o kacie nachylenia potaci od
20° do 45°, kryty dachoéwka, blachodachowka lub materialem imitujacym dachowke w odcieniach
czerwieni lub brazu;

c)w elewacjach budynkow mieszkalnych jednorodzinnych stosowaé materiaty tradycyjne jak cegla,
kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;

d) kolorystka elewacji - barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
RM

§ 15. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo- literowym 01RM ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy zagrodowe;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojace;

b) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
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¢) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

d) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;

3) w zakresie zasad ochrony $rodowiska ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego - ponizej
10 DJP;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna - minimalnie 50 % powierzchni dziatki budowlane;j;

b) powierzchnia zabudowy - maksymalnie 0,3 powierzchni dziatki;

¢) intensywnos$¢ zabudowy - minimalnie 0,01, maksymalnie 0,9 powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) liczba kondygnacji budynku mieszkalnego wramach zabudowy zagrodowej: maksymalnie
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) liczba kondygnacji budynkéw zabudowy gospodarczo - garazowej: 1 kondygnacja nadziemna;
¢) wysokos¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego w ramach zabudowy zagrodowej: nie wyzej niz 9 m;
d) wysoko$¢ budynkow zabudowy gospodarczo - garazowej: nie wyzej niz 10 m;
e) wysokos$¢ budowli: nie wyzej niz 10 m;
f) wysoko$¢ zabudowy niewymienionej w lit. ¢) - €): nie wyzej niz 5 m;
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gléwnej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki Iub
najdluzszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachow nad glowna bryla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej: dach
symetryczny, dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 35° do 45°,
kryty dachowka lub blachodachéwka w odcieniach czerwieni lub brazu;

¢) geometria i pokrycie dachow nad gtowng bryla budynkéw innych niz mieszkalne: dach symetryczny,

dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci w przedziale od 35° do 45°, kryty materiatami w odcieniach
czerwieni lub brazu;

- dopuszcza si¢ wykonanie dachow ptaskich i jednospadowych;

d) w elewacjach budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej stosowa¢ materiaty tradycyjne jak
cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow tradycyjnych;

e) kolorystka elewacji - barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym
ZN

§ 16. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01ZN ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych symbolem literowym
KDW

§ 17. Dla terendw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo - literowymi 01KDW,
02KDW ustala sig:
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1) przeznaczenie terenu: teren drogi wewngtrznej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- 01KDW - przedziat od 6,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- 02KDW - stala 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
¢) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 18. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Swiatki.

2. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Swiatki

Franciszek Plotnikowski
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== GRANICA OPRACOWANIA PLANU

SISV

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TEREN ZIELENI NATURALNEJ
TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

ZWYMIAROWANIE PODANE W METRACH

DOTYCZACE OBIEKTOW | TERENOW CHRONIONYCH NA

PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH:

OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM W CALOSCI| ZLOKALIZOWANY JEST W GRANICACH
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU DOLINY PAStEKI.

USTALENIA DOTYCZACE GRANICY ADMINISTRACYJNEJ GMINY:

GMINA
SWIATKI

GRANICA GMINY

NAZWA GMINY

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

OBREB
BRZYDOWO

GRANICA OBREBU GEODEZYJNEGO

NAZWA OBREBU GEODEZYJNEGO
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Zakacznik Nr 2
do uchwaty nr XLI1V/370/2022
Rady Gminy Swiatki

z dnia 8 czerwca 2022 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA TERENU POLOZONEGO W OBREBIE BRZYDOWO ORAZ WEODOWO GMINA SWIATKI

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku poz. 503) Rada Gminy Swiatki
rozstrzyga, co nastgpuje:

L ) Rozstrzygniecie Rozstrzygnigeie
Nazwisko i imig, Ustalenia Woijta Rady Gminy Swiatki
nazwa jednostki Oznaczenie Projektu planu w sprawie zalacznik do
Data organizacyjnej nieruchomosci, dla rozpatrzenia uchwaty nr XLIV/370/2022 _
L.p. wpltywu i adres Tres¢ uwagi ktorej dotyczy nieruchomosci uwagi z dnia 9 czerwca 2022 r. Uwagi
uwagi zglaszajacego uwaga ktorej dotyczy
uwagi uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona | uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
WYLOZENIE - od 27 kwietnia 2022 roku do 19 maja 2022 roku

W wyznaczonym terminie tj. do dnia 2 czerwca 2022 r. nie wplyngta zadna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrgbie Brzydowo oraz Wlodowo Gmina Swigtki
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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XLIV/370/2022
Rady Gminy Swiatki

z dnia 8 czerwca 2022 r.

Rozstrzygniecie
sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

nalezacych do zadan wlasnych Gminy Swiatki

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2022 roku poz. 503) Rada Gminy Swiatki rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej.

§ 2. 1. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowe;j i kanalizacyjnej finansowane bedg na podstawie aktualnie
obowigzujacych przepisow ustawy 0 zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony $rodowiska i funduszy unijnych lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych finansowane bgda na podstawie aktualnie obowigzujacych
przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej

realizowane bedg w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.
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Dane przestrzenne
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i S ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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