UCHWALA NrXLV111-425/2022
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 22 wrzes$nia 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka

dla terenéw przy ul. von Behringa

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pozn. zm.") w zwigzku z
Uchwata NrXXXVI1-340/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 5 grudnia 2021r. wsprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
dla terenow przy ul. von Behringa oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalenStudium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynekprzyjetego Uchwatg Nr
XXXIX-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek?,
Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw
przy ul. von Behringa, zwany dalej ,,planem”.
Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

2.

1)
2)

3)

4)

5)

tekstu planu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu w skali 1:1000,stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatybedacego
integralng czes$cig uchwaty;

rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;

rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaly;

danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigcych
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§2

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i pojeé:

1) granica planu — granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg nie
mozna sytuowa¢ budynkow, z zachowaniem przepisOw odrebnychlinie t¢ moga
przekraczac:

a) schody,
b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

!Zmiana tekstu jednolitego ustawy zostata ogtoszona w Dz. U. z 2022 r. poz. 1005i poz. 1079.
*Zmienionego Uchwatg Nr XXII-209/2020 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 3 wrzesnia 2020 r., Uchwalg Nr

XXX11-291/2021 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 17 sierpnia 2021 r., Uchwata Nr XLVI-415/2022 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 11 sierpnia 2022 r.



C) na nie wiecej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia,
balkony, zadaszenia nad wej$ciem;

3) wushugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci,
nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie
powodujaca przekroczenia standardow jakosci S$rodowiska oraz niezakldcajaca
funkcjonowania terendw i obiektow sasiednich;

4) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°

5) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie
czynnym,o ktorym mowa W przepisach prawa budowlanego;

6) strefa kontrolowana istniejagcego gazociggu — strefa od istniejacych gazociagow
wyznaczona w oparciu o przepisy odrebne;

7) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkoéw — wysoko$é tozsama z wysoko$cig budynku,o ktérej mowa w przepisach
prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej polozonego poziomu terenu przy obiekcie
budowlanym do jego najwyzszego punktu.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a niezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie

Z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogolnym

rozumieniem stownikowym.

§3

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1)
2)

3)
4)
5)

granica planu;

linie rozgraniczajagce tereny o r6éznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnalinia zabudowy;

oznaczenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §4;

wymiar podany w metrach.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu obowigzuja na podstawie przepisow
odrebnych:

1)
2)

strefa w odlegtosci 50 m od fortyfikacji miejskich — wpisana do rejestru zabytkow;
strefa w odlegtosci 100 m od fortyfikacji miejskich — wpisana do rejestru zabytkow.

§4

Ustala si¢ przeznaczenia:

1)
2)
3)

teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug zdrowia, 0znaczony symbolem US/UZ;
teren ushug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, 0znaczony symbolem US/ZP;
teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tfadu przestrzennego:

1

2)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych
oraz zabudowy;

pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre$lone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §19-21.



§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar w granicach planu zlokalizowany jest poza formami ochrony przyrody;
2) w granicach planu dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§8

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow, w tym krajobrazoéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej:

1)

2)

3)

w granicach planu zlokalizowanajest strefa w odlegtosci 50-100 m od fortyfikacji miejskich-
wpisana do rejestru zabytkéw jako Zamek wraz z najblizszym otoczeniem w promieniu 50-
100 m decyzja z 27 czerwca 1961 r., A-550;

na obszarze wymienionym w pkt 1 obowigzujgprzepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkoéw
i opieki nad zabytkami,

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
lub prowadzenia robot budowlanych w istniejagcych budynkach, zgodnie ze wskaznikami
ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§9

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)

2)
3)

4)

do obszarow przestrzeni publicznych wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynekzalicza sie terenyoznaczone symbolami
US/Uz, US/ZP, KDD;

do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US/UZ, US/ZP, KDD;
ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto poprzez ustalenie szczegoétowych zasad dla terenowoznaczonych symbolami UZ/US,
US/zP, KDD;

nakazuje si¢ dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenu do potrzeb osob ze
szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§10

1. Granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym stanowia:

1) teren ushug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem US/ZP;
2) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD.
2. Zasady realizacji inwestycji wymienionych w ust. 1 okreslaja zapisy planu.

§11

1. Granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym stanowi
teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug zdrowia, 0znaczony symbolem US/UZ.
2. Zasady realizacji inwestycji wymienionej w ust. 1 okreslajg zapisy planu.

§12

Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikoéw zagospodarowania



terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§13

Ustalenia dotyczace granic i sposobOéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow

szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa:

1)

2)
3)
4)
5)

obszar w granicach planu zlokalizowany jest na obszarze Lokalnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 212 - Olsztynek, objetego ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

w granicach planunie wystepuja tereny gornicze;

w granicach planunie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

w granicach planunie wyst¢pujg obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

w odniesieniu do obszaru w granicach planu w obowiazujacym planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano
audytu krajobrazowego.

§14

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy sa nastepujace:

1)

2)

od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
zardbwno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od
zabudowan uwzgledniajace przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe;
w granicach planu przebiegaja sieci gazowe — obowiazuja strefy kontrolowane istniejacego
gazociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§15

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatlem nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastgpujace szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalne powierzchnie nowowydzielanych dziatek: 2000 m?,

b) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,

€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki24,0m;

3) ustalone parametry w pkt 2nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia

infrastruktury technicznej.

§16

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

w granicach planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych
tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w Sposob
niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w
zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

sieci, obiekty budowlane i1 urzadzenia, o ktéorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drog, pomiedzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na
rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,

adaptuje si¢ istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy i



rozbudowy,
4) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza:przytaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej,
5) =zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala si¢: z
sieci wodociggowe;j,
b) w zakresie gospodarki $ciekami ustala sie:odprowadzanie siecig kanalizacyjng do
oczyszczalni $ciekow,
c) wody opadowe i roztopowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) w zakresie zasilenia w energigelektryczng ustala si¢:z sieci elektroenergetycznej zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,
e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowag sie¢ telekomunikacyjna
oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujgcymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna;
6) obszar w granicach planu potozony jest w catosci w granicach obszaru aglomeracji Olsztynek
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;
7) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;
8) obstuga komunikacyjna terenow: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
9) stanowiskapostojowe, zapewni¢ w nast¢pujacej liczbie:
a) naterenieoznaczonym symbolemUS/UZ: minimum 40 stanowisk postojowych,
b) na terenie oznaczonym symbolem US/ZP:
- dla placow sportowych, boisk: minimum 2 stanowiska postojowe na 1000 m?
powierzchni uzytkowej,
- dla obiektéw sportowych krytych: minimum 5 stanowisk postojowych na 100
uzytkownikow;
10) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
11) wynikajace z obliczen ulamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej;
12) liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) minimum 1 stanowisko — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) minimum 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
€) minimum 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) minimum 4% ogoblnej liczby stanowisk — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100.

§17

Nie ustala si¢ sposobOéw 1 termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania

terenow.

§18

W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa oplaty, o ktérej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow w granicach
planu.

§19



Ustalenia szczegbétowe dla terenu 0znaczonego symbolemUS/UZ:
1) przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji oraz ustug zdrowia;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ boisk, chodnikow, Sciezek rowerowych, placow zabaw i
innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu sportu i rekreacji oraz ustug zdrowia;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:14,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
¢) dachy:ptaskie;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,1 do2,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 4 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §16;
5) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDD (ul. von Behringa) oraz ul.
Olsztynskiej zlokalizowanej poza granicami planu.

§20
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem US/ZP:
1) przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzonej;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ boisk, chodnikow, Sciezek rowerowych, placow zabaw i
innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu sportu i rekreacji oraz zieleni
urzadzone;j;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,0 m,
b) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym poddasze uzytkowe,
c) dachy:
— dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w
przedziale 12°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachow dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub blacha na
rabek stojacy w naturalnym kolorze stosowanej blachy lub w odcieniach szarosci;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zachowanie istniejacej zieleni wysokiej i ochrong istniejgcego drzewostanu, z
dopuszczeniem wytgcznie cieé sanitarnych,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,04 do 0,21,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy: 7% powierzchni terenu,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3 000 m?,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §16;

5) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDD (ul. von Behringa) oraz ul.
Olsztynskiej zlokalizowanej poza granicami planu.

§21
Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;



3) =zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcymi podziatami geodezyjnymi.

§22
W granicach planu tracg moc:

1) Uchwata nr XXXV-325/2006Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r. w
sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek w granicach
administracyjnych(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 119 z 25 sierpnia 2006r., poz. 1914);

2) Uchwata nr XXI11-197/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 28 czerwca 2016 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
dla czgéci przyzamcza (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2 sierpnia 2016 r., poz. 3224).

§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



