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UCHWALA NR XXXIX-368/2022
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 10 lutego 2022 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla teren6w w obrebach
geodezyjnych Platyny i Warlity Male — cze$¢ 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.") oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r. poz. 1372 zp6zn. zm.?) iuchwaly NrL-
464/2018 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 2 pazdziernika 2018 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w obrgbach geodezyjnych Platyny i Warlity
Male — czgs¢ Il oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebach
geodezyjnych Platyny i Warlity Mate — czgs¢ 11, zwany dalej ,,planem”.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, sktadajacego si¢ z3 arkuszy ponumerowanych od 1 do 3, stanowigcego
zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacego integralng czescig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagcego zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty.

3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze inielesne 3,2931 ha gruntow rolnych klas III, na podstawie zgody
wyrazonej decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 9 marca 2021 r., znak: SZ.tr.602.104.2020.

§ 2. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych symboli i pojec:
1) granica planu — granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktorg nie mozna sytuowac
budynkow, z zachowaniem przepiséw odrebnych lini¢ t¢ moga przekraczac:

a) schody,

D Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922, 1873, 1986.
2 Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.
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b) podjazdy dla os6b niepelnosprawnych,
¢) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony, zadaszenia nad
wejsciem;

3) ustugi nieuciazliwe — dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, nie powodujgca przekroczenia standardow
jakosci srodowiska oraz nie zaktocajaca funkcjonowania terenow i obiektéw sasiednich;

4) strefa kontrolowana istniejgcego gazociggu — strefa od istniejacych gazociagdéw wyznaczona w oparciu
0 przepisy odrgbne;

5) zabudowa istniejagca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) obsada - nieprzekraczalna ilos¢ DJP (duze jednostki przeliczeniowe inwentarza, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych) w budynkach i obiektach inwentarskich;

7) dach ptaski — dach o kacie nachylenia do 12°.
§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4;
5) wymiar podany w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu obowigzujg na podstawie przepisow odrebnych:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy;

2) obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen aktéw prawa miejscowego
dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i innych
naturalnych zbiornikéw wodnych);

3) zabytkowa aleja drzew;
4) strefa kontrolowana istniejacego gazociagu wysokiego ci$nienia.
3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu ma charakter informacyjny: projektowane podziaty.

4. Oznaczenie granicy obszaru objg¢tego planem miejscowym biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych
nalezy traktowac jako biegnace po tych liniach.

§ 4. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy ushug turystycznych, oznaczony symbolem UT;
4) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;
5) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony symbolem ML;
6) teren zabudowy zagrodowej, oznaczony symbolem RM;
7) teren rolniczy, oznaczony symbolem R;
8) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
9) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony symbolem WS;
10) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony symbolem K;

11) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
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12) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
13) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zabudowa istniejgca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2)na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow na dziatce
budowlanej w odlegtosci 1,5 m od granicy tej dziatki lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem
przepisow odrebnych oraz przepisow planu;

3) pozostale zasady ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §17-29.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest czesciowo w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej Drwecy;

2) na obszarze wymienionym w pkt 1 obowiazuja przepisy odregbne,

3) tereny wystepowania zadrzewien §rodpolnych, przydroznych, nadwodnych obj¢te sa ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych — obowigzuje zakaz ich likwidacji i niszczenia;

4) tereny wystgpowania zbiornikow wodnych objete sg ochrong na podstawie przepisow odrgbnych;

5) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

6) od zakazu wymienionego w pkt 5 obowigzuja odstgpstwa okreslone w prawie miejscowym dotyczacym
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej Drwecy;

7) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieucigzliwe;
8) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP, z zastrzezeniem pkt 9;
9) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM nie zezwala si¢ na zwigkszenie istniejacej obsady.

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej: na obszarze objetym planem wzdluz drogi oznaczonej symbolem KDL (droga powiatowa)
zlokalizowana jest zabytkowa aleja drzew, wpisana do gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja przepisy
odrebne.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami UP oraz tereny drég publicznych
oznaczonych symbolami KDL oraz KDD;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenow oznaczonych symbolami UP, KDL oraz KDD.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary zagrozone powodzig, obszary
osuwania si¢ mas ziemnych;

2) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego;
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3) na rysunku planu oznaczono obszar zakazu budowy nowych obiektow budowlanych wynikajacy z ustalen
aktow prawa miejscowego dotyczacych ochrony przyrody (zwiazany z pasem szerokosci 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych), o ktérym mowa w §6;

4) zakaz, o ktorych mowa w pkt 3 nie dotyczy inwestycji celu publicznego zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
5) zakazuje si¢ przeksztalcania naturalnego uksztattowania terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) na obszarze objetym planem przebiega sie¢ gazowa wysokiego ci$nienia — obowigzuje strefa kontrolowana
istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia, wyznaczona na rysunku planu zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) w strefie, o ktorej mowa w pkt 6 obowiazujg zasady i regulacje okreslone w przepisach odrebnych.

§ 12. Nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) ustala si¢ nastepujace szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 000 m?,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70° a 110°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolem MNU:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 800 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70° a 110°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 35 m,
¢) dla terendw oznaczonych symbolem ML:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 300 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70° a 110°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
d) dla pozostatych terenow z wylaczeniem terenéw oznaczonych symbolami RM, R, ZN, WS:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 500 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego zawarty w przedziale 70° a 110°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwiazanych z nimi obiektow budowlanych iurzadzen, obstugujacych tereny objete planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepiséw odrgbnych i ustalen planu;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktorych mowa wpktl, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég oraz pomigdzy liniami rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3 i 4;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  —5 — Poz. 919

3)zasady okreslone w pkt2 nie dotyczg przylaczy oraz elementdow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej, takich jak zbiorniki bezodptywowe na
nieczystosci ciekte, przydomowe oczyszczalnie itp.;

4) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej izwigzane znimi budowle iurzadzenia
z mozliwos$cia ich przebudowy;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do celow bytowych i przeciwpozarowych ustala sig¢:
- zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w zakresie odprowadzania $ciekow ustala sig:
- odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni §ciekow,
- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,
d) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
- zasilanie z istniejgcej 1 rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje i zasilanie z urzagdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

e) w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazociggéw zgodnie
z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez rozbudoweg kablowej sieci telekomunikacyjnej
oraz rozw0j tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z okreslonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna, z dopuszczeniem urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem
wykorzystania energii wiatru;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

7) obstuga komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;

8) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dziatce w granicach terenu w nastepujacej liczbie:
a) dla terendw oznaczonych symbolem MN: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla terenow oznaczonych symbolem MNU:

- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m?> powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych,

¢) dla terenéw oznaczonych symbolem UT: minimum 0,5 stanowiska postojowego na 1 miejsce noclegowe,
d) dla terendow oznaczonych symbolem UP: minimum 1 stanowisko postojowe,

e) dla terenu oznaczonego symbolem ML: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 budynek rekreacji
indywidualnej,

f) dla terenow oznaczonych symbolami RM, R:
- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;,

- minimum 2 stanowiska dla budynku inwentarskiego lub zespotu budynkow inwentarskich o facznej
powierzchni zabudowy ponizej 550 m?,
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- minimum 2 stanowiska na kazde rozpocz¢te 10 m? powierzchni zabudowy dla budynku lub zespotu
budynkoéw inwentarskich, o tacznej powierzchni zabudowy powyzej 550 m?,

g) wynikajace z obliczen ulamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w goére do liczby catkowite;,
h) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie,

i) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa dla terendw oznaczonych
symbolem MNU, UT nalezy zapewni¢ w liczbie minimum:

- 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

- 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 116-40,

- 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

§ 16. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa oplaty planistycznej, o ktorej mowa w ustawie zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% wszystkich terenow w granicach planu.

§ 17. Ustalenia szczegdtowe dla terendow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) budynki mieszkalne realizowa¢ jako wolno stojace;

3) na kazdej dzialce budowalnej dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
i jednego budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 9,5 m dla budynkoéw mieszkalnych,
- 7,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych
potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci dachowych
w przedziale 20°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachdéwke w kolorze ceglastej
czerwieni;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

- dla terenu oznaczonego symbolem 1MN: 1 000 m?,
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- dla terenéw oznaczonych symbolami 2MN, 4MN, SMN: 1 200 m?,
- dla terenu oznaczonego symbolem 3MN: 900 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametréw okreslonych wpkt5Slit. e na
powigkszenie sasiednich nieruchomosci oraz uregulowanie stanu prawnego,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt §;
6) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem IMN zdrogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD;

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MN z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD oraz z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3MN z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW,
d) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN z droég wewngtrznych oznaczonych symbolami SKDW, 7TKDW,

e) dla terenu oznaczonego symbolem 5SMN z drogi publicznej klasy lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 7KDW oraz z drogi powiatowej potozonej poza granicami
planu;

7) tereny znajduja si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Drwecy -
obowiazuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1IMNU, 2MNU, 3MNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy w formie budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Ilub
ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy ustugowe;j:

a) jako wydzielong w cze$ci budynku mieszkalnego jednorodzinnego — do 50% powierzchni catkowitej
budynku,

b) jako wyodrgbniony budynek na dzialce budowlanej zabudowanej budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, przy czym powierzchnia zabudowy budynku uslugowego moze wynosi¢ maksymalnie
90% powierzchni zabudowy istniejgcego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dwie tacznie z poddaszem
uzytkowym,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych,

- 7,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
¢) geometria i pokrycie dachow:

-dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych: dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gtdéwne polacie
dachu symetryczne,

- dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 20°-459°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastej
czerwieni;
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5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 800 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespelniajacych parametrow okre§lonych wpkt5lit. e na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci oraz uregulowanie stanu prawnego,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt 8;
6) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL oraz z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL oraz z drég
wewnetrznych oznaczonych symbolami SKDW oraz 6KDW,

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3MNU z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL oraz z drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami 6KDW oraz 7KDW;

7) tereny znajdujg si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Drwecy -
obowiazuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem UT:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustug turystycznych;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkoéw ushug turystycznych: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 9,5 m dla budynkow ustug turystycznych,
- 7,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gltowne
potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastej
czerwieni,

- lit. ¢) tiret trzecie nie dotyczy dachow plaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0,9,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,

f) stanowiska postojowe: zgodnie z §14 pkt §;
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4) dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1UP, 2UP:
1) przeznaczenie — teren ustug publicznych;

2) dopuszcza si¢ realizacje plazy, kapieliska, boisk, chodnikéw, §ciezek rowerowych, placéw zabaw i innych
obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenu;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektoéw budowlanych takich jak gastronomia, sanitariaty;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 5,0 m,

b) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 20°-45°, gtéwne
potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastej
czerwieni;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,10,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 5 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt §;
6) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD.
§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem ML:
1) przeznaczenie — teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw rekreacji indywidualnej, garazowych, gospodarczych, garazowo-
gospodarczych, wiat, altan;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow rekreacji indywidualnej: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,5 m dla budynkoéw rekreacji indywidualne;,
- 7,0 m dla pozostalych obiektow budowlanych,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
300-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem imitujacym dachéwke w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6,
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c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 300 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetlniajacych parametrow okreslonych w pkt4lit. e) na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci oraz uregulowanie stanu prawnego,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §14 pkt §;
5) dostegpnos¢ komunikacyjna terenu z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami 2KDW, 3KDW i 4KDW,

6) tereny znajduja si¢ w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej Drwecy -
obowiazuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1RM, 2RM:
1) przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej;
2) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolno stojace;

3) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe, wiaty realizowaé¢ jako wolno stojace lub
dobudowane do innych budynkow;

4) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolno stojace;
5) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dzialce budowlanej;

6) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacj¢ jednego budynku mieszkalnego w ramach zabudowy
zagrodowej i jednego budynku garazowego, gospodarczego lub garazowo-gospodarczego;

7) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowe;j,
- 7,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dla budynkow mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 20°-45° gtowne potacie dachu
symetryczne,

- dla pozostatych budynkéw: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych
w przedziale 12°-45°, gtlowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastej
czerwieni;

8) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,01 do 0.9,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 3 000 m?,
f) stanowiska postojowe: zgodnie z §14 pkt §;

9) dostepnos¢ komunikacyjna:
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a) dla terenu oznaczonego symbolem 1RM: z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2RM: zdrég wewnetrznych oznaczonych symbolami 2KDW,
3KDW, 4KDW;

10) tereny znajduja si¢ w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gomej Drwecy -
obowigzuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R:
1) przeznaczenie — teren rolniczy;
2) budynki mieszkalne w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolno stojace;

3) budynki gospodarcze, garazowe, gospodarczo-garazowe realizowa¢ jako wolno stojgce lub dobudowane do
innych budynkow;

4) budynki inwentarskie, wiaty realizowa¢ jako wolno stojace;

5) na kazdej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje¢ jednego budynku mieszkalnego w ramach zabudowy
zagrodowej, dwoch budynkow inwentarskich, dwoch budynkéw gospodarczych, garazowych lub
gospodarczo-garazowych oraz trzech wiat;

6) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkow mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
- dla pozostatych budynkow: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 9,5 m dla budynkoéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej,
- 7,0 m dla pozostatych obiektow budowlanych,

¢) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowe;:
- 18,0 m dla budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej,
- 25,0 m dla pozostatych budynkow,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- 200 m? dla budynkéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowe;j,
- 150 m? dla budynkow gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych, wiat,
- 350 m? dla budynkoéw inwentarskich,

e) kierunek glownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki,

f) geometria i pokrycie dachow:

- dla budynkoéw mieszkalnych w ramach zabudowy zagrodowej: dachy dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gldéwne potacie dachu
symetryczne,

- dla pozostatych budynkow: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych
w przedziale 12°9-45°, glowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachdéwke w kolorze ceglastej
czerwieni lub brazu;

7) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,001 do 0,01,

c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% powierzchni dziatki,
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d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 95% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe: zgodnie z §14 pkt §;
8) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1R: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 1KDW,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2R: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW,

¢) dla terenu oznaczonego symbolem 3R: z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem SKDW, 7KDW oraz
z drogi powiatowej potozonej poza granicami planu;

9) tereny znajduja si¢ w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gomej Drwecy -
obowiazuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;

2) teren znajduje si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Drwecy -
obowigzuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 25. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1WS, 2WS:
1) przeznaczenie — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
2) tereny wystepowania naturalnych zbiornikéw wodnych;

3) tereny znajdujg si¢ w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Drwecy -
obowiazuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem K:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;
2) teren projektowanej przepompowni §ciekow;
3) zasady ksztattowania zabudowy: maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,09,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 9% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 1% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dostepnos$¢ komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD.
§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejgcymi podzialami geodezyjnymi;

3) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew, wpisana do gminnej ewidencji zabytkéw —
obowigzujg zasady okreslone w §8.

§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejacymi podzialami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

3) teren znajduje si¢ czgsciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej Drwecy -
obowiazuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW, 7TKDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
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2) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podzialami geodezyjnymi oraz zgodnie
z rysunkiem planu;

3) tereny znajduja si¢ w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Goérnej Drwecy -
obowiazuja zasady okreslone w §61 §11.

§ 30. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.
§ 31. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Wojda
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXXIX-368/2022
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 10 lutego 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebach geodezyjnych Platyny i Warlity Male — cze$¢ 11

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 z p6zn. zm.") - Rada Miejska w Olsztynku postanawia, co nastepuje:

1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrgbach geodezyjnych
Platyny i1 Warlity Mate — cze$¢ Il wraz zprognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 17 wrzesnia 2021 r. do 11 pazdziernika 2021 r. w siedzibie Urzedu
Migjskiego w Olsztynku oraz na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miegjskiego w Olsztynku.
Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynat
odpowiednio 26 pazdziernika 2021 roku. W wyznaczonym terminie nie wpltyngty uwagi.

2. W zwiazku z ust. 1 uwag nie rozstrzyga si¢.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda

D Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922, 1873, 1986.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXXI1X-368/2022
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 10 lutego 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22021 1. poz. 741 z p6zn. zm.D) - Rada Miejska w Olsztynku rozstrzyga, co nastepuje:

- zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372 z pdzn. zm.?) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda

D Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, 922, 1873, 1986.
2 Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty opublikowane w Dz. U. z 2021 r. poz. 1834.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXIX-368/2022
Rady Migjskiej w Olsztynku
z dnia 10 lutego 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214)

Rada Miejska w Olsztynku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm. ) przygotowala dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebach
geodezyjnych Platyny i Warlity Male — cze$é 11, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Rada Miejska w Olsztynku na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm. ) przygotowała dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenów w obrębach geodezyjnych Platyny i Warlity Małe – część II, które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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