UCHWALA Nr XXIX-273/2021
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 27 maja 2021 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynka dla terenéw przy ul. Grunwaldzkiej — cze$¢ 111

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021r. poz.741z p6zn. zm.") oraz art. 18 ust.
2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z
2020 r. poz. 713 z pdzn. zm?) i Uchwaty Nr XII-99/2019 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
18 lipca 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw przy ul. Grunwaldzkiej —
cze$¢ I oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek, Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla
terenéw przy ul. Grunwaldzkiej — cz¢s¢ 111, zwany dalej ,,planem”.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych gminy, stanowiacego
zatagcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o
infrastrukturze informacji przestrzennej, stanowiacych zalacznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

§2
Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora
zakazuje sigsytuowania budynkow;

3) ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
nie powodujaca przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska oraz niezakldcajaca
funkcjonowania terenéw i obiektéw sgsiednich;

4) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°.

'Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784,
poz. 922.

*Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2020 r. poz. 713, poz.
1378.



§3

1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1y
2)

3)
4)
5)
6)

granica planu — oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdluz linii
rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako biegnace po tych liniach;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 50 m;

strefa ochrony sanitarnej od cmentarza — 150 m;

oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §4.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg informacyjne:

1y
2)

wymiar [jednostka miary: metr];
gtéwne kierunki komunikacji.

§4

Ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami,
oznaczony symbolem MWU.

§5

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1y

2)

3)

4)

5)

zakazuje si¢ stosowania jaskrawej kolorystyki: elewacji, pokry¢ dachowych oraz
zabudowy;

zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych na czas budowy;

dopuszcza si¢ lokale ustugowe realizowane wytgcznie w parterach, z dostepem spoza
klatki schodowej dla lokali mieszkalnych;

zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-
gospodarczych;

dopuszcza si¢ sytuowanie garazy w bryle budynku oraz w kondygnacji podziemne;]
budynku.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1y
2)
3)
4)

5)

6)

na obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieucigzliwe;
projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

ustala si¢ zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowej poprzez
zabezpieczenie istniejacych systeméw melioracyjnych przed dewastacja;

w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowaé¢ w sposéb zapewniajacy jego prawidlowe dziatalnie z
zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych;

nowa zabudowe nalezy wkomponowac w istniejace zadrzewienia.



§7

Zasady ksztaltowania krajobrazu terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§8
Na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty objete formami ochrony zabytkéw.

§9
Na obszarze objetym planem nie wystepujag przestrzenie publiczne.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych dla terenu oznaczonego
symbolem MWU.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci w granicach LokalnegoZbiornika
Wéd Podziemnych (Zbiornik miedzymorenowyOlsztynek Nr 212), objetego ochrong
na podstawie przepisOw odrgbnych;

2) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzig;

4) na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) w odniesieniu do obszaru objetego planem w obowigzujacym planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie wskazano krajobrazow
priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§12
Nie okresla si¢ szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci, ze
wzgledu na to, ze obszar objety planem stanowi jedng dziatkg ewidencyjna.

§13
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) narysunku planu oznaczono strefy ochrony sanitarnej od cmentarza;
2) w strefach wymienionych w pkt 1 obowigzujaprzepisy odrgbne.

§14



Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury

technicznej 1 lokalizacj¢ zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete

planem w zakresie ustalonych w nim przeznaczen terenéw w sposéb niekolidujacy z

tymi przeznaczeniami;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode do celéw bytowych i przeciwpozarowych ustala
sie:

— zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) w zakresie gospodarki Sciekami ustala si¢ odprowadzanie S$ciekéw bytowych
systemem sieci kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekéw,

c) obszar objety planem potozony jest w obszarze aglomeracji Olsztynek,

d) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

— wody opadowe odprowadzi¢ do kolektoréw burzowych poprzez siec¢
kanalizacji deszczowej,

— odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych (drogi
i place o szczelnej nawierzchni) do odbiornika po uprzednim ich oczyszczeniu
W stopniu wymaganym przepisami odrgbnymi,

— dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod opadowych na terenie wtasnej dziatki,

e) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zasilanie z istniejacej i
rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych
zgodnie z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami,

g) na dachach budynkéw dopuszcza si¢ realizacj¢ instalacji do produkcji energii z
odnawialnych zrdédet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z wykluczeniem
instalacji wykorzystujacych energi¢ wiatru,

h) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez rozbudowe¢ kablowej sieci
telekomunikacyjnej oraz rozwdj acznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady

zawarte w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Olsztynek;

obstuga komunikacyjna terenu z drég przylegtych potozonych poza granicami planu;
stanowiska postojowe dla pojazdéw nalezy zapewni¢, w liczbie minimum:

a) 1,5 stanowiska na kazdy lokal mieszkalny,

b) 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni sprzedazy lokali
handlowych,

¢) 2 stanowisk na kazde rozpoczete 100 m® powierzchni uzytkowej lokali
ustugowych;

dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych w garazach podziemnych;

7) jesli ustalenia szczegdétowe nie stanowig inaczej, okresla si¢ minimalng liczbe

stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:



a)
b)
)
d)

1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

§15

Nie ustala si¢ sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

i uzytkowania terenéw.

§16

Ustala si¢ stawke optaty, o ktérej] mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§17

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem MWU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje wiat na pojemniki na odpady komunalne;

3) zasady ksztaltowania zabudowy:

4)

a)

b)

c)
d)
€)

f)
2)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

— budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami: 16,0 m,

— wiaty na pojemniki na odpady komunalne: 6,0 m,

— pozostatych obiektéw budowlanych: 7,0 m,

dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia giéwnych potaci
dachowych w przedziale 20°-45°,

gtéwne potacie dachu symetryczne,

dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnymw
kolorze ceglastej czerwieni,

pkt 3 lit. e) nie dotyczy dachéw ptaskich,

w elewacji budynku dopuszcza si¢ stosowanie materialow tradycyjnych (drewna,
kamienia, cegly), metalu, betonu architektonicznego i szkta;

zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)
c)

d)
e)
f)

wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,4 do 2,5,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu,

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki
budowlane;j,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 10 000 m?,
nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

stanowiska postojowe zgodnie z §14.

§18

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.



§19
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



