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UCHWALA NR XII-103/2019
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 18 lipca 2019 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka
dla teren6w miedzy ul. Le$Sna i wezlem Olsztynek Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2019r.
poz. 506), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 . poz. 1945 z pozn. zm.") oraz uchwaty Nr XLIII-395/2018 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
15 marca 2018r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynka dla terenow migdzy ul. Le$ng i wezlem Olsztynek Wschod, po stwierdzeniu,
ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Olsztynek przyjetego uchwatg Nr XXXI1X-348/2017 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 listopada
2017 r. - Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynka dla terenéw miedzy
ul. Le$ng i weztem Olsztynek Wschdod, zwany w dalszej czgsci planem. Granice terenu objetego planem zostaly
przedstawione na rysunku planu, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty. Plan sktada si¢ z nastepujacych
elementoéw publikowanych w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;
2) zalgcznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;
3) zatgcznika nr 2 — rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych Gminy Olsztynek.

§ 2. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;

4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenéow elementarnych
0 okre§lonym przeznaczeniu,

5) wymiarowania podanego w metrach;

6) strefy ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Y Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730 i 1009
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2. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 1 stanowig oznaczenia informacyjne.

Rogdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) froncie dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

3) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na rysunku planu granicg obszaru objetego planem
miejscowym;

4) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajaca teren o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania okreslong na rysunku planu;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku lini¢ okreslajaca
obszar do zabudowy, poza ktérym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow, wiat i tymczasowych obiektow
budowalnych, okreslonych zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu dla terenéw elementarnych
Z zastrzezeniem §5;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktore w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujacym sposobem wykorzystania terenu elementarnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio z nim
zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumiec¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupetniaja lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe, okreslone w ustaleniach szczegétowych terenow elementarnych.
Przeznaczenie uzupehiajace nie moze przekracza¢ 49% powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na danej dzialce;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy aktow prawnych;

9) strefie ochronnej— nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktorym obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrebnych;

10) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okre$long funkcja i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

11) uciazliwos$ci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spotecznego, atakze standardow jakosci $rodowiska, dopuszczalnych poziomow i immisji
substancji oraz energii do srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarczg o charakterze nieprodukcyjnym, ogdlnospoteczng
lub komercyjna, ktorej celem jest zaspokojenie potrzeb ludnosci, nie zaliczang do przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

13) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierOwnym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z wartosci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

14) zabudowie gospodarczo - garazowej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, w sktad ktorej wchodzg
budynki gospodarcze, budynki gospodarczo — garazowe, budynki garazowe i wiaty.
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Rozdzial 3.
USTALENIA OGOLNE

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedlug
symboli literowych:

1) U — teren zabudowy ustugowe;j;
2) ZL — teren lasu;
3) Z —teren zieleni;
4) KD(S) — teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
5) KD(G) — teren drogi publicznej klasy gtownej;
6) KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
7) KD(D) - teren drogi publicznej klasy dojazdowej.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oznaczonymi na rysunku planu, ustaleniami
szczegdtowymi planu dotyczacymi terenéw elementarnych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkow istniejacych w dniu wejScia w zycie planu
znajdujacych si¢ w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowg ograniczonym liniami zabudowy,
na zasadach okreslonych w ustaleniach ogoélnych i szczegotowych planu;

3) dopuszcza si¢ rozbudowg i nadbudowe budynkéw istniejacych w dniu wejécia w zycie planu znajdujacych
si¢ wczgsci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami  zabudowy,
Z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkow moze nastgpi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w ustaleniach szczegétowych planu, a nadbudowa wytacznie
w obrysie budynku.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. 1. Wskazuje sie, ze caly obszar planu znajduje si¢ w zasiggu Lokalnego Zbiornika Wod Podziemnych
"Olsztynek". Ochrona zbiornika zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:
1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywac na jako$¢ wod podziemnych;

2) nakazuje sie¢ wczesniejsze podczyszczenie wod opadowych iroztopowych do osiagnigcia dopuszezalnych
poziomow zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrebnych, przed wprowadzeniem ich do odbiornikow,

3) nakazuje si¢ utwardzanie i uszczelnianie terenéw zwigzanych z magazynowaniem substancji szkodliwych
dla srodowiska;

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku i natezenia odptywu wod opadowych lub roztopowych oraz kierunku
odplywu wod ze zrédet ze szkodg dla gruntow sasiednich, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochrone przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakazuje sie, by ucigzliwo$ci generowane przez obiekty zwigzane z ustugami zawieraly si¢ w granicach
terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny;

8) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska;
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9) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

3. W granicach planu nie wystepuja tereny chronione akustycznie w rozumieniu przepiséw odrgbnych. 4.
W granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych z zakresu
ochrony przyrody.

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 7. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspotczesnej - z racji braku ich wystepowania w granicach planu.

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone symbolami KD(S),
KD(G), KD(L) i KD(D).

2. Zakazuje si¢ umieszczania w przestrzeni publicznej no$nikow reklamowych, tymczasowych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury.

3. Zasady zagospodarowania terenow drog okreslone zostaly w przepisach szczegdtowych planu.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréow i wskazniki zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych planu.

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. 1. Zgodnie z zatacznikiem nr 1 wyznaczona zostata strefa ochronna terenu zamknigtego ustalonego
przez ministra wlasciwego do spraw transportu, w ktorej obowigzujg zakazy zabudowy i zagospodarowania
terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. W granicach planu nie wystepuja:
1) obszary szczegoblnego zagrozenia powodzia;
2) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) tereny gornicze.
3. W granicach planu nie sag wyznaczone:
1) obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary krajobrazéw priorytetowych ustalanych na podstawie audytu krajobrazowego w zwigzku z brakiem
opracowania audytu krajobrazowego wojewodztwa warminsko — mazurskiego.

Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 11. 1. Ustala sig, ze granicach planu nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen
i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem literowym U:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 30 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg & 5° oraz 180° z tolerancjg + 5°.

3. Ustala si¢, ze szczegdlowe zasady i1 warunki okreslone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci
i urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w ustaleniach ogdlnych
i szczegdtowych planu.
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Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 12. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisow odrebnych; przy realizacji zabudowy,
zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajace
Z przepisow odrebnych;

3) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie lasu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego;

4) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrebnych
W strefie ochronnej terenu zamknigtego ustalonego przez ministra wtasciwego do spraw transportu.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
§ 13. Ustala sie¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:

1) wewnetrzny uktad komunikacyjny obszaru objetego planem dzieli si¢ na nadrzg¢dny oraz podstawowy
uktad komunikacyjny;

2) potaczenie wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywaé si¢ bedzie poprzez
drogi zlokalizowane w obszarze planu, posiadajace dalszy przebieg w obrgbie gminy i stanowiace
systemem komunikacyjny w gminie;

3) nadrzgdny uktad komunikacyjny w granicach planu tworza: droga krajowa nr S51 oznaczona na rysunku
planu symbolem cyfrowo - literowym 01KD(S) oraz droga krajowa nr 58c oznaczona na rysunku planu
symbolami cyfrowo - literowymi 01KD(G), powiazane z podstawowym uktadem komunikacyjnym na
terenie miasta oraz gminy Olsztynek, ktory tworzg drogi publiczne nizszych klas;

4) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu tworzg: drogi publiczne oznaczone na rysunku planu
symbolem cyfrowo - literowym 01KD(L) i 01KD(D);

5) obstuga komunikacyjna z drog publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenow elementarnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 4 miejsca na jeden budynek administracyjny na terenie elementarnym oznaczonym w planie symbolem
cyfrowo - literowym 03ZL;

b) 1 miejsce na 5 pracownikow pracujacych na jednej zmianie dla terenu elementarnego oznaczonych
w planie symbolem cyfrowo - literowym 01U,

C) wyznacza sie nastepujace zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:

- nie mniej niz 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6—15;
- nie mniej niz 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40;
- nie mniej niz 8% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 40;

7) miejsca parkingowe zapewniajace zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodoéw
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatow nieprzepuszczalnych;

8) dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych, o ktorych mowa w pkt 6, wliczajgc miejsca w garazach
w budynkach, w garazach wolnostojgcych, zespotach garazy oraz w ramach zorganizowanych zespotow
parkingowych.
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Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
§ 14. 1. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrebie miasta i gminy Olsztynek;

2) przebudowa i rozbudowa istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
W przepisach odrgbnych oraz ustaleniach planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé jako podziemne;

4) ustala sie budowe urzadzen i sieci infrastruktury technicznej wraz zich strefami ochronnymi zgodnie
zzasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych wliniach rozgraniczajacych droég publicznych
Z wylaczeniem drogi krajowej oznaczonej w planie symbolem cyfrowo — literowym 01KD(G) oraz drogi
ekspresowej oznaczonej w planie symbolem cyfrowo — literowym 01KD(S);

5) ograniczenie, o ktorym mowa w pkt4, niedotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
realizowanych w uktadzie poprzecznym do przebiegu drogi krajowej oznaczonej w planie symbolem
cyfrowo — literowym 01KD(G) oraz drogi ekspresowej oznaczonej w planie symbolem cyfrowo —
literowym 01KD(S), lokalizowanych z zachowaniem przepiséw odrebnych z zakresu drog publicznych;

6) lokalizacja urzadzen isieci infrastruktury technicznej wraz zich strefami ochronnymi na terenie
elementarnym oznaczonym w planie symbolem literowym U w pasie pomig¢dzy linig rozgraniczajaca drogi
a nieprzekraczalng linia zabudowy oraz na terenach elementarnych oznaczonym w planie symbolem
literowym Z zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w szczegdlnosci z przepisami odrgbnymi z zakresu drog
publicznych;

7) lokalizacja przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na terenie elementarnym oznaczonym symbolem
literowym U zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie zabudowy w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociaggowe;j;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejacej i projektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;;

4) nakazuje si¢ wyposazenie projektowanej sieci wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe wedlug zasad
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sie, iz obsluge w zakresie odprowadzenia Sciekow nalezy realizowaé do sieci kanalizacji sanitarnej,
a nastepnie do oczyszczalni Sciekow;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujgce bezproblemowe

odprowadzenie $ciekow z istniejacej i projektowanej zabudowy;

4) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych
z zastrzezeniem pkt4, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej
wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w sposob nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie z zasadami wspoétzycia spotecznego oraz
obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
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6) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w zbiorniach retencyjnych na terenie
elementarnym oznaczonym symbolem literowym U, w celu ich gospodarczego wykorzystania, w tym do
utrzymania terendw zieleni;

7) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowaé zsieci elektroenergetycznej,
zachowujac istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napieciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng z odnawialnych Zrodet energii o mocy nieprzekraczajace;j
100 kW, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych umieszczane na dachach budynkows;

3) ustala sig¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napigcia (SN) i niskiego napigcia (nN) nalezy
wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowac¢ w kolidujacym zakresie, zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
i szczegotowymi planu oraz obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe istniejacych stacji transformatorowych;

6) nakazuje si¢ budow¢ nowych stacji transformatorowych jako wnetrzowych, w budynkach i budowlach
kontenerowych;

5. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej lub
W sposéb indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako kablowe podziemne;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowac z sieci cieptowniczej;

2) ustala si¢, iz sie¢ cieptownicza musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w ciepto istniejacej i projektowanej zabudowy;

3) dopuszcza si¢ indywidualne sposoby zaopatrzenia w ciepto.

4) dopuszcza si¢ ogrzewanie urzadzeniami, ktore nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartoSci
substancji w powietrzu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odr¢bnymi oraz energig elektryczng lub
odnawialnymi zroédtami energii o mocy nieprzekraczajacej 100 KW takimi jak panele ogniw
fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne umieszczane na dachach budynkows;

5) do ogrzewania budynkéw zakazuje sie stosowania urzgdzen na paliwa wysokoemisyjne, ktore
spowodowalyby  przekroczenia dopuszczalnych  zawarto$ci  substancji ~w powietrzu  zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z Sieci gazowej;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow na gaz, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.
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Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow

§ 15. Dla terendéw elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu iterminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

§ 16. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania optat ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) U, ZL - 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.
Minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatlek budowlanych

§ 17. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu
elementarnego oznaczonego na rysunku planu symbolem cyfrowo - literowym 01U: 2000 m%

2. Wymogu nie stosuje si¢ dla dzialek wydzielanych pod urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia,
dojazdy, dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej wynikajacej
z regulacji stanéw prawnych nieruchomosci.

Rozdzial 4.
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
elementarnego oznaczonego symbolem literowymi U

§ 18. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 01U ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustugowej;
2) przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarczo - garazowa;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrebnymi;

4) szczegodlne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
a) zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 1000 m;

b) dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych bezposrednio
z podstawowym przeznaczeniem terenu elementarnego;

5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,6 powierzchni dziatki;

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,8 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
6) wysoko$¢ zabudowy:

a) wysokos¢ budynkéw: max. 2 kondygnacje nadziemne nie wyzej niz 12 m;

b) wysokos$¢ tymczasowych obiektow budowlanych nie wyzej niz 10 m;

c) wysokos¢ zabudowy niewymienionej w lit. ) i b) nie wyzej niz 5 m;
7) usytuowanie, geometria i pokrycie dachéw, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy budynkow: prostopadle lub rownolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdtuzszej granicy dziatki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng bryla budynkow: symetryczny: dwuspadowy lub
wielospadowy z wyodrebniong kalenicg, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°, kryty materiatami
W odcieniach czerwieni lub brazu; dopuszcza realizacj¢ dachoéw plaskich;
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c) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym ZL

§ 19. 1. Dla terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami cyfrowo-literowymi 01ZL, 02 ZL
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego: ustala si¢ lesne uzytkowanie terendw
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo-literowym 03ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego zezwala si¢ na lokalizacje budynkéw
administracyjnych zwiazanych z gospodarka le$na;

b) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, ustaleniami og6lnymi, przepisami odrgbnymi;

3) szczegoblne warunki i zasady ksztaltowania zabudowy: zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych
niezwigzanych z gospodarkg le§ng zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki budowlanej;

b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;

c) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,9 w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemne, nie wyzej niz 12 m,
6) usytuowanie, geometria i pokrycie dachow, kolorystyka zabudowy:

a) kierunek gtownej kalenicy budynkow: prostopadle lub réwnolegle w stosunku do frontu dziatki lub
najdluzszej granicy dzialki;

b) geometria i pokrycie dachow nad gtéwng bryta budynkow: dach dwuspadowy lub wielospadowy
z wyodrgbniong kalenica; kat nachylenia polaci w granicach 35° - 45° pokrycie dachu materiatami
W odcieniach czerwieni, brazu lub czerni;

¢) kolorystka elewacji — barwy stonowane.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym Z

§ 22. Dla terendéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem cyfrowo-literowym 01Z i 02Z ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;

b) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych za wyjatkiem doj$¢ i dojazdéw oraz sieci infrastruktury
technicznej lokalizowanej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szczegodlne warunki izasady ksztattowania zabudowy: na terenie elementarnym oznaczonym w planie
symbolem cyfrowo — literowym 02Z w strefie ochronnej terenu zamknigtego ustaloneg0 przez ministra
wilasciwego do spraw transportu obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z przepisoOw odrebnych.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KD(S)

§ 23. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01KD(S) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy ekspresowej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 80,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie
symbolem literowym KD(G)

§ 24. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowym 01KD(G) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy gtdwnej;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenu elementarnego:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna w przedziale od 28,5 m do 31,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu elementarnego zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(L)

§ 25. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolami cyfrowo - literowymi 01KD(L) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna w przedziale od 17,5 m do 19,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu;

b) ustala sie zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem
literowym KD(D)

§ 26. Dla terenu elementarnego oznaczonego w planie symbolem cyfrowo - literowymi 01KD(D) ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zmienna w przedziale od 27,0 m do 28,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw elementarnych zgodne z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 27. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

2. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr X11-103/2019
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 18 lipca 2019 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA OLSZTYNKA
DLA TERENOW MIEDZY UL. LESNA | WEZLEM OLSZTYNEK WSCHOD
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1I-103/2019
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 18 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie =z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow miedzy ul. Les$ng i wezlem Olsztynek
Wschod rozstrzyga, co nastgpuje:

Udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terené6w miedzy ul. Le$na i weztem Olsztynek Wschod oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag
nie wptynely Zadne uwagi dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1I-103/2019
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 18 lipca 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéow migdzy ul. Le$ng i wegzlem Olsztynek
Wschadd rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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