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UCHWALA NR XLIII-398/2018
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 15 marca 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych
Zawady, Elgnéwko, Gaj, Czerwona Woda i Tolejny

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2017r.,
poz. 1875 z p6zn. zm.Y), art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.?) oraz uchwaty Nr XXVIII-236/2016 Rady Miejskie;j
w Olsztynku z dnia 15 grudnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zawady, Elgnowko, Gaj, Czerwona Woda
i Tolejny, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Olsztynek — Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbach geodezyjnych Zawady,
Elgnoéwko, Gaj, Czerwona Woda i Tolejny, zwany w dalszej czesci planem. Granice terenu objgtego planem
jak w zafaczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) zalacznika nr 1 — rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:2000 wykonanego dla
poszczegblnych jednostek planistycznych oznaczonych symbolami literowymi:

a) Czerwona Woda — symbol lit. — a;

b) Elgnowko — symbol lit. — b;

c) Gaj —symbol lit. — ¢;
d) Platyny —symbol lit. — d;
e) Tolejny — symbol lit. — e;
f) Zawady — symbol lit. — f;

3) zalacznika nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu;

4) zalacznika nr 3 — rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych Gminy Olsztynek.

) Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 2232.
2 Zmiany tekstu jednolitego niniejszej ustawy zostaly ogloszone w Dz.U. z 2017 r. poz. 1566.
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§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz sposoboéw ich
zagospodarowania.

2. Rysunek planu obowigzuje w nast¢pujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) przeznaczenia terenow elementarnych i cyfrowo-literowych oznaczen terenow elementarnych
o okreslonym przeznaczeniu;
5) zwymiarowania podanego w metrach;
6) granicy strefy ochronnej sieci elektroenergetycznych.

3. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie jego ustalen dotyczacych obiektow i obszarow
chronionych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich;
2) zabytku nieruchomego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow;
3) obszaru stanowiska archeologicznego AZP;
4) zabytkowej alei ujetej w gminnej ewidencji zabytkdéw;
5) granicy strefy ochrony sanitarnej - 50 m od cmentarza;
6) granicy strefy ochrony sanitarnej - 150 m od cmentarza.
4. Elementy rysunku planu niewymienione w ust. 2, 3 stanowig oznaczenia informacyjne.
5. Ustalenia cyfrowo — literowe terendw elementarnych nalezy rozumie¢:
1) poz. 1. oznaczenia — symbol literowy: zgodny z symbolem odpowiedniej jednostki planistycznej;
2) poz. 2. oznaczenia — symbol cyfrowy: liczba porzadkowa okreslajaca dany teren elementarny;
3) poz. 3. oznaczenia — symbol literowy: okreslajacy przeznaczenie terenu elementarnego zgodnie
z ustaleniami §4 i przepisami szczegotowymi planu.
6. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr kultury
wspotczesnej;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej;
6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw;

7) granic 1isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

8) szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
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11) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

13) inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym;

14) sposobu usytuowania obiektoéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dost¢pnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Rozdzial 2.
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§ 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) DJP — nalezy przez to rozumie¢ duze jednostki przeliczeniowe, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych;

2) granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zalaczaniu graficznym do niniejszej uchwatly
granic¢ obszaru objg¢tego planem miejscowym;

3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajacg teren o roznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania okre$long na rysunku planu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajacg obszar do zabudowy, poza
ktérym zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw, okreslonych zgodnie z przepisami szczegdélowymi planu dla
terenéw elementarnych z zastrzezeniem §5;

5) obsadzie — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng ilos¢ DJP w budynkach i obiektach inwentarskich;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére w ramach realizacji planu
stanie si¢ dominujgcym sposobem wykorzystaniem terenu elementarnego. W ramach podstawowego
przeznaczenia terenu elementarnego mieszcza si¢ elementy zagospodarowania bezposrednio znim
zwigzane, warunkujace prawidtowe korzystanie z terenu elementarnego w jego liniach rozgraniczajacych;

7) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia, ktore uzupehniaja lub
wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie uzupelniajagce nie moze przekracza¢ 49 %
powierzchni dziatki lub powierzchni uzytkowej budynkéw zlokalizowanych na danej dzialce budowlanej;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy aktow prawnych;

9) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem miejscowym,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okre§long funkcja ijednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo — literowym;

10) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie zasad
wspotzycia spolecznego, a takze standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, aw stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi
zewngtrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej
krawedzi obiektu budowlanego. W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na
nierownym terenie, poziom gruntu nalezy wyznacza¢ jako $rednig z warto§ci warstwic terenu w obrebie
posadowienia obiektu;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ roslinno$¢ w postaci zieleni wysokiej i niskiej
z gatunkdéw rodzimych tworzacg bariere dla oddzialywan generowanych przez obiekty lub obszary ucigzliwe;
13) zieleni wysokiej — nalezy przez to rozumie¢ zielen o wysokosci przekraczajacej 3 m.

Rozdzial 3.
PRZEPISY OGOLNEUstalenia dotyczace przeznaczenia terenéw elementarnych w granicach obszaru
objetego planem miejscowym.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhlug
symboli literowych:
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1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) UP - teren zabudowy ustug publicznych;
3) RM - teren zabudowy zagrodowej;
4) R — teren rolniczy;
5) RL — teren rolniczy z mozliwoscig zalesienia;
6) Z.C — teren cmentarza;
7) ZL — teren lasu;
8) Z — teren zieleni;
9) ZP — teren zieleni urzadzonej;
10) WP — teren wod powierzchniowych srodladowych ptynacych;
11) WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych stojacych;
12) KD(L) — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
13) KDW — teren drogi wewnetrzne;j.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz zgodnie z przepisami szczegdétowymi planu dotyczacymi terendow elementarnych
i przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie elewacji budynku poza nieprzekraczalng linie¢ zabudowy o nie wigcej niz 40 cm
w przypadku realizacji zewngtrznej termomodernizacji istniejacych budynkéw w dniu uchwalania planu,
o ile wykonanie termomodernizacji nie naruszy przepisow odrebnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe lub remont w obrysie budynkéw istniejacych w dniu wejscia w zycie planu
znajdujacych si¢ w catosci lub w czesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym
liniami zabudowy, na zasadach okreslonych w przepisach ogolnych i szczegoétowych planu;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 nadbudowe budynkow istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu znajdujacych
sie¢ wczesci poza obszarem przeznaczonym pod zabudowe ograniczonym liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze rozbudowa tych budynkéw moze nastgpi¢ jedynie w obszarze przeznaczonym do
zabudowy, zgodnie z zasadami zawartymi w przepisach szczegétowych planu

a nadbudowa wylacznie w obrysie budynku;

5) dopuszcza si¢ w granicach terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym MN, UP,
RM lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednia lub bezposrednio przy tej
granic z zachowaniem przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegdtowych
planu oraz linii zabudowy okreslonych na rysunku planu.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§ 6. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $rodowiska:

1) zakazuje si¢ wprowadzania do gleby substancji mogacych negatywnie wplywa¢ na jako$¢ wod
podziemnych;

2) zakazuje si¢ zmiany kierunku odplywu wody opadowej ze szkoda dla gruntow sasiednich oraz kierunku
odptywu ze zrédet, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

3) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych idrenazowych w nalezytym stanie technicznym
umozliwiajagcym zachowanie droznosci poprzez ich ochron¢ przed zanieczyszczeniem, zarastaniem
i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) ustala si¢ nakaz, by ucigzliwosci generowane przez: obiekty zwigzane z chowem lub hodowlg zwierzat,
obiekty inwentarskie i budynki inwentarskie, zawieraly si¢ w granicach do ktorych inwestor posiada tytul
prawny;

6) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska za wyjatkiem inwestycji

z zakresu laczno$ci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

7) ustala si¢ zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

8) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy z zakresu ochrony srodowiska:

a) dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym MN jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

b) dla terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym UP ( z wylaczeniem
terenu elementarnego b-02UP) jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mlodziezy;

c)dla terenow elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi RM iR jak dla
terenow zabudowy zagrodowe;j;

d) dla pozostatych terenow elementarnych nie ustala si¢ dopuszczalnych pozioméw hatasu.

2. Ustala si¢ w zakresie ochrony przyrody nakaz stosowania obowigzujacych przepisow odrgbnych
zwigzanych z lokalizacja planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Laséw Taborskich;

a) przepisy, o ktorych mowa w pkt 1 obowiazuja w granicach jednostki planistycznej Elgnowko — symbol lit. —
b oraz jednostki planistycznej Gaj — symbol lit. — ¢, w granicach oznaczonych na zataczniku graficznym;

3. Ustala sie, iz w granicach planu nie wystepuja obszary krajobrazow priorytetowych ustalonych na
podstawie audytu krajobrazowego lub planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

4. Ustala sie w zakresie ochrony i ksztaltowania krajobrazu nakaz realizacji nowej zabudowy i prowadzenia
robot budowlanych w istniejacych budynkach przy uwzglednieniu gabarytow i formy zabudowy sgsiedniej,
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéow
kulturowych oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 7. 1. Ustala si¢ w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Zawady — symbol lit. — f, zabytek nieruchomy ujety
w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacy ochronie na podstawie przepisoéw odrebnych:

a) obiekt: Cmentarz ewangelicki, obecnie katolicki, Adres: Zawady;

2) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Elgnéwko — symbol lit. — b, zabytek nieruchomy ujety
w gminnej ewidencji zabytkow. podlegajacy ochronie na podstawie przepiséw odrebnych:

a) obiekt: Cmentarz ewangelicki, obecnie katolicki, Adres: Elgnowko;

3) zachowuje si¢ w granicach jednostek planistycznych Elgnéwko — symbol lit. — b, Gaj — symbol lit. — c,
Zawady — symbol lit. - f, zabytki nieruchome, ujete w gminnej ewidencji zabytkoéw, podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych:

a) obiekt: Aleja wzdtuz drogi powiatowej nr 1232: Wirwajdy — Smykowo — Szyldak — Wigwald — Gaj —
Elgnowko — Tolejny — Wilkowo — Olsztynek.

b) obiekt: Aleja wzdluz drogi powiatowej nr 1429: Tomaszyn (droga nr 1230N) — Elgnéwko — Zawady —
Platyny — droga krajowa nr 7, Lokalizacja: Odcinek Platyny — droga nr 7 o wybitnych walorach.
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4) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Elgnéwko — symbol lit. — b obszary zabytkow
archeologicznych ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci I, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 20;

b) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci 11, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 21;

¢) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci 111, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 22;

d) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci VII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 39;

e) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci X, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 42;

f) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci XI, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP —43;

g) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci XII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 44;

h) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci XIII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 45;

1) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci X1V, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 46;

j) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci XV, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 47;

k) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci X VI, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 48;

1) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci XVII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 49;

m) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci XVIII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 50;

5) zachowuje si¢ w granicach jednostki planistycznej Tolejny — symbol lit. — e obszar zabytku
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw, podlegajacego ochronie na podstawie przepisoOw
odrebnych:

a) stanowisko archeologiczne: nr obszaru — AZP 27-59, nr stanowiska archeologicznego
w miejscowosci VII, nr stanowiska archeologicznego na obszarze AZP — 53.

2. Nakazuje si¢ ochron¢ obszaréw iobiektow wymienionych w ust. 1 zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

3. W obrgbie cmentarzy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 112 obowigzuje ochrona ukladu przestrzennego
(alei, uktad kwater), ochrona zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw iinnych
elementéw matej architektury tj. ogrodzenia, pompy wody, kaplice.

4. W odniesieniu do alei, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3 obowigzuje ochrona istniejagcego drzewostanu,
z dopuszczeniem wycinki zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. W odniesieniu do zabytkow archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 415 prowadzenie badan
i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dzialan odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

6. W graniach planu nie wystgpuja obszary krajobrazéw kulturowych.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. W granicach planu nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej wyznaczone zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w przepisach szczegétowych planu.

Zasady dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 10. W granicach planu nie wystepuja:

1) tereny i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrgbnych z wylaczeniem form ochrony
przyrody, o ktérych mowa w §6, oraz obiektow i obszaréw zabytkowych, o ktérych mowa w §7 oraz
obiektow;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, tereny gornicze, obszary
krajobrazéw  priorytetowych ustalonych na podstawie audytu krajobrazowego oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

§ 11. 1. Ustala si¢, ze granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Ustala si¢ w przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodziatu nieruchomosci szczegotowe
zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomosci, z wytaczeniem terenow elementarnych oznaczonych
symbolami RM, R, RL, ZL.:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek — 25 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancjg + 10° oraz 180°

z tolerancjg + 10°.Ustala si¢, ze szczegdtowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania
dziatek pod sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, ktorych lokalizacja dopuszczona jest w przepisach
og6lnych i szczegdlowych planu.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkow zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§ 12. Ustala si¢ szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) w granicach planu zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem § 6;

2) w granicach stref ochronny sanitarnej w odlegtosci 50 m 1 150 m od cmentarza, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrebnych, ustanowione dla obszarow
polozonych w sasiedztwie terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem literowym ZC —
w jednostkach planistycznych:

a) Elgnowko — symbol lit. — b,
b) Zawady — symbol lit. — f;
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3) w granicach stref ochronnych sieci elektroenergetycznych o szerokosci 50 m (po 25 m od osi napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia — 220 kV), w zwigzku z lokalizacja napowietrznej sieci
elektroenergetycznej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji budynkow mieszkalnych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi;

b) zakaz lokalizacji innych budynkéw i budowli, z uwzglgdnieniem wymogow okreslonych w przepisach
odrgbnych;
¢) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;
4) w sasiedztwie napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia, obowigzuja ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepisOw odrebnych; przy realizacji zabudowy,

zagospodarowania oraz nasadzen zieleni nalezy stosowa¢ odpowiednie odleglosci od sieci wynikajgce
z przepiséw odrebnych;

5) ustala si¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw zlokalizowanych w sgsiedztwie §ciany
lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu bezpieczenstwa przeciwpozarowego.

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

§ 13. 1. Ustala si¢ zasady w zakresie systemow komunikacji:
1) powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu drogi, ktore posiadajg dalszy przebieg
w obrebie gminy i powigzane sg z systemem komunikacyjnym w gminie;

2) obsluge komunikacyjng terenéw elementarnych zapewniaja: drogi publiczne oznaczone w palnie symbolem
literowym KD(L), a takze drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolem KDW;

3) dopuszcza si¢ budowg nowych lub przebudowe, remont, modernizacje istniejacych obiektow mostowych
w ciggu drog publicznych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, warunkujacych prawidtowe
korzystanie z tych drog;

4) ustala si¢ minimalne wskazniki wyposazenia terenéw elementarnych w liczbe miejsc do parkowania,
zapewniajaca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie w budynku mieszkalnym jednorodzinnym lub w budynku mieszkalnym
w ramach zabudowy zagrodowej dla terenéow elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi MN, RM, R;

b) w ilo$ci niezbegdnej do obstugi uzytkownikow terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi UP;

¢) 2 miejsca dla budynku inwentarskiego lub zespotu budynkéw inwentarskich o tgcznej powierzchni
zabudowy ponizej 550 m?;

d) 2 miejsca na kazde rozpoczete 10 m?> powierzchni zabudowy dla budynku lub zespolu budynkéw
inwentarskich, o tgcznej powierzchni zabudowy powyzej 550 m?;

e) zasady oraz liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
nalezy realizowac zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrebnymi;

5) miejsca parkingowe zapewniajgce zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow
nalezy wykona¢ o nawierzchni utwardzonej z materiatdéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

2. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury technicznej:

1) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym odbywa si¢ poprzez zlokalizowane
w obszarze planu lub w bezposrednim sasiedztwie planu sieci infrastruktury technicznej, ktore posiadaja
dalszy przebieg w obrgbie gminy i powigzane sg z gminnym systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontu i modernizacji wraz ze zmiang przebiegu istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego
planu;
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3) dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) ustala si¢ budowe nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
wyznaczonych w planie na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

a) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, UP jezeli lokalizacja tych sieci
1urzadzen nie ogranicza realizacji przeznaczenia podstawowego terenéow elementarnych inie narusza
przepisow odrgbnych;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci wodociagowych 1ikanalizacji sanitarnej stuzacych
zaopatrzeniu rolnictwa i mieszkancéw wsi na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami
literowymi RM, R, Z w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw elementarnych i nie narusza przepisow odrebnych;

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych: sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej oraz podziemnych
sieci elektroenergetycznych na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym ZL
w przypadku gdy lokalizacja tych sieci nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenu
elementarnego, nie narusza przepisOw odrebnych inie powoduje koniecznosci zmiany sposobu
uzytkowania gruntow.

3. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode zabudowy nalezy realizowacé z sieci wodociagowe;;
a) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg zabudowy z uje¢ wiasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych z gminnej sieci wodociagowej lub poprzez
indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala sig, iz sie¢ wodociggowa musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
zaopatrzenie w wodg istniejgcej i projektowanej zabudowy oraz wrazie potrzeb dla ochrony
przeciwpozarowe;.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) ustala sig, iz obstuge w zakresie odprowadzenia $ciekéw nalezy realizowac do sieci kanalizacji sanitarnej;

a) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do szczelnych atestowanych zbiornikéw bezodptywowych Iub
przydomowych oczyszczalni §ciekow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) nakazuje si¢ aby zastosowanie szczelnych atestowanych zbiornikow bezodptywowych oraz
przydomowych oczyszczalni §ciekow nie tworzylo zagrozenia dla §rodowiska oraz warunkow gruntowo-
wodnych;

2) ustala sie, iz sie¢ kanalizacji sanitarnej musi posiada¢ parametry techniczne gwarantujace bezproblemowe
odprowadzenie $ciekdw z istniejacej 1 projektowanej zabudowy;

3) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych:
drog publicznych oraz terendw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem R, z zastrzezeniem pkt. 4, nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej sieci
kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezb¢dne urzadzenia podczyszczajace, zgodnie obowigzujacymi
przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ dla terenéw elementarnych przeznaczonych pod zabudowe z wylaczeniem terenow
oznaczonych symbolem R indywidualnie zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w sposob
nie zagrazajacy S$rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, zgodnie zzasadami wspolzycia
spotecznego oraz obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;

5) ustala si¢, ze wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczelnych, nieprzepuszczalnych, utwardzonych na
terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolem literowym R, z zastrzezeniem pkt. 6, nalezy
odprowadza¢ do =zamknigtej sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace, zgodnie obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.
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6) obowiazek wynikajacy z pkt 5 nie dotyczy wod opadowych iroztopowych z powierzchni szczelnych,
nieprzepuszczalnych, utwardzonych powstalych przy realizacji zabudowy zwiazanej z budynkami lub
zespolami budynkdéw inwentarskich i obiektow inwentarskich o obsadzie mniejszej niz 180DJP;

7) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) adaptuje si¢ zgodnie zrysunkiem planu istniejacy przebieg napowietrznej sieci elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 220 kV.

2)ustala sig, iz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé zsieci -elektroenergetycznej,
zachowujgc istniejace linie i urzadzenia elektroenergetyczne:

a) napowietrzne i doziemne linie o napigciu 15 kV;
b) napowietrzne i doziemne linie o napigeciu 0,4 kV;
¢) stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

3) ustala si¢, iz nowe sieci elektroenergetyczne $redniego napiccia (SN) iniskiego napiccia (nN) nalezy
wykona¢ jako doziemne lub napowietrzne na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych;

4) ustala si¢ dla napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia granice strefy ochronnej
sieci elektroenergetycznych okreslona zgodnie zrysunkiem planu, w ktorej obowiazujg ograniczenia
w zabudowie i zagospodarowaniu, o ktérych mowa w §12;

5)w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami iurzadzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w kolidujacym zakresie, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) ustala si¢, iz zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej lubw
sposob indywidualny;

2) ustala sig, iz sieci telekomunikacyjne nalezy lokalizowac¢ jako kablowe umieszczane doziemnie;
3)w przypadku kolizji projektowanych obiektow zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je

przebudowaé¢ idostosowa¢ do  projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
7. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ indywidualnie; dopuszcza si¢ ogrzewanie paliwami
ktére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz energig elektryczng lub odnawialnymi Zrodlami energii
o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, takimi jak panele ogniw fotowoltaicznych czy kolektory stoneczne
umieszczane na dachach budynkow;

2)do ogrzewania budynkow zakazuje si¢ stosowania paliw wysokoemisyjnych, ktore spowodowatyby
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci substancji szkodliwych w powietrzu zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

8. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie, iz zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej z chwila jej wybudowania i oddania do
uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw.

§ 14. 1. Dla terenow elementarnych wyznaczonych w granicach planu nie ustala si¢ sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania.
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2. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepiséw odrgbnych,
za wyjatkiem zaplecza prowadzonych robdt budowlanych.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajacq ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 15. Ustala si¢ wysokosci stawek procentowych dla naliczania oplat ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci zwigzanych zuchwaleniem niniejszego planu dla terenéw elementarnych oznaczonych
symbolami literowymi:

1) MN, RM, R — 30%;
2) pozostate tereny elementarne — 1%.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

§ 16. Zgodnie z rysunkiem planu wskazano inwestycyjnie granic¢ orientacyjnego przebiegu korytarza pod
przyszta budowe dwutorowej sieci elektroenergetycznej 2 x 400 kV stanowigcej inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym uwzglednionej w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
warminsko - mazurskiego.

Rozdzial 4.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE PLANU

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA CZERWONA WODA - SYMBOL LITEROWY ,,a”Ustalenia
dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych
oznaczonych symbolem literowym MN.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych w planie symbolami a-01MN, a-02MN, a-03MN, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziakki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
—nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 80 m? — dla pozostatych budynkdow;
d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM.

§ 18. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami a-01RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowaé jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowac¢ jako wolnostojace;
d) dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki inwentarskie na jednej dziatce budowlane;;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogo6lnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
—nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;

¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;

- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;

- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;
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d) kierunek glownej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.

§ 19. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01R, a-02R, a-03R, a-04R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacys;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace; dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatlce budowlane;;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:

- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
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- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtownej kalenicy: réwnolegle do frontu dzialtki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

§ 20. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bior6znorodnosci;
¢) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa
w §13 ust. 2 pkt 5 lit b).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

§ 21. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

§ 22. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz z ich
roéznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong §rédladowych wod powierzchniowych
stojagcych nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szerokosci biegu maksymalnie 2,0 m
1 dlugosci do 24,0 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
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§ 23. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem a-01KDW, a-02KDW, a-03KDW, a-04KDW ustala
sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- a-01KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-02KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-03KDW — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- a-04KDW — zmienna w przedziale od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ELGNOWKO — SYMBOL LITEROWY ,.b”

§ 24. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami b-01MN, b-02MN, b-03MN, b-04MN, b-05MN, b-
06MN, b-07MN, b-08MN, b-09MN, b-10MN, b-11MN, b-12MN, b-13MN, b-14MN, b-15MN, b-16MN,
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupeliajace: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi
zabudowy;

3) ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw: w granicach wyznaczonych na zalaczniku
graficznym, w ramach trendw elementarnych oznaczonych symbolem b-03MN, b-04MN, b-07MN, b-
08MN zlokalizowana jest strefa ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w §12, w ktorej obowigzuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrebnych;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlane;;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m

b) szerokos¢ elewacji frontowej: max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 80 m? — dla pozostatych budynkdow;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
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- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°%
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UP.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych w planie symbolami b-01UP, b-03UP, b-04UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci
infrastruktury technicznej niezbgdne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) w granicach terenu elementarnego b-01UP zlokalizowana jest $wietlica wiejska;
b) w granicach terenu elementarnego b-03UP zlokalizowane jest przedszkole;
¢) w granicach terenu elementarnego b-04UP zlokalizowana jest szkota podstawowa;

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-
garazowy, wiaty;

e) w ramach funkcji ustug publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z rekreacja
1 wypoczynkiem takie jak: boisko, plac zabaw.

f) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

g) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.20% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,70 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,40 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) kierunek gtdownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkdéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;
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6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sig.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym UP.

§ 26. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami b-02UP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy ustug publicznych;

2) przeznaczenie uzupeiniajgce: zabudowa gospodarcza, garazowa, gospodarczo-garazowa, sieci
infrastruktury technicznej niezb¢dne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) w granicach terenu elementarnego b-02UP zlokalizowana jest ochotnicza straz pozarna;

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynku gospodarczego, budynku garazowego, budynku gospodarczo-
garazowy, wiaty;

c¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, ustaleniami ogoélnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terendw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.35% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,60 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 1,20 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos¢ zabudowy: max. 2 kondygnacje nadziemnie — nie wyzej jednak niz 10,0 m;
b) kierunek gtownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
¢) geometria i pokrycie dachu:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;

- dopuszcza si¢ dla budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych dachy
jednospadowe o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

d) w elewacjach budynku stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie
tynkow tradycyjnych. W kolorystyce elewacji nalezy stosowaé barwy stonowane, pastelowe;

6) minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie okresla sie.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM.

§ 27. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami b-01RM, b-02RM, b-03RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

c) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace; dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;
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d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony §rodowiska: ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdéw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego: symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci od 20 - 45° kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach
czerwieni lub brazu;

f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé¢ materiaty tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?;

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami b-04RM, b-05RM, b-06RM, b-07RM, b-08RM, b-
09RM, b-10RM, b-11RM, b-12RM, b-13RM, b-14RM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi zabudowy;

3) w granicach wyznaczonych na zalgczniku graficznym, w ramach trenéw elementarnych oznaczonych
symbolem b-08RM, b-10RM zlokalizowana jest strefa ochrony sanitarnej, o ktéorej mowa w §12, w ktorej
obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw wynikajace z przepisow odrebnych;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;
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b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

¢) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace;
d) dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek inwentarski na jednej dzialce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska: ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 5 DJP;
6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dzialki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostalych budynkow max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 200 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac¢ materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m2.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym RL.

§ 29. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01RL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z mozliwoscig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zalesienia terendow elementarnych;
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¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.

§ 30. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01R, b-02R, b-03R, b-05R, b-06R, b-07R, b-08R, b-
09R, b-10R, b-11R, b-13R, b-14R, b-15R, b-16R, b-17R, b-18R, b-19R, b-20R, b-22R, b-24R, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowys;
3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym, w ramach trenow elementarnych oznaczonych
symbolem b-08R, b-16R zlokalizowana jest strefa ochrony sanitarnej, o ktorej mowa w §12,w  ktorej
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych;

b) w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym, w ramach trenéw elementarnych oznaczonych
symbolem b-01R, b-06R, b-07R, b-08R, b-10R, b-11R, b-13R, b-14R, b-15R, b-16R, b-22R, b-24R
zlokalizowany jest obszar o glebokosci zalegania wod podziemnych na poziomie ok 1m;

¢) w granicach wyznaczonych na zalgczniku graficznym, w ramach trenéw elementarnych oznaczonych
symbolem b-01R, b-02R, b-03R zlokalizowany jest Obszar Chronionego Krajobrazu Lasow Taborskich,
o ktérym mowa w §6, w ktoérym obowigzuja ograniczenia w zabudowie

i zagospodarowaniu terenow wynikajace z przepisow odrebnych;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacys;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace, dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
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- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowac materialy tradycyjne jak cegta, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkéw tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.

§ 31. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-04R, b-12R, b-21R, b-23R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;

2) przeznaczenie uzupetniajace: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenow elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowa¢ jako wolnostojacy;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace dopuszcza si¢ maksymalnie trzy budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:

- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
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- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;,
d) kierunek gtownej kalenicy: réwnolegle do frontu dzialtki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
7) minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?2.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZC.

§ 32. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01ZC ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;

2) zasady uzytkowania izagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ zachowanie istniejgcego
cmentarza ewangelickiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

§ 33. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi biordznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa w §13 ust.
2 pkt 5 lit b).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

§ 34. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZP.

§ 35. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01ZP, b-02ZP, ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna — min.10% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 3 m;
e) zakaz lokalizacji budynkow i budowli.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP.

§ 36. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01WP ustala si¢.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych sroédladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:

a) w granicach terenu znajduje si¢ rzeka Miynoéwka, zakazuje si¢ niszczenia brzegdéw i zanieczyszczania
wody;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadzaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

§ 37. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych $rodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupehniajace: oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania $rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz z ich
roéznorodnoscia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadzac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szerokosci biegu maksymalnie 2,0 m
i dlugosci do 24,0 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L).

§ 38. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01KD(L), b-02KD(L), c-03KD(L) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog:
- b-01KD(L) — zmienna w przedziale od 6,5 m do 37,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KD(L) — zmienna w przedziale od 7,0 m do 20,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KD(L) — zmienna w przedziale od 7,5 m do 15,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terendéw elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.
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§ 39. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem b-01KDW, b-02KDW, b-03KDW, b-04KDW, b-
05KDW, b-06KDW, b-07KDW, b-08KDW, b-09KDW, b-10KDW, b-11KDW, b-12KDW, b-13KDW,
b-14KDW, b-15KDW, b-16KDW, b-17KDW, b-18KDW, b-19KDW, b-20KDW, b-21KDW,

b-22KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- b-01KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-02KDW -5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-03KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-04KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-05KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-06KDW — zmienna w przedziale od 10,5 m do 19,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-07KDW — 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-08KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-09KDW — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-10KDW — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-11KDW — 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-12KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-13KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-14KDW — zmienna w przedziale od 6,0 m do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-15KDW - 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-16KDW — 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-17KDW — zmienna w przedziale od 6,5 m do 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-18KDW — zmienna w przedziale od 7,0 m do 24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-19KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-20KDW — 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-21KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- b-22KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 11,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA GAJ - SYMBOL LITEROWY ,.¢c”

§ 40. Dla terené6w oznaczonych w planie symbolami c-01RM, ¢-02RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;
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c) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace, dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:
a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostalych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkéw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtdownej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materialem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
7) minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.

§ 41. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ¢-01R, ¢-02R, ¢-03R, ¢-04R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowys;

3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:
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a) w granicach wyznaczonych na zatgczniku graficznym, w ramach trenu elementarnego oznaczonego
symbolem c-01R zlokalizowany jest Obszar Chronionego Krajobrazu Lasow Taborskich, o ktérym
mowa w §6, w ktorym obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow wynikajgce
z przepisow odrebnych;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

c¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowaé¢ jako wolnostojace, dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlane;;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
—nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek glownej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowkg lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;

8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.
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Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

§ 42. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ¢-01Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktérych mowa
w §13 ust. 2 pkt S lit b).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

§ 43. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ¢-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

§ 44. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych srodladowych stojacych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: oczka wodne, zbiorniki retencyjne, stawy rekreacyjne, stawy rybne;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania srodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz z ich
roznorodnos$cig biologiczng;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong $rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

c¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szeroko$ci biegu maksymalnie 2,0 m
i dlugosci do 24,0 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L).

§ 45. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem ¢-01KD(L) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy lokalnej;

2) przeznaczenie uzupehlniajgce: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drog c-01KD(L) — zmienna w przedziale od 12,0 m do
17,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 46. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem c-01KDW, ¢c-02KDW, c-03KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;

2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- c-01KDW — zmienna w przedziale od 6,0 m do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-02KDW — zmienna w przedziale od 2,5 m do 5,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- ¢-03KDW — zmienna w przedziale do 10,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialdow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA PLATYNY - SYMBOL LITEROWY ..d”

§ 47. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01RL ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy z mozliwo$cig zalesienia;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ zalesienia terendw elementarnych;
¢) dopuszcza si¢ lesne uzytkowanie terenéw elementarnych;
d) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

§ 48. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa
w §13 ust. 2 pkt S lit b).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

§ 49. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WP.

§ 50. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01WP ustala si¢.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych ptynacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) w granicach terenu znajduje si¢ rzeka Mlynowka, zakazuje si¢ niszczenia brzegdéw i zanieczyszczania
wody;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong §rodladowych wod powierzchniowych
ptynacych nalezy przeprowadza¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 51. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem d-01KDW, d-02KDW ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- d-01KDW — zmienna w przedziale od 4,0 m do 9,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- d-02KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

JEDNOSTKA PLANISTYCZNA TOLEJNY - SYMBOL LITEROWY ,.e”

§ 52. Dla terendw oznaczonych w planie symbolami e-01MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi
zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych:
a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac¢ jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szeroko$¢ elewacji frontowej: max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 80 m? — dla pozostatych budynkdow;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
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6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM.

§ 53. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami e-01RM ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowe;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbegdne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) budynki inwentarskie realizowaé¢ jako wolnostojace, dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek
inwentarski na jednej dziatce budowlane;;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogélnymi, przepisami
odrgbnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 5 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dzialki;
¢) intensywnos¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostaltych budynkow max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szeroko$¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdéw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 200 m? — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego: symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci od 20 - 45° kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach
czerwieni lub brazu;

f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;
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h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.

§ 54. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01R, e-02R, e-03R, e-04R, e-05R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowys;
3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach wyznaczonych na zataczniku graficznym, w ramach trenow elementarnych oznaczonych
symbolem e-01R, e-02R, e-03R, e-04R, e-05R zlokalizowany jest obszar o gleboko$ci zalegania wod
podziemnych na poziomie ok. 1 m;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terendw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéws;

d) budynki inwentarskie realizowaé¢ jako wolnostojace, dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlane;j;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalna obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
6) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlane;;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
—nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:

- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;

2
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- kryty dachowka, blachodachowkg lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:

- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;

- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowaé materialy tradycyjne jak cegtla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

§ 55. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wytaczeniem inwestycji, o ktorych mowa w §13
ust. 2 pkt 5 lit b).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

§ 56. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terendw elementarnych: ustala si¢ lesSne uzytkowanie terenow
elementarnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 57. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem e-01KDW, e-02KDW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrzne;j;
2) przeznaczenie uzupehniajgce: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi:
- ¢-01KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 9,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
- e-02KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialdow nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.
JEDNOSTKA PLANISTYCZNA ZAWADY — SYMBOL LITEROWY ..
§ 58. Dla terenow oznaczonych w planie symbolami f-01MN, f-02MN, f-03MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi
zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) budynek mieszkalny jednorodzinny realizowac jako wolnostojacy;
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b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,3 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,90 powierzchni dziatki budowlanej;
5) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw: mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkow max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy — nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowej: max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 80 m? — dla pozostatych budynkdw;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub rownolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachowka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny: symetryczny:
- dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 20 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkow
tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1500 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym RM.

§ 59. Dla terend6w oznaczonych w planie symbolami f~-01RM, f-02RM, {f-03RM, f-04RM, f-05RM, f-
06RM, f-07RM ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy zagrodowej;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa garazowa, zielen izolacyjna, sieci infrastruktury technicznej
niezbegdne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowe;j realizowac jako wolnostojacy;

b) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowac jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

c) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace, dopuszcza si¢ maksymalnie jeden budynek
inwentarski na jednej dziatce budowlanej;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrgbnymi;
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4) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 5 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.60% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,30 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,01 max. 0,60 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkoéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;
b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 200 m? — dla budynku inwentarskiego;

d) kierunek gtéwnej kalenicy: prostopadle lub réwnolegle do frontu lub najdtuzszej granicy dziatki;

e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego: symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,
o kacie nachylenia potaci od 20 - 45° kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach
czerwieni lub brazu;

f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe.
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 3000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.

§ 60. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-02R, f-04R, f-06R, f-07R, f-08R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;
3) ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenow:

a) w granicach wyznaczonych na zatgczniku graficznym, w ramach trenu elementarnego oznaczonego
symbolem f-02R zlokalizowany jest obszar o glgbokos$ci zalegania wod podziemnych na poziomie ok
1m;

b) w granicach wyznaczonych na zalaczniku graficznym, w ramach trenéw elementarnych oznaczonych
symbolem f-07R, f-08R zlokalizowana jest strefa ochrony sanitarnej, o ktorej mowa w §12, w ktorej
obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenéw wynikajace z przepisow odrgbnych;

4) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
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a) ustala si¢ rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac¢ jako wolnostojacys;

¢) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé jako
wolnostojace lub dobudowane do innych budynkow;

d) budynki inwentarskie realizowa¢ jako wolnostojace, dopuszcza si¢ maksymalnie dwa budynki
inwentarskie na jednej dziatlce budowlane;;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogdlnymi, przepisami
odrebnymi;

5) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsad¢ budynku inwentarskiego — ponizej 40 DJP;
6) wskazniki zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
7) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
— nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwne;j kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;
e) geometria i pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego:
- symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy, o kacie nachylenia potaci od 30 - 45°;
- kryty dachowka, blachodachéwka lub gontem w odcieniach czerwieni lub brazu;
f) geometria i pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
8) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow
elementarnych oznaczonych symbolem literowym R.

§ 61. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01R, f-03R, f-05R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rolniczy;
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2) przeznaczenie uzupehniajgce: sieci infrastruktury technicznej niezbedne do obstugi zabudowy;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala sie rolnicze uzytkowanie terenéw elementarnych w rozumieniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej;
b) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;

c) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty realizowaé
jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;

d) budynki inwentarskie realizowaé¢ jako wolnostojace; dopuszcza si¢ maksymalnie trzy budynki
inwentarskie na jednej dziatce budowlanej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie zrysunkiem planu, przepisami ogoélnymi, przepisami
odrebnymi;

4) zasady ochrony $rodowiska:
a) ustala si¢ maksymalng obsade budynku inwentarskiego — ponizej 60 DJP;
5) wskazniki zagospodarowania terenow elementarnych:
a) powierzchnia biologicznie czynna — min.95% powierzchni dziatki budowlanej;
b) powierzchnia zabudowy — max. 0,01 powierzchni dziatki;
¢) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,001 max. 0,01 powierzchni dziatki budowlanej;
6) gabaryty, usytuowanie, geometria i pokrycie dachu, kolorystyka zabudowy:

a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych max. 2 kondygnacje nadziemne w tym druga realizowana jako
poddasze uzytkowe — nie wyzej jednak niz 9,5 m, pozostatych budynkéw max.1 kondygnacja nadziemna
—nie wyzej jednak niz 7,0 m, wysoko$¢ budowli nie wyzej niz — 15 m, wysoko$¢ pozostatej zabudowy —
nie wyzej niz 3,5 m;

b) szerokos¢ elewacji frontowe;:
- max. 18 m — dla budynku mieszkalnego;
- max. 25 m — dla pozostatych budynkdw;
¢) powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku:
- max. 200 m? — dla budynku mieszkalnego;
- max. 150 m? — dla wiaty, budynku gospodarczego lub garazowego;
- max. 550 m? — dla budynku inwentarskiego;
d) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegle do frontu dziatki;

e) geometria 1 pokrycie dachu dla budynku mieszkalnego: symetryczny: dwuspadowy lub wielospadowy,

o kacie nachylenia potaci od 30 - 45° kryty dachowka, blachodachoéwka lub gontem w odcieniach
czerwieni lub brazu;

f) geometria 1 pokrycie dachu budynku innego niz mieszkalny:
- symetryczny: dwuspadowy, o kacie nachylenia potaci od 10 - 45°;
- kryty materiatem w odcieniach czerwieni lub brazu;

g) w elewacjach budynku mieszkalnego stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki
o wygladzie tynkow tradycyjnych;

h) kolorystka elewacji — barwy stonowane, pastelowe;
7) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 10000 m?.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZC.

§ 62. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01ZC ustala si¢:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren cmentarza;

2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych: ustala si¢ zachowanie istniejacego
cmentarza ewangelickiego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, podlegajacego ochronie na podstawie
przepisow odrebnych.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym Z.

§ 63. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01Z ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenow elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje 1 wlasciwe utrzymanie istniejacej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejgcej zieleni jako ostoi bioréznorodnosci;
c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow budowlanych z wylaczeniem inwestycji, o ktérych mowa
w §13 ust. 2 pkt 5 lit b).

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZL.

§ 64. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01ZL ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenow elementarnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenow elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym ZP.

§ 65. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01ZP, f-02ZP, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzagdzone;j;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:
a) dopuszcza si¢ pielegnacje i wlasciwe utrzymanie istniejgcej zieleni;
b) zakazuje si¢ niszczenia istniejacej zieleni jako ostoi bioroznorodnosci;
¢) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10% powierzchni dziatki budowlanej;
d) wysoko$¢ zabudowy — nie wyzej niz 3 m;
e) zakaz lokalizacji budynkow i budowli.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym WS.

§ 66. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01WS ustala sig.
1) przeznaczenie podstawowe: teren wod powierzchniowych §rodladowych stojacych;
2) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) zakazuje si¢ niszczenia i zanieczyszczania §rodladowych wod powierzchniowych stojacych wraz zich
réznorodnos$cia biologiczna;

b) ustala si¢, ze wszelkie prace zwigzane z utrzymaniem i ochrong §rodladowych wod powierzchniowych
stojacych nalezy przeprowadzac¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

c¢) dopuszcza si¢ budowe pomostow w ksztalcie liter: I, T lub L o szerokosci biegu maksymalnie 2,0 m
1 dtugosci do 24,0 m.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KD(L).
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§ 67. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01KD(L) ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi publicznej — klasy lokalne;j;

2) przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, chodniki oraz $ciezki rowerowe realizowane
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drog: f-01KD(L) — zmienna w przedziale od 7,0 m do
14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow elementarnych zgodne z przepisami odrgbnymi.

Ustalenia dotyczgce zasad zagospodarowania teren6w elementarnych oznaczonych w planie symbolem
literowym KDW.

§ 68. Dla terenu oznaczonego w planie symbolem f-01KDW, f-02KDW, f-03KDW, f-04KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi wewnetrznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna realizowana zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zasady uzytkowania i zagospodarowania terenéw elementarnych:

a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi: f~01KDW — zmienna w przedziale od 5,5 m do
13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; f~02KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 11,5 m, zgodnie
z rysunkiem planu; f-03KDW — zmienna w przedziale od 5,0 m do 14,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; f-
04KDW — zmienna w przedziale od 6,0 m do 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza si¢ wykonanie drog z materialdéw nieprzepuszczalnych takich jak beton lub asfalt.

Rozdzial 5.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 69. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

2. Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Wojda
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII-398/2018
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 15 marca 2018 .
Roztrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebach geodezyjnych Zawady,

Elgnéwko, Gaj, Czerwona Woda i Tolejny

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073 z p6zn. zm.) - Rada
Miejska w Olsztynku rozstrzyga, co nastepuje:

Rozstrzygnigcie
e Rady Miejskiej w Olsztynku

Nazwisko i imic , Rozstrzygniccie zalacznik do

nazwa jednostki Ustalenia burmistrza uchwaty Nr XLIII-398/2018
Data : L Oznaczenie Projektu planu dla W sprawie 7 dnia 15 marca 2018 .

L.p. wplywu orggnl(zlacyjnej Tres¢ uwagi nieruchomosci, ktorej nieruchomosci rozpatrzenia Uwagi
uwagi 1adres dotyczy uwaga ktorej dotyczy uwagi
zglaszaquego uwaga
uwagi
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

W wyznaczonym terminie, t.j. od dnia 08.01.2018 r. do 14.02.2018 r. nie wptyneta zadna uwaga do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII-398/2018
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 15 marca 2018 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu zadan nalezacych do
zadan wlasnych Gminy Olsztynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) - Rada Miejska w Olsztynku rozstrzyga, co
nastepuje:

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to budowa drog
gminnych, sieci wodociggowe;j i kanalizacji.

§2.

1. Zadania z zakresu gminnych drog publicznych, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy finansowane
beda z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy unijnych lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacyjnej finansowane bgdg na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekdw - z budzetu Gminy oraz dotacji z funduszy ochrony s$rodowiska i funduszy
unijnych lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

3. Zadania z zakresu budowy sieci elektroenergetycznych i gazowych finansowane bgdg na podstawie
aktualnie obowigzujacych przepisow ustawy Prawo Energetyczne. Inwestycje z zakresu przesylania
i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepla realizowane begda w sposob okreslony
w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa Energetycznego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda
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