UCHWALA NR XXVII-229/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 10 listopada 2016r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek dla terenu przy ul. Swierczewskiego

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2016 r., poz. 778 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust.
2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z
2016 r., poz. 446) w zwigzku z uchwalg nr XXVI-303/2013 Rady Miejskiej w Olsztynku z
dnia 10 pazdziernika 2013 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek zmieniong uchwatg
nr XX-158/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 25 lutego 2016 roku w sprawie zmiany
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Olsztynek, Rada Miejska uchwala co nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne

§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek zwang dalej planem.
2. Granice planu okres$la uchwata nr XX-158/2016 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 25
lutego 2016 roku w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek.

§2
1. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego
zalacznik nr 2;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcych zalgcznik nr 3.

2. Czesc¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatdw:

1) rozdziat 1. - ustalenia wstgpne;

2) rozdziat 2. - ustalenia ogélne;

3) rozdziat 3. — ustalenia szczegétowe;

4) rozdziat 4. - ustalenia koncowe.

§3
1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz ktére;j
nalezy sytuowac jedng z elewacji budynku z mozliwoscig cofniecia jej w glab dziatki.



Lini¢ t3 moga przekracza¢ wykusze, nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad wejsciem,
powyzej poziomu parteru, lecz nie wiecej niz 1,30 m oraz schody wejsciowe i
podjazdy dla os6b niepetnosprawnych pod warunkiem pozostawienia chodnika o
szerokosci nie mniejszej niz 1,50 m;

2) teren — teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i posiada stosowne
oznaczenie literowe oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

3) ustugi nieucigzliwe - dziatalno$¢ ustugowa o nieucigzliwym charakterze nie
zaktdcajaca funkcji mieszkaniowej, ktérej prowadzenie nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.
Ustugi nieucigzliwe nie moga przekracza¢ parametréw szkodliwego i ucigzliwego
oddzialywania na $rodowisko poza zajmowanym terenem, a takze w zaden inny
oczywisty sposob nie moga pogorszy¢ warunkow uzytkowania terenéw sasiadujacych;.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy

rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w razie ich

braku zgodnie z ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

$4

Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspéiczesne;j;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalng 1 minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w
karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

8) granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepiséw, terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

9) szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

10) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej oraz
wymagajace przeksztatcen i rekultywacji;

13) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw;

14) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



§5

Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:

1)
2)

3)
4)

granica obszaru objetego planem,;

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznaczenie przeznaczenia terenu literowe.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia ogoélne

§6

Przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania:

1)

2)

przeznaczenie terenu — teren S$rodmiejskiej zabudowy mieszkalno — ustugowej
oznaczony symbolem MU;
linie rozgraniczajace oznaczone sg na rysunku planu.

§7

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego oraz ogélne zasady ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1)
a)
b)
c)

d)

€)

na calym obszarze objetym planem:

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas budowy;

dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony drég do wysokosci 1,60 m od poziomu terenu z
materialéw tradycyjnych takich jak: kamien cegla, metal, ceramika budowlana,
drewno;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek nie spetniajacych parametréw okreslonych w planie,
wylacznie na poprawe zagospodarowania dziatek sgsiednich lub uregulowanie stanu
prawnego;

dopuszcza si¢ zabudowe dzialek ewidencyjnych wydzielonych przed wejsciem w
zycie planu nie spetniajacych okreslonych w planie minimalnych parametréw dziatek
budowlanych, o ile jest to zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

dopuszcza si¢ sytuowanie budynku przy granicy z sasiednig dziatkg budowlang $ciang
bez otworéw okiennych i drzwiowych;

dopuszcza si¢ sytuowanie nowych budynkéw w linii rozgraniczajacej drogi lokalne;j
(ulica Swierczewskiego poza obszarem opracowania planu) $ciang z otworami
okiennymi 1 drzwiowymi;

zakazuje si¢ lokalizacji garazy i budynkéw gospodarczych;

wyznacza si¢ stref¢ ograniczenia parametréw zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;
pozostate zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako intensywnos$¢ zabudowy,
minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba
miejsc do parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow
znajdujg si¢ w ustaleniach szczegétowych planu.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:



1)
2)

na obszarze objetym planem nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody;

zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony Srodowiska, dotyczacymi
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, teren oznaczony symbolem MU
zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§9

Zasady ksztaltowania krajobrazu:

1)
2)
a)
b)

c)
d)

3)

zakaz stosowania dla elewacji budynkéw koloréw nasyconych, jaskrawych lub
fosforyzujacych;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldéw, na
zasadach:

ksztalt, wielko$¢ i miejsce rozmieszczenia szyldu lub reklamy na budynku muszg by¢
dostosowane do architektury budynku;

w przypadku gdy ilo$¢ szyldéw na budynku jest wieksza niz jeden, powinny byc¢ tej
same] wielkosci 1 by¢ w miar¢ mozliwoS$ci zgrupowane w jednym miejscu na elewacji;
konstrukcja szyldu nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,10 m od lica budynku;

w przypadku reklam na wysi¢gniku prostopadtym do $ciany budynku, zewng¢trzna
krawedz reklamy nie moze wystawac poza $cian¢ na odlegtos¢ wigkszag niz 1,2 m, i
nie nizej niz 2,5 m od poziomu terenu;

powierzchnia jednego szyldu nie moze przekraczac¢ 0,60 m2;

powierzchnia reklamy nie moze by¢ wigksza niz 2,0 m2;

szyldy sytuowac ponizej pasa okiennego drugiej kondygnacji;

zasady umieszczania urzadzen technicznych w obszarach zabytkowych - winny
nawigzywac wygladem i konstrukcjg do historycznych, tj. w formie liter
przestrzennych lub stylizowanych szyldow, natomiast skrzynki gazowe z lokalizowane
na elewacji bocznej lub tylne;j.

pozostate zasady ksztattowania krajobrazu znajdujg si¢ w §10, §15, §161 §19.

§10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspoéiczesne;:

9]
2)
3)
4)
a)

b)
c)

na obszarze planu nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

na obszarze planu nie wystepuja obiekty wpisane do ewidencji zabytkow;

obszar planu objety jest strefg ochrony konserwatorskiej ,,B”;

na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach planu, obowigzuje:

zakaz grodzenia terenu azurowymi plytami betonowymi oraz lokalizacji ogrodzen
pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

dostosowanie detalu architektonicznego nowej zabudowy do istniejagcych obiektow;
krycie dachu dach6wka ceramiczng.

§$11

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - na obszarze
planu nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.

§12

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:



1)

2)

obszar objety planem zlokalizowany jest na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych (GZWP nr 212 - Zbiornik mig¢dzymorenowy Olsztynek), objetego
ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszary osuwania si¢ mas ziemnych, obszary krajobrazéw
priorytetowych, a takze inne obiekty i tereny podlegajace ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych, z zastrzezeniem pkt 1.

§13

Szczegdétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1)
2)

nie wyznacza si¢ teren0w wymagajacych przeprowadzenia scalania i podziatu.
dopuszcza si¢ przeprowadzenie scalenia i podziatu zgodnie z przepisami odrgbnymi
oraz z zasadami okre§lonymi w §19 planu.

§14

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) na obszarze objetym planem ustala si¢ stref¢ ograniczenia parametréw zabudowys;

2) ustalenia dotyczace parametréw zabudowy w strefie zawarte sg w §19.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej:
1) obstuge komunikacyjng obszaru obje¢tego planem zapewni¢ z drogi publicznej klasy

2)
3)

4)
5)

6)
a)

b)
7

8)
a)

b)
9)

lokalnej (ul. Swierczewskiego), potozonej poza granicami planu;

adaptuje si¢ istniejacy zjazd z drogi publicznej klasy lokalnej;

realizacja zabudowy musi uwzglednia¢ lokalizacje drég pozarowych wytyczanych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

w zakresie gospodarki wodnej ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociggowej;

w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

wszystkie dziatki budowlane powinny posiada¢ kanalizacje deszczowa w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dziatki;

wszystkie zrzuty wod opadowych muszg by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajace;

w zakresie gospodarki sciekowej ustala si¢ odprowadzenie nieczystosci do miejskiej
sieci kanalizacyjnej;

w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ przylaczone do sieci
elektroenergetycznej;

sie¢ $redniego i niskiego napig¢cia lokalizowa¢ jako podziemna.

w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zbiorcze lub indywidualne Zrédta
ciepta;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

a)
b)

zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
nakaz zachowania normatywnych odlegtosci sieci gazowych od innych sieci i
obiektéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;



11) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) sie¢ telekomunikacyjng lokalizowa¢ jako podziemng, zgodnie z planem i przepisami
odrgbnymi;

b) obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej
oraz rozw0j tacznosci bezprzewodowe;.

12) w zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

a) nakaz zabezpieczenia w granicach wilasnych dziatek budowlanych, miejsc pod
lokalizacje konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadéw z
uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc pod lokalizacje konteneréw lub pojemnikéw dla
zbiorowego gromadzenia odpadoéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16
Granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej:
1) teren objetym planem znajduje si¢ na obszarze wymagajacym rehabilitacji zabudowy,
polegajacej na kontynuacji architektonicznej zabudowy przy pracach budowlanych, z
uwzglednieniem ustalen planu.

§17
Sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu lokalizacji projektowanych funkcji dopuszcza si¢ uzytkowanie
dotychczasowe, o ile jest ono zgodne z przepisami odrgbnymi.
2) dla dotychczas obowigzujacego uzytkowania nie ustala si¢ terminéw czasowych.

§18
Stawke procentow3, na podstawie ktorej okresla si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na poziomie 30%.

1)

2)

3)

ROZDZIAL 3
Ustalenia szczegélowe

§19
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem MU:
przeznaczenie i funkcja terenu - teren srédmiejskiej zabudowy mieszkalno — ustugowe;j
oznaczony symbolem MU;
zasady ksztaltowania zabudowy — zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa stanowia
rownorzedne funkcje, ktére moga wystepowac Iacznie lub oddzielnie, zabudowa
mieszkaniowa 1 ustugowa moze by¢ realizowana w jednym budynku lub w odrgbnych
budynkach wolnostojacych;
zasady ksztattowania zabudowy i1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) na obszarze objetym planem adaptuje si¢ istniejace budynki;
b) w strefie ograniczonych parametréw zabudowy obowigzuja:
— wysokos¢ budynkéw jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wyzej niz 7,0 m,
— dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;
c) dla budynkéw sytuowanych poza strefa ograniczonych parametréw zabudowy
obowiazuje:
— wysokos¢ budynkdéw do trzech kondygnacji nadziemnych,



— dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, o nachyleniu potaci od 30° do 45°,
kryte dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni;

d) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy nie wigkszy niz 0,7;

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej:

f) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy od 0,5 do 1,6;

g) powierzzchnia nowowydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
612 m~;

h) front dziatek dla nowowydzielonych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejszy niz
22 m;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy w pierzei ulicy Swierczewskiego;

J) miejsca postojowe zapewni¢ w granicach wlasnych dziatek budowlanych, przyjmujac
nie mniej niz 3 miejsca postojowe.

ROZDZIAL 4
Ustalenia koncowe

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olsztynka.

§21
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Andrzej Wojda



