Uchwata Nr XXI-172/2016
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 31 marca 2016 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
dla terenu zaktadu Tymbark

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r.,, poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713, 1777, 1830 i 1890)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1515,
1045 i 1890) oraz Uchwaty Nr XIV-97/2015 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 wrzesnia 2015 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek,
po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Olsztynek,

Rada Miejska w Olsztynku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, zwang
dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony pomiedzy ulicami Zielong i Pionieréw o powierzchni ok. 8,7 ha, w granicach
zgodnych z Uchwatg Rady Miejskiej w Olsztynku Nr XIV-97/2015 z dnia 29 wrzesnia 2015 roku oraz z
oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementow podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

—_

) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2)  rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4)  rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy przemystowo-sktadowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem P;
2) tereny drég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem KD;
3) tereny drég wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;
5)  zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;
6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej, § 7 uchwaty;
7)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaty;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie
przepis6w odrebnych, § 9 uchwaty;

9) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci, § 10 uchwaty;

10)  zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikagcji i infrastruktury technicznej, § 11
uchwaty;

11) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 12 uchwaty;

12)  przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, § 13
uchwaty;



13)

14)

okreslenie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, § 14 uchwaty;

okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych
gminy, § 15 uchwaty.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz przeznaczenie
dopuszczalne.

3. Przeznaczenie podstawowe i dopuszczalne odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkgiji.

§ 3.1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako obowigzujgcy i $cisle
okreslony:

1)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenu wyrazone symbolem;

linie elektroenergetyczne do demontazu;

granica terenu objetego planem.

2. Nazwy ulic podano informacyjnie.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)

uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

powierzchni terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicje zawartg w przepisach odrebnych w
sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacg teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki, bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy
rozumie¢ nastepujaco: zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; linia ta nie dotyczy sieci i
obiektéw infrastruktury techniczne;j.

wysokosci budynku wyrazonej w metrach - nalezy przyja¢ definicie zawartg w przepisach odrebnych
dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

terenie elementarnym — nalezy przez to rozumiec¢ teren wydzielony linig rozgraniczajgcg i oznaczony jednym
symbolem.

ROZDZIAL I
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

na terenie objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce ochrony bgdz rewaloryzaciji,

ogrodzenia dziatek wzdtuz drég nalezy wykonac jako azurowe wysokosci max. 1,80 m,

od strony drég obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz
ogrodzen petnych na catej dlugosci,

4) kolorystyka budynkéw powinna by¢ stonowana, zharmonizowana i dostosowana do otaczajgcego

krajobrazu,

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadio okreslone poprzez ustalenie linii

zabudowy, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:



1) teren opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,

2) tereny objete planem nie sg zaliczane do zadnego rodzaju terenéw, o kitérych mowa w przepisach o
ochronie srodowiska i nie sg chronione przed hatasem,

3) wzdtuz linii rozgraniczajgcej tereny ulic Zielonej i Pionieréw nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o
szerokosci co najmniej 20 m,

4) gromadzenie odpaddw statych w granicach dziatki wtasnej; zagospodarowanie odpadéw zgodnie z
regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie; nie dopuszcza sie utylizacji i sktadowania
odpadéw na terenie dziatki wtasnej,

5) ustala sie zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systeméw grzewczych wptywajgcych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow
odrebnych.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej -
na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty objete ochrong lub wymagajace ochrony.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) naterenie objetym planem przestrzen publiczng stanowi teren w liniach rozgraniczajgcych drogi publicznej
klasy dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD.2,

2) naterenie wymienionym w pkt 1 ustala sie:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, sciezek rowerowych i pieszych,
obiektéw matej architektury, elementow systemu informacji publicznej, obiektéw i urzadzen obstugi
uczestnikdw ruchu, wiat przystankowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) w miare mozliwosci terenowych nalezy wprowadzaé zielen w liniach rozgraniczajgcych drég
publicznych,

c) obiekty matej architektury, oraz zielen nie moga powodowacé istotnych ograniczen w komunikacji
kotowej, rowerowej i pieszej oraz nie mogg kolidowaé z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi;

d) urzadzenia techniczne nie mogg powodowac istotnych ograniczen w komunikacji kotowej, rowerowej i
pieszej.

§ 9. Ustalenia dotyczgce granic i sposob6éw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) w obrebie terenu objetego planem nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin oraz tereny
zagrozone osuwiskami,

2) teren opracowania lezy powyzej terendéw zalewowych i nie jest narazony na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Szczegdbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) nie przewiduje sie procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami,

2) parametréw dziatek budowlanych nie ustala sie.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

a) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do wiasnej oczyszczalni na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych, awaryjnie do sieci kanalizacji sanitarnej;

b) wody deszczowe i roztopowe z terendw przemystowych oraz drég i parkingdbw o szczelnej nawierzchni,
po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach odrebnych, nalezy odprowadzi¢
do sieci kanalizacji deszczowej lub do studni chtonnych;

c) istniejgce linie elektroenergetyczne SN 15kV napowietrzne przewidziane sa do demontazu; projektuje
sie linie SN 15kV kablowa,

d) zaopatrzenie w wode z wtasnego ujecia na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych oraz z sieci
wodociggowej; sie¢ wodociggowg nalezy wyposazy¢ w hydranty p-poz;



e) na terenie objetym planem moga znajdowac sie urzadzenia melioracji szczeg6towej; ustala sie nakaz
zachowania istniejacego drenazu melioracyjnego i jego droznosci; dopuszcza sie czastkowg
przebudowe istniejgcego drenazu melioracyjnego w przypadku kolizji z miejscem lokalizacji budynku lub
w przypadku uszkodzenia drendéw w trakcie realizacji. Przebudowa ta lub odbudowa nie moze
powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych,

f)  zaopatrzenie w energie elekiryczng z istniejgcych zrédet; przytaczanie odbiorcow do sieci
elektroenergetycznej odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami Prawa Energetycznego; rozprowadzenie
energii elektrycznej liniami kablowymi; dopuszcza sie stosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet
energii — paneli fotowoltaicznych, pomp ciepta, kolektoréw stonecznych;

g) linie telekomunikacyjne nalezy realizowac¢ jako podziemne;

h)  zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych z zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 pkt 5,

i) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej; dla istniejgcych i projektowanych sieci gazowych ustala sie strefy
kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych obowigzujg ograniczenia w
zagospodarowaniu terenu na podstawie przepiséw odrebnych,

j)  sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposéb jak najmniej ograniczajgcy mozliwosci
zainwestowania terenu zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem;

k) realizacja sieci infrastruktury technicznej wytgcznie jako podziemnych,

) inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrebnymi;

m) w przypadku kolizji istniejgcych sieci z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowa¢ zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) wrozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujgce:

a) powigzanie z ukladem zewnetrznym, poprzez istniejgce ulice publiczne;

b) obstuga komunikacyjna terenu istniejacym zjazdem z ulicy Zielonej oraz z istniejgcej czesci zaktadu
graniczacej z terenem objetym planem od strony wschodniej; Dopuszcza sie zjazd z ulicy Pionieréw
wytacznie do celéw p.poz,

c) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki budowlanej; dla funkcji produkcyjnych i sktadéw
nalezy przewidzie¢ 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych; miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg nalezy programowacé i realizowac¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustalenia dotyczagce sposobdéw i termindbw tymczasowego zagospodarowania: - do czasu

zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé
wytgcznie w sposéb dotychczasowy.

Rozdziat Ill
Przepisy szczego6towe dotyczace poszczegolnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu elementarnego oznaczonego symbolem P.1:

przeznaczenie podstawowe: zabudowa przemystowo — sktadowa; przeznaczenie podstawowe odnosi sie
do wszystkich elementéw niezbednych do petnienia ustalonej funkgiji,

nie dopuszcza sie realizacji zabudowy mieszkaniowej,

ustala sie nastepujace nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczajgca teren, na ktérym mozna lokalizowa¢ budynki o
wysokosci do 12,00 m w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej ulice publiczne i ulice wewnetrzng,

b) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznaczajacg teren, na ktérym mozna lokalizowa¢ budynki o
wysokosci do 30,00 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,



4)  udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego - minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5)  minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1;

6) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,0;

7)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

8)  wysokos¢ budynkéw maksymalnie 12,00 m i 30,00 m z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 3;
9) forma dachu dowolna.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem KDW.1:

1) przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej,
3) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych min.10,00 m, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu elementarnego oznaczonego symbolem KDD.2:

1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy dojazdowej,
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej,
3) wyznaczony teren elementarny stanowi pas na poszerzenie istniejgcej ulicy.

ROZDZIAL IV
Przepisy kohcowe

§ 14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym zostata ustalona w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach opracowania planu inwestycjami celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgcymi do zadan wiasnych gminy jest realizacja i utrzymanie drég gminnych.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



