UCHWALA NR XVI-127/2015
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 3 grudnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r: poz. 199, 443, 774, 1256 i 1434) oraz
art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2015 r.
poz. 1515) w zwiazku z uchwata nr XXVI-306/2013 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10
pazdziernika 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Olsztynek, Rada Miejska uchwala co nast¢puje:

ROZDZIAL 1
Przepisy wstepne
§1
1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek, zwang dalej planem.
2. Granice planu okresla uchwata nr XXVI-306/2013 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10
pazdziernika 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek.

§2
1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow:

1) ustalen planu, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty, i rysunku planu w skali 1:1000,
stanowigcego zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, stanowigcych zatgcznik nr 3.

2. Czesc tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdziatéw:

1) rozdziat 1. - przepisy wstepne;

2) rozdziat 2. - ustalenia ogdlne i szczegdtowe;

3) rozdziat 3. - przepisy koncowe.

§3
1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, wzdtuz
ktorej nalezy sytuowac jedng z elewacji budynku z mozliwos$cig cofnigcia jej w glab
dziatki. Lini¢ tg mogg przekracza¢ wykusze, nadwieszenia i balkony, zadaszenia nad
wejsciem, powyzej poziomu parteru, lecz nie wigcej niz 1,30 m oraz schody wejsciowe
i podjazdy dla oséb niepetnosprawnych pod warunkiem pozostawienia chodnika o
szerokos$ci nie mniejszej niz 1,50 m;

2) teren — oznacza teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktory
zostal wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiada oznaczenie



literowe, numer porzadkowy, symbol literowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej
uchwale;

3) intensywno$¢ zabudowy — jest to warto§¢ wyrazona wskaznikiem powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni wszystkich kondygnacji
wszystkich budynkéw na dziatce budowlane;j;

5) ustugi nieucigzliwe — dzialalno$¢ uslugowa o nieucigzliwym charakterze nie
zaktécajacg funkcji mieszkaniowej, ktorej prowadzenie nie spowoduje przekroczenia
dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych.
Ustugi nieucigzliwe nie moga przekracza¢ parametréw szkodliwego i ucigzliwego
oddzialywania na $rodowisko poza zajmowanym terenem, a takze w zaden inny
oczywisty sposob nie mogg pogorszy¢ warunkéw uzytkowania terenéw sasiadujgcych.

6) zabudowa adaptowana — oznacza zabudowg istniejgcg, obiekty adaptowane moga
podlega¢  przebudowie, rozbudowie, nadbudowie polegajacej na zmianie
uksztattowania dachu oraz rozbidrce;

7) zabudowa istniejgca — sg to obiekty budowlane zrealizowane lub takie, dla ktérych w
dniu wejscia w zycie planu istnieje prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

8) nos$nik informacyjny, zwany dalej szyldem — jednostronny ptaski znak zawierajacy
wylacznie logo 1 nazwe firmy, badz informacje¢ o rodzaju dziatalnosci;

9) nos$nik reklamowy, zwany dalej reklamg — jedno- lub dwustronny znak lub
przestrzenna instalacja zwigzana z promowaniem wszelkiej dzialalnosci gospodarczej,
produktéw, ustug, imprez, nie b¢dacy nos$nikiem informacyjnym;

10) istniejgca dziatka budowlana — dziatka, wydzielona przed wejSciem w zycie planu lub
taka, dla ktérej w dniu wejscia w zycie planu istnieje prawomocna decyzja podziatowa;

11) zabudowa nowa — s3 to obiekty, dla ktérych pozwolenie na budowe zostanie wydane
PO uprawomocnieniu si¢ planu;

12) wysokos¢ budynku — wysokos¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemne;j
budynku do najwyzszego punktu dachu (z wylaczeniem komina); wysoko$¢ budynku
dla budynkéw posadowionych na stokach o nachyleniu powyzej 10%, mierzy si¢ od
miejsca przecigcia linii stoku istniejgcego terenu z najwyzej potozong na stoku Sciang
zewnetrzng budynku, do najwyzszego punktu dachu (z wylaczeniem komina).
Wysokos¢ moze by¢ wyrazona w kondygnacjach lub metrach.

2. Pojecia i okreS§lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w razie ich
braku zgodniez ich ogélnym rozumieniem stownikowym.

§4
Ustalenia planu okreslaja:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesne;;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu,
maksymalngi minimalng intensywnos$¢ zabudowy jako intensywno$¢ zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,



maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenu lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

8) szczegbtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

11) granice obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
wymagajace przeksztatcen i rekultywacji;

12) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

13) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optatg, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym.

§5
Ustala si¢ nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) literowe oznaczenie przeznaczenia terenu.

ROZDZIAL. 2
Ustalenia ogdlne i szczegétowe
§6
Ustala si¢ przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczony
symbolem MU;
2) na terenie MU dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustug nieucigzliwych;
3) linie rozgraniczajace tereny oznaczone sg na rysunku planu.

§7
Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:
1) na calym obszarze objetym planem:

a) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektow
lokalizowanych na czas budowy;

b) dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony drég do wysokosci 1,60 m od poziomu terenu z
materiatow tradycyjnych takich jak: kamien cegla, metal, ceramika budowlana,
drewno;

¢) na terenie oznaczonym symbolem MU - zabudowa mieszkaniowa i ustugowa stanowig
rownorzgdne funkcje, ktére mogg wystepowac lacznie lub oddzielnie, zabudowa
mieszkaniowa i ustugowa moze by¢ realizowana w jednym budynku lub w odrebnych
budynkach wolnostojacych.

2) nieoznaczone linie zabudowy na rysunku planu ustala si¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
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3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow, na zasadach:

a) ksztalt, wielko$¢ i miejsce rozmieszczenia szyldu lub reklamy na budynku musza by¢
dostosowane do architektury budynku;

b) w przypadku gdy ilo$¢ szyldow na budynku jest wigksza niz jeden, powinny byc¢ tej
samej wielkosci 1 by¢ w miare mozliwos$ci zgrupowane w jednym miejscu na elewacji;

c) konstrukcja szyldu nie moze si¢ga¢ dalej niz na 0,10 m od lica budynku;

d) w przypadku reklam na wysiegniku prostopadtym do $ciany budynku, zewngtrzna
krawedz reklamy nie moze wystawac poza $cian¢ na odlegtos¢ wigksza niz 1,2 m, i
nie nizej niz 2,5 m od poziomu terenu;

e) powierzchnia jednego szyldu nie moze przekraczaé 0,60 m?;

f) powierzchnia reklamy nie moze by¢ wieksza niz 2,0 m?;

g) szyldy sytuowac ponizej pasa okiennego drugiej kondygnacji;

h) zakazuje si¢ lokalizowania reklam i szyldow emitujgcych Swiatto pulsacyjne, w tym
z wykorzystaniem technologii LED.

§8

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

2) teren MU znajduje si¢ w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej i moga wystepowac na
nim przekroczenia norm hatasu, obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi
urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowac i budowac¢ w sposéb zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony
przed hatasem i drganiami;

3) zgodnie z przepisami Prawo Ochrony Srodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych
poziom6w hatasu w §rodowisku, tereny oznaczone symbolem MU zalicza si¢ do terendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa.

§9
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej - na
obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkéw i do ewidencji
zabytkow.

§10
Wymagania wynikajace z ksztaltowania przestrzeni publicznej — na obszarze planu nie
wystepuja tereny przestrzeni publiczne;.

§1
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i
minimalna intensywnos¢ zabudowy jako intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalna liczb¢ miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow:
1) ustala si¢ intensywnos¢ zabudowy na terenie MU - od 0,5 do 2,0;
2) powierzchnia biologicznie czynna na terenie MU nie mniej niz 15% powierzchni dziatki
budowlane;j:
3) dla budynkéw mieszkaniowo - ustugowych, mieszkaniowych i1 ustugowych obowiazuja
parametry:
a) wysokos¢ budynkow:



— do 3 kondygnacji nadziemnych z poddaszem uzytkowym w 3 kondygnacji dla dachéw
spadowych,
— do 2 kondygnacji nadziemnych dla dachéw ptaskich,
b) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25 — 45°, kryte dachéwka
ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
4) dla budynkéw garazowych i gospodarczych obowigzujg parametry:
a) wysokos¢ budynkoéw - jedna kondygnacja do 5,0 m,
b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 25° do 45°, kryte dachéwka
ceramiczng w odcieniach czerwieni lub brazu,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie;
5) dla pozostatych nie sieciowych obiektow budowlanych obowigzujg parametry:
a) wysokos¢ 1 kondygnacja, lecz nie wyzej niz 6,0 m,
b) dach ptaski, jednospadowy lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 25°,
c) pokrycie dachu jednospadowego i dwuspadowego dachoéwka ceramiczng Ilub
materialem dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni lub brazu;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy
a) 6,0 m od drogi publicznej klasy zbiorczej (ul. Daszynskiego),
b) 6,0 m od drogi wewng¢trznej potozonej poza obszarem opracowania, zgodnie z
rysunkiem planu.

§12
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terendéw gorniczych, a takze obszar
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszar osuwania si¢ mas ziemnych — na obszarze
objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszary osuwania si¢ mas ziemnych, a takze inne obiekty i tereny podlegajace ochronie na
podstawie przepisow odrebnych.

§13

Szczegbétowe zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomos$ci objetych planem

miejscowym:

1) dziatki lub zespotly dziatek, ktérych ksztatt, wielkos¢, struktura wlasnosciowa, dostepnosc
do drég publicznych, infrastruktury, uksztattowania terenu utrudnia wykorzystanie oraz
zagospodarowanie zgodnie z ustaleniami planu moga by¢ scalone i ponownie podzielone,
na zasadach:

a) powierzchnia nowowydzielonych dzialek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolem MU nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

b) front dzialek dla nowowydzielonych dzialek budowlanych na terenach oznaczonych
symbolem MU nie moze by¢ mniejszy niz 15 m;

2) wydzielone dziatki budowlane musza spelnia¢ warunki okreslone w planie oraz w
przepisach odrebnych oraz posiadaé: dostgp komunikacyjny z drogi publicznej lub
wewnetrznej oraz mozliwos¢ przylaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

3) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek nie spelniajagcych parametréw okreslonych w planie,
wylacznie na uregulowanie stanu prawnego.

§14



Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym
zakaz zabudowy — na obszarze objetym planem nie wystepuja szczegélne warunki
zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§15
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢:

a) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem zapewni¢ z drogi wewnetrzne;j,
potozonej od poétnocno-zachodniej strony terenu, poza obszarem objetym
opracowaniem;

b) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wtasnych dziatek budowlanych, przyjmujac
nie mniej niz 3 miejsca na 100 m’ powierzchni uzytkowej lokalu uzytkowego;

2) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

3) w zakresie gospodarki wodnej ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskiej sieci
wodociagowej;

4) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) wszystkie dzialki budowlane powinny posiada¢ kanalizacj¢ deszczowa w stopniu
wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zagospodarowania dzialki;

b) wszystkie zrzuty wod opadowych musza by¢ wyposazone w urzadzenia
podczyszczajace na wylotach;

5) w zakresie gospodarki $ciekowej ustala si¢ odprowadzenie nieczystosci do sieci
kanalizacyjnej;
6) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sig:

a) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane musza by¢ podtaczone do sieci
elektroenergetycznej 1 posiada¢ przylacze elektroenergetyczne umozliwiajace pobor
energii elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla obstugi funkcji zabudowy i
zagospodarowania dziatki;

b) sie¢ $redniego i niskiego napiecia lokalizowa¢ jako podziemna;

7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala si¢ zbiorcze lub indywidualne zrédia
ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidtowego uzytkowania;
8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) zaopatrzenie z sieci gazowej;

b) zachowac¢ normatywne odleglosci sieci gazowych od innych sieci i obiektéw zgodniez
przepisami odrgbnymi;

9) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) sie¢ telekomunikacyjng lokalizowa¢ jako podziemng, zgodnie z planem i przepisami
odrgbnymi;

b) obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez rozbudowe sieci telekomunikacyjnej
oraz rozw0j tacznosci bezprzewodowej;

10) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

a) nakaz zabezpieczenia w granicach dziatek, do ktérych inwestor ma tytul prawny,
miejsc pod lokalizacj¢ konteneréw lub pojemnikéw do czasowego gromadzenia
odpadow z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dopuszcza si¢ wyznaczenie miejsc pod lokalizacj¢ konteneréw lub pojemnikéw dla
zbiorowego gromadzenia odpadéw z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

$16
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Granice obszarOw rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury technicznej oraz
wymagajace przeksztalcen i rekultywacji — obszar objetym planem nie wymaga przeksztalcen
1 rekultywacji.
§17

Sposéb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw:
1) do czasu lokalizacji projektowanych funkcji dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe, o

ile jest ono zgodne z przepisami odrebnymi.
2) dla dotychczas obowigzujacego uzytkowania nie ustala si¢ termindéw czasowych.

§18
Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala si¢ oplatg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - ustala si¢
stawke procentowg dla terenu oznaczonego symbolem MU — 30%.

ROZDZIAL 3
Ustalenia koncowe
§19
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Olsztynka.

§20
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa  Warminsko -
Mazurskiego.

§21
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda



