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UCHWALA NR XIV-101/2015
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek —
dla terenu polozonego przy ulicy Wilczej — obszar B

Na podstawie art.20ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 20151 poz. 199, 4431774) oraz art. 18 ust. 2 pkt 51
art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013r. poz. 594,
64511318 oraz 22014 r. poz. 3791 1072) iuchwaly nr XXII-240/2013 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia
24 stycznia 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, przyjetego uchwata Nr X-92/99
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 czerwca 1999 roku, zmienionego uchwala Nr VIII-56/2015 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 26 maja 2015 r., uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygni¢cia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;;
5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

7) granic 1 sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
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9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;
11) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek;
2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden
element budynku,

4) reklama — ptaski znak oraz przestrzenna instalacja zwigzana z promowaniem dziatalno$ci gospodarczej,
produktow, ustug.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.

2. Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako
biegnace po tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony symbolem MW;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
5) teren parkingu, oznaczony symbolem KP.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujacych $wiatto pulsacyjne oraz
telebimow.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam na samodzielnych, wolno stojacych
konstrukcjach.

3. Na budynkach, reklamy dopuszcza si¢ wylacznie w pasie zlokalizowanym nad linig okien parteru i pod
parapetami okien pierwszego pi¢tra.

4. Linie, okien o ktoérej mowa w ust. 3, wyznaczaja:
1) gorna cze$¢ obramienia okiennego okien parteru;
2) dolna czg$¢ obramienia okiennego okien pierwszego pigtra.

5. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wilasnej dzialce budowlanej w liczbie zgodnej z ustaleniami
szczegdtowymi.

6. Zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi, z ktorej teren wydzielony
liniami rozgraniczajgcymi ma ustalony w planie dojazd.
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7.Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych znimi urzadzen, obshugujacych tereny objete opracowaniem w zakresie ustalonych w planie
przeznaczen terenow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i krajobrazu kulturowego:
1. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony przyrody.

2. Tereny oznaczone symbolem MN, wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
W rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska, dotyczacych ochrony przed hatasem.

3. Tereny oznaczone symbolem MW, wskazuje si¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego w rozumieniu przepisdéw prawa ochrony srodowiska, dotyczacych ochrony przed
hatasem.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;j:

1. Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe objete ochrona.

3. Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczy¢ istnienia na
terenie objetym granicami planu, zabytkowych obiektéw archeologicznych, objetych ochrong na podstawie
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1. Teren oznaczony symbolem KDD, uznaje si¢ za przestrzen publiczng.
2. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, atakze obszarow
szczegoOlnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych:

1. Na obszarze objetym granicami planu, nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalonej na
podstawie odrebnych przepisow.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2. W przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady:
1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 18,0 m
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi KDW w przedziale 60-120°;
2) dla terendow oznaczonych symbolem MW:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 3000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej;

2) w zakresie gospodarki $ciekami ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych systemem sieci kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni §ciekow;
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3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

a) wody opadowe z dachow oraz utwardzonych terenéw odprowadzi¢ do kolektoréw burzowych poprzez
sie¢ kanalizacji deszczowe;j;

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do gruntu
na terenie wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sie:
a) zasilanie terendw zabudowy z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej;

b) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca z przyszla zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng rozbudowg kablowej sieci telekomunikacyjnej
oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej;

6) w zakresie ogrzewania ustala sie:

a) zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich,
wymaganych przepisami odrgbnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych.

2. W granicach planu, znajduje si¢ pas drogowy drogi publicznej, oznaczony symbolem KDD.
3. Zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 2, znajduja si¢ w ustaleniach szczegdtowych.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§ 15. Ustalenia dotyczace sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow:

1) plan nie ustala sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 16. Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania oplaty o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla teren6w oznaczonych symbolami MN, MW ustala si¢ stawke wysokosci 5%;
2) dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala si¢ stawke wysokosci 0,1%.

§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terendw 1MW, 2MW:

1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne lub cztery kondygnacje nadziemne, jesli
ostatnia stanowi poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 15,0 m;
3) dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych 35-45°;
4) gtéwne potacie dachu symetryczne;

5) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki, lub materiatem imitujagcym
dachéwke, w tym samym kolorze;

6) dopuszcza si¢ realizacje lokali ustugowych;

7) lokale ustugowe realizowaé wylacznie w parterach, z dostgpem spoza klatki schodowej dla lokali
mieszkalnych;

8) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow oraz urzadzanie terenu dzialki budowlanej w sposob stuzacy rekreacji
mieszkancoéw budynkéw mieszkalnych — place zabaw, boiska do gier itp.;

9) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 1,25;
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10) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni terenu;
11) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni terenu;
12) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu IMW:
a) w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajgcej drog KDD i KDW,
b) w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem KP;
13) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 2MW:
a) w odleglosci 35,0 m od granicy z terenem MN,
b) w odleglosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDD oraz zachodniej granicy opracowania;
14) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

15) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 1,5 miejsca na lokal mieszkalny i 2 miejsca na
lokal ustugowy;

16) liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
nie moze by¢ mniejsza niz 2 dla terenu;

17) miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych w budynkach Iub pod powierzchnig terenu.
3. Dostgpno$¢ komunikacyjna terendéw z drog KDW i KDD.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu MN:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych: dwie kondygnacje nadziemne w tym ostatnia stanowi
poddasze uzytkowe;

2) wysoko$¢ budynkow, nie moze przekroczy¢ 9,0 m;
3) dachy dwu- Iub wielospadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych 35-45°;
4) gtowne potacie dachu symetryczne;

5) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki, lub materialem imitujacym
dachowke, w tym samym kolorze.

3. Zasady ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazowej:
1) wysokos$¢ budynkow, nie moze przekroczy¢ 6,5 m;
2) forma i pokrycie dachu, takie jak w budynku mieszkalnym.
4. Zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 0,6;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni terenu;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni terenu;

4) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy dla terenu MN, w odlegto$ci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi KDW oraz od wschodniej granicy opracowania planu;

5) miejsca postojowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na lokal mieszkalny i 2 miejsca na lokal
ushugowy.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi KDW.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu KDD:

1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j.
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2. Szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.

3. Pozostate zasady zagospodarowania pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu KDW:

1. Przeznaczenie — teren drogi wewngtrzne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacym podziatem geodezyjnym.

§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu KP:

1. Przeznaczenie — teren parkingu.

2. Zjazd na parking z drogi wewnetrznej KDW oraz drogi publicznej KDD.

§ 22. W zwiazku z wejsciem w zycie planu, wjego granicach, traca moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, uchwalonego uchwatag Nr XXXV-325/206 z dnia
29 czerwca 2006 . w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
w granicach administracyjnych (Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 119, poz.
1914).

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.
§ 24. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Olsztynku

Andrzej Wojda
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIV-101/2015
Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu potozonego przy ulicy
Wilczej — obszar B rozstrzyga, co nastgpuje: udokumentowano, ze w czasie wylozenia projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek oraz w obligatoryjnym terminie do
sktadania uwag nie wptynely zadne uwagi dotyczace rozwiazan zawartych w projekcie ww. planu.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Wojda
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV-101/2015
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacja formalno-prawng dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢ inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olsztynku

Andrzej Wojda



		2015-11-16T11:36:11+0000
	Polska
	Mariola Katarzyna Porczyńska
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




