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UCHWALA NR XIV-100/2015
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek

Na podstawie art.20ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.z2015r. poz. 199, 443i774) oraz art. 18ust.2pkt 5i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z 2013 r. poz. 594, 645
i 1318 oraz z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz uchwaty Nr VI-39/2015 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 19 marca
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zamiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek. Rada Miejska stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztynek, postanawia, co nastepuje:

Rozdzial 1.
USTALENIA WSTEPNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztynek, zwang
w dalszej czgéci uchwaly planem. Granice terenu objetego planem zostaly przedstawione na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek sktada sig z:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1 :1000 stanowigcego zatacznik nr 1;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wtasnych Gminy stanowigcego zatacznik nr 3.

3. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny 0 roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei;
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9) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

10) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu;

11) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania
i Sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

12) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatdow budowlanych, z jakich moga by¢é wykonane, a takze gabaryty,
tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;

13) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

§ 2. 1. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu jako obowigzujace:

a) granice obszaru objetego planem;

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy;

d) cyfrowo — literowe oznaczenia terendw o okreslonym przeznaczeniu,

e) strefa potencjalnego oddziatywania komunikacji kolejowej.
5. Pozostale elementy rysunku planu nie wymienione w pkt. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.
§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore w ramach realizacji
planu stanie si¢ dominujaca forma wykorzystania terenu;

2) uzupeliajacym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku z zastrzezeniem §5;

4) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej celem jest zaspokojenie
potrzeb ludno$ci, nie wytwarzajaca dobr materialnych bezposrednio metodami przemystowymi, nie zaliczang
do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na s$rodowisko,
0 ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 2.
USTALENIA OGOLNE

§ 4. Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczonego symbolem
cyfrowo — literowym zgodnie z rysunkiem planu: 1UP - teren zabudowy ustug publicznych.

§ 5. 1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce budowlanej w granicach terenu, zgodnie z ustaleniami
rysunku dotyczgcymi linii zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przekroczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy o nie wigcej niz 40 cm w przypadku realizacji

termomodernizacji istniejacej zabudowy;

b) dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy bezposrednio przy granicy z dziatkg sgsiednig z zachowaniem
przepisow odrebnych z zakresu prawa budowlanego oraz przepisow szczegotowych niniejszej uchwaty oraz
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu;
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3) zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu przepisow odrebnych,
Z wyjatkiem obiektow niezbednych na czas budowy;

4) ustala si¢ zasady dotyczace lokalizacji nosnikow reklamowych:

a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na budynkach oraz ogrodzeniach z wyjatkiem lokalizacji szyldu
zawierajacego logo firmy oraz informacji adresowych budynku oraz jego wiasciciela lub wykonawcy;

b) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w formie wolnostojace;j.
5) Ustala si¢ zasady dotyczace budowy ogrodzen:

a) wysokos¢ ogrodzen nie wyzej niz 1,80 m, do wykonania ogrodzen nalezy stosowa¢ materialy tradycyjne jak
cegla, kamien, drewno, dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen stalowych wykonanych na podmurdéwce
betonowej;

b) zakaz wykonania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych;
C) zakaz wykonania ogrodzen pelnych;
d) zakazy, o ktorych mowa w pkt.5 lit. b i ¢ nie dotycza wykonywania ogrodzen od strony linii kolejowe;.
§ 6. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:
1) na obszarze planu nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng formg ochrony zabytkoéw;

2) ustala si¢ dla cato$ci obszaru planu nast¢pujace zasady wynikajace z potozenia w strefie ochrony
konserwatorskiej ,,B”:

a) ochronie podlega zachowana struktura urbanistyczno — architektoniczna ( podziaty parcelacyjne, bloki
zabudowy, gabaryty zabudowy historycznej);

b) nakaz likwidacji ujemnych skutkow budowy wspoétczesnych obiektow, ktore przekreslity dawne podziaty
parcelacyjne, linie zabudowy z historyczng skalg zabudowy itp. poprzez zmian¢ wystroju elewacji, krycie
dachow dachéwka ceramiczng, wprowadzanie zieleni i matej architektury;

C) przy realizacji nowych obiektow proporcje bryty budynku lub budowli i jej wystroju architektonicznego
winny harmonizowa¢ z otoczeniem.

§ 7. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si¢ w zakresie ochrony srodowiska nastepujace zasady:

a) ustala si¢ zasady wynikajace z potozenia planu w granicach gldownego zbiornika wod podziemnych (GZWP)
Zbiornik migdzymorenowy Olsztynek Nr 212:

- zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow z placow utwardzonych do wod powierzchniowych
i gruntu;

- zakaz wprowadzania do gleby substancji moggcych negatywnie wptywac na jako$¢ wod podziemnych;
b) zakaz wycinki drzew z wyjatkiem przypadkoéw, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

C) nakazuje si¢ realizacje nasadzen zieleni izolacyjnej wysokiej iniskiej od strony terenu kolejowego
0 szeroko$ci minimum 5 m;

d) ustala sie¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujgc odpowiednie przepisy odrebne dla terenu oznaczonego
symbolem UP — jak dla terendw przeznaczonych pod lokalizacje budynkow zwigzanych ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy lub prowadzenia
robot budowlanych w istniejagcych budynkach przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma
zabudowie sgsiedniej, zgodnie ze wskaZnikami Kksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegdtowych.

§ 8. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:
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a) obstuge komunikacyjng terenu UP realizowaé z drdg publicznych graniczacych z planem od strony
potudniowej i zachodniej.

b) adaptuje si¢ istniejace zjazdy z drog publicznych.

2) ustala si¢ wskazniki i zasady wyposazenia terenow w odpowiednig liczb¢ miejsc do parkowania, zapewniajaca
zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

a) dla budynkéw ushug oéwiaty minimum 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
zabudowy ustug publicznych;

b) dla budynkow ustug nieucigzliwych minimum 2 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug.

c) miejsca parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy realizowa¢ w ilosci oraz na
zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

3) ustala si¢ zasady og6lne lokalizacji infrastruktury techniczne;j:

a) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci infrastruktury technicznej iurzadzen znimi zwigzanych
pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu UP, awyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi linami
zabudowy;

b) ograniczenie wynikajace z przepisu lit. anie dotyczy lokalizacji przytaczy do sieci infrastruktury
technicznych.

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej;
5) ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw sanitarnych siecig kanalizacyjng do oczyszczalni $ciekow;
6) ustala si¢ zasady z zakresu zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej;

b) elementy infrastruktury shuzgce do odprowadzania $ciekéw w postaci wod opadowych i roztopowych nalezy
wyposazy¢ w niezbedne urzadzenia podczyszczajace;

c) dopuszcza si¢ zagospodarowanie $ciekow w postaci wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnej
dziatki.

7) ustala sie zasady z zakresu zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy z istniejacej i projektowanej sieci $redniego i niskiego napiecia zgodnie
z zasadami:

- w granicach opracowania planu nowo projektowane sieci nalezy wykona¢ jako podziemne;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych gazem, energia elektryczna, olejem
niskosiarkowym lub z odnawialnych Zrodet energii z wytaczeniem wolnostojacych elektrowni wiatrowych
i wolnostojagcych paneli ogniw fotowoltaicznych;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

10) w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen z zakresu tacznosci publicznej zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

11) ustala si¢ zasady z zakresu gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi;
§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

12) ustala sig, ze W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznych
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

13) nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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1) w granicach planu nie wystepuja:
a) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
b) tereny gornicze;
C) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakazy zabudowy oraz szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw i ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

1) Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenu wynikajace z potozenia planu w sasiedztwie linii
kolejowej w strefie potencjalnego odziatywania komunikacji kolejowe;:

a) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w budynkach zgodnie
zZ przepisami odrgbnymi m.in. poprzez odpowiednie usytuowanie budynkoéw na dzialce, stosowanie szczelnej
stolarki okiennej, stosowanie systemow wentylacyjnych i klimatyzacyjnych, ksztaltowanie bryty budynku
i rozmieszczenia pomieszczen wewnatrz w taki sposob, aby hatas komunikacyjny nie powodowat
przekroczen dopuszczalnych poziomdéw hatasu okre§lonych odrebnymi przepisami dla tych typow
pomieszczen, stosowanie na elewacjach budynkéw rozwigzan architektonicznych o charakterze
rozpraszajacym.

b) nakazuje si¢ realizacje zieleni izolacyjnej od strony linii kolejowej o szerokos$ci niemniejszej niz 5 m;

2) ustala si¢ zakaz zabudowy w strefie ochronnej terenow kolejowych w odlegtosci nie mniejszej niz 10 m od
granicy obszaru kolejowego, z tym ze odlegto$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz 20 m
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. Ustala si¢ sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

3) do czasu realizacji zapisOw planu zezwala si¢ na wykorzystywanie terenéw zgodnie z ich dotychczasowym
przeznaczeniem.

§ 14. Okresla si¢ stawke procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu na poziomie 30%.

Rozdzial 3. .
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 15. 1. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu oznaczonego w planie
symbolem 1UP:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: zabudowa ustug publicznych;
b) uzupehiajace: budynki ustug nieucigzliwych, budynki gospodarcze i garazowe;
2) ustala si¢ zasady ksztatltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie istniejace budynki;
b) budynki ustug publicznych i budynki ustug nieucigzliwych realizowa¢ jako wolnostojace;
c) budynki gospodarcze i garazowe, w formie wolnostojacej lub dobudowane do innych tworzac grupe obiektow;
d) dopuszcza si¢ realizacje placu zabaw lub boisk sportowych w granicach terenu UP;
e) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw na granicy z sasiednig dziatka budowlana;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w rozumieniu przepisow odrebnych w odniesieniu do
istniejacej lub projektowanej dziatki budowlanej — minimum 60%;
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) minimalna intensywnos$¢ zabudowy w odniesieniu do dziatki budowlanej — 0,01;

4) ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne budynkoéw ustug publicznych:
a) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe, nie wyzej niz 10 m;

b) dachy budynkéw symetryczne dwuspadowe lub wicelospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°, kryte dachowka ceramiczng w odcieniach koloru czerwonego;

c) dopuszcza si¢ stosowanie dachoéw mansardowych o kacie glownych potaci od 30° do 60°, kryte dachowka
ceramiczng w odcieniach koloru czerwonego;

d) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;

5) ustala si¢ parametry techniczne budynkow: ustug nieucigzliwych, gospodarczych i garazowych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku — 100 m?;
b) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna, nie wyzej niz 6 m;

c) dachy budynkow, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°, kryte
dachowka ceramiczng w odcieniach koloru czerwonego;

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne jak cegla, kamien, drewno, tynki o wygladzie tynkéw
tradycyjnych w kolorystyce barw stonowanych;

Rozdzial 4.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 16. 1. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

2. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tracg moc ustalenia uchwaty nr XXXV-
325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych.

3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Olsztynku
Andrzej Wojda
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego  — 8 — Poz. 3698
Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XTV-100/2015

Rady Miejskiej w Olsztynku

z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna dotyczaca uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek dla terenu potozonego przy ulicy
Pionierow rozstrzyga, co nastepuje: Udokumentowano, ze W czasie wylozenia projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek oraz w obligatoryjnym terminie do sktadania uwag nie
wplynety zadne uwagi dotyczace rozwigzan zawartych w projekcie ww. planu.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIV-100/2015
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 29 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy.

Rada Miejska w Olsztynku, zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng dotyczacg uchwalenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, rozstrzyga, co nastepuje:

W granicach uchwalanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje si¢
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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