Uchwata Nr XXXI-353/2014
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 27 lutego 2014 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o0 samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013
roku poz. 594, 645 i 1318) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 roku poz. 21, 405 i 1238) w zwigzku
z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) oraz po stwierdzeniu, ze plan jest zgodny ze studium uwarunkowan
i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, przyjetym uchwatg Nr X-92/99 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 czerwca 1999 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, zmienionym uchwatg Nr XXVII-289/2009 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek — obszar miasta i tereny wiejskie

Rada Miejska w Olsztynku
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej i
rekreacyjnej w miejscowosci Maréz w gminie Olsztynek

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miejscowosci Maréz obejmujacy obszar w
granicach okreslonych w uchwale Nr XXVI11-258/2005 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 wrzesnia 2005 roku w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Maréz gm. Olsztynek ograniczony jest:

- od wschodu, potudnia i zachodu terenami lesnymi,

- od pétnocy terenami zabudowy wsi Mar6z i osrodkiem wypoczynkowym.

2. Opracowanie planu ma na celu: ustalenie zasad zagospodarowania i ksztattowania tadu przestrzennego
fragmentu gminy przewidzianego pod rozwdj funkciji turystyczne;.

§2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalnej, ustugowej i
rekreacyjnej w miejscowosci Maréz w gminie Olsztynek zwany dalej planem miejscowym skiada sie z tekstu
planu miejscowego, ktory stanowi tre$¢ uchwaly oraz rysunku planu miejscowego, ktéry stanowi zatgcznik
graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Olsztynku dotgcza:

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce

zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 3.

3. Do planu miejscowego zostaty sporzgdzone ,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoza

skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1. | Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat 1
2. | Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszarow:
a) | przepisy dotyczgce przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o Rozdziat 2

réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

b) |przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad | Rozdziat 3
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspéiczesnej

c) |przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni | Rozdziat 4
publicznych, dotyczace terendéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,
drég i ulic

d) |przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow | Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw
e) | przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i | Rozdziat 6
infrastruktury technicznej




f) | przepisy dotyczace granic obszarédw wymagajacych przeprowadzenia scalen i| Rozdziat 7
podziatéw nieruchomosci, szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytow obiektdéw i wskaznikow
intensywnos$ci zabudowy

g) |przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z | Rozdziat 8
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
3 Przepisy koncowe Rozdziat 9

§4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:

- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

- ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach

zagospodarowania,

- ustalonych symbolami literowymi wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terendw,

- ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég,

- ustalonych graficznie zasad uzbrojenia terenu w infrastrukture techniczna.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia
podstawowe terendw:

1) RIT tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i turystycznej,
2) U tereny ustug,

3) ZL tereny zieleni wysokiej (zadrzewien),

4) ZN tereny zieleni niskiej nieurzadzone;j,

5) tereny komunikacji, w tym:

a) KK tereny ciagbw pieszych
b) KJ tereny ciggdw pieszo-jezdnych
c) KDW tereny drég (ulic dojazdowych) wewnetrznych
d) KDL teren drogi publicznej - powiatowe;j
6) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IE stacje transformatorowe,
b) IW  ujecie wody,
c) IK przepompownia Sciekéw.

§5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

- planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,

- uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku,

- rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000,

- przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych
na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

- przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendéw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,

- przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

- intensywnosci zabudowy - nalezy rozumieé wskaznik zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

- powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, oraz inne powierzchnie zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

- maksymalnej wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢é pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

- obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo
budowlane”,

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegétowe
warunki zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

§6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1RIT + 17 RIT z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualnej lub ustug turystycznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw rekreacji indywidualnej,



budynkoéw ustug turystycznych jak np.: pensjonaty, mate hotele do 20 msc noclegowych itp.,

- budynkdw ustugowych,” * Przepisy uchylone
- parking6w, wyrokiem
- terendw sportowych, Wojewddzkiego Sadu
- sieci infrastruktury technicznej.” Administracyjnego w
Olsztynie z dnia 28
§7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone PaZdz’elg’;’l‘gi%f ..
symbolami 1U + 2U z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe ustugowa: ?é%?‘,j

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

budynkéw ustugowych,

budynkéw mieszkalnych zwigzanych z dziatalnoscig ustugowa,

budynkéw gospodarczych,

budynkoéw rekreaciji indywidualnej oraz budynkéw ustug turystycznych jak np.: pensjonaty, mate hotele do
20 msc noclegowych itp.,

parkingow,

sieci infrastruktury technicznej.”

§8. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1ZL + 8ZL z
podstawowym przeznaczeniem pod tereny zieleni wysokiej - zadrzewien. Tereny te sg wytgczone z zabudowy.

§9. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem KK z podstawowym
przeznaczeniem pod ciagi piesze.

2

§

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

sieci infrastruktury techniczne;j.

10. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KJ -

5KJ z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo — jezdne.

2

§

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej (np. zwirowa i inne),
oswietlenia,
sieci infrastruktury techniczne;j.

11. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolami

1KDW =+ 11KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne.

2

§

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
nawierzchni ulepszonych nie wymagajgcych realizacji kanalizacji deszczowej,
oswietlenia,
zatok parkingowych,
sieci infrastruktury techniczne;j.

12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1KDL

z podstawowym przeznaczeniem pod droge publiczng — powiatows.

w

. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sieg realizacje:
nasypéw drogowych zwigzanych z realizacjg drég,
zatok przystankéw autobusowych,
chodnikéw,
Sciezek rowerowych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy odrebne,
oswietlenia,
zatok parkingowych.
. Wszystkie dziatki potozone przy drodze powiatowej, ktére majg mozliwos¢ zjazdéw gospodarczych z

ciggdéw pieszo-jezdnych lub drég wewnetrznych moga by¢ obstugiwane wytgcznie z tych drog.

§

13. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1IE -

2|E z podstawowym przeznaczeniem stacje transformatorowe kontenerowe lub stupowe.

§

14. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 11K z

podstawowym przeznaczeniem pod zbiorczg przepompownie Sciekéw.

§

15. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1IW z

podstawowym przeznaczeniem pod ujecie wody.



Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej

§16. 1. Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowacé

wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

a) realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢é wkomponowana w istniejgcy krajobraz oraz nawigzywac do
cech architektury reglonalnej (materialy tradycyjne, jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o
nachyleniu potaci 35- 45°, przy dachach dwuspadowych lub kopertowych, w przypadku zastosowania
dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzan, dachy kryte dachdwka
ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni). Wysokos¢ budynkéw
do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysokos$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy wejsciu do
budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,5 m. W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy
nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie
wystepujg roznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od
najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Mozliwe jest tgczenie dziatek sasiednich by otrzymac
jedng dziatke wiekszg. Postuluje sie stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z
materiatéw naturalnych: drewno, kamien, zywoptoty itp.,

b) zachowanie tadu przestrzennego poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drég dojazdowych
wewnetrznych,

c) wylgczenie z zabudowy terendow zieleni wysokiej oznaczonej w planie symbolem ZL tj. terenoéw zieleni
wysokiej wynikajacej z sukcesji naturalnej terenéw porolnych,

d) budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujgcej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie
budynkéw gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna ucigzliwos$¢
wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi miescic sie w granicach posiadanej dziatki,

e) Na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele budownictwa rekreacji indywidualnej mogg by¢
realizowane tylko budynki wolnostojgce, nie moga by¢ realizowane budynki szeregowe lub blizniacze.
Intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2. Dopuszcza sie tgczenie d2|aiek w celu uzyskania
jednej wigkszej dziatki. Minimalna wielkosé nowo wydzielanych dziatek okoto 2000 m? z tolerancjg do 10%
powierzchni.

§17. 1. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez

zachowanie i ochrone obszaréw, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo.

2. Do obszaréw, zespotéw i obiektdéw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1, zalicza sie:

a) Caly teren objety opracowaniem planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko - Ramuckiej. W zwigzku z tym w jego obrebie obowigzujg zasady gospodarki przestrzennej
okreslone w Uchwale nr XV/284/12 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 marca
2012 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa warminsko — mazurskiego z dnia 7 maja 2012r poz. 1450).

b) Teren objety opracowaniem potozony jest czesciowo (czes$¢ potudniowo — wschodnia) w zasiegu
Obszaru Natura 2000 "Puszcza Napiwodzko - Ramucka" PLH 280052 - specjalny obszar ochrony
siedlisk (Dyrektywa Siedliskowa), Obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty (TZW). Obszary majace
znaczenie dla Wspdlnoty (TZW) sg projektowanymi SOO, zatwierdzanymi przez Komisje Europejska
w drodze decyzji, jednak wobec ktérych nie zostat jeszcze wyznaczony akt prawa krajowego, jak to ma
miejsce w chwili obecnej w Polsce. W stosunku do TZW obowiagzujg wszystkie przepisy dotyczace ich
ochrony jako SOO.

c) Tereny oznaczone w planie symbolem 1 ZL, 2 ZL, 3 ZL, 4ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, sg wytaczone z
zabudowy.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenow przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drég i ulic

§18. 1. Na terenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

2. Przez teren planu droga publiczna powiatowa wymagajgca przebudowy do zaktadanych dla klasy
technicznej L (lokalna) parametréw technicznych.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
a takze dotyczace przeksztatcen obszarow zdegradowanych

§19. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig.



§20. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej

§21. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktéry stanowi
droga ekspresowa migdzynarodowa E-77 Gdansk — Warszawa - Chyzne (granica panstwa) poprzez wezet w
Waplewie i droge powiatowg nr 1526N Waplewo — Fragknowo i nastepnie gminng wewnetrzna.

§22. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujgce szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajgcych ulic i
drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12 m, jest to droga
klasy technicznej ,L” jedno jezdniowa o szerokosci jezdni 6 m.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie realizacje:

a) nasypéw drogowych zwigzanych z realizacjg drogi,

b) chodnikéw,

c) Sciezek rowerowych,

d) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy odrebne.

§23. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujgce szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajgcych ulic i
drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDW — 11KDW, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8 m — 10
m, sg to drogi dojazdowe jednojezdniowe 0 szerokosci jezdni 5 m.

Na terenach tych dopuszcza sig realizacje:

a) nasypéw drogowych zwigzanych z realizacjg drég,

b) chodnikéw,
c) Sciezek rowerowych,
) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwiag przepisy odrebne.
Dla ciggow pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KJ ustala sie szerokosci od 45 m — 6 m;
nawuerzchme naturalng zwirowg - trawiasta, z utwardzeniem na sktonach spadkéw powyzej 5%.

3. Dla ciggdw pieszych oznaczonych symbolem KK ustala sie szerokosé ok. 4 m; nawierzchnie naturalng

trawiastg.

§24. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
a) Zaopatrzenie w wode projektowanej zabudowy przez wigczenie do systemu wyroki
. . . . . . . -, yrokiem

yvo_domagowegq wsi Mardz. P(OJelftow_ana sie¢ wod.omagoyvq.nalezy. prowgdglc w Wojewddzkiego Sadu
liniach rozgraniczajacych drég i ulic. W przebiegu sieci nalezy dazy¢ do Administracyjnego w
utworzenia pierscieniowego uktadu wodociggdéw. Zabudowa zaopatrywana Olsztynie z dnia 28
bedzie w wode siecig rozdzielczg. Dla zabezpieczenia przeciwpozarowego pazdziernika 2014 r..
powyzszg sie¢ nalezy zaopatrzy¢ w hydranty p-poz, sygn. akt Il SA/OI

b) Wariantowo dopuszcza sie realizacje nowego ujecia wody. 680/14

2. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne

(okreslajg zasady uzbrojenia) i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.”

* Przepisy uchylone

§25. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:

a) projekiuje sie skanalizowanie wszystkich nowoprojektowanych dziatek siecig kanalizacji sanitarnej
cisnieniowej, gdzie kazdy dom lub grupa doméw podtgczana jest do jednej pompowni pracujgcej wraz z
innymi pompowniami na jeden wspdlny rurocigg ttoczny. Komponentem kanalizacji cisnieniowej sa
przydomowe pompownie $ciekdw ztozone z 3 podstawowych elementéw tj. sterowania, pompy oraz
zbiornika. Dopuszcza sie przy projektowaniu technicznym mozliwo$¢ innego rozwigzania systemowego,
polegajgcego na kanalizacji garawitacyjno — ttocznej, odprowadzenie $ciekéw do kolektora kanalizacji
sanitarnej we wsi Mar6z poprzez jedng zbiorczg przepompownie oznaczong w planie symbolem 38IK. W
pierwszej kolejnosci nalezy opracowac¢ dokumentacje techniczng na kanalizacje sanitarng, ktéra okresli
warunki przytgczenia poszczegdlnych budynkéw lub grupy budynkéw.

b) w okresie przejsciowym do czasu zrealizowania kanalizacji cisnieniowej dopuszcza sie realizacje
zabudowy (poza zabudowg pensjonatowg i hotelowg)” w oparciu o szczelne zbiorniki bezodptywowe z
tworzywa sztucznego z atestem na uzytkowanie, ktére moglyby w przysztosci stuzy¢ jako lokalne
przepompownie, nie wiecej jednak niz 50% planowanej zabudowy.*

c) po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej nakazuje sie bezwzgledne wigczenie catej zabudowy do
zrealizowanego systemu.

2. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady

uzbrojenia) i mogg ulec przesunieciu w projektach technicznych.*

§26. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1. Zaopatrzenie w energie elekiryczng zabudowy odbywa sie z linii terenowej SN 15 kV relacji GPZ
Olsztynek — Waplewo. Przekroje i dtugosci linii zapewniajg dostawe energii na poziomie napigcia SN 15
kV o dobrych parametrach. Na terenie opracowania, w miare postepu zainwestowania przewidziano
budowe dwéch stacji transformatorowych kompaktowych lub kontenerowych wigczonych w linie kablowa



eSN 15 kV relacji Mar6z SNDW — Zelazno. Utrzymuije sie przebieg napowietrznych linii SN 15 kV i eNN
0,4 kV wraz ze strefami ucigzliwosci przez tereny oznaczone na rysunku planu.

2. Obwdd napowietrzny eNN 0,4 kV kierunek ,KOLONIA” ze stacji Os 1010 Mar6z SNDW przebiegajacy
przez dziatki 1U, 2RIT, 3RIT w razie kolizji z zabudowa nalezy przebudowac lokalizujgc go w uktadzie
drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okre$laja zasady
uzbrojenia) i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.* )

§27. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z " Przepisy uchylone

rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciagi komunikacyjne. Dopuszcza wyrokiem

. AR L . / Wojewddzkiego Sadu
sie lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych Administracyjnego w
pod zabudowe.* W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi Olsztynie z dnia 28
urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé¢ oraz dostosowacé do pazdziernika 2014 r..
projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi sygn. akt Il SA/Ol
przepisami odrebnymi. 680/14

§28. W zakresie zaopatrzenia w gaz i ciepto ustala sie:

1. Zaopatrzenie w gaz nowej zabudowy poprzez istniejaca stacje redukcyjng Waplewo. Z powyzszej staciji
redukcyjnej gaz bedzie doprowadzony do projektowanej zabudowy.

2. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
a) utrzymanie istniejgcych zrédet ciepta posiadajgcych kottownie niskoemisyjne,
b) dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto projektowanej zabudowy z indywidualnych kottowni gazowych lub

olejowych, rowniez ze wspomaganiem energig odnawialng, lub innych zrédet niskoemisyjnych.
3. Ustala sie konieczno$¢ dostosowania zrédet ciepta spalajgcych paliwa state do wymogéw aktualnych norm
ochrony srodowiska.

§29. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtad
Wywozone na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci szczegétowych
zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

§30. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§31. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy lub ciggu
pieszo - jezdnego.

§32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RIT — 17 RIT; ustala si¢ nastepujgce warunki
realizacji nowej zabudowy:

a) zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic

dojazdowych,

b) maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

c) materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng czerwong
lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni,

d) nachylenie potaci dachowych 35 — 45° przy dachach dwuspadowych lub kopertowych, w przypadku

zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzary

e) wysokos¢ budynku nie moze przekroczyé 9,5 m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do

kalenicy,

f) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,2 powierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%, powierzchni dziatki,

h) ptoty od frontu dziatek muszg by$ wykonane z materiatéw naturalnych, drewno, kamien, cegta, metal,

zywoptot, postuluje sie o wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem,

i) ustala sie konieczno$¢ zachowania istniejgcych drzewostanow.

2. Dla terenow 1RIT, 2 RIT, 3RIT z uwagi na wieksze réznice wysokosci terenu, ustala sie wyniesienie
poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku oraz
lokalizowanie zabudowy na terenie nie wymagajgcym prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajacych
rzezbe terenu.

§33. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U + 2U ustala sie¢ nastepujgce warunki realizacji
nowej zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ budynkdéw ustugowych do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze
na cele mieszkalne,
b) wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do
kalenicy gtéwnej,



c) w przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do
przylegtego terenu,

d) dopuszcza sie realizacje wydzielonych funkcjonalnie budynkéw mieszkalnych i budynkéw ustugowych na
dziatce przy zachowaniu wskaznika intensywnosci,

e) nachylenie potaci dachowych 35 — 45° przy dachach dwuspadowych lub kopertowych, w przypadku
zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potfaci w/g indywidualnych rozwigzan,

f) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwka ceramiczng czerwong
lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni,

g) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢é 9,5 m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do
kalenicy gtownej,

h) ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze
nawigzujgcej do istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwka w kolorze czerwieni, materiat
Scian tradycyjny,

i) intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,6,

j) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢é mniejsza niz 35% powierzchni dziatki.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci

§34. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od
terenow ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokosé stawki w %
1RIT-17 RIT 30%
1ZL - 8ZL 30%
1U-2U 30%
1 KDW — 11 KDW, 1KDL 0,1%
1KJ-5KJ 0,1%
KK 0,1%
1IE-2IE, 1 IK, 1 IW 0,1%
1ZN 0,1%
Rozdziat 9

Przepisy koncowe
§35. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego o powierzchni ok. 35 ha.
§36. Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka.

§37. Uchwata z zatacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego.

§38. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej

Jerzy Gtowacz



