UCHWALA Nr XXIX-341/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 30 grudnia 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek terendw polozonych przy ulicach: Stonecznej, Wrzosowej i Debowe;j

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2013 roku poz. 594, 645 1 1318) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, 951
1 1445 oraz z 2013 roku poz. 21, 405 1 1238) i uchwaly Nr XXV-275/2013 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 20 czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek terenéw potozonych
przy ulicach: Stonecznej, Wrzosowej i Dgbowej oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Olsztynek, przyjetychuchwatg Nr X-92/99 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 czerwca
1999 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, zmienionych uchwatg Nr XXVII-289/2009 Rady
Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 wrzesnia 2009 r. w sprawie uchwalenia Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek — obszar
miasta i tereny wiejskie uchwala sig, co nast¢puje:

§1
Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1, litery od a do ¢, do
niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy, stanowigcego
zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2
Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspdiczesne;,

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu,

7) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania Si¢ mas
ziemnych,

8) szczegbtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym,

9) szczegbélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,



1.

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i1 infrastruktury
technicznej,

11) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw,

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

§3
Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek,

2) ustawa -ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie
moze przekracza¢ zaden element budynku,

4) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po zewnetrznym
obrysie $cian pierwszej kondygnacji nadziemnej, lub innej nadziemnej, w przypadku
gdy jej obrys wystepuje poza obrys pierwszej kondygnacji nadziemne;j,

5) reklama - plaski znak oraz przestrzenna instalacja zwigzana z promowaniem
dziatalnosci gospodarczej, produktéw, ustug.

§4
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.
Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy
traktowac jako biegnace po tych liniach.

§5
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN,
2) teren zieleni parkowej, oznaczony symbolem ZP,
3) teren zieleni izolacyjnej, oznaczony symbolem ZI,
4) teren parkingu, oznaczony symbolem KSP.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam emitujagcych $wiatto
pulsacyjne oraz telebimow.
Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam na samodzielnych, wolno
stojacych konstrukcjach.
Na budynkach, reklamy dopuszcza si¢ wytgcznie w pasie zlokalizowanym nad linig okien
parteru, do okapu dachu.
Linig, okien o ktérej mowa w ust. 3, wyznacza gorna cz¢$¢ obramienia okiennego okien
parteru.
Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dziatce w liczbie zgodnej z ustaleniami



szczegOtowymi.

6. Zakaz wydzielania dziatek budowlanych bez bezposredniego dostepu do drogi, z ktorej
teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi ma ustalony w planie dojazd.

7. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem w
zakresie ustalonych w planie przeznaczen terendow.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony
przyrody.
2. Zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska:
1) teren oznaczony symbolem MN, zalicza si¢ do terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowe,
2) teren oznaczony symbolem ZP, zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej:

1. Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong.

3. Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna
wykluczy¢ istnienia na terenie objetym granicami planu, zabytkowych obiektow
archeologicznych, objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych
ochrony zabytkow.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych:
1. Tereny oznaczone symbolami ZP i KSP, uznaje si¢ za przestrzen publiczng.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobdéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych:
1. Na obszarze objetym granicami planu, nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepisow.

§12
Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W planie nie wyznacza si¢ obszar6w do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.



§13

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)

zaopatrzenie terenéw w wodg nalezy zapewnic z sieci wodociggowej,

w zakresie gospodarki Sciekami ustala sig:

a) nakaz odprowadzania $ciekdw bytowych systemem sieci kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni sciekow,

b) istniejgcg sie¢ kanalizacyjng, kolidujacg z projektowang zabudowa, nalezy
przebudowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) zakaz budowy zbiornikéw bezodptywowych na $cieki,

w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) wody opadowe z dachéw oraz utwardzonych terenéw odprowadzi¢ do kolektorow
burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej,

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu na terenie wlasnej dziatki, zgodnie z przepisami
odregbnymi,

w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie terendw zabudowy z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej,

b) istniejacg sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszta zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi,

obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng rozbudowg¢ kablowej sieci

telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowe;,

nakazuje zabezpieczenie miejsc pod lokalizacje konteneréw lub pojemnikéw do

czasowego gromadzenia odpadéw w granicach dziatek,

w zakresie ogrzewania ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z niskoemisyjnych zrodet

indywidualnych, przy zapewnieniu odpowiednich, wymaganych przepisami

odrebnymi zabezpieczen w przypadku gromadzenia paliw statych i cieklych.

2. W granicach planu, nie znajdujg si¢ pasy drogowe drég publicznych.

§14

Ustalenia dotyczace szczeglélnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym =zakazu zabudowy zawarto w ustaleniach
szczegotowych.

§15

Ustalenia dotyczace sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow:

1)

plan nie ustala sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow.

§16

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1)

teren opracowania planu, stanowi w calosci grunt gminny, stad w/w stawek nie
stosuje sie.



§17

Ustalenia szczeg6towe dla terenu MN:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

zabudowa wolno stojaca,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: jedna kondygnacja nadziemna, lub
dwie kondygnacje nadziemne, jesli ostatnia stanowi poddasze uzytkowe,

wysoko$¢ budynkéw, mierzona od najwyzszej projektowanej rzednej terenu w obrysie
budynku, do kalenicy budynku, nie moze przekroczy¢ 9,0 m,

dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35-
45°,

gtéwne potacie dachu symetryczne,

pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachowki, lub materiatem
imitujacym dachéwke, w tym samym kolorze.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowe;j:

1)

2)

wysoko$¢ budynkéw, mierzona od najwyzszej projektowanej rzednej terenu w obrysie
budynku, do kalenicy budynku, nie moze przekroczy¢ 7,0 m,
forma i pokrycie dachu, takie jak w budynku mieszkalnym.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

maksymalna intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,25,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
terenu,

nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi wewnetrznej potozonej poza granicg opracowania planu,
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz
800 m’,

miejsca parkingowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca na lokal
mieszkalny 1 2 miejsca na lokal ustugowy.

5. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej, potozonej poza granica
opracowania planu.

§18

Ustalenia szczegétowe dla terenu 1KSP:
1. Przeznaczenie — teren parkingu.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)

zakazuje si¢ grodzenia terenu,

zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw,

parking projektowa¢ przy uwzglednieniu zatoki parkingowej zlokalizowanej poza
granicg opracowania planu,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni
terenu.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenéw z drég wewnetrznych zlokalizowanych poza granicg
opracowania planu.

§19

Ustalenia szczeg6towe dla terenu 2KSP:
1. Przeznaczenie — teren parkingu.



2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ grodzenia terenu,
2) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
3) teren stanowi fragment parkingu wyznaczonego w sasiednim planie,
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 15% powierzchni
terenu.
3. Dostepnos¢ komunikacyjna terendw z drogi publicznej zlokalizowanej poza granicg
opracowania planu lub z terenu parkingu wyznaczonego w sgsiednim planie.

§20
Ustalenia szczeg6towe dla terenu ZP:
1. Przeznaczenie — teren zieleni parkowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) na terenie realizowa¢ place zabaw, elementy malej architektury iinne obiekty,
zwigzane z funkcjonowaniem miejskiego parku oraz rekreacja,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw toalety i zaplecza techniczno-socjalnego
o parametrach:

a) wysoko$¢ budynkéw, mierzona od najwyzszej projektowanej rzednej terenu w
obrysie budynku, do kalenicy budynku, nie moze przekroczy¢ 7,0 m,

b) dachy dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
33-45°,

c¢) pokrycie dachu dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnej dachéwki, lub
materiatem imitujagcym dachéwke, w tym samym kolorze,

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,03,

4) nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy,

5) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
terenu,

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosci 4,0 m od linii
rozgraniczajacej drogi dojazdowej potozonej poza granicg opracowania planu oraz
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenie zlokalizowane sa urzadzenia melioracji wodnych szczegétowych, ktérych
zasady utrzymania okreslajg przepisy prawa wodnego.

4. Dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewngtrznej, polozonej poza granicg
opracowania planu.

§21
Ustalenia szczegétowe dla terenu ZI:
1. Przeznaczenie — teren zieleni izolacyjne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren stanowi izolacj¢ mig¢dzy parkingiem urzadzanym na terenie 2KSP, a placem
zabaw urzadzanym na terenie ZP,
2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych z wytaczeniem obiektéw okreslonych w § 6
ust. 7.

§22
W zwiazku z wejsciem w zycie planu, w jego granicach, tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, uchwalonego uchwata Nr XXXV-
325/206 z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania



przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych (Dz. Urz. Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego Nr 119, poz. 1914).

§23
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Gtowacz



