Uchwata Nr XXVI-301/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 10 pazdziernika 2013 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu polozonego

w obrebie geodezyjnym Sudwa ,,Obszar A" w gminie Olsztynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, poz. 951 i 1445 oraz z 2013 r. poz. 21 1 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt
5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 roku poz. 594 i 645) oraz uchwaty nr
X-92/2011 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 wrze$nia 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Sudwa ,,Obszar A" w gminie Olsztynek oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, Rada Miejska w Olsztynku uchwala, co
nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Ustalenia wstepne

§1

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Sudwa ,,Obszar A" w gminie Olsztynek zwany dalej planem.

2. Przedmiot i granice planu okresla uchwata nr X-92/2011 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29 wrze$nia 2011
roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Sudwa ,,Obszar A" w gminie Olsztynek.

§2

1. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)

ustalen planu stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;

rysunku planu w skali 1:2000 stanowiacego zatacznik nr 1;

rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 2;
rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiacych zatgcznik nr 3.

2. Czgs¢ tekstowa uchwaty sktada si¢ z nastepujacych rozdzialow:

1)
2)
3)
4)

rozdziat 1. - ustalenia wstepne;
rozdziat 2. - ustalenia ogélne;
rozdziat 3. - ustalenia szczegdtowe;
rozdziat 4. - ustalenia koncowe.

§3

1. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych pojec:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze przekraczaé
zaden element budynku;

wysoko$¢ budynku — jest to wysoko$¢ okreslona w metrach, mierzona od poziomu terenu, w najwyzszym
jego punkcie przylegajacym bezposrednio do obrysu budynku, do kalenicy;

teren — oznacza teren o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostat wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiada oznaczenia: numer porzadkowy, symbol literowy
oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

zabudowa adaptowana — s3 to budynki, dla ktérych dopuszcza si¢ wykonanie wszelkich prac budowlanych
zgodnie z ustaleniami planu;

zabudowa nowa — s3 to obiekty budowlane, dla ktérych pozwolenie na budowg zostanie wydane po
wejsciu w zycie planu;

istniejacy podzial geodezyjny — jest to podzial, na ktéry wydano prawomocng decyzja podzialowa przed
wejsciem w zycie planu;

wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy — jest to stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki budowlanej;

szyld — za szyld uwaza si¢ jedno lub dwustronny, ptaski znak zawierajacy wytgcznie logo i nazwg firmy
badz informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci;

reklama — za reklam¢ uwaza si¢ ptaskie znaki oraz przestrzenne instalacje, w tym ekrany LED, zwigzane
z promowaniem dziatalnos$ci gospodarczej, produktéw, ustug, imprez, nie bedace szyldami;



10)

intensywno$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlane;j.

2. Pojecia i okres$lenia uzyte w ustaleniach planu, a nie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w razie ich braku zgodnie z ich ogdélnym
rozumieniem stownikowym.

$4

1. Ustalenia ogélne planu okres$laja:

6)

7)
8)
9)
10)

1)

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;j;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

szczegllne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

2. Ustalenia szczeg6towe planu okre$laja:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie terenow;

zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnga i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania

i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.

3. Przedmiotem ustalen planu sg nastgpujace przeznaczenia terenow:

vk

1)
2)
3)
4)
5)

6)

a) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczony symbolem PU,

b) teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U,

c) teren le$ny oznaczony symbolem ZL,

d) teren zieleni naturalnej oznaczony symbolem Z,

e) teren cmentarza wojennego oznaczony symbolem ZCz,

f) teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej oznaczony symbolem K,
g) teren drogi publicznej klasy ekspresowej oznaczony symbolem KDS,

h) teren drogi publicznej klasy lokalnej oznaczony symbolem KDL,

i) teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD,

j)  teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW.

Dla kazdego terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowigzuja ustalenia ogdlne i szczegélowe.
Nastepujace oznaczenia na rysunku planu sa obowiazujace:

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

linie podzialu wewnetrznego;

nieprzekraczalne linie zabudowys;

oznaczenia przeznaczenia terendw sktadajace si¢ z liczb i liter, ktére okreS$laja:

a) kolejny porzadkowy numer terenu okre$lonego liniami rozgraniczajacymi - oznaczenia cyfrowe;
b) symbol przeznaczenia - oznaczenie literowe jak w §4 ust.3 .

Oznaczenia wynikajace z przepisow odrebnych:

a) granica zasi¢gu powierzchni ograniczajacej wysoko$§¢ zabudowy i obiektéw naturalnych.

§5

Na obszarze objetym planem nie wystepuja:
1) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;



2) obszary wymagajace przeksztalcen i rekultywacji.

ROZDZIAL I
Ustalenia ogoélne

$6

Zasady ochrony i uksztaltowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

celem ustalenia przeznaczenia terenéw objetych planem, jest stworzenie obszaru aktywizacji gospodarczej

gminy Olsztynek;

w granicach planu, w oparciu o okre§lone w jego przepisach zasady, realizowane maja by¢ wszelkie formy

aktywnos$ci gospodarczej, w szczegllnosci: centra logistyczne, zaktady produkcyjne i uslugowe, obiekty

ustug hotelarskich, magazyny, sklady itp.;

przy podziatach nieruchomosci, obowiazuja parametry i zasady okreslone w §12 pkt 2 uchwaty;

dziatki o powierzchni mniejszej niz minimalna, okreslona w ustaleniach planu, ktére zostaty wydzielone

przed wejsciem w zycie planu, traktuje si¢ jako budowlane i dopuszcza si¢ ich zabudowe, zgodnie

z przeznaczeniem terenu, parametrami okreslonymi w planie i warunkami technicznymi okre§lonymi

w przepisach odrebnych;

dziatki, ktérych powierzchnia, w wyniku wydzielenia terenu pod inwestycje celu publicznego badz drogi

wewngetrzne po uchwaleniu planu, bedzie mniejsza niz powierzchnia okre$lona §12, pkt 2, traktuje si¢ jak

budowlane i dopuszcza si¢ ich zabudowg, zgodnie z przeznaczeniem terenu, parametrami okre§lonymi

w planie i warunkami technicznymi okre§lonymi w przepisach odrgbnych;

ustala si¢ nast¢pujace zasady umieszczania reklam i szyldow:

a) na calym terenie objetym planem dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szyldéw oraz reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie okazjonalnych reklam w formie banneréw i przeno$nych no$nikéw
informacyjnych zwigzanych z okoliczno$ciowymi imprezami, na okres nie dluzszy niz 21 dni;

na catlym obszarze objetym planem zakazuje si¢:

a) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw lokalizowanych na czas
budowy,

b) wznoszenia ogrodzen z prefabrykowanych elementéw zelbetowych na terenach oznaczonych
symbolem PU,

¢) wznoszenia ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych na terenach oznaczonych
symbolem U,

d) lokalizacji ustug o$wiaty, wychowania, kultury i opieki spotecznej.

§7

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1)
2)
3)

4)

na obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

w zagospodarowaniu terendw przewidzianych pod zainwestowanie uwzgledni¢ istniejacy drzewostan jako
zielen biologicznie czynna;

udzial zieleni biologicznie czynnej w projektowanym zainwestowaniu okres$la si¢ w ustaleniach
szczegbtowych do poszczegdlnych terendw;

na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji biogazowni i farm wiatrowych.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

1)

w granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ obiekty objete ochrong konserwatorska:

a) cmentarz wojskowy (duza mogita zbiorowa) wpisany do rejestru zabytkéw decyzja KL-5358-69/87,
7 pazdziernika 1987 r.,

b) cmentarz wojskowy z okresu I wojny $wiatowej wpisany do rejestru zabytkéw decyzja KL-5358-
68/87,
7 pazdziernika 1987 r.,

obiekty wymienione w pkt 1, wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkdw;

zasady ochrony obiektow wymienionych w pkt 1, jak w ustaleniach szczegétowych;

w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja udokumentowane stanowiska archeologiczne.

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j:

1)

przestrzen publiczng stanowig:
a) tereny drég publicznych klasy ekspresowej KDS, lokalnej KDL i dojazdowej KDD,



2)

b) teren cmentarza wojennego oznaczony symbolem ZCz;
wymagania dotyczace ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarte sa w ustaleniach szczegélowych
planu.

§10

Granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych, w tym terenéw goérniczych, a takze terendw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych:

1)

2)

teren oznaczony na rysunku planu symbolem 22ZCz podlega ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych
— obowiazujg przepisy §8 pkt 1, 2 i 3 planu;

na obszarze objetym planem nie wystepuja:

a) tereny gornicze,

b) obszary zagrozone powodzia,

c) obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

§11

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1)

2)

na czgséci obszaru objetego planem (teren 12PU) obowiazuja ograniczenia wysokosci zabudowy i obiektow
naturalnych, wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych warunkéw technicznych jakie powinny
spelnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska;

na rysunku planu wniesiono granice¢ zasiggu powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy i obiektéw
naturalnych; powierzchnie ograniczajace przyj¢to dla lotniska kategorii 4D.

§12

Szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1)
2)

3)
4)

plan nie wyznacza terenéw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
w przypadku podj¢cia procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci obowiazuja nastgpujace parametry:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej wynosi:

- na terenach zabudowy produkcyjno—ustugowej — 5000 m?,

- na terenach zabudowy ustugowej — 2000 m”,
b) nie ustala si¢ maksymalnej powierzchni dzialek budowlanych.
parametry podzialéw nie obowiazuja dla dziatek wydzielanych w catosci pod drogi;
przy wydzielaniu dzialek geodezyjnych pod lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej, dopuszcza si¢ dziatki o dowolnej powierzchni i froncie.

§13

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

w rozwigzaniach komunikacji ustala si¢ jako obowigzujace:

a) obstuge komunikacyjng obszaru przylegtego do drogi ekspresowej nr 7 i nr 51 zapewni¢ drogami
lokalnymi 01KDL, 02KDL, 03KDL oraz dojazdowymi i wewnetrznymi,

b) powigzanie z miastem Olsztynek droga lokalng 01KDL,

c) wlaczenie komunikacyjne do drogi krajowej poprzez najblizszy wezet drogowy ,,Olsztynek —
Zachod",

d) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatek przeznaczonych pod inwestycje,

e) miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w liczbie wymaganej od specyfiki inwestycji, lecz nie mniej niz:

- 3 miejsca postojowe na lokal ustugowy dla funkcji ustugowej,
- 35 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych dla funkcji produkcyjno-ustugowej,

f) przejscia dla pieszych na skrzyzowaniach dostosowa¢ do ruchu niepetnosprawnych.

w zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

a) odprowadzanie §ciekéw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni $ciekow; wyklucza si¢
inne sposoby utylizacji §ciekéw, w tym zbiorniki bezodptywowe,

b) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

C) scieki deszczowe z drég, parkingéw i placéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ poprzez sie¢
kanalizacji deszczowej, po uprzednim ich oczyszczeniu w stopniu przewidzianym w przepisach
odrebnych, do rzeki Jemiotéwki lub Mtynéwki,

d) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, wody deszczowe zagospodarowaé na terenie wiasnej
dziatki,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej zgodnie z planem,

f) do czasu realizacji sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz ze zrédet indywidualnych,

g) zachowa¢ normatywne odleglodci sieci gazowych od innych sieci i obiektéw zgodnie z przepisami



odrebnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych,

i) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych
zgodnie
z planem oraz przepisami odrgbnymi,

j) linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nn nalezy realizowa¢ jako podziemne,

k) istniejgce sieci infrastruktury technicznej kolidujagce z przysztym zainwestowaniem nalezy
przebudowaé zgodnie z planem i przepisami odr¢bnymi,

1) sieci infrastruktury technicznej lokalizowa¢ w pasach drogowych drég: lokalnych, dojazdowych
i wewnetrznych,

m) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacje szczelnych konteneréw lub pojemnikéw do czasowego
gromadzenia odpadéw w granicach dzialek, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

§14
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
1) do czasu zainwestowania terendw zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy;
2) nie ustala si¢ terminéw czasowych realizacji inwestycji objetych planem.

§15
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) nalokalizacje¢ inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, przeznacza si¢:
a) tereny drég publicznych klasy lokalne;j,
b) tereny drég publicznych klasy dojazdowej,
¢) tereny urzadzen infrastruktury techniczne;.

§16
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terenéw oznaczonych symbolami PU i U ustala si¢ stawke procentowa 30%;
2) dla pozostatych terendw ustala si¢ stawke procentowa 0,1%.

ROZDZIAL 111
Ustalenia szczegolowe

§17
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1PU, 2PU, 3PU, 4PU, 5PU, 6PU, 7PU, 8PU, 9PU,
10PU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) wysokos$¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych;
2) dopuszcza sie obiekty wyzsze uzasadnione technologicznie z zastrzezeniem §11;
3) forma dachéw — dowolna;
4) w przypadku zastosowania dachéw spadowych, pokrycie w kolorze ceglastej czerwieni lub grafitowym;
5) spadkéw dachu nie ustala sig;
6) kolorystyka tynkowanych powierzchni winna by¢ pastelowa;
3. Zasady zagospodarowania terenow.
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m”, zgodnie z §12 pkt 2 lit. a;
2) front dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 50,0 m;
3) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowlanej od 0,2 do 0,5;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) budynki winny by¢ usytuowane jedng z elewacji réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej
dziatka ma dojazd;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drog:
a) publicznych klasy lokalnej 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) publicznej klasy lokalnej poza obszarem opracowania — 10,0 m;
¢) publicznej klasy dojazdowej — 8,0 m,
d) wewnetrznych — 8,0 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej nr 51 — 20,0 m jak na rysunku
planu;



8) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu lesnego — 12,0 m;

9) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnych dziatek budowlanych w liczbie zgodnej z §13 pkt 1 lit
10) dostgpnos¢ komunikacyjna z drég lokalnych, drég dojazdowych i wewngtrznych;

.€;

11) dopuszcza sie wydzielenie nowych drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.” 'Przepis  uchylony
rozstrzygnieciem
§18 nadzorczym nr
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 11PU, 12PU, 13PU, 14PU. PN. '_41 31.493.2013
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;. xgjr %Z?Za i
2. Zasady ksztaltowania zabudowy: Mazurskie dni
e go z dnia
1) adaptuje si¢ istniejaca zabqqowe;; . o 19 grudnia 2013r
2) dla zabudowy adaptowanej i nowej obowiazuja parametry: (DZ. URZ. WOLJ.
a) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych; WARM-MAZ
b) dopuszcza sie obiekty wyzsze uzasadnione technologicznie z zastrzezeniem §11; 2013.3751)
¢) forma dachéw — dowolna;
d) w przypadku zastosowania dachéw spadowych, pokrycie materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastej czerwieni lub grafitowym,;
e) spadkéw dachu nie ustala sig;
f) kolorystyka tynkowanych powierzchni winna by¢ pastelowa;
3. Zasady zagospodarowania terenéw:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?, zgodnie z §12 pkt 2 lit. a;
2) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowlanej od 0,2 do 0,5;
3) front dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 50,0 m;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) dla terenu 13PU ustala si¢ wymdg wprowadzenia zieleni izolacyjnej od cmentarza o szeroko$ci min. 15,0
m;
6) budynki winny by¢ usytuowane jedng z elewacji rownolegle do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej
dziatka ma dojazd;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég:
a) publicznej klasy lokalnej 01KDL — 15,0 m dla terenéw 11PU, 12PU i 13PU,
b) publicznej klasy lokalnej 02KDL i 03KDL — 10,0 m,
c) publicznej klasy lokalnej 019KDL (czegSciowo poza granicami planu) — 10,0m,
d) drég wewnetrznych od 6,0 m do 8,0 m;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu cmentarza — 20,0 m;
9) nieprzekraczalne linie zabudowy od terenu lesnego — 12,0 m;
10) miejsca postojowe zapewnié¢ na terenie wlasnych dziatek budowlanych w liczbie jak w §13 pkt 1 lit. €;
11) dostgpno$¢ komunikacyjna z drég lokalnych i wewngtrznych;
12) dopuszcza sie wydzielanie nowych drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.* ’Przepis  uchylony
rozstrzygnieciem
§19 nadzorczym nr
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 15PU. PN.4131.493.2013
1. Przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;. Wojewody
2. Zasady ksztaltowania zabudowy: Warmirisko N
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe; Mazurskzeg 0 2 dnia
2) dla zabudowy adaptowanej i nowej obowigzujg parametry: (]gz gmgz;l 2‘/{‘),]03;
a) wysokos¢ budynkéw do trzech kondygnacji nadziemnych, WARM-MAZ
b) dopuszcza si¢ obiekty wyzsze uzasadnione technologicznie z zastrzezeniem §11, 2013.3751)
¢) forma dachéw — dowolna,
d) w przypadku zastosowania dachéw spadowych pokrycie materialem dachéwkopodobnym w kolorze
ceglastej czerwieni lub grafitowym,
e) spadkéw dachu nie ustala sie,
f) kolorystyka tynkowanych powierzchni winna by¢ pastelowa;

Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 5000 m?, zgodnie z §12 pkt 2 lit. a;

2) front dziatki nie mniejszy niz 30,0 m;

3) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowlanej od 0,2 do 0,5;

4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) budynki winny by¢ usytuowane jedna z elewacji rownolegle do istniejacej zabudowy;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég:

a) publicznej klasy lokalnej 02KDL — 10,0 m,



b) wewngtrznych — 8,0 m;
7) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wtasnych dziatek budowlanych w liczbie, jak w §13 pkt 1 lit. e;
8) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej i drég wewnetrznych;

9) dopuszcza sie wydzielanie nowych drog wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.?> ’Przepis  uchylony
rozstrzygnieciem
§20 nadzorczym nr
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 16U, 17U, 18U, 19U, 20U, 21U. PN.4131.493.2013
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowe;j. Woje “f‘fdy
2. Zasady ksztaltowania zabudowy: A‘/Zar mm]“:{w J -
1) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe mieszkaniowg bez mozliwosci rozbudowys; ] gazlgr‘;;fgg ZZ 0 ]n 313
2) dopuszcza sig. przebudoyve; i nadbudowg istniejagcej zabudowy, w tym mieszkaniowej (DZ. URZ. WOJ.
z przystosowaniem do projektowanej funkcji; WARM-MAZ
3) dopuszcza si¢ ustugi hotelarskie z wyjatkiem terenu 17U; 2013.3751)
4) dopuszcza si¢ zabudowg produkcyjng na terenie 19U;
5) dla zabudowy adaptowanej i nowej, w ramach projektowanej funkcji, obowigzujg parametry:
a) wysokos¢ budynkéw do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dachy symetryczne o nachyleniu potaci 35° do 45°, kryte dach6éwka ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,
c) kolorystyka tynkowanych powierzchni winna by¢ pastelowa.
3. Zasady zagospodarowania terenow:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m”, zgodnie z §12 pkt 2 lit. a;
2) front dzialki nie moze by¢ mniejszy niz 30,0 m;
3) wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy dziatki budowlanej od 0,05 do 0,3;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) budynki winny by¢ usytuowane jedna z elewacji réwnolegle do linii rozgraniczajacej drogi, z ktérej dziatka
ma dojazd;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drég:
a) publicznej klasy lokalnej 01KDL — od 10,0 m do 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) publicznej klasy lokalnej 02KDL — 10,0 m,
¢) 016KDW -10,0 m,
d) 017KDW - 6,0 m,
e) pozostatych drég wewnetrznych — 8,0 m;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi ekspresowej nr 51 i nr 7 — 20,0 m jak na
rysunku planu;
8) od pozostatych terenéw nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
9) miejsca postojowe zapewni¢ na terenie wlasnych dzialek budowlanych w liczbie, jak w §13 pkt 1 lit. e;
10) dostgpnos¢ komunikacyjna z drég lokalnych, drogi dojazdowej i drég wewnetrznych;
11) dopuszcza sie wydzielanie nowych drég wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10,0 m.” ‘Przepis  uchylony
rozstrzygnieciem
§21 nadzorczym nr
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 22ZCz. PN.4131.493.2013
1. Przeznaczenie — teren cmentarza wojennego. Wojewody
Warminsko -

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) w obrebie cmentarza obowigzuje ochrona uktadu przestrzennego (alei, uktadu kwater), ochrona
zabytkowego drzewostanu, ochrona historycznych nagrobkéw i innych elementéw malej
architektury (ogrodzenie, pompy wodne, kaplice itp.);

2) w obrebie cmentarza zakazuje si¢ zmiany uktadu przestrzennego (aleje, nasadzenia, kwatery)
wycinki starodrzewiu, likwidacji elementéw matej architektury oraz zabytkowych nagrobkéw;

3) wszelkie prace inwestycyjne dotyczqgce terenu cmentarza nalezy poprzedzi¢ wtasciwg
dokumentacjq konserwatorskq, prowadzgcq do okreslenia uwarunkowan historycznych i
mozliwosci dalszego uzytkowania;

4) na wszelkie prace prowadzone w obrebie cmentarza nalezy uzyskac¢ pozwolenie Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow.’

§22
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 23Z.
1. Przeznaczenie — teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymaé w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen malej architektury.

Mazurskiego z dnia
19 grudnia 2013r.
(DZ. URZ. WOJ.
WARM-MAZ
2013.3751)

>OPrzepis  uchylony
rozstrzygnieciem
nadzorczym
PN.4131.493.2013
Wojewody
Warminsko
Mazurskiego z dnia
19 grudnia 2013r.
(DZ. URZ. WOJ.
WARM-MAZ
2013.3751)

nr



§23
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 24K.
1. Przeznaczenie — teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu.
1) dostepno$¢ z drogi publicznej klasy dojazdowej 03KDL.

§24
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 25ZL, 26ZL.
1. Przeznaczenie — tereny le$ne.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw budowlanych;
2) obowiazujg przepisy ustawy o lasach.

§25
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 01KDL.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym.

§26
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 02KDL.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m.

§27
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 03KDL.
1. Przeznaczenie — tereny drogi publicznej klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 25,0 m.

§28
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 04KDD.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych drogi 04KDD — 12,0 m.

§29

Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 05SKDW, 06KDW, 07KDW, 0SKDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW,

012KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW.
1. Przeznaczenie — tereny drég wewngtrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych drég 013KDW i 05KDW z poszerzeniem do istniejacych podziatow

geodezyjnych, lecz nie mniej niz:
a) 10,0 m dla drogi oznaczonej symbolem 013KDW,
b) 12,0 m dla drogi oznaczonej symbolem 05KDW;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewngtrznych 06KDW, 07KDW, 08KDW, 09KDW i

015KDW - 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych 010KDW, 011KDW, 012KDW i 014KDW

— 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§30
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 016KDW.
1. Przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
2) droga zakonczona placem manewrowo zwrotnym.

§31



Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 017KDW i 018KDW.
1. Przeznaczenie — tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m.

§32
Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem 019KDL.
1. Przeznaczenie — tereny drogi publicznej klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) poszerzenie istniejacej drogi lokalnej, znajdujacej si¢ poza granicami opracowania.

§33
Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami 020KDS, 021KDS, 022KDS, 023KDS.
1. Przeznaczenie — tereny drég publicznych klasy ekspresowe;.
2. Tereny stanowig czesci paséw drogowych wezta drég krajowych S-7 1 S-51.

Rozdzial IV
Przepisy koncowe

§34

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§35
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewé6dztwa Warminsko-Mazurskiego.

§36
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.
Przewodniczacy Rady Miejskie;j

Jerzy Glowacz



