UCHWALA Nr XXVI-300/2013
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 10 pazdziernika 2013 roku

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek dla terenu potozonego przy ul. von Behringa

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 roku, poz. 647, poz. 951 i
1445 oraz z 2013 r. poz. 21 i 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 roku poz. 594 i 645) i uchwaty nr XXI-232/2012
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 28 grudnia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek, przyjetego uchwatg Nr X-92/99
Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 10 czerwca 1999 roku, zmienionego uchwatg Nr XXVII-
289/2009 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 wrzesnia 2009 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

§1
1. Plan sktfada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zalacznik nr 2 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, stanowigcego
zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§2

Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o ré6znym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesne;j;

5) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

7) granic 1 sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegbélnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas
ziemnych;

8) szczegétowych zasad 1 warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

9) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

10) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

11) sposobu i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;



12) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4.

§3

Ustala si¢ nastepujacg interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) plan — niniejsza zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie
moze przekracza¢ zaden element budynku;

4) powierzchnia catkowita zabudowy — suma powierzchni zabudowy wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po zewnetrznym
obrysie $cian pierwszej kondygnacji nadziemnej, lub innej nadziemnej, w przypadku
gdy jej obrys wystepuje poza obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej;

5) reklama — ptaski znak oraz przestrzenng instalacj¢ zwigzang z promowaniem
dziatalnosci gospodarczej, produktéw, ustug.

§4

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5

Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy

traktowac jako biegnace po tych liniach.

§5
Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren ustug kultury, oznaczony symbolem UK;
2) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL.

$6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
. Na obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizowania reklam nie zwigzanych z
dzialalnoscia prowadzong w obiektach zlokalizowanych na terenie oznaczonym
symbolem UK.
. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce w liczbie zgodnej z ustaleniami
szczegbtowymi.
. Na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje wszelkich zadan stuzacych realizacji
celow publicznych w zakresie infrastruktury techniczne;j.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i1 krajobrazu kulturowego:
. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony
przyrody.
. Zgodnie z przepisami ustawy prawo ochrony srodowiska, teren oznaczony symbolem UK,
zalicza si¢ do terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe.



§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspétczesnej:
1. Obszar objety granicami planu zlokalizowany jest poza obszarowymi formami ochrony
zabytkow.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe objete ochrong.

§9
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych.
1. Caty obszar objety granicami planu uznaje si¢ za przestrzen publiczng.
2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gbrniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych:
1. Na obszarze objetym granicami planu, nie wystgpuja tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalonej na podstawie odrebnych przepiséw.

§12
Ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1. W planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci

§13
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j:
1. Zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢:
a) zaopatrzenie terendw w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociaggowej;
2) w zakresie gospodarki §ciekami ustala si¢:

a) nakaz odprowadzania Sciekdw bytowych systemem sieci kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni $ciekow;

b) istniejaca sie¢ kanalizacyjng, kolidujacag z projektowang zabudowg, nalezy
przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

c) zakaz budowy zbiornikéw bezodptywowych na scieki.

3) w zakresie kanalizacji deszczowej ustala si¢:

a) wody opadowe z dachéw oraz utwardzonych terenéw odprowadzi¢ do kolektoréw
burzowych poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej;

b) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu na terenie wtasnej dzialki, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie terendw zabudowy z istniejacej 1 rozbudowywanej sieci

elektroenergetycznej;



b) istniejaca sie¢ elektroenergetyczng kolidujaca z przyszitag zabudowa lub
zagospodarowaniem terenu nalezy przebudowaé¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) w zakresie telekomunikacji ustala si¢:

a) obstuge telekomunikacyjng zapewni¢ poprzez ewentualng rozbudowe¢ kablowej
sieci telekomunikacyjnej oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowe;.

6) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

7)

a) nakaz zabezpieczenia miejsc pod lokalizacj¢ konteneréw lub pojemnikéw do
czasowego gromadzenia odpadéw w granicach dziatek z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacji;

w zakresie ogrzewania ustala si¢:

a) zaopatrzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych, przy
zapewnieniu odpowiednich, wymaganych przepisami odrgbnymi zabezpieczen w
przypadku gromadzenia paliw statych i ciektych.

2. W granicach planu, znajduje si¢ fragment pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalne;j,
oznaczony symbolem KDL.

3. Zasady zagospodarowania terenu wymienionego w ust. 2, znajduja si¢ w ustaleniach
szczegbtowych.

§14

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zawarto w ustaleniach
szczegotowych.

§15

Ustalenia dotyczace sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenOw:

1y

plan nie ustala sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
1 uzytkowania terenow.

§ 16

Ustalenia dotyczace stawek procentowych stanowigcych podstawe do okreslania optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1y

teren opracowania planu, stanowi w catosci grunt gminny, stad w/w stawek nie
stosuje sig.

§17

Ustalenia szczegétowe dla terenu UK:
1. Przeznaczenie — teren ustug kultury.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

ustala si¢ lokalizacje obiektow zwigzanych z pelnieniem funkcji terenu ustug kultury;
ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow obstugi komunikacyjnej terenu;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy, rozumiana jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie moze
przekroczy¢ wartosci 0,35;

nie okresla si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 10% powierzchni
terenu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne;

w przypadku stosowania dachow wielospadowych, ostatnia kondygnacja stanowi



poddasze uzytkowe;

8) w przypadku stosowania dachéw wielospadowych, obowigzujg nastepujace
parametry:
a) kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych 35-50°,
b) gltéwne potacie dachu symetryczne,
c) dla dachéw mansardowych dopuszcza si¢ nachylenie inne niz wskazane w lit. a;
d) pokrycie dachu z dachéwki ceramicznej w kolorze ceglastym;

9) wysoko$¢ ogrodzen nie moze przekraczac 1,2 m;

10) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 6,0 m od linii
rozgraniczajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

11) miejsca parkingowe zapewni¢ w liczbie nie mniejszej niz 12 miejsc.

3. Dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi KDL, drogi publicznej klasy lokalnej oraz
drogi wewnetrznej zlokalizowanych poza granicami planu.

§18
Ustalenia szczegétowe dla terenu KDL:
Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;.
. Teren stanowi fragment pasa drogowego drogi publicznej klasy lokalne;j.
3. Zasady zagospodarowania pasa drogowego, zgodnie z przepisami odregbnymi.

N =

§19
W zwiagzku z wejsciem w zycie planu, w jego granicach, tracg moc ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek, uchwalonego uchwatg Nr XXXV-
325/206 z dnia 29 czerwca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Olsztynek w granicach administracyjnych (Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 119, poz. 1914).

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.

§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Gtowacz



