UCHWALA NR XV-163/2012
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 28 czerwca 2012 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu gminy
Olsztynek w obrebie Witramowo w miejscowosci Jadamowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz.
1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,p0z.974, Nr 173, poz.1218, z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223,
poz.1458, z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.142, poz. 146, Nr 40, poz.
230 i Nr 106, poz. 675 z 2011 r., Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i
Nr 217, poz. 1281 oraz z 2012 r. poz. 567) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492 z
2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr
127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413, z 2010 r. Nr 24, poz.124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz.159, i Nr 153, p0z.901) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami
~otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek

Rada Miejska w Olsztynku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Olsztynek w obrebie Witramowo
w miejscowosci Jadamowo

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania
§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Olsztynek w obrgbie Witramowo w
miejscowosci Jadamowo obejmujacy obszar o w granicach okreslonych w Uchwale Rady Miejskiej w
Olsztynku Nr XV-171/2008 z dnia 26 czerwca 2008 roku, ograniczony jest:

a) od zachodu, granice stanowi brzeg jeziora Mielno,

b) od potudnia i pétnocy - tereny rolne wsi Jadamowo,

¢) od wschodu zasieg pracowania planu zamyka droga wewnetrzna dojazdowa do Waplewa,

i ma na celu ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru
przewidzianego w studium gminy do rozwoju funkcji turystycznej.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Olsztynek w obrgbie Witramowo
w miejscowosci Jadamowo zwany dalej planem sktada sie z tekstu planu, ktéry stanowi tres¢ uchwaty
oraz rysunku planu, ktéry stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu Rada Miejska w Olsztynku dotacza:

a) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek” stanowiace zatgcznik nr 2,

b) rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
stanowigce zatgcznik nr 3,

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z
przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 4.

2. Do planu zostaty sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego”.
§ 3. Tekst planu zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczace calego opracowania Rozdziat 1

2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:

réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz
dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i
uzytkowania terenéw

a) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o Rozdziat 2

ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad | Rozdziat 3




kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni| Rozdziat 4

publicznych, dotyczace terendbw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,
drég i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendéw lub obiektow | Rozdziat 5

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) przepisy dotyczace zasad przebudowy , rozbudowy i budowy systemow |Rozdziat6

komunikacji i infrastruktury technicznej

f) przepisy dotyczace granic obszarédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i|Rozdziat 7

podziatéw nieruchomosci, szczegétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikéw
intensywnosci zabudowy

Q) przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z | Rozdziat 8

tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

3

Przepisy koncowe Rozdziat 9

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w zakresie:

ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub
zasadach,

zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drog lub terenéw nie budowlanych,

2. Zastosowane na rysunku planu symbole literowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia podstawowe
terenow:

1)
2

)
3)
4)
5)
6)
7)

RI - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,
UT - tereny ustug turystycznych,
LS - tereny las6w, zadrzewien i zalesien,

ZU - tereny zieleni urzgdzonej,

ZN - tereny zieleni naturalnej (nie urzadzonej),
WS - tereny wod powierzchniowych,

tereny komunikacji, w tym:

a) KDW - tereny drég (ulic dojazdowych) wewnetrznych,

8) tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) IE - energetyka,
b) IK - kanalizacja.

3. Wyznaczone w rysunku planu orientacyjne linie podziatu na dziatki moga ulec przesunieciu przy
zachowaniu okreslonych w planie zasad podziatu.
§ 5. llekro¢ w tekscie planu jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowiacy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu wykonany na podkladzie mapy
zasadniczej w skali 1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni
obiektédw realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w
przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumieé przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z
aktami wykonawczymi,

intensywnosci zabudowy - nalezy rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektow do powierzchni dziatki,

powierzchni terenu biologicznie czynnej — rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wody powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni
tarasow, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng
wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,




i) budynku rekreacji indywidualnej — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do
okresowego wypoczynku rodzinnego,

i) budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatdéw, narzedzi i sprzetu
stuzgcych do obstugi budynku, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

k) uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub
sposo6b jego wykorzystania,

[) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ pomiedzy najwyzej
potozonym elementem dachu, a poziomem terenu,

m) terenach zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny tgk i pastwisk z
zadrzewieniami i krzewami wystepujace w formie nieurzgdzonej na terenach niezurbanizowanych
oraz tereny trawnikéw z zadrzewieniami i krzewami na terenach zurbanizowanych,

n) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie
~prawo budowlane”,

0) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linig, ktérej nie moze przekroczy¢
sciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu
oddzielonego linig rozgraniczajgca, z wytgczeniem elementéw wystajgcych budynku takich jak:
balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

p) nieprzekraczalnej linii zabudowy od linii brzegowej zbiornika wodnego - nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ zabudowa zgodnie z rozporzadzeniem nr 106
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 roku w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, kiéra obejmuje pas terenu o szerokosci 100m od linii
brzegowej zbiornika.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorych szczegétowe
warunki zabudowy okreslone s w Rozdziale 7
§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 Rl + (13 Rl z
podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualne;.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
budynkow rekreacji indywidualnej,
budynkéw gospodarczych,
ciggdéw pieszych,
parkingéw,
terenoéw sportowych,
) sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 UT =00 2 UT
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
obiektéw hotelarskich,
pensjonatow,
obiektéw ustugowych,
budynkéw gospodarczych,
obiektéw matej architektury,
) parkingow; ulic dojazdowych, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych,
g) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej.
§ 8. 1. Wyznacza sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1 LS z
podstawowym przeznaczeniem pod istniejgcy kompleks lesny, bez prawa zabudowy.
§ 9. 1. Wyznacza sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1 ZN + 2
ZN z podstawowym przeznaczeniem pod zielen naturalng nie urzgdzong, bez prawa zabudowy.
§ 10. 1. Wyznacza sig na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 ZU z
podstawowym przeznaczeniem pod zielen parkowa.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
a) ciggow pieszych,
b) sieci infrastruktury techniczne;j.
§ 11. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolami 1 WS z
podstawowym przeznaczeniem pod zbiornik wod otwartych.
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§ 12. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami
2 KDW +3 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnegtrzne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

a) nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych kanalizacji deszczowej,

b) oswietlenia,

c) sieci infrastruktury techniczne;.
§ 13. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1
IK z podstawowym przeznaczeniem pod urzgdzenia przepompowni $ciekow. Projektowane urzgdzenia
infrastruktury technicznej okreslajg zasady uzbrojenia terenu i w projektach technicznych moga ulec
przesunieciu.
§ 14. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1
IE z podstawowym przeznaczeniem pod urzgdzenia elekiroenergetyczne (stacje transformatorowe,
stupowe lub kontenerowe), ktérych lokalizacja moze by¢ zmieniona po opracowaniu projektu
technicznego.
§ 15. Utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu do czasu realizacji planu.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
§ 16. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi
respektowaé wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez zastosowanie nastepujacych zasad:

a) realizacja nowej zabudowy, musi by¢ wkomponowana w istniejagcy krajobraz i nawigzywaé
powinna do cech architektury regionalnej. Zatozenie to spetnione bedzie przez stosowanie w
budynkach materiatéw tradycyjnych jak kamien, cegta, drewno, tynki jasne, itp, dachéw wysokich
o0 nachyleniu pofaci ok. 30-45°, przy dachach dwuspadowych lub kopertowych, w przypadku
zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzan, dachy
kryte dachdéwkg ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu
czerwieni). Na terenie oznaczonym symbolem UT zlokalizowane bedg obiekty zwigzane z funkcjg
turystyczna (baseny, gabinety odnowy itp) o wysokosci do trzech kondygnacji z dachami dwu lub
wielospadowymi, realizacje przeksztatceh terendw z  uwzglednieniem istniejgcego
zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej
realizowanej w sgsiedztwie zabudowy w terenach zielonych, ciggach komunikacyjnych,
urzgdzeniach sportowo- rekreacyjnych,

b) obiekty gospodarcze o architekturze nawigzujacej do rekreacji indywidualnej lub hotelowych pod
wzgledem materiatdw wykonczeniowych, kolorystyki, pokrycia dachu itp. Wysokos¢ budynkéw
gospodarczych jedna kondygnacja, dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych do ok.
30°. Przeznaczenie budynkéw gospodarczych nie moze byé ucigzliwe dla projektowanej
zabudowy ustug turystycznych i rekreaciji,

¢) Na terenach oznaczonych symbolem RI powierzchnia nowoprojektowanych dziatek nie mniejsza
niz 1500m?, a szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 25m.

§ 17. 1. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez
zachowanie i ochrone obszaréw, zespotdw i obiektéw cennych przyrodniczo.

2. Do obszarbw, zespotdéw i obiektéw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie: caly
teren objety opracowaniem planu pofozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno, w
zwigzku z tym w jego w obrebie obowigzujg rygory rozporzadzenia nr 106 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 roku (Dz. Urz. nr 176 z dnia 17 listopada 2008 r. poz. 2574) Na
obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone zostaly migdzy innymi nastepujace zakazy:

a) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, lesng, rybacky i towiecka,

b) realizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 51
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz.
150, z pézn. zm. 1),

c) likwidowania i niszczenia zadrzewieh $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen
wodnych,



d) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratdéw i bursztynu,

e) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

f) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zrébwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

g) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych,

h) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i
innych zbiornikbw wodnych, z wyjatkiem urzgdzeh wodnych oraz obiektéw stuzgcych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

3. Na obszarach oznaczonych symbolami 1UT i 2UT tgczna powierzchnia zabudowy w ramach jednego
wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi w planie terenu nie moze przekracza¢ 0,5 ha. Zwiekszenie
powierzchni zabudowy mozliwe jest tylko i wytgcznie po przeprowadzeniu oceny oddziatywania na
srodowisko, ktéra wykaze brak znaczgcego wptywu na ochrone przyrody Obszaru Chronionego
Krajobrazu Jeziora Mielno.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na dziatkach przeznaczanych pod zabudowe
rekreacji indywidualnej, wytgcznie na teren wiasnej dziatki. Realizacja drég o nawierzchni nie
wymagajacej realizacji kanalizacji deszczowej,

b) ustala sie koniecznos¢ realizacji kanalizacji deszczowej na terenach, na ktérych powierzchniowe
zagospodarowanie wéd opadowych moze powodowac zalewania sgsiednich dziatek,

c) przed realizacjg inwestycji, nalezy wykona¢ rozpoznanie sieci drenarskiej na terenie objetym
planem. W przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych urzadzen melioracyjnych nalezy je
przebudowaé w zakresie kolidujgcym z projektowanym zagospodarowanie terenu, na warunkach
ich Zarzadcy.

5. Inwestycje na terenach z istniejacymi urzadzeniami melioracyjnymi (studzienki, rowy) winny by¢
uzgodnione z Zarzadcg obiektu melioracyjnego. Przerwanie ciggu melioracyjnego podczas prac ziemnych
bedzie skutkowaé¢ naruszeniem stosunkédw wodnych na obszarze objetym planem. Ustala sie mozliwosé
ukrycia lub przesuniecia rowdéw otwartych na warunkach Zarzadcy.

6. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terenéw wypoczynkowo -
rekreacyjnych poza miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie wartosci dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z 2007 r.).

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie: gromadzenie odpaddéw w pojemnikach, a nastepnie
wywozenie przez uprawnione podmioty i utylizacja zgodnie z Gminnym Systemem Usuwania Odpadéw.

8. Ochrona zabytkow. W sasiedztwie terenu objetego opracowaniem projektu planu w odlegtosci ok.
170m, za drogg do Waplewa znajduje sie Zespdl Dworski podlegajgcy ochronie Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie. Ochronie podlegajg dwoér wpisany do Rejestru Zabytkéw nr A -
2619/0 z dnia 21.10.1993r, park wpisany do Rejestru Zabytkéw nr A-3541/O z dnia 2.03.1983 r, ukiad
przestrzenny folwarku oraz utworzony przez cziowieka uktad hydrograficzny. W zwigzku z potozeniem
inwestycji w sasiedztwie zespotu zabytkowego nalezy zwrdci¢ uwage na znaleziska archeologiczne. W
przypadku odkrycia w czasie prowadzenia robo6t ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie ze jest on zabytkiem, zgodnie z Art. ust.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku, kazdy kto dokonat takiego odkrycia obowigzany jest:

a) wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot,

b) zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia,

€) niezwiocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie
jest to mozliwe, wtasciwego wojta (burmistrza lub prezydenta miasta).

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenow przeznaczonych do realizacji celéw publicznych
§ 18. Na terenie planu dopuszcza sie realizacje inwestycji celu publicznego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow goérniczych, narazonych



na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze dotyczace
przeksztalcen obszarow zdegradowanych

§ 19. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig.

§ 20. 1. Na terenie objetym planem wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych. S3 to

tereny wyniesien, skarp, stromych stokéw itp. zagospodarowane zielenig trwatg (darn), zadrzewione.

Tereny zalesione nalezy pozostawi¢ w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej
§ 21. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktéry
stanowi droga ekspresowa miedzynarodowa E-77 Gdansk — Warszawa - Chyzne (granica panstwa)
poprzez wezet w Waplewie, a nastepnie droga wewnetrzng dojazdowa (oznaczong symbolem 1 KDW
potozong poza planem).
§ 22. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujace szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajacych ulic
i drog oznaczonych na rysunku planu symbolami 2 KDW, 3 KDW - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
10 m oraz jedna jezdnia o szerokosci 5 m, sg to drogi dojazdowe, wewnetrzne, jedno jezdniowe.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:

a) ulepszenia jezdni nawierzchnig nie wymagajaca kanalizacji deszczowej,

b) oswietlenia,

c) sieciiurzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych moéwig przepisy szczegoéine.

2. Obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace parkowania pojazdéw:

1) miejsca postojowe nalezy usytuowac na terenie dziatki budowlanej, na ktérej usytuowany jest
obiekt, ktéremu te miejsca towarzysza.

2) obowigzujg miejsca postojowe dla samochoddw osobowych, dla ustug turystycznych, co najmniej
w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj hotelowy,

3) obowigzujg miejsca postojowe dla autokaroéw, dla ustug turystycznych, co najmniej w liczbie

ustalonej zgodnie z nastepujgcymi wskaznikami:

a) 1 miejsce postojowe na kazde 30 pokoi hotelowych.
§ 23. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
Przy terenie opracowania w drodze wewnetrznej przebiega obecnie magistrala wodociggowa, z ktérej
mozna zasili¢ projektowang zabudowe. Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie wykonac sie¢
wodociggowsg pierscieniowo-rozdzielczg. Przewody gtéwnych ciagéw sieci wodociggowej przewiduje sig
utozy¢ w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych odlegtosci od pozostatego
uzbrojenia infrastruktury technicznej. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury
jak zasuwy, hydranty przeciwpozarowe w ilosciach wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow. Materiaty
stosowane do wykonawstwa winny posiada¢ wymagane przepisami dokumenty dopuszczajgce do
stosowania w budownictwie oraz atesty higieniczne. Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc (punktéw)
wigczenia sieci rozbiorczej do przewoddw magistralnych.
§ 24. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekéw ustala sie:
Ustala sie, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarnej. W
tym celu uwzgledniajgc konfiguracje terenu obszar opracowania podzielono na zlewnie, w ktorych
przewiduje sie sie¢ gtdbwnych kolektoréw kanalizacji sanitarnej oparta na grawitacyjnym przeptywie
Sciekdw przy zalozeniu obowigzujgcych minimalnych spadkéw i maksymalnym wykorzystaniu
uksztattowania terenu. Ponadto w miejscach, gdzie nie jest mozliwe grawitacyjne odprowadzenie $ciekow
nalezy usytuowac¢ przepompownie lub w uzasadnionym przypadku ttocznie gtéwng —Przepompownia
ttoczy¢ bedzie Scieki do wyzszych punktéw zlewni skad grawitacyjnie badz cisnieniowo skierowane
zostang one do istniejgcej kanalizacji sanitarnej - do systemu gminnego i w konsekwencji do oczyszczalni
Sciekow. Na etapie prac projektowych nalezy przesledzi¢ konfiguracje terenu i sprawdzi¢ koniecznosé
wykonania przepompowni $ciekdéw na trasie kolektora odprowadzajgcego scieki z obszaru miejscowosci
Jadamowo do miejscowosci Waplewo. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow w innym Kierunku jezeli
bedzie to uzasadnione ekonomicznie.

a) Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych
odlegtosci od oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobdr $rednic
poszczegdblnych kolektorow winien zapewni¢ odbior $Sciekow w ilosciach wynikajgcych z
przeznaczenia funkcjonalno-uzytkowego terenéw zabudowy objetych opracowaniem.

b) Potaczenia poszczegdlnych kolektorédw nalezy wykonac tylko poprzez studnie potgczeniowe. Na
trasie kolektorbw w wymaganych odlegtosciach nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne i



wigczeniowe. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg
szczelnos¢ kanalizacji sanitarne;j.
2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej s$ciekdw innych niz bytowo-gospodarcze wymagat bedzie
podczyszczenia do parametréw wynikajacych z obowigzujgcych przepiséw.
3. Lokalizacja przepompowni jest orientacyjna moze ulec zmianie w projekcie technicznym.
§ 25. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikacji ustala sie:
Zaopatrzenie w energie elekiryczng zabudowy odbywa sie z linii terenowej SN 15 kV relacji GPZ
Olsztynek — SAMIN po przystosowaniu linii do nowych warunkéw zagospodarowania terenu poprzez
zastosowanie obostrzen wynikajacych z przebiegu przez teren zabudowy turystycznej i wykonaniu
uziemien w poblizu projektowanej zabudowy. Na terenie opracowania, w miare postepu zainwestowania
przewidziano budowe stacji transformatorowej 11E, kontenerowej (lub stupowej) wigczonej w istniejgca
linig elektroenergetyczng. Lokalizacje urzadzen sa orientacyjne, mozliwe do zmiany w projektach
technicznych.

a) Warunki techniczne przebudowy ewentualnej kolizji istniejgcych urzadzen elektroenergetycznych
zostang wydane po wystapieniu do ENERGA — OPERATOR SA w Olsztynie,

b) Przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem planu
miejscowego bedzie nastepowato na ogdinych zasadach przytagczania odbiorcéw obowigzujgcych
do ENERGA — OPERATOR SA Oddziat w Olsztynie,

c) Przystgpienie do budowy sieci elektroenergetycznych bedzie mogto nastgpi¢ wylgcznie w
przypadku wykonania docelowej niwelacji terenu w obrebie projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych na ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sig¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z
istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé o dostosowaé do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w ramach indywidualnych systemoéw grzewczych.

§ 27. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich przystosowanych do tego celu
miejscach, a stamtad wywozone na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci, parametrow i wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytow
obiektow i wskaznikdw intensywnosci zabudowy
§ 28. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatéw nieruchomosci.
§ 29. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;j.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1 UT i 2 UT ustala sie nastepujace warunki
realizacji nowej zabudowy:
a) zabudowa moze by¢ realizowana 2z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od ulic dojazdowych, oraz w odlegtosci 100m od jeziora i zbiornika wodnego,

b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,

c) pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni,
d) intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczyé 50% dla wydzielonego terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 45% wyznaczonego liniami

rozgraniczajgcymi terenu,
nie dopuszcza sie wydzielania nowych dziatek poza infrastrukturg techniczng i obiektami
bezposrednio zwigzanymi z ustugami turystycznymi,
g) ustala sie koniecznos$¢ zachowania istniejgcych drzewostanow,
§ 31. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1RI, 2RI, 3 Rl, ustala sie nastepujace
warunki realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy istniejgcej:
a) zabudowa moze by¢ realizowana =z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od ulic dojazdowych oraz w odlegtosci 100m od zbiornika wodnego,
b) maksymalna wysokos$¢ budynku do 2 kondygnaciji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze,
c) materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng w
kolorze czerwieni lub materiatem dachéwko podobnym w kolorze czerwieni,

—
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d) nachylenie potaci dachowych ok. 30 — 45°, przy dachach dwuspadowych lub kopertowych, w
przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych
rozwigzan,

e) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30%,

f) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziatki.

§ 32. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZU ustala sie, Ze jest to teren rekreacyjny
dla zabudowy turystycznej:

a) dla wyznaczonego terenu ustala sie konieczno$¢ opracowania zatozen parkowych z
uwzglednieniem funkcji rekreacyjnej terenu;

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.
§ 33. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, oraz art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty
planistycznej dla naliczania optat od terenéw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %

1UT 30%

2UT 30%

1Rl - 3Rl 30%

12zU 30%

2KDW — 3KDW 30%

1WS 0%

1LS 0%

1ZN - 2ZN 0%

Rozdziat 9

Przepisy koncowe
§ 34. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego IV klasy bonitacyjnej na
terenie projektowanej zabudowy ustug turystycznych wraz z niezbedng obstugg komunikacyjng o tgcznej
powierzchni 0k.10,862. Ogotem projektem planu objete sg grunty o powierzchni ok. 14,249 ha.
§ 35. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka.
§ 36. Uchwata z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.
§ 37. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Gtowacz



