UCHWALA NR XIII-135/2012
RADY MIEJSKIE]J W OLSZTYNKU

z dnia 1 marca 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Swaderki gmina Olsztynek

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr
220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) oraz art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust.
2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr
138 poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.
679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i Nr 217, poz. 1281), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pafnstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) i uchwaty Nr XIX-
238/2009 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 26 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Swaderki gmina Olsztynek
oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Olsztynek Rada Miejska w Olsztynku uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Swaderki w gminie Olsztynek.

§ 2. 1. Granice opracowania zostaty okreslone w uchwale Nr XIX-238/2009 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 26
lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu potozonego w obregbie Swaderki, gmina Olsztynek.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunkéw planu w skali 1:1000, zwanych obszarami, oznaczonymi literami A, B, C iD, stanowigcych
zataczniki 1, 2, 3, 4;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatacznik nr 5 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowiacego zatacznik nr 6.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych symboli i pojec:
1) linia zabudowy nieprzekraczalna - jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze przekraczac
zaden element budynku; linia ta nie obowiazuje przy lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) linia zabudowy obowigzujaca - jest to linia, wyznaczona na rysunku planu, na ktérej obowigzuje usytuowanie
jednej z elewacji budynku; lini¢ t¢ moga przekracza¢: nadwieszenia i zadaszenia budynkéw powyzej poziomu
parteru, schody, wykusze, na nie wigcej niz 1,30 m, podjazdy dla niepetnosprawnych; linia ta nie obowigzuje
przy lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej; dla budynkéw gospodarczych i garazowych, linia ta
stanowi lini¢ nieprzekraczalna;



3) teren - oznacza teren o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostal wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i posiada: oznaczenia literowe obszaru, numer porzadkowy, symbol
literowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

4) adaptacja zabudowy — dopuszczenie wykonania wszelkich prac budowlanych na istniejacych obiektach
budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

5) kierunek kalenicy - nalezy rozumie¢ potozenie gtéwnej kalenicy bryty budynku.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, anie zdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a w przypadku ich braku zgodnie zich ogdélnym
rozumieniem stownikowym.

§ 4. Plan okresla nastepujace rodzaje przeznaczenia.
1. RM - teren zabudowy zagrodowej;

. UTL - teren zabudowy rekreacji indywidualnej;

. E - teren trafostacji;

. Kp- teren przepompowni $ciekéw;

. ZI - teren zieleni izolacyjnej;

. ZN - teren zieleni naturalnej

. TK, ZN - teren pasa technicznego z zielenig niska;

. KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;
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. KDW - teren drogi wewnetrznej;

10. KDX - teren drogi pieszojezdnej

§ 5. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie:
1. Granice terenu objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub innych zasadach zagospodarowania.
3. Nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy.
4. Oznaczenia przeznaczenia terendw sktadajacych si¢ z liczb i liter ktdre oznaczaja:

1) nazwe obszaru oznaczong literami A, B, C i D;

2) kolejny porzadkowy numer terenu okreslonego liniami rozgraniczajacymi;

3) symbol przeznaczenia, jak w § 4.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego .
1. Zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

2. Dopuszcza si¢ ogrodzenia od strony drég dojazdowych i wewnetrznych do wysokosci 1,20 m, z materialéw
tradycyjnych takich jak kamien, drewno, ceramika budowlana.

3. Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw wznoszonych na czas
budowy.

4. Na obszarze planu, z wylaczeniem terenéw C2ZN, D1ZN i D2ZN, dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji celu
publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Ich realizacja na poszczegdlnych terenach musi by¢ zgodna
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow w tym linie zabudowy
gabaryty budynkéw i wskazniki zabudowy zawarte sa w ustaleniach szczegoélowych dla poszczegélnych
obszaréw.



§ 8. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszary objete planem, potozone sa w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko
Ramuckiej. Na tym terenie obowigzuja zasady ochrony wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony przyrody oraz aktéw wykonawczych do tych przepiséw.

2. Tereny: C2ZN, D1ZN, D2ZN i D3KDW zlokalizowane sa w granicach zespotu przyrodniczo-krajobrazowego
"Dolina Marézki". Na tym terenie obowiazuja zasady ochrony wynikajace z obowigzujacych przepisow
odrgbnych dotyczacych ochrony przyrody oraz aktéw wykonawczych do tych przepiséw.

3. Obszary objete planem, potozone sa w granicach obszar6w NATURA 2000 - obszaru specjalnej ochrony
Puszcza Napiwodzko-Ramucka oraz specjalnego obszaru ochrony Ostoja Napiwodzko-Ramucka. Na tych
terenach obowiazujg zasady wynikajace z obowigzujacych przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony przyrody
oraz aktow wykonawczych do tych przepiséw.

4.Zgodnie zprzepisami Prawa ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnych pozioméw hatasu
w Srodowisku, tereny oznaczone:

1) symbolem RM zalicza si¢ do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) symbolem UTL zalicza si¢ do kategorii terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. Budynki rekreacji indywidualnej znajdujace si¢ w strefie przekroczenia norm hatasu nalezy projektowaé
1 budowaé w spos6b zapewniajacy spetnienie wymagan dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

6. Ustala si¢ obowiazek, oile nie sprzeciwiaja si¢ temu inne uwarunkowania, w tym zagrozenia zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczefistwa mienia lub Srodowiska, wkomponowanie istniejacych pojedynczych drzew
1 zespoléw zieleni w projektowane zagospodarowanie terenow;

7. Zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenéw.

8. Przed wydaniem pozwolenia na budowe, nalezy rozwazy¢ mozliwos¢ potencjalnie znaczacego oddziatywania
inwestycji na obszar Natura 2000, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej.
1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja udokumentowane obiekty o wartosci historyczno - kulturowe;j.
2. W przypadku natrafienia na zabytki archeologiczne na etapie realizacji planu istnieje obowiazek (na podstawie
art. 33 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r. oochronie zabytkéw iopiece nad zabytkami) niezwlocznego

powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o znalezisku. W miejscu odkrycia stanowiska
archeologicznego nalezy przeprowadzi¢ przedinwestycyjne badania sondazowo - rozpoznawcze.

§ 10. Zasady i warunki scalania i ponownego podzialu nieruchomosci.
1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ terenéw przeznaczonych do scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci, obowigzuja parametry
powierzchni dziatek okreslone w ustaleniach szczegdtowych.

§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. W obszarach objetych planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 12. Granice isposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow.
1. Tereny oznaczone symbolami C2ZN, DIZN, D2ZN i D3KDW, granicza z gruntami pokrytymi wodami
ptynacymi, nalezacymi do Skarbu Pafistwa.

2. Zgodnie z przepisami prawa wodnego, prawng granice gruntéw pokrytych wodami ptynacymi, stanowi linia
brzegu ustalona w trybie tych przepisow.

§ 13. Zasady modernizacji budowy i rozbudowy systeméw komunikacji.
1. Na obszarze A rezerwuje si¢ teren na poszerzenie drogi krajowej nr 58, szerokos$ci ok 20 m.



2. Miejsca postojowe zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej do ktérej inwestor posiada tytul prawny, w liczbie
dwdéch miejsc postojowych na budynek przeznaczony na pobyt ludzi, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
rekreacji indywidualnej 1 zagrodow3.

§ 14. Zasady budowy systemow infrastruktury technicznej:
1. W zakresie gospodarki wodnej ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) sieci wodociagowe lokalizowa¢ w pasach drogowych (z pomini¢ciem pasa drogowego drogi krajowej) oraz
w pasie technicznym.

2. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sig:

1) wody opadowe z dachdw, terenéw drég i powierzchni utwardzonych odprowadzi¢ docelowo do kanalizacji
deszczowej;

2)do czasu uzbrojenia terenéw w kanalizacj¢ deszczowa wody opadowe splywajace po terenach
zainwestowanych nalezy zagospodarowa¢ w granicach poszczeg6lnych dzialek;

3) sie¢ kanalizacji deszczowej lokalizowa¢ w pasach drogowych (z pomini¢ciem pasa drogowego drogi
krajowej) oraz w pasie technicznym.

3. W zakresie gospodarki $§ciekowej ustala si¢:
1) odprowadzanie $ciekéw z terenéw zabudowy siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni Sciekdw;

2) sie¢ kanalizacji sanitarnej lokalizowa¢ w pasach drogowych (z pominigciem pasa drogowego drogi krajowe;j)
oraz w pasie technicznym.

4. W zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna siecia kablowa ze stacji transformatorowej;

2) sie¢ elektroenergetyczng lokalizowa¢ w pasach drogowych drég dojazdowych 1 wewnetrznych.
5. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢:

1) docelowo zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci gazowej zgodnie z warunkami technicznymi i ekonomicznymi
okreslonymi przez dysponenta sieci;

2) w przypadku budowy sieci gazowej nalezy wykonac ja na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;
3) sie¢ gazowa lokalizowaé w pasach drogowych (z pomini¢ciem pasa drogowego drogi krajowej) oraz w pasie
technicznym.

6. W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych oraz zrédet
odnawialnych.

7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) linie telekomunikacyjne nalezy lokalizowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w pasach drogowych (z
pomini¢ciem pasa drogowego drogi krajowej) oraz w pasie technicznym.
8. Istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej kolidujace z projektowanym zainwestowaniem nalezy
przebudowac, zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz czasowego gromadzenia odpadéw statych w granicach
wlasnych dziatek z mozliwoscia ich segregacji i obowigzkiem wywozenia na skladowisko odpadéw lub do
zaktadu utylizacyjnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego uzytkowania terenéw:
1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

Obszar A

§ 16. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami A1UTL, A2UTL, A3UTL, A4UTL, ASUTL.



1. Przeznaczenie - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca;
2) wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy symetryczne, wielospadowe o nachyleniu potaci 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;

4) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
5) kierunek kalenicy réwnolegly do drogi z ktérej budynek ma dostep;

6) na terenach oznaczonych symbolami A2UTL, A3UTL i ASUTL dopuszcza si¢ garaze wbudowane,
wolnostojace lub blizniacze usytuowane na granicy dwoéch dzialek sgsiednich, na pozostalych terenach
dopuszcza si¢ garaze wbudowane w budynek rekreacyjny lub wolnostojace;

7) dla garazy wolnostojacych i blizniaczych ustala si¢ nastepujace parametry:
a) wysoko$¢ garazy nie wigksza niz 2,40, liczac od poziomu posadzki do okapu dachu;
b) dachy dwuspadowe, rodzaj pokrycia dachowego identyczny jak w budynkach rekreacyjnych.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;
2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w zagospodarowaniu dzialek nalezy uwzgledni¢ istniejace drzewa; wycinke dopuszcza si¢ wylacznie ze
wzgledéw sanitarnych oraz wynikajaca z posadowienia budynkéw i lokalizacji elementéw zagospodarowania
dziatek;

5) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drég wewnetrznych oraz
12,0 m od linii rozgraniczajgcej terendw lesnych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng - jak w §13;

7) dostepnos¢ komunikacyjna terendéw z drég wewnetrznych poprzez istniejacy zjazd z drogi krajowej nr 58.

§ 17. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A6ZN.
1. Przeznaczenie - teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 6 ust. 4;

§ 18. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem A7ZI, A8ZI, A9ZI1.
1. Przeznaczenie - tereny zieleni izolacyjne;j.

2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) teren utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;

2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 6 ust. 4.

§ 19. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A10Kp.
1. Przeznaczenie - teren przepompowni sciekow.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wskazane ogrodzenie terenu w formie zywoplotu o szeroko$ci minimum 0,5 m.

§ 20. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami A11TK,ZN, A12TK,ZN.
1. Przeznaczenie - tereny pasa technicznego z zielenia niska.

2. Zasady zagospodarowania terendw:



1) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej;
2) dopuszcza si¢ zielen niska.

3) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych nie zwigzanych z infrastruktura techniczna.

§ 21. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A13E.
1. Przeznaczenie - teren trafostacji.

§ 22. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A14KDG.
1. Przeznaczenie - teren drogi publicznej klasy gtéwnej (droga krajowa nr 58).

2. Wydzielony teren stanowi rezerwe na poszerzenie drogi krajowej nr 58.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) do czasu realizacji inwestycji, zgodnie z przeznaczeniem, dopuszcza si¢ uzytkowanie dotychczasowe;

2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw ibudowli z wyjatkiem obiektéw zwiazanych z projektowanym
przeznaczeniem.

§ 23. Ustalenia dla terenow oznaczonych symbolem A15SKDW, A16KDW i A17KDW.
1. Przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terendw:
1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m;
2) droga A17KDW nie posiada wiaczenia do drogi krajowej A14KDG;
3) wiaczenie drogi A16KDW do drogi krajowej A14KDG wymaga przebudowy istniejacego zjazdu;

4) zezwolenie na przebudowe wymieniong w pkt 3, wydaje zarzadca drogi krajowe;.

§ 24. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem A18KDX.
1. Przeznaczenie - teren drogi pieszojezdne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

Obszar B

§ 25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami BIUTL, B2UTL i B3UTL.
1. Przeznaczenie - tereny zabudowy rekreacji indywidualne;.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) zabudowe ksztattowac jako wolnostojaca;
2) wysokos$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

3) dachy symetryczne, wielospadowe o nachyleniu potaci 35° do 45°, kryte dachéwka ceramiczng w kolorze
ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze;

4) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
5) kierunek kalenicy réwnolegty do drogi, z ktérej budynek ma dostgp;

6) na terenach oznaczonych symbolami BIUTL i B2UTL dopuszcza si¢ garaze wbudowane, wolnostojace lub
blizniacze zlokalizowane na granicy dwdch dzialek budowlanych, na terenie B3UTL, dopuszcza si¢ garaze
wbudowane lub wolnostojace;

7) dla garazy wolnostojacych i blizniaczych ustala si¢ nastepujace parametry:
a) wysokos¢ garazy nie wigksza niz 2,40 m, liczac od poziomu posadzki do okapu dachu,
b) dachy dwuspadowe, rodzaj pokrycia dachowego identyczny jak w budynkach rekreacyjnych;
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;



2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

4) w zagospodarowaniu dziatek nalezy uwzgledni¢ istniejace drzewa; wycinke dopuszcza si¢ wylacznie ze
wzgledéw sanitarnych oraz wynikajaca z posadowienia budynkéw i lokalizacji elementéw zagospodarowania
dzialek;

5) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych oraz
oraz 12,0 m od linii rozgraniczajacej terendw le$nych, zgodnie z rysunkiem planu;

6) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §13;

7) dostepno$¢ komunikacyjna z drég wewnetrznych poprzez zjazd zistniejacej drogi dojazdowej poza
granicami opracowania.

§ 26. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B4ZN.
1. Przeznaczenie - teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) teren utrzyma¢ w dotychczasowym uzytkowaniu;
2) zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i budowli, z wyjatkiem obiektéw wymienionych w § 6 ust. 4;

§ 27. Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem BSKp.
1. Przeznaczenie - teren przepompowni sciekow.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wskazane ogrodzenie terenu w formie zywoplotu o szeroko$ci minimum 0,5 m.

§ 28. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem B6E.
1. Przeznaczenie - teren trafostacji.

§ 29. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami B7KDW i BSKDW.
1. Przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m dla drogi B7KDW i 10,0 m dla drogi BSKDW.
Obszar C

§ 30. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C1RM.
1. Przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowe;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) na terenie dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacje obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem, istniejacego na
dziatce 16/2, siedliska rolniczego;

3) dla adaptowanej i nowej zabudowy ustala si¢ parametry:
a) wysokos¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) dachy symetryczne, wielospadowe o nachyleniu potaci 35° do 45° kryte dachéwka ceramiczna
w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w tym samym kolorze,

c¢) dla nowej zabudowy kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadty do drogi dojazdowej;
4) dopuszcza si¢ garaze wbudowane lub wolnostojace, o parametrach jak nizej:
a) wysokos¢ garazy nie wigksza niz 2,40 m liczac od poziomu posadzki do okapu dachu,
b) geometria dachu oraz rodzaj pokrycia jak w budynku mieszkalnym.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatki budowlanej, zagrodowej, nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;



2) powierzchnia zabudowy nie moze by¢ wieksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) linie zabudowy jak na rysunku planu;

5) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §13;

6) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi dojazdowej poza granicami opracowania.

§ 31. Ustalenia dla terenu oznaczonego symbolem C2ZN.
1. Przeznaczenie - teren zieleni naturalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych;

2) zgodnie z przepisami prawa wodnego, zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegtosci 1,5 m od prawnie
wyznaczone]j linii brzegu rzeki Mardzki;

3) dostepnos¢ komunikacyjna poprzez teren C1RM.
Obszar D

§ 32. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolami D1ZN, D2ZN.
1. Przeznaczenie - tereny zieleni naturalne;j.

2. Zasady zagospodarowania terendw:

1) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych;

2) zgodnie z przepisami prawa wodnego, zakazuje si¢ grodzenia terenu w odlegtosci 1,5 m od prawnie
wyznaczone]j linii brzegu rzeki Mar6zki;

3) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej D3KDW.

§ 33. Ustalenia dla terenéw oznaczonych symbolem D3KDW.
1. Przeznaczenie - teren drogi wewngtrznej.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych w istniejacych podziatach geodezyjnych.
Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Olsztynka.
§ 36. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
§ 37. Uchwata podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publiczne;.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jerzy Gtowacz



