UCHWALA NR XXXVIII-360/2010
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 30 czerwca 2010 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mierki
w gminie Olsztynek

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1475,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 , z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,p0z.974, Nr 173,
poz.1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458 oraz z 2009 r. Nr 52, p0z.420 i Nr 157, poz.1241) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr
6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492 z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z
2007 r. Nr 127, poz.880 oraz z 2008 r. Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olsztynek”

Rada Miejska w Olsztynku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mierki w gminie Olsztynek

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mierki w gminie Olsztynek,

obejmujacy obszar w granicach okreslonych w Uchwale Nr XII-139/2008 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30 stycznia

2008 roku.

obszar objety planem ograniczony jest:

- od potudnia jeziorem Pluszne,

- od wschodu i od pétnocy graniczy kompleksami lesnymi;

- od zachodu z drogg krajowa nr 58;

ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania fadu przestrzennego obszaru istniejagcego osrodka

wypoczynkowego, przewidzianego pod utrzymanie na tym terenie funkcji turystycznej — catorocznej, o wysokim

standardzie wyposazenia.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Mierki w gminie Olsztynek zwany

dalej planem sktada sig z tekstu planu, ktory stanowi tre$¢ uchwaty oraz rysunku planu, ktory stanowi zatgcznik graficzny

nr 1 do uchwaty w skali 1:2000.

2. Zafaczniki planu uchwalane przez Rade Miejskg w Olsztynku stanowig takze:

- stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Olsztynek” stanowigce zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczace calego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczgce przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym Rozdziat 2

przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz doébr kultury wspétczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

d) przepisy dotyczgce granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw | Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i | Rozdziat 6
infrastruktury technicznej

f) przepisy dotyczgce granic obszarédw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw | Rozdziat 7

nieruchomosci, szczeg6towych zasad i warunkédw scalenia i podziatu nieruchomosci
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

g) przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8




| wzrostu wartosci nieruchomosci
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Przepisy koncowe Rozdziat 9

§ 4.

§ 5.

1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczenh podstawowych terenéw,

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia podstawowe
terendw:

1) UT tereny ustug turystycznych;
) US teren urzadzen sportowych, plazy i kapieliska
3) ZL teren zieleni lesnej
) WS teren wod otwartych
) tereny komunikacji, w tym:
a) UKS tereny obstugi komunikaciji i parkingu
b) KDW tereny drog wewnetrznych;
C) KDG droga krajowa klasy G (poza zasiegiem opracowania)
5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IK kanalizacja sanitarna (przepompownie $ciekow)
b) IE stacja transformatorowa
llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumiec¢ tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kidre przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie lub
ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

intensywnosé zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ ilo$¢ kondygnacji budynkéw

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumiec¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo budowlane”,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana budynku lub
jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca,
z wytaczeniem elementow wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster,

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny

0 réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegotowe warunki

zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1UT + 5 UT z podstawowym
przeznaczeniem pod ustugi turystyczne i rekreacyjne;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe istniejgcych oraz uzupetnienie
nastepujgcych obiektow:

hoteli;




- gastronomii | innych ustug turystycznych;

- budynkéw gospodarczych zwigzanych z dziatalno$cig ustug turystycznych;
- garazy;

- parkingow;

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1US- 2US z podstawowym
przeznaczeniem pod urzgdzenia zwigzane ze sportami wodnymi, plazg i kapieliskiem i rekreacjg;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- hangaréw na todzie;
- matych boisk sportowych (korty tenisowe, siatkdwka, koszykowka itp);
- sanitariatow, szatni itp
- malej architektury zwigzanej z funkcja rekreacyjno — wypoczynkows terenu,
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 8.1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren wchodzgacy w obszar osrodka
wypoczynkowego, oznaczony symbolem 1 ZL + 3 ZL z podstawowym przeznaczeniem pod zielerr wysokg i le$ng
zwigzang z rekreacjg i wypoczynkiem, a stanowigca strefe buforowg od komplekséw lesnych poza osrodkiem.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
— tras rowerowych po duktach lesnych,

- $ciezek spacerowych i dydaktycznych,

- matej architektury zwigzanej z funkcjg wypoczynkows terenu.

§ 9. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1 WS
z podstawowym przeznaczeniem pod teren Jeziora Pluszne, z istniejgcymi kapieliskami i pomostami.

§ 10.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1 KDW i 2 KDW
z podstawowym przeznaczeniem drogi dojazdowe;
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
- sieci infrastruktury technicznej.

§11. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1UKS
z przeznaczeniem na parking oraz punkt obstugi zwigzany z samochodami (kanat samochodowy istniejacy, itp.)

§12. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1 IE z podstawowym
przeznaczeniem pod stacje transformatorowa

§13. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem  IK
z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorcze przepompownie $ciekdw.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.

§ 14. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowaé wymogi
ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

2.  Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

- realizacja nowej zabudowy, musi byé wkomponowana w istniejgcy krajobraz, oraz nawigzywac¢ powinna do cech
architektury regionalnej. Zatozenie to spetnione bedzie przez stosowanie w budynkach materiatéw tradycyjnych jak
kamien, cegta, drewno, tynki jasne, itp, dachéw wysokich o nachyleniu potaci ok. 30-50°, przy dachach dwuspadowych
lub kopertowych, w przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzan,
dachy kryte dachéwka ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni).

- realizacje przeksztatcen terenéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sgsiedztwie zabudowy w terenach zielonych, ciggach
komunikacyjnych, oraz terenach sportowych i zieleni urzgdzone;j

- obiekty gospodarcze o architekturze nawigzujgcej do budynkéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkow
gospodarczych nie moze byc¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej, nachylenie potaci dachowych ok. 30°.

- wody deszczowe sptywajgce po terenie zainwestowania nalezy zagospodarowac w granicach poszczegélnych dziatek.

- wylgczenie z zabudowy obiektami budowlanymi terenéw zieleni oznaczonej w planie symbolem 1 ZL + 3 ZL

- przy realizacji zabudowy nalezy bezwzglednie zachowac istniejace drzewa lub grupy drzew.

- wydzielanie poszczego6lnych czesci funkcjonalnie powigzanych osrodka powinno byc¢ realizowane bez zastosowania
ogrodzen. Dopuszcza sie oddzielanie czesci osrodka wypoczynkowego zywoptotami.

3. Inwestycje na terenach z istniejgcymi urzgdzeniami melioracyjnymi (studzienki, rowy) winny by¢ uzgodnione z Zarzadca

Obiektu Melioracyjnego (Wojewddzkim Zarzadem Melioracji Wodnych)

4. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terenéw zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw wypoczynkowo - rekreacyjnych poza
miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie wartosci dopuszczalnych
poziomoéw hatasu w srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z 2007r.).

§ 15. 1. Ustala sie koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszaréw, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo.



2. Do obszar6w, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:

— Calty teren objety opracowaniem planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej. W zwigzku z tym w jego obrebie obowigzujg postanowienia rozporzadzenia nr 114 z dnia 3 listopada
2008r. Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-
Ramuckiej . Na obszarze chronionego krajobrazu wprowadzone zostaty miedzy innymi nastepujace zakazy:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk,
ztozonej ikry, z wyjgtkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng
gospodarka rolng, le$na, rybackg i fowieckg

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150, z

pbézn. zm. 1);

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym kopalnych szczatkéw roslin
i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym lub utrzymaniem, budowg, odbudowg, naprawg
lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych, z wyjagtkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej
lub rybackie;j.

3. Teren opracowania, lezy w obrebie specjalnej ostoi ptakéw Natura 2000 pod nazwg Puszcza Napiwodzko - Ramucka
(kod obszaru PLB280007). Ostoje ptasie w ramach sieci Natura 2000 zostaty utworzone rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U nr 229 z 2004
r., poz.2313). Celem wyznaczenia ostoi jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakdéw oraz utrzymanie ich siedlisk
w nie pogorszonym stanie. ,Puszcze Napiwodzko - Ramuckg” — jako obszar specjalnej ochrony utworzono gtéwnie ze
wzgledu na ochrone ptakéw krajobrazu lesnego. Na ternie Zespotu Hotelowego ,Kormoran” stwierdzono kryteria
legowosci dla 17 gatunkéw ptakéw. Dominatem ugrupowania ptakéw legowych jest zieba Fringilla coelebs. Gatunkami
wspoétdominujgcymi sg modraszka Parus caeruleus, pleszka Phoenicurus phoenicurus, pierwiosnek Phylloscopus
collybita, swistunka lesna Phylloscopus sybilatrix, rudzik Erithacus rubecula, dzigciot duzy Dendrocopos major . Sktad
ugrupowania uzupetniajg: muchotdéwka szara Muscicapa striata, kos Turdus merula, drozd $piewak Turdus philomelos,
petzacz lesny Certhia familiaris,, piecuszek Phylloscopus trochilus, bogatka Parus major, szczygiet Cardueli crduelis,
strzyzyk Troglodytes troglodytes, kapturka Sylvia aricapilla, wilga Oriolus oriolus, i krzyzéwka Anas platyrhynchos. Sa
to gatunki pospolite w zadrzewionym terenie zabudowanym. Nie stwierdzono wystepowania na obszarze osrodka
gatunkéw z zatacznika | Dyrektywy Ptasiej. Nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedsiewziecia
polegajgcego na funkcjonowaniu osrodka wypoczynkowego na gatunki ptakéw podlegajgce priorytetowej na obszarze
Natura Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Napiwocko-Ramucka” oraz na stan ich siedlisk.

4. Na terenie objetym planem przed przystgpieniem do realizacji nowych inwestycji nalezy wykonac¢ rozpoznanie
powierzchniowe terenu pod katem wystepowania stanowisk archeologicznych. W przypadku odkrycia w czasie
prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie ze jest on zabytkiem, zgodnie z Art.
ust.1 ustawy o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 roku, kazdy kto dokonat takiego odkrycia
obowigzany jest:

- wstrzymac wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

- zabezpieczy¢ przy uzyciu dostepnych srodkéw, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

- niezwlocznie zawiadomi¢ o tym wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli nie jest to mozliwe,
witasciwego wéjta (burmistrza lub prezydenta miasta)

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drég i ulic.

§ 16. Na obszarze planu nie wystepujg tereny realizacji celéw publicznych

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
dotyczace przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

§ 17. Na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone powodzig;

§ 18. Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz obszary zdegradowane
wymagajace przeksztatcen.

Rozdziatl 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej.
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§ 19. 1.Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktéry stanowi droga
krajowa nr 58 (klasy technicznej G) , drogg wewnetrzng (oznaczong symbolem 1KDW).

2. Ustala sie rezerwe terenu pod rozbudowe drogi krajowej nr 58 o szerokosci 25m od osi drogi;

3. Ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy zwigzang z hatasem na 100m od krawedzi jezdni drogi krajowej pod
realizacje zabudowy turystycznej zwigzanej ze statym pobytem ludzi

§ 20. Na rysunku planu ustala sie nastepujgce szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajgcych ulic i drég
oznaczonych na rysunku planu:
- symbolem 1 KDW i 2 KDW drogi wewnetrzne, gospodarcze o szerokosci jezdni 6m - jedno jezdniowe, realizowane
jako ciagi pieszo jezdne.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Na terenie opracowania przebiega obecnie sie¢ wodociggowa, z ktérej sg zasilane obiekty osrodka wypoczynkowego
Mierki. Dla terendéw objetych opracowaniem dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci wodociggowej w przypadku jej
zuzycia lub przebudowy i rozbudowy istniejgcych obiekiéw. Na sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury jak
zasuwy, hydranty przeciwpozarowe w ilosciach wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw. Materiaty stosowane do
wykonawstwa winny posiada¢ wymagane przepisami dokumenty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie oraz
atesty higieniczne.

§ 22. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie:

Catos¢ zabudowy w granicach opracowania objeta jest siecig kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekdéw przez
przepompownie do oczyszczalni $ciekow w Olsztynku. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych odcinkéw sieci
w przypadku jej zuzycia, lub rozbudowy istniejgcych obiektow.

§ 23. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikaciji ustala sie:
Teren opracowania znajduje sie w zasiegu oddziatywania KE ENERGA - OPERATOR S.A Oddziat w Olsztynie.
Zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy odbywa sie z istniejgcej linii terenowej SN 15 kV. Na terenie opracowania,
przewidziano budowe stacji transformatorowej 11E, kontenerowej lub stupowej wigczonej w istniejgcg linie napowietrzng
SN15 kV na warunkach okreslonych przez KE ENERGA - OPERATOR S.A Oddziat w Olsztynie Rejon Energetyczny
Olsztyn. Lokalizacja budynkéw mieszkalnych w sgsiedztwie projektowane;j i istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z wymogami obowigzujacych norm i przepiséw.
W przypadku wystagpienia kolizji linii napowietrznej SN 15 kV z projektowanym zainwestowaniem, nalezy jg przebudowacé
(skablowac¢) po uzyskaniu warunkéw z Koncernu ENERGA - OPERATOR SA w Olsztynie Rejon Olsztyn. Koszty
przebudowy ponosi wnioskodawca.
2. Przed rozpoczeciem zabudowy poszczeg6lnych dziatek, po uzyskaniu prawa do terenu i zatwierdzeniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego witasciciele zobowigzani sg uzyska¢ w Koncernie ENERGA - OPERATOR SA
w Olsztynie warunki techniczne przytaczenia i zawrzeé umowe przytaczeniowa.
Kable prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanych ulic i ciggu pieszego. Zasilanie odbiorcéw energii elektirycznej
wykonac¢ poprzez szafki - ztgcza pomiarowo rozdzielcze. Szafki - ztgcza nalezy lokalizowac¢ w linii ogrodzenia dziatek od
strony ulicy na granicy pomiedzy dwoma kolejnymi dziatkami.
Docelowo nalezy przewidzie¢ oswietlenie projektowanego uktadu drogowego. Projektowane ulic beda petni¢ funkcje ulic
lokalnych i dojazdowych. Nalezy zapewni¢ Srednie natezenie oswietlenia 4 - 8 Ix przy réwnomiernosci powyzej 0,3.
Przewiduje sie docelowe zapotrzebowanie mocy szczytowej na terenie projektowanej zabudowy na poziomie 120 kW.

3. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciggi
komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowacé o dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy. Koszty przebudowy sieci ponosi wnioskujacy o jej przebudowe.

3.Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunigciu w projektach technicznych.

§ 24. Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych z koniecznoscig
stosowania paliw niskoemisyjnych.

§ 25. Odpady state powinny byé czasowo sktadowane w odpowiednich przystosowanych do tego celu miejscach,
a stamtad wywozone na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci szczegotowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow i wskaznikow ksztatltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy

§ 26. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 27. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo - jezdnego.

§ 28. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT + 4 UT ustala sie nastepujgce warunki przebudowy
i rozbudowy oraz uzupetnien istniejacej zabudowy.
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maksymalna wysokos¢ rozbudowywanych budynkéw nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejgcych obiektéw
kubaturowych,

materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowkg w kolorze czerwieni;

na przebudowywanych i rozbudowywanych budynkach nalezy realizowaé dachy dwuspadowe o kacie nachylenia
potach dachowych 30 — 50 0.

pokrycie dachéw dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni,

ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej do
istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny

wysokos$¢ budynku gospodarczego nie moze przekroczy¢ 7,5m od powierzchni terenu do kalenicy gtéwnej;
powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 60% powierzchni dziatki;

ustala sie koniecznos¢ bezwzglednego zachowania istniejgcych drzewostanow.

§ 29. Dla terenu oznaczonego w rysunku planu 5 UT ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu z uwagi
na istniejgce drzewostany:

ustala sie mozliwos¢ realizacji nietrwatych obiektéw turystycznych jak mate pole namiotowe do 20 stanowisk, ktore
moga by¢ rozmieszczone grupami wynikajgcymi z chtonnosci terenu,

ustala sie mozliwos$¢ realizacji nietrwatych obiektéw turystycznych jak karawaning do 20 stanowisk, ktére mogg by¢
rozmieszczone grupami wynikajgcymi z chtonnosci terenu,

zarowno karawaning jak i urzgdzenia sanitarne pola namiotowego musza by¢ zlokalizowane jak najblizej drogi
wewnetrznej i wtigczone do systeméw infrastruktury techniczne;j.

taczna ilo$¢ miejsc noclegowych karawaningu i pola namiotowego nie moze przekroczy¢ 100msc.

ustala sie mozliwos¢ realizacji zabudowy zwigzanej z gospodarkg rybacka (hangar na todzie, dom rybaka itp.) na
terenie wolnym od zadrzewien, poza nieprzekraczalng linig zabudowy od drogi krajowe;.

§ 30. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 US + 2 US ustala sige, ze sg to tereny urzadzen
sportowych i rekreacyjnych z nastepujacymi warunkami zagospodarowania terenu:

ustala sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen sportowych o charakterze otwartym, takich jak boiska do gry, korty tenisowe,
plaze kgpieliska;

sanitariaty realizowane przy tych terenach musza by¢ wtgczone do systemu kanalizacji sanitarnej;

tereny zieleni sgsiadujgcej z urzadzeniami sportowymi winny petni¢ funkcje rekreacyjne i wypoczynkowe dopuszcza
sie realizacje oswietlenia oraz obiektdéw malej architektury, o architekturze i materiale $cian tradycyjnych tj, drewno,
kamien, dachy strome kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, dopuszcza sie krycie gontem
lub trzcing. Wskazane jest przy modernizacji osrodka na teren zieleni opracowanie projektu zatozen zieleni

§ 31. Dla terenéw zieleni 1 ZL + 3 ZL ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UKS ustala sie mozliwosc¢ realizacji miejsc parkingowych i punktu obstugi
samochoddw na terenie nie zadrzewionym z zakazem naruszania istniejgcego drzewostanu.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci

§ 33. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw
ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
1UT-5UT 30%
1ZL - 3ZL 30%
1US -2 US 30%
Rozdziat 9

Przepisy koncowe

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka

§ 35. Uchwata z zatagcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 36. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Budzinski



