UCHWALA NR XXXVIII-359/2010
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 30 czerwca 2010 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie Gasiorowo Il w gm. Olsztynek

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23,
p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005
r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475 , z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 ,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz.1218 , z 2008 r. Nr 180, poz.1111,
Nr 223, poz.1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.420 i Nr 157, poz.1241) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492 z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880 oraz z
2008 r. Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220, poz.1413) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek”

Rada Miejska w Olsztynku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Gasiorowo Il w gminie Olsztynek

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
Gasiorowo || w gminie Olsztynek, obejmujgcy obszar w granicach okreslonych w Uchwale
Nr X - 104/2007 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 8 listopada 2007 roku.

obszar objety planem ograniczony jest:

- od potudnia zabudowg wsi Gasiorowo Olsztyneckie

- od wschodu teren z opracowanym planem miejscowym pod zabudowe rekreacyjna;

- od zachodu tereny potozone w sgsiedztwie jeziora Mielno;

- od po6tnocy niewielkim kompleksem leSnym;

ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru

W rozwoju gminy przewidzianego pod rozwdj funkcji turystycznej — catorocznej, o wysokim

standardzie wyposazenia.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie

Gasiorowo Il w gminie Olsztynek zwany dalej planem miejscowym sktada sie z tekstu planu

miejscowego, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktory stanowi

zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Olsztynku dotgcza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek” stanowigce zatgcznik
nr2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu stanowigce zatgcznik nr 3,



rozstrzygniecie o sposobie

realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich

oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”
§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 4.
3. Do planu miejscowego zostaty sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na srodowisko

1 | Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat
1
2 |Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszarow:
a) |przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii Rozdziat
rozgraniczajgcych tereny o r6znym przeznaczeniu, funkcjach lub 2
ré6znych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace sposobdw i
terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenéw
b) |przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu|Rozdziat
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu |3
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz
doébr kultury wspotczesnej
C) |przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania | Rozdziat
przestrzeni publicznych, dotyczace terendéw przeznaczonych do |4
realizacji celdéw publicznych, drdg i ulic
d) |przepisy dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub | Rozdziat
obiektéw podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych |5
przepiséw
e) |przepisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy |Rozdziat
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej 6
f) | przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia | Rozdziat
scalen i podziatéw nieruchomosci, szczegoétowych zasad i warunkéw | 7
scalenia i podziatu nieruchomosci parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikow intensywnosci
zabudowy
g) |przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala | Rozdziat
sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomos$ci 8
3 |Przepisy koncowe Rozdziat
9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach
lub zasadach zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég oraz jeziora,

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce
przeznaczenia podstawowe terendw:

1) UT
2) UTM tereny zabudowy turystyczno -mieszkalnej (apatramentowce)

tereny ustug turystycznych;

3) UTR tereny zabudowy turystyczno — rolniczej (stajnie, hippika itp)



4) ZP  teren zieleni parkowej
5) ZN teren zieleni niskiej nieurzadzonej
6) tereny komunikacji, w tym:
a) KDW  tereny drdg (ulic dojazdowych) wewnetrznych;
7) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) IK kanalizacja sanitarna (przepompownie sciekdw)
b) IE stacja transformatorowa

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumiec tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku,

rysunku planu — nalezy przez to rozumiec rysunek planu miejscowego wykonany na
mapie zasadniczej w skali 1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad
50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni
terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia
terendw inne niz podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

intensywnos¢é zabudowy - nalezy rozumieé¢ procent zabudowy, to jest stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy
pokryty roslinnoscig oraz wody powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50%
sumy nawierzchni tarasdw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podtozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw,
narzedzi i sprzetu stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego, zamieszkania
zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumiec rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposéb jego wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ odlegtos¢ pomiedzy
najwyzej potozonym elementem dachu, a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione
w ustawie ,prawo budowlane”,

nieprzekraczalnej linii_zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktdrej nie moze
przekroczy¢ sciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub
sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajgca, z wylgczeniem elementow
wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd.

nieprzekraczalna linia zabudowy od jeziora - nalezy przez to rozumiec linie, ktorej nie
moze przekroczy¢ $ciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy. Linia ta
zlokalizowana jest w odlegtosci 100 m od linii brzegbéw rzek, jezior i innych zbiornikow
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wodnych, z wyjatkiem urzadzeh wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajgcych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania, dla
ktérych szczegbétowe warunki zabudowy okreslone sag w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone
symbolami 1UT z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- hoteli;
- budynkéw mieszkalnych;
- budynkdéw zwigzanych z odnowg biologiczng (SPA) tj, basen kryty, aquapark, gabinety
odnowy, itp
- garazy,
- parkingéw;
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone
symbolami 1TUTM z podstawowym przeznaczeniem pod budynki mieszkalne;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- budynkéw mieszkalnych;
- garazy,
- budynkéw gospodarczych;
- parkingow;
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 8. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem
1UTR z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi turystyczne — zwigzane z hippika;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- budynkdéw mieszkalnych;
- garazy, parkingéw;
- budynkdw gospodarczych;
- stajni;
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 9.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone

symbolami 1ZP z podstawowym przeznaczeniem pod park rekreacyjny.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- budynku mieszkalnego i gospodarczego zwigzanego z obstugg urzadzen rekreacyjnych
w parku;

- zieleni wysokiej, niskiej i Sredniej wysokosci;

- urzadzen sportowych i innych urzgdzenh rekreacyjnych (np: jacuzzi, zewnetrzne, sauna
finska itp)

- Sciezek spacerowych;

- matej architektury;

- oSwietlenia;

- sieci infrastruktury techniczne;.



§ 10.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
oznaczone symbolami 1 KDW i 2 KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice
dojazdowe wewnetrzne. Projektuje sie podniesienie rangi drogi 1KDW do drogi publicznej.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
- oswietlenia;

- zatok parkingowych;

- sieci infrastruktury techniczne;.

§ 11. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony
symbolem 1 IE z podstawowym przeznaczeniem pod stacje transformatorowa.

§ 12. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony
symbolem 1 ZN z podstawowym przeznaczeniem pod zielen niskg nieurzadzonag

§ 13. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony
symbolem 1 IK z podstawowym przeznaczeniem pod zbiorczg przepompownie Sciekow.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;j.

§ 14. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw
musi respektowaé wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane beda poprzez:

- realizacja nowej zabudowy, musi by¢ wkomponowana w istniejgcy krajobraz. Od strony
zabudowy wsi Gasiorowo Olsztyneckie nawigzywac¢ powinna do cech architektury
regionalnej. Zatozenie to spetnione bedzie przez stosowanie w budynkach materiatdw
tradycyjnych jak kamien, cegta, drewno, tynki jasne, itp, dachéw wysokich o nachyleniu
potaci ok. 30-45°, przy dachach dwuspadowych lub kopertowych, w przypadku
zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzan,
dachy kryte dachowka ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwko podobnym w
odcieniu czerwieni). Na terenie oznaczonym symbolem UT zlokalizowane bedg obiekty
zwigzane z funkcjg specjalistyczng SPA (baseny, akwapark, gabinety odnowy itp)
o wysokosci do czterech kondygnacji z dachami w formie dachéw odwréconych —
zielonych tzw. ogrody na dachach. Taka forma dachu wszystkie budynki wkomponuje
w otaczajacy krajobraz, w ktérym dominuje zielen.

- realizacje przeksztatcen terendéw z uwzglednieniem istniejacego zagospodarowania oraz
ksztattowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej
w sgsiedztwie zabudowy w terenach zielonych, ciggach komunikacyjnych, urzadzeniach
sportowo- rekreacyjnych.

- obiekty gospodarcze o architekturze nawigzujgcej do budynkéw mieszkalnych.
Przeznaczenie budynkdédw gospodarczych nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy
mieszkalnej.

§ 15. 1. Ustala sie koniecznos$¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem
poprzez zachowanie i ochrone obszardéw, zespotdw i obiektéw cennych przyrodniczo.

2. Do obszaréw, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1
zalicza sie:

Calty teren objety opracowaniem planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Jeziora Mielno, w zwigzku z tym w jego w obrebie obowigzujg rygory rozporzgdzenia nr 106
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 3 listopada 2008 roku (Dz. Urz. nr 176 z dnia 17
listopada 2008r poz. 2574) Na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone zostaty
miedzy innymi nastepujgce zakazy:



1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesna,
rybackg i towieckg
2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony srodowiska (tj.
Dz. U. 22008 r. Nr 25, poz. 150, z pézn. zm. 1);
3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli
nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczehstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;
4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkow roslin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;
5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciw osuwiskowym
lub utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;
6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody lub zrbwnowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i lesnych oraz racjonalna
gospodarka wodna lub rybacka;
7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-
btotnych;
8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych, z wyjgtkiem urzgdzen wodnych oraz obiektéw
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.
3. Dopuszczalna ilos¢ miejsc noclegowych w obiektach hotelowych do 100 oséb.
Zwiekszenie liczby miejsc w obiektach hotelowych mozliwa jest tylko i wytgcznie po
przeprowadzeniu oceny oddziatywania na srodowisko, ktéra wykaze brak znaczgcego
wptywu na ochrone przyrody Obszaru Chronionego Krajobrazu Jeziora Mielno

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
drog i ulic.

§ 16. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KDW;

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terendéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, a takze dotyczace przeksztatcen obszarow
zdegradowanych.

§ 17. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;
§ 18. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas

ziemnych oraz obszary zdegradowane wymagajgce przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizaciji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
infrastruktury technicznej.



§ 19. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego
zewnetrznego, ktéry stanowi droga ekspresowa miedzynarodowa E-7 Gdansk — Warszawa
- Chyzne (granica panstwa) poprzez: drogg wojewddzka nr 537, a nastepnie droge
wewnetrzng (oznaczong symbolem 1KDW) bedgca wiasnosciag gminy i postulowang
w planie do podniesienia rangi do drogi publicznej.

§ 20. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujgce szerokosci pasa terendédw w liniach
rozgraniczajgcych ulic i drég oznaczonych na rysunku planu:

- symbolem 1 KDW - 2 KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 - 15m, sg to drogi
dojazdowe, wewnetrzne, jedno jezdniowe.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:

nasypéw drogowych zwigzanych z realizacjg drog

chodnikéw

Sciezek rowerowych

sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych médwig

przepisy szczegélne.

2. droga 1KDW postulowana jest do podniesienia rangi do drogi gminnej publicznej z
uwagi na funkcje jaka bedzie petnita w stosunku do projektowanej zabudowy.
Projektowana klasa techniczna drogi — L. Szeroko$¢ drogi w liniach
rozgraniczajgcych 15m oraz jedna jezdnia 6m.

3. droga 2KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m, oraz jedna jezdnia 5m.
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§ 21. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

Na terenie opracowania nie przebiega obecnie magistrala wodociggowa, z ktérej mozna
zasili¢ obiekty Gagsiorowo Il. Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie wykonac¢
sie¢ wodociggowg pierscieniowo-rozdzielczg. Wigczenia nalezy dokona¢ do najblizszej
istniejgcej magistrali wodociggowej zapewniajgcej dostawe wody do celéw konsumpcyjnych
w wymaganej ilosci oraz pod wymaganym cisnieniem w miejscowosci Gasiorowo
Olsztyneckie. Wariantowo — dopuszcza sie zaopatrzenie obiektow SPA z istniejgcego
(nieczynnego) ujecia wody w Gagsiorowie po jego rozbudowie o dodatkowg studnie.
Przewody gtéwnych ciggéw sieci wodociggowej przewiduje sie utozy¢ w liniach
rozgraniczajgcych drdg z zachowaniem wymaganych odlegtosci od pozostatego uzbrojenia
infrastruktury technicznej. Dob6r srednic przewoddéw dla poszczegdblnych odcinkdéw sieci
winien zapewni¢ dostawe wody pod wymaganym minimalnym cisnieniem oraz w ilosciach
wynikajacych z potrzeb funkcjonalno-uzytkowych poszczegoinych terenéw zabudowy
objetych opracowaniem. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewnic
catkowitg szczelno$¢ uktadu wodociggowego. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢
zamontowanie armatury jak zasuwy, hydranty przeciwpozarowe w ilosciach wynikajgcych z
obowigzujgcych przepisow. Materialy stosowane do wykonawstwa winny posiadaé
wymagane przepisami dokumenty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie oraz
atesty higieniczne.

Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc (punktdéw) wigczenia sieci rozbiorczej do
przewoddéw magistralnych, ich realizacja moze byé przeprowadzona na warunkach
Zarzadcy sieci.

2. Wyznaczone w planie urzadzenia i ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg
orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i mogg ulec przesunieciu w projektach
technicznych.

3. Dopuszcza sie realizacje wtasnego ujecia wody ze stacjg uzdatniania w przypadku gdy
bedzie to wynikato z rachunku ekonomicznego.



UWAGA:

Przed wigczeniem projektowanej sieci wodociggowej nalezy sprawdzi¢ rowniez czy srednica
i ciSnienie istniejgcego przewodu wodociggowego sg wystarczajgce aby zapewni¢ doptyw
wody do wszystkich punktéw sieci.

§ 22. 1. W zakresie odprowadzenia sciekéw ustala sie:

Ustala sie, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji

sanitarnej. W tym celu uwzgledniajgc konfiguracje terenu obszar opracowania podzielono

na zlewnie, w ktérych przewiduje sie sie¢ gtéwnych kolektorow kanalizacji sanitarnej opartg
na grawitacyjnym przeptywie sciekéw przy zatozeniu obowigzujgcych minimalnych spadkéw

i maksymalnym wykorzystaniu uksztattowania terenu. Ponadto w miejscach, gdzie nie jest

mozliwe grawitacyjne odprowadzenie $ciekdédw nalezy usytuowac¢ przepompownie lub

w uzasadnionym przypadku ttocznie gtowng — Przepompownia ttoczy¢ bedzie $cieki do

wyzszych punktdéw zlewni skad grawitacyjnie bgdz cisnieniowo skierowane zostang one do

najblizszej istniejgcej kanalizacji sanitarnej - do systemu gminnego i w konsekwencji do
oczyszczalni sciekow na warunkach Zarzadcy sieci.

Na etapie prac projektowych nalezy przesledzi¢ konfiguracje terenu i sprawdzi¢
koniecznos¢ wykonania przepompowni sciekédw na trasie kolektora odprowadzajgcego
Scieki z obszaru objetego opracowaniem (kierunek odprowadzenia sciekdédw powinien
wynikaé z rachunku ekonomicznego)

Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajacych drég z zachowaniem

wymaganych odlegtosci od projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobor

Srednic poszczegdllnych kolektorow winien zapewni¢ odbidér $ciekbw w ilosciach

wynikajacych z przeznaczenia funkcjonalno-uzytkowego terendéw zabudowy objetych

opracowaniem.

- Pofgczenia poszczeg6lnych kolektoréw nalezy wykonaé¢ tylko poprzez studnie
potgczeniowe. Na trasie kolektorow w wymaganych odlegtosciach nalezy przewidzie¢
studnie rewizyjne i wtgczeniowe. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny
zapewni¢ catkowitg szczelnos¢ kanalizacji sanitarnej.

2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej $ciekbw innych niz bytowo-gospodarcze wymagat bedzie

podczyszczenia do parametrow wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw.

3.Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg
zasady uzbrojenia) i mogg ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 23. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikaciji ustala sie:

Zaopatrzenie w energie elekiryczng zabudowy odbywa sie z linii terenowej SN 15 KV relaciji
GPZ Olsztynek — SAMIN po przystosowaniu linii do nowych warunkéw zagospodarowania
terenu poprzez zastosowanie obostrzen wynikajgcych z przebiegu przez teren zabudowy
turystycznej i wykonaniu uziemien w poblizu projektowanej zabudowy. Na terenie
opracowania, W miare postepu zainwestowania przewidziano budowe stacji
transformatorowej 11E, kontenerowej wigczonej w istniejgcy linie napowietrzng 15 kV

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych na ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe. W
przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejacymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowaé¢é o dostosowaC do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.
Warunki techniczne ewentualnej kolizji linii napowietrznej SN 15 kV zostang wydane po
wystgpieniu do Rejonu Energetycznego Ostroda z wnioskiem o podanie warunkéw
przebudowy Kkolizji. Koszty przebudowy sieci energetycznej ponosi wnioskujacy o jej
przebudowe.

3.Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg
zasady uzbrojenia) i mogg ulec przesunieciu w projektach technicznych.



§ 24. Zaopatrzenie w ciepto odbywac sie bedzie w ramach indywidualnych systemow
grzewczych.

§ 25. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich przystosowanych
do tego celu miejscach, a stamtgd wywozone na zorganizowane miejsca utylizaciji
(wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaré6w wymagajacych scalen i podziatow
nieruchomosci szczegétowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy

§ 26. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.
§ 27. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep
do ulicy publicznej lub publicznego ciggu pieszo - jezdnego.
§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT ustala sie nastepujace
warunki realizacji nowej zabudowy:
- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od ulic dojazdowych, oraz od jeziora;
- maksymalna wysokos¢ budynku do 4 kondygnacji nadziemnych, dopuszcza sie
realizacje dachoéw odwrdconych z ogrodami na dachu;
- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4 (40%) powierzchni wydzielonego
terenu;
- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 55%, powierzchni dziatki;
- ustala sie konieczno$¢ zachowania w jak najwiekszym stopniu wartosciowych
drzewostanow.
2. Ustala sie koniecznos¢ zlokalizowania na terenie przepompowni lokalnej.

§ 29. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1TUTM ustala sie nastepujace

warunki realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od ulic dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowkag
ceramiczng w Kkolorze czerwieni lub materiatem dachéwko podobnym w Kkolorze
czerwieni;

- nachylenie pofaci dachowych ok. 30 — 45% przy dachach dwuspadowych lub
kopertowych, w przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g
indywidualnych rozwigzar;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni wyznaczonego
terenu;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%, powierzchni dziatki;

- postuluje sie o wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie
murem,

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UTR ustala sie
nastepujgce warunki realizacji nowej zabudowy oraz przebudowy istniejgce;j:



- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy
wyznaczonych od ulic dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachoéwkag
ceramiczng w Kkolorze czerwieni lub materiatem dachowko podobnym w Kkolorze
czerwieni;

- nachylenie potaci dachowych ok. 30 — 45% przy dachach dwuspadowych Iub
kopertowych, w przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g
indywidualnych rozwigzan;

- intensywno$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,3 (30%) powierzchni wyznaczonego
terenu;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70%, powierzchni dziafki

2. Dopuszczalna ilo$¢ zwierzat hodowlanych zgodnie z zmodyfikowanym Rozporzgdzeniem

Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzieé

mogacych znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan

zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na

Srodowisko.

§ 31. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP ustala sie, ze jest to

teren rekreacyjny dla zabudowy realizowanej w ramach zespotu odnowy biologicznej SPA:

- ustala sie koniecznos¢ opracowania zatozen parkowych z uwzglednieniem funkcji
rekreacyjnej terenu;

2. ustala sie nastepujgce warunki realizacji nowej zabudowy zwigzanej z obstugg terenu

rekreacyjnego:

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachowkag
ceramiczng w Kkolorze czerwieni lub materiatem dachowko podobnym w Kkolorze
czerwieni;

- nachylenie potaci dachowych ok. 30 — 45% przy dachach dwuspadowych lub
kopertowych, w przypadku zastosowania dachéw mansardowych nachylenie potaci w/g
indywidualnych rozwigzan;

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 32. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysoko$ci stawek
procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terenéw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokosé stawki w %
1UT 30%
1UTM 30%
1UTR 30%
1ZP 15%
Rozdziat 9

Przepisy koincowe

§ 33. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego IV klasy
bonitacyjnej na terenie projektowanej zabudowy ustug turystycznych wraz z niezbedng
obstuga komunikacyjng o tgcznej powierzchni 14,3550ha Ogétem projektem planu objete sg
grunty o powierzchni ok. 16,5300ha
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§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka

§ 35.Uchwata z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 36. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskigj

Jan Budzinski
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