UCHWALA NR XXIX-304/2009
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 26 listopada 2009 roku.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Olsztynek, dotyczaca fragmentu terenu w dzielnicy przemystowej przy ulicy
Mrongowiusza

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23,
p0z.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475 , z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 ,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,p0z.974, Nr 173, poz.1218 , z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr
223, poz.1458 oraz z 2009 r. Nr 52, poz.420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 6,
poz. 41, Nr 141, Poz. 1492 z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz.1237, Nr 220, poz.1413 ) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Olsztynek”

Rada Miejska w Olsztynku
uchwala
zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek,
dotyczaca fragmentu terenu w dzielnicy przemystowej przy ulicy Mrongowiusza

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
dotyczaca fragmentu terenu w dzielnicy przemystowej przy ulicy Mrongowiusza, obejmujgca
obszar w granicach okreslonych w Uchwale Nr XVI-186/2008 Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 18 wrzesnia 2008 roku

Obszar objety planem w czesci pierwszej ograniczony jest:

- od potudnia terenami zabudowy przemystowej;

- od wschodu linia kolejowa ;

- od zachodu droga krajowg nr 51 a za nig terenami zabudowy mieszkalnej;

- od pétnocy graniczy z terenami rolnymi;

Opracowanie planu ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru
w rozwoju miasta przewidzianego pod rozwdj funkcji przemystowo - sktadowej.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
dotyczaca fragmentu terenu w dzielnicy przemystowej przy ulicy Mrongowiusza zwana dalej
planem miejscowym sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢ uchwaty oraz
rysunku planu miejscowego, ktéry stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.
2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Olsztynku dotgcza:



- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek” stanowigce
zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynku o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do
projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaty sporzadzone ,Ocena z prognozg oddziatywania na
srodowisko” oraz ,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 | Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat
1

2 |Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszarow:
a) |przepisy dotyczgce przeznaczenia terendw okreslonych liniami Rozdziat
rozgraniczajgcymi tereny o r6znym przeznaczeniu, funkcjach lub 2
r6znych zasadach zagospodarowania oraz dotyczgce sposobdw i
termin6w tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i
uzytkowania terenéw

b) |przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu|Rozdziat
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu |3
kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej

C) |przepisy dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania | Rozdziat
przestrzeni publicznych, dotyczace terendw przeznaczonych do |4
realizacji celéw publicznych, drég i ulic
d) |przepisy dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub | Rozdziat
obiektéw podlegajgcych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych |5

przepiséw
e) |przepisy dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy | Rozdziat
systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej 6

f) | przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia | Rozdziat
scalen i podziatbw nieruchomosci, szczegétowych zasad i warunkdéw | 7

scalenia i podziatu nieruchomosci parametrow i wskaznikdéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéw obiektéw i wskaznikbw intensywnosci
zabudowy
g) |przepisy dotyczgce stawek procentowych na podstawie ktérych ustala | Rozdziat
sie optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci 8
3 |Przepisy koncowe Rozdziat
9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

- ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub
zasadach zagospodarowania,



2.

§5.

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terendw,
ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég,

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace
przeznaczenia podstawowe terendw:

1) MU  tereny mieszkalno — ustugowe;
2) PSB tereny przemystu, sktadow i baz

3) ZI tereny zieleni urzadzonej izolacyjnej;
4) tereny komunikacji, w tym:

a) KDZ istniejgca droga krajowa nr 51 , docelowo projektowana po wybudowaniu
obejscia miasta jako ulica zbiorcza;

b) KDW tereny drog (ulic dojazdowych) wewnetrznych;
llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumie¢ tekst stanowigcy tre$¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na
mapie zasadniczej w skali 1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad
50% powierzchni obiektéw realizowanych na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni
terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
teren6bw inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe,

przepisach szczegolnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi,

intensywnos¢ zabudowy - nalezy rozumieé procent zabudowy, to jest stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wody powierzchniowe na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw, urzgdzonych jako state trawniki lub kwietniki na podfozu
zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynku qospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do
niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatow,
narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku mieszkalnego, zamieszkania
zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje
terenu lub sposéb jego wykorzystania,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, kitdrej nie moze

przekroczy¢ Sciana budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub



sgsiedniego terenu oddzielonego linig rozgraniczajaca, z wytgczeniem elementow
wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster, murek oporowy, podjazd;

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terendw okreslonych liniami rozgraniczajagcymi
tereny o r6znym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania,
dla ktorych szczegotowe warunki zabudowy okreslone sg w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1
PSB - 4 PSB z podstawowym przeznaczeniem pod przemyst, sktady i bazy;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- budynkéw produkcyjnych;
- budynkéw ustugowych;
- budynkéw socjalno — biurowych;
- budynkéw magazynowych i sktaddw;
- budynkdéw gospodarczych;
- parkingéw;
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolami
1MU -2MU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe mieszkalno - ustugows;
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- budynkéw mieszkalno — ustugowych;
- budynkdéw mieszkalnych;
- garazy,
- budynkdw gospodarczych;
- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

§ 8.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone
symbolami 1 ZI — 5 ZI z podstawowym przeznaczeniem pod zieleh urzagdzong izolacyjna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- zieleni wysokiej, niskiej i Sredniej wysokosci;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 9.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony
symbolami 1 KS z podstawowym przeznaczeniem pod istniejgcg stacje paliw.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- zbiornikow paliw;

- sieci infrastruktury technicznej.

§ 10.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone
symbolami 1 KDZ z podstawowym przeznaczeniem pod ulice klasy Z (zbiorcza) po realizaciji
obwodnicy miasta w ciggu drdg krajowych nr 7 i nr 51.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;
- oswietlenia;

- zatok parkingowych;



§ 11.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone

symbolami 1 KDW -4KDW z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe
wewnetrzne.
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

nawierzchni ulepszonych nie wymagajgcych realizacji kanalizacji deszczowej;
oswietlenia;

zatok parkingowych;

sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej.

§ 12. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terendw

2.

3.

musi respektowaé wymogi ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

realizacje nowej zabudowy, ktéra musi byé wkomponowana w istniejgcy krajobraz
i powinna nawigzywa¢ do cech architektury regionalnej. Zatozenie to spetnione bedzie
przez stosowanie w miare mozliwosci w budynkach administracyjno — socjalnych
materiatdw tradycyjnych jak kamien, cegta, drewno, tynki jasne, itp., dachéw wysokich
o nachyleniu potaci 30-45° przy dachach dwuspadowych Ilub wielospadowych,
w przypadku zastosowania dachow mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych
rozwigzan, dachy kryte dachdéwkg ceramiczng czerwong lub materiatem dachowko
podobnym w odcieniu czerwieni. Wysokos¢ budynkéw do 3 kondygnacji, w tym uzytkowe
poddasze, lub 3 kondygnacje bez uzytkowego poddasza. W budynkach produkcyjnych i
magazynowych dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych juz od ok.15 ° - Postuluje sie
stosowanie ogrodzenh przylegtych do ciggow komunikacyjnych
z materiatow naturalnych: drewno, kamien, cegfa, do uzupetnienia ogrodzen wskazane sg
Zywopftoty. Ustala sie, ze ogrodzenia dziatek nie mogg by¢ wykonane z litych elementow
betonowych;

realizacje przeksztatcehn terendéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz
ksztaltowanie atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej
w sgsiedztwie zabudowy w terenach zielonych, ciggach komunikacyjnych;

stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektow w jeden zespdt w ramach dane;j
inwestycji,

pastelowe kolory elewacji obiektow z wytgczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach
szczegdblnych dla niektorych obiektéw i urzgdzen technologicznych oraz koloréw
zastrzezonych jako identyfikacja firm;

ustala sie zachowanie minimum 20% powierzchni biologicznie czynnej ( stosunku do
powierzchni dziatki) na terenie poszczegoinych zaktaddéw produkcyjnych

od strony istniejgcej zabudowy mieszkalnej nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej
o szerokosci minimum 5,0m.

Dopuszczalny poziom hatasu dla terenédw zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw

wypoczynkowo - rekreacyjnych poza miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z 2007r.).



Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drog
i ulic.

§ 13. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDZ (obecnie KDGP droga
krajowa klasy - Gtéwna ruchu przy$pieszonego)

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych, a takze dotyczace przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

§ 14. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;

§ 15. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych oraz obszary zdegradowane wymagajgce przeksztatcen.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
infrastruktury techniczne;.

§ 16. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego zewnetrznego,
ktory stanowi droga krajowa nr 7 poprzez droge krajowg nr 51 potozong czesciowo w
granicach opracowania. Do czasu realizacji obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 7 i nr 51
gtébwnym dojazdem do projektowanego zainwestowania bedzie projektowana droga 2 KDW.
§ 17. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujgce szerokosci pasa terenéw w liniach

rozgraniczajgcych ulic i drég oznaczonych na rysunku planu:
- symbolem 1 KDZ droga krajowa nr 51 o szerokosci — 35m, obecnie klasy GP
- symbolem 1 KDW - 4 KDW - o szerokosci 10m,
- Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:

a. nasypéw drogowych zwigzanych z realizacjg drog

b. chodnikow

c. $ciezek rowerowych
2. Teren znajduje sie w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej nr 51 i mogg wystepowac na
nim przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu, obiekty budowlane oraz  zwigzane
Z nimi urzgdzenia budowlane nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowa¢ i budowa¢ w sposdb zapewniajgcy spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony
przed hatasem i drganiami.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
Tereny objete opracowaniem przewiduje sie zaopatrzy¢ w wode z wodociggu komunalnego.
Przewiduje sie w obrebie opracowania na nowych terenach wykonac¢ sie¢ wodociggowag
w systemie pierscieniowo — rozdzielczym.

Projektowang sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
z zachowaniem wymaganych odlegtosci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury techniczne;.



Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury (np. zasuwy, hydranty
przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw. Materiaty stosowane
do wykonawstwa winny posiada¢ wymagane przepisami dokumenty dopuszczajgce do
stosowania w budownictwie oraz atesty higieniczne.

§ 19. 1. W zakresie odprowadzenia sciekow ustala sie:
Ustala sie, ze catos¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie wigczona do komunalnej
sieci kanalizacji sanitarne;j.
2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej sciekéw innych niz bytowo-gospodarcze wymagat bedzie
podczyszczenia do parametréw wynikajgcych z obowigzujgcych przepisow.

3. Wody opadowe odprowadzone do systemu kanalizacji deszczowej lub zagospodarowane w
granicach wiasnej dziatki.

§ 20. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
Przewiduje sie mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz przewodowy Sredniego cisnienia obiektow
przemystowych. Nalezy zachowa¢ normatywne  odlegtosci projektowanych urzadzen
i obiektéw od istniejgcej sieci gazowej na podstawie wtasciwych przepisow.
2. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcej sieci gazowej z kolidujgcymi obiektami kosztem
i staraniem inwestora na warunkach podanych przez operatora sieci gazowe;.
3. Rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic lub pasie zieleni dla ewentualnie projektowane;
sieci gazowej.

§ 21. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikaciji ustala sie:
Zaopatrzenie w energie elekiryczng zabudowy odbywa sie z linii terenowej SN 15 kV.
Przytgczanie odbiorcéw do wspdlnej sieci elekiroenergetycznej na obszarze objetym
opracowaniem miejscowego planu bedzie nastepowato na ogélnych zasadach przytgczania
odbiorcédw obowigzujacych w ENERGA - OPERATOR SA Oddziat w Olsztynie. Lokalizacja
budynkédw w sgsiedztwie projektowanej i istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie
z wymogami obowigzujgcych norm i przepiséw.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem w
terenach przeznaczonych na ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowaé¢ oraz dostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy.
Koszty przebudowy sieci telekomunikacyjnej ponosi wnioskujacy o jej przebudowe.

§ 22. Odpady state i przemystowe powinny by¢ czasowo skiadowane w odpowiednich
przystosowanych do tego celu miejscach, a stamtgd wywozone na zorganizowane miejsca
utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym réwniez linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci
zabudowy



§ 23. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 24. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do
ulicy publicznej lub publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 PSB - 4 PSB ustala sie
nastepujgce zasady i standardy ksztattowania zabudowy:
- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy ustalonych
na rysunku planu,
- wielkos¢ dziatek uzalezniona od potrzeb zwigzanych z rodzajem prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej
- zabudowa nie moze przekracza¢ wysokosci 15,0m nad poziom terenu,
- mozliwos¢ zwiekszenia wysokosci obiektow i urzadzen ponad warto$¢ podang
w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi,
- stosowanie zasady maksymalnego blokowania obiektéw w jeden zespét w ramach danej
inwestycji,
- ustala sie koniecznosc realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci pasa ok. 5,0 m od strony
istniejgcej zabudowy mieszkalnej.
- dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej i ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem, ze nie powoduje ona:
* wzrostu w obszarach o innych funkcjach natezenia hatasu i wszelkich innych rodzajéw
oddziatywan powyzej wartosci dopuszczalnych dla zabudowy mieszkalnej,
*emisji ucigzliwych zapachoéw odczuwalnych w obszarach o innych funkcjach,
*znaczacego skazenia gleby oraz wéd gruntowych na terenie posesiji i poza nig,
*tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajacej do posesii.
pastelowe kolory elewacji obiektéw z wytgczeniem kolorystyki ustalonej w przepisach
szczegOlnych dla niektérych obiektow i urzadzen technologicznych oraz koloréw
zastrzezonych jako identyfikacja firm.
- dla terenéw obiektéw produkcyjnych ustala sie koniecznosé zapewnienia miejsc
parkingowych w obrebie dziatki przeznaczonej do inwestycji w ilosci minimum 1 miejsce
na 40m? powierzchni catkowitej obiektéw produkeyjnych, obiektéw baz i sktadéw nie
mniejszej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych.
- zakazuje sie realizacji nowej funkcji mieszkaniowe;.
2. Utrzymuje sie istniejgcy zjazd do stacji paliw na terenie oznaczonym symbolem 2 PSB

§ 26.1. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MU - 2MU ustala sie
mozliwos¢é przebudowy i uzupetnien istniejgcej zabudowy przy zachowaniu nastepujgcych
warunkéw:

- przebudowa i uzupetnianie zabudowy moze by¢ realizowane przy zachowaniu istniejgcych
linii zabudowy oraz z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych;

- maksymalna wysokos¢ budynku do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe
poddasze;

- nachylenie potaci dachowych 35 — 45°;

- materiat $cian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym;



- wysokos$¢ budynku nie moze przekroczy¢ 12m liczac od poziomu terenu, przy wejsciu do
budynku, do linii kalenicy dachu, przy czym linia oparcia gtéwnych potfaci dachu na
Scianach zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz 5,0m od poziomu terenu;

- ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych oraz
garazy o architekturze nawigzujacej do istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte
dachéwkg lub materiatem dachowko podobnym w odcieniu czerwieni lub ceglastym,
dopuszcza sie nachylenie potaci dachowych do 30°, materiat $cian tradycyjny;

- intensywnosc¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,5 (50%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 50%, powierzchni dziatki;

§ 27. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZI - 5ZI ustala sie, ze sg to
tereny zieleni urzgdzonej izolacyjne;j

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem ZI ustala sie zakaz realizacji zabudowy
kubaturowe;j.

§ 28. 1 Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS ustala sie, ze jest to teren
istniejgcej stacji paliw do ktérej dojazd projektuje sie do czasu zrealizowania obwodnicy
z drogi 2KDW

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 29. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty
planistycznej dla naliczania optat od terenéw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
1PSB — 3 PSB 30%
1MU - 2MU 30%
1Zl - 5ZI Dla terenéw gminnych nie ma
zastosowania

§ 30. w zasiegu planu tracg moc: miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta
Olsztynek zatwierdzony uchwatg nr XXXV-325/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 29
czerwca 2006 roku.

Rozdziat 9
Przepisy koncowe

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka

§ 32. Uchwata z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 33. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskigj

Jan Budzinski



