UCHWALA NR XIX-234/2009
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 26 lutego 2009 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
w obrebie Swietajny w gminie Olsztynek

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203, 2 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr
48, poz. 327, Nr 138,p0z.974, Nr 173, poz.1218 oraz z 2008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223, poz.1458) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492 z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.880 oraz z 2008 r. Nr 199,poz. 1227, Nr 201, poz.1237, Nr 220,
poz.1413) oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek”

Rada Miejska w Olsztynku
uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Swietajny w gminie
Olsztynek — czes¢ ,,A”

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Swietajny czesé ,A”
w gminie Olsztynek, obejmujgcy obszar w granicach okreslonych w Uchwale Nr X - 105/2007 Rady Miejskiej
w Olsztynku z dnia 8 listopada 2007 roku sktada sie z dwdch czesci opracowania.
obszar objety planem w czesci pierwszej ograniczony jest:

- od wschodu i zachodu — graniczy z terenami rolnymi

- od potudnia graniczy - z drogg dojazdowg publiczng;

- od pétnocy graniczy —z terenami zieleni naturalnej;

ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy

przewidzianego pod rozwdj funkcji ustugowe;.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Swietajny czesé ,A” w
gminie Olsztynek zwany dalej planem miejscowym sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tres¢
uchwaty oraz rysunku planu miejscowego, ktory stanowi zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

2. Do planu miejscowego Rada Miejska w Olsztynku dotgcza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek” stanowigce zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowigce zatgcznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na s$rodowisko” oraz ,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

—_

Przepisy dotyczace calego opracowania Rozdziat 1

2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:

ré6znym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobdw i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

a) przepisy dotyczgce przeznaczenia terenéw okreslonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o Rozdziat 2

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz doébr kultury wspétczesnej

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3

dotyczace terendéw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

c) przepisy dotyczgce wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4

podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

d) przepisy dotyczgce granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw | Rozdziat 5

infrastruktury technicznej

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i| Rozdziat 6




nieruchomosci, szczegdtowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

wzrostu wartosci nieruchomosci

3 Przepisy koncowe Rozdziat 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, funkcjach lub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég,

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujace przeznaczenia
podstawowe terendw:

1) U - tereny ustug mozliwych do realizacji w strefie ucigzliwosci wynikajagcej z funkcjonowania portu
lotniczego (w przypadku, gdy Samorzad zrezygnuje z realizacji portu lotniczego dopuszcza sie realizacje
innych ustug takich jak przychodnia rehabilitacyjna itp., bez zabudowy mieszkalnej)

2) ZP - tereny zieleni parkowej
3) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
4) |E - projektowana stacja transformatorowa stupowa
§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumiec tekst stanowiacy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych
na tym terenie lub ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczegdélnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

intensywnosé zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy
wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz
wody powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzgdzonych jako
state tra\évniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m%,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania
prac warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku
mieszkalnego, zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich
otoczenia,

uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb jego
wykorzystania,

maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy najwyzej potozonym
elementem dachu, a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec¢ linie, ktérej nie moze przekroczy¢ Sciana
budynku lub jego najdalej wysuniete elementy w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego linig
rozgraniczajaca, z wytgczeniem elementow wystajgcych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms, pilaster,
murek oporowy, podjazd

f) przepisy dotyczgce granic obszarédw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw | Rozdziat 7

Q) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8




Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw okreslonych liniami rozgraniczajagcymi tereny
0 réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegétowe
warunki zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

§ 6. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1 U
z podstawowym przeznaczeniem pod ustugi, mozliwe do realizacji w strefie ucigzliwosci wynikajacej
z funkcjonowania portu lotniczego (w przypadku, gdy Samorzad zrezygnuje z realizacji portu lotniczego
dopuszcza sie realizacje innych ustug takich jak przychodnia rehabilitacyjna itp., bez zabudowy mieszkalnej)

2. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw ustugowych

- budynkéw socjalnych;

- budynkéw gospodarczych;

- drég dojazdowych i parkingdw niezbednych dla obstugi terenu;

- zieleniizolacyjnej i zieleni urzgdzonej

- sieci infrastruktury technicznej;

§ 7. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony symbolem 1 ZP
z podstawowym przeznaczeniem tereny zieleni parkowej,
3. Na terenach ZP dopuszcza sie realizacje:
- $ciezek rowerowych,
- boisk
- obiektéw i urzadzen matej architektury
- oczek wodnych,
- ciggow pieszych,
- o$wietlenia,
- sieci infrastruktury technicznej

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.

§ 8. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terenéw musi respektowac
wymogi ochrony srodowiska oraz ksztattowania tadu przestrzennego.

2.  Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

- realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢ wkomponowana w istniejgcy krajobraz oraz nawigzywac¢ do cech
architektury regionalnej (materiaty tradgcyjne jak kamien, cegta, drewno). Dachy dwuspadowe symetryczne o
nachyleniu potaci dachowych 30 — 507, lub mansardowe o nachyleniu potaci wg indywidualnych rozwigzan
dachy, kryte dachéwkg ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniu czerwieni.
Wysokos¢ budynkéw do 2 kondygnaciji. Wysokos¢ budynkéw od powierzchni terenu przy wejsciu do
budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,0m. W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy
nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie
wystepujg roznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od
najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku. Postuluje sie stosowanie ogrodzen przylegtych do
ciagbw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych: drewno, kamien, zywoptoty itp.

— dla budynkéw gospodarczych warunki musza posiada¢ cechy zabudowy regionalnej tj. dachy dwuspadowe,
symetryczne, kryte dachdwka lub materiatem dachéwko podobnym.

3. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terendw zabudowy mieszkaniowej oraz terendéw wypoczynkowo -

rekreacyjnych poza miastem, zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007r. w

sprawie wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. Nr 120, poz. 826 z 2007r.).

§ 9. 1. Ustala sie konieczno$é ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i
ochrone naturalnych istniejgcych skupisk zieleni naturalne;j.

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drég i ulic.

§ 10. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
- tereny komunikacji oznaczony na rysunku planu symbolem 1 KD potozony jest poza zasiegiem planu,
- teren ustug oznaczony na rysunku planu symbole: 1 U,
- teren projektowanej zieleni parkowej oznaczony na rysunku planu symbolem: 1ZP.



Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
a takze dotyczace przeksztatcen obszaréw zdegradowanych.

§ 11. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;

§ 12. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie¢ mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajace przeksztatcen.
Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji infrastruktury
technicznej.

§ 13. Teren objety opracowaniem podwigzany jest do uktadu komunikacyjnego zewnetrznego, ktoéry stanowi
droga ekspresowa miedzynarodowa E-77 Gdansk — Olsztynek — Warszawa — granica panstwa.

Po rozbudowie drogi krajowej nr 7 na odcinku Mitomtyn — Olsztynek wraz z obwodnicg Ostrédy w ciggu drogi
krajowej nr 16, teren objety opracowaniem nie bedzie miat bezposredniego podtgczenia do projektowanej drogi
ekspresowej S7 natomiast obstuga komunikacyjna odbywac sie bedzie poprzez droge dojazdowg (wykorzystanie
obecnego odcinka istniejacej drogi krajowej nr 7 potaczonego z ukiadem nowych drog dojazdowych)
zlokalizowang réwnolegle do drogi ekspresowej, wtgczong na wezle Olsztynek. Droga ta przylega do terenu
objetego opracowaniem i obstuguje projektowang zabudowe. Potozona jest poza zasiegiem planu.

Teren objety opracowaniem posiada lokalizacje zjazdu z drogi krajowej nr 7 zgodnie z decyzjg zezwalajgca na
lokalizacje zjazdu: DECYZJA z dnia 25 czerwca 2008 wydana przez Generalnego Dyrektora Drég Krajowych i
Autostrad, Generalna Dyrekcja Drég Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie Znak GDDKIiA — O.OL:Z-3w-
4251-244/08.

§ 13.1. Do czasu zakonczenia rozbudowy drogi krajowej do parametréw klasy S nieprzekraczalna linia zabudowy
25m od krawedzi jezdni drogi krajowej, ktéra jest zgodna z wymogami art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 19 poz.115 z 2007r.). Po realizacji rozbudowy drogi krajowej nr 7 do
parametrow klasy S nieprzekraczalna linia zabudowy 15m od krawedzi jezdni drogi dojazdowej,

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
Na terenie opracowania nie przebiega sie¢ wodociggowa, z kitérej mozna by zasili¢ dziatke objeta niniejsza
uchwata.
Z uwagi na powyzsze jako docelowe miejsce wigczenia do istniejgcej sieci wodociggowej proponuje sie
projektowang sie¢ dla miejscowosci Sudwa lub istniejgca sie¢ miejscowosci Wilkowo.
W celu dostarczenia mieszkancom wody o odpowiedniej jakosci, w odpowiedniej ilosci oraz pod wymaganym
cis$nieniem nalezy dokona¢ niezbednych obliczen potwierdzajgcych lub wykluczajgcych mozliwos¢ podtaczenia
dziatek objetych niniejszg uchwatg do wspomnianej istniejacej sieci wodociggowe;.
Przy sporzadzaniu projektu oraz pézniejszym wykonawstwie robdt nalezy bezwzglednie przestrzegaé
obowigzujacych norm i przepiséw
2. Wyznaczone w planie urzgdzenia i ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady

uzbrojenia) i mogg ulec przesunieciu w projektach technicznych.

UWAGA:
Po uzyskaniu warunkéw technicznych na podigczenie do istniejgcej sieci wodociggowej i informacji o cisnieniu w
miejscu wigczenia nalezy dokona¢ przeliczenia caftej projektowanej sieci. W przypadku braku zapewnienia
odpowiedniego cisnienia dla celéw bytowo — gospodarczych projektowanego terenu nalezy przewidzie¢ w
miejscu wtgczenia stacje podnoszenia ci$nienia wody.

Przewdd gtéwny sieci wodociagowej przewiduje sie utozy¢ wzdtuz drogi krajowej nr 7 z uwzglednieniem
wydanych przez Zarzadce drogi warunkéw oraz z zachowaniem odlegtosci od pozostatego uzbrojenia
infrastruktury technicznej. Dobér $rednic przewodoéw dla poszczegdlnych odcinkéw sieci winien zapewnic
dostawe wody pod wymaganym minimalnym cisnieniem oraz w ilosciach wynikajacych z potrzeb funkcjonalno-
uzytkowych poszczegdélnych terenéw zabudowy objetych opracowaniem. Stosowany materiat i technologia
wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelnos¢ uktadu wodociggowego. Na projektowanej sieci nalezy
przewidzie¢ zamontowanie armatury jak zasuwy, hydranty przeciwpozarowe w ilosciach wynikajgcych z
obowigzujacych przepisow. Materialy stosowane do wykonawstwa winny posiada¢ wymagane przepisami
dokumenty dopuszczajagce do stosowania w budownictwie oraz atesty higieniczne.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sie:
Z uwagi na charakter przyszitej zabudowy dziatki objetej niniejsza uchwatg ustala sie, ze zabudowa w granicach
opracowania bedzie objeta kanalizacja sanitarna.
W tym celu uwzgledniajac istniejace uzbrojenie przedmiotowego terenu oraz sagsiednich miejscowosci Scieki
nalezy grawitacyjnie skierowa¢ do lokalnej przepompowni (PL) usytuowanej w obrebie rozpatrywanej dziatki, a
nastepnie rurociggi ttoczne skierowa¢ do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej miejscowosci Sudwa, ktéra
odprowadzona jest do istniejgcej oczyszczalni $ciekédw w miejscowosci Olsztynek.



Dobér $rednicy rurociggu grawitacyjnego oraz ttocznego winien zapewni¢ odbior $ciekow w ilosciach
wynikajgcych z przeznaczenia funkcjonalno-uzytkowego terenu zabudowy objetego opracowaniem.

Przewod gtéwny kanalizacji sanitarnej ttocznej przewiduje sie utozyé wzdtuz drogi krajowej nr 7 z uwzglednieniem
wydanych przez Zarzadce drogi warunkéw oraz z zachowaniem odlegtosci od pozostatego uzbrojenia
infrastruktury technicznej

Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelno$¢ kanalizacji sanitarnej.

2. Zrzut do kanalizacji sanitarnej $ciekdéw innych niz bytowo-gospodarcze wymagat bedzie podczyszczenia do
parametrow wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw.

3.Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i
moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 16. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikaciji ustala sie:
Zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy odbywa sie projektowanym odgatezieniem z linii LSN 15 kV
Olsztynek Ostréda poprzez abonencka stacje transformatorowa 15/0,4 kV. Zapotrzebowanie mocy ok. 70 kW . Po
zatwierdzeniu planu wystgpi¢ do ENERGA OPERATOR Oddziat w Olsztynie o warunki przytgczenia do sieci
elektroenergetyczne;j.

2. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
na ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzadzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowaé o dostosowaé do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, normami i warunkami przebudowy. Cato$¢ kosztéw
zwigzanych z przebudowsg i zabezpieczeniem istniejacych urzgdzen telekomunikacyjnych ponosi Inwestor.
3.Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslaja zasady uzbrojenia) i moga
ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 17. Zaopatrzenie w cieplno odbywac sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych.

§ 18. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich przystosowanych do tego celu miejscach,
a stamtad wywozone na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszarow wymagajacych scalen i podziatléw nieruchomosci szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym rowniez linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

§ 19. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.

§ 20. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciggu pieszo - jezdnego.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie realizacje ustug mozliwych do
realizacji w strefie ucigzliwosci wynikajacych z funkcjonowania portu lotniczego (w przypadku, gdy Samorzad
zrezygnuje z realizacji portu lotniczego dopuszcza sie realizacje innych ustug takich jak przychodnia
rehabilitacyjna itp, bez zabudowy mieszkalnej). Ustala sie nastepujace warunki realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa zlokalizowana bedzie w obrebie istniejacych nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnaciji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze

- wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 10,0 od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy

gtownej;

- ustala sie mozliwos$¢ realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujacej
do istniejacej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem dachdéwko
podobnym w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny

- intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,7 (70%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 30% powierzchni dziatki.

- realizacja dachéw dwupotaciowych o symetrycznych katach spadku potaci dachowych 30° — 50°. Dopuszcza
sie stosowanie dachéw mansardowych, w tym wypadku nachylenie dachu wedtug indywidualnych rozwigzan.
Doswietlenie poddasza lukarnami lub oknami potaciowymi.

- zastosowanie pokrycia dachéw w kolorze czerwonym z mozliwoscig zastosowania dachéwek ceramicznych
oraz materiatow dachéwko podobnych.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1ZP ustala sie realizacje terenu zieleni parkowe;.
Nalezy wykona¢ projekt zatozen parkowych uwzgledniajgcy istniejgca zielen.



Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 23. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, oraz art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla
naliczania optat od terenéw ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %

1U 30%

Rozdziat 9
Przepisy koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka

§ 25. Uchwata z zatacznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Budzinski




