UCHWALA NR XI-120/2007
Rady Miejskiej w Olsztynku
z dnia 28 grudnia 2007 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1475 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181 poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,p0z.974)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141, Poz. 1492 z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130, poz. 1087, oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635 oraz Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 880) oraz po stwierdzeniu zgodno$ci planu miejscowego z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Olsztynek”

Rada Miejska w Olsztynku
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie Swierkocin w gminie Olsztynek
Rozdziat 1
Przepisy dotyczace calego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Swierkocin obejmujgcy obszar
w granicach okreslonych w Uchwale Nr XXXVII-350/2006 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 21 wrzes$nia 2006 roku
ograniczony jest:

- od wschodu i potudnia terenami leSnymi

- od zachodu terenami rolnymi oraz zainwestowanymi wsi Swierkocin

ma na celu:

ustalenie zasad zagospodarowania i metod ksztattowania tadu przestrzennego obszaru w rozwoju gminy przewidzianego
pod rozwdj funkgciji turystycznej

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Swierkocin w gminie Olsztynek

zwany dalej planem miejscowym sktada sie z tekstu planu miejscowego, ktéry stanowi tre$¢ uchwaty oraz rysunku planu

miejscowego, ktory stanowi zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.

1. Do planu miejscowego Rada Miejska w Olsztynku dotacza:

- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Olsztynek” stanowigce zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Olsztynku o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wiasnych gminy oraz o0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych stanowigce
zatgcznik nr 4.

2. Do planu miejscowego zostaly sporzadzone ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko” oraz ,Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia stanowigce:

1 Przepisy dotyczace calego opracowania Rozdziat 1
2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:
a) przepisy dotyczgce przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajgcych tereny o réznym Rozdziat 2

przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania oraz dotyczace
sposobodw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

b) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony | Rozdziat 3
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej

c) przepisy dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, | Rozdziat 4
dotyczace terendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych, drég i ulic

d) przepisy dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiekiéw | Rozdziat 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

e) przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i | Rozdziat 6

infrastruktury technicznej




f) przepisy dotyczgce granic obszarédw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw | Rozdziat 7
nieruchomosci, szczegdétowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu nieruchomosci
parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linii zabudowy, gabarytow obiektéw i wskaznikéw intensywnosci zabudowy

Q) przepisy dotyczace stawek procentowych na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu | Rozdziat 8
wzrostu wartosci nieruchomosci

3

Przepisy koncowe Rozdziat 9

§4.

§ 5.

1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w zakresie:
ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego planem,

ustalonych graficznie linii rozgraniczajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

ustalonych symbolami literowymi przeznaczen podstawowych terenéw,

ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy od drég ,

Zastosowane na rysunku planu miejscowego symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia podstawowe
terendw:

1) RIT tereny zabudowy rekreacji indywidualnej i turystycznej
2) MNR tereny zabudowy zagrodowej z mozliwoscig realizacji funkcji agroturystycznej
3) U tereny zabudowy ustugowej
4) ZN tereny zieleni nieurzgdzonej w dotychczasowym uzytkowaniu
tereny komunikacji, w tym:
- KD - tereny drog publicznych
- KDW - tereny drég (ulic dojazdowych) wewnetrznych

- KJ - tereny ciggéw pieszo-jezdnych

5) tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) |IE energetyka
b) W ujecie wody
c) IK kanalizacja (przepompownie $ciekow)
llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:
planie — nalezy przez to rozumiec¢ tekst stanowigcy tres¢ uchwaty oraz rysunek planu,

uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg Uchwate Rady Miejskiej w Olsztynku,

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej w skali
1:1000,

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, kidre przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi i obejmuje ponad 50% powierzchni obiektow realizowanych na tym terenie lub
ponad 50 % powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu podstawowym,

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

przepisach szczeqolnych — nalezy przez to rozumiec przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

intensywnosé zabudowy - nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
obiektéw do powierzchni dziatki,

powierzchnia terenu biologicznie czynna— rozumie sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw, urzgdzonych jako state trawniki lub
kwietniki na podtozu zapewniajacym ich naturalng wegetacje o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

budynku gospodarczym — rozumie sie przez to budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac
warsztatowych oraz do przechowywania materiatéw, narzedzi i sprzetu stuzgcych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej, rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia,




- uzytkowaniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposdb jego
wykorzystania,

- maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ odlegtosé pomiedzy najwyzej potozonym elementem
dachu, a poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

- obiekcie malej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione w ustawie ,prawo budowlane”,

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu, funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych szczegotowe warunki
zabudowy okreslone sa w Rozdziale 7

§ 6. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1RIT + 10 RIT; z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe rekreacji indywidualnej lub ustug turystycznych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- budynkéw rekreacji indywidualnej;

- budynkéw ustug turystycznych jak np.: pensjonaty, mate hotele do 20msc noclegowych itp..;

- budynkéw ustugowych;

- parkingow;

- terenéw sportowych;

- sieci infrastruktury techniczne;.

§ 7. 1. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1MNR + 3 MNR
z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe zagrodowa z mozliwoscig realizacji funkcji agroturystycznej
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- budynkéw mieszkalnych;
- budynkéw gospodarczych;
- urzadzen zwigzanych z funkcjg agroturystyczng
- parkingow;
- sieci infrastruktury technicznej;

§ 8. Ustala sie na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1U z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe ustugowg zwigzana obstugg ludnosci oraz ustug turystycznych
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:
- budynkéw ustugowych;
- budynkéw gospodarczo-sktadowych oraz garazy;
- budynkéw mieszkalnych zwigzanych z funkcjg podstawows;
- budynkéw ustug turystycznych jak np.: pensjonaty, mate hotele do 20msc noclegowych itp.;
- parkingow;
- sieci infrastruktury technicznej;

§ 9. 1.Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem ZN podstawowym przeznaczeniem
tereny zieleni nieurzadzonej. Tereny te sg wytgczone z zabudowy kubaturowej

2. Na terenach ZN dopuszcza sie realizacje:

- Sciezek rowerowych,

ciggbéw pieszych;

ciggow infrastruktury technicznej;

§ 10. 1. Ustala na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolem 1KD + 2 KD z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi publiczne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- nawierzchni ulepszonych nie wymagajgcych realizacji kanalizacji deszczowej;

- oswietlenia;

- zatok parkingowych;

- sieci infrastruktury technicznej

§ 11.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny oznaczone symbolami 1 KDW + 3 KDW
z podstawowym przeznaczeniem pod ulice dojazdowe wewnetrzne

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

- nawierzchni ulepszonych nie wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej;

- o$wietlenia;

- zatok parkingowych;

- sieci infrastruktury technicznej.



§ 12.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami 1KJ + 4KJ
z podstawowym przeznaczeniem pod ciggi pieszo -jezdne
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje:

nawierzchni ulepszonych nie wymagajgcych realizacji kanalizacji deszczowej (np. zwirowa i inne);
o$wietlenia;
sieci infrastruktury technicznej.

§ 13. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami IE z podstawowym
przeznaczeniem pod urzgdzenia elektroenergetyczne (stacje transformatorowe kontenerowe)

§ 14. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi teren oznaczony symbolem IK z podstawowym
przeznaczeniem pod zbiorczg przepompownig Sciekow.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.

§ 15. 1.Realizacja zabudowy i przeksztatcanie zagospodarowania przestrzennego terendw musi respektowaé wymogi

2.

3.

ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg poprzez:

realizacje nowej zabudowy, ktéra musi by¢ wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz nawigzywa¢ do cech
architektury regionalnej (materiaty tradycyjne jak kamien, cegta, drewno, dachy wysokie o nachyleniu potaci 35-45°,
kryte dachowkag ceramiczng czerwong lub materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni). Wysokos$é
budynkéw do 2 kondygnacji, w tym uzytkowe poddasze, wysokos$¢ budynkéw od powierzchni terenu przy wejsciu do
budynku, do kalenicy nie moze przekroczy¢ 9,0m. W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze
przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na dziatce, gdzie wystepujg réznice
terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu
przylegtego do budynku. Mozliwe jest fgczenie dziatek sgsiednich by otrzymac¢ jedng dziatke wiekszg. Postuluje sie
stosowanie ogrodzen przylegtych do ciggéw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych: drewno, kamien, zywoptoty
itp.

zachowanie tadu przestrzennej poprzez wydzielenie w pierwszej kolejnosci drog dojazdowych wewnetrznych;
wytgczenie z zabudowy kubaturowej terendw zieleni leSnej oznaczonej w planie symbolem ZN

realizacje przeksztatcen terenéw z uwzglednieniem istniejgcego zagospodarowania oraz ksztattowanie atrakcyjnej
przestrzeni, w tym przestrzeni publicznej realizowanej w sasiedztwie zabudowy w ciggach komunikacyjnych,

budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze nawigzujgcej do budynkdéw mieszkalnych. Przeznaczenie budynkow
gospodarczych nie moze byc¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna uciazliwo$¢ wynikajgca z prowadzonej
dziatalno$ci ustugowej musi miescic sie w granicach posiadanej dziatki.

na terenie przeznaczonym w planie miejscowym na cele budownictwa rekreacji indywidualnej moga by¢ realizowane
tylko budynki wolnostojace, nie moga by¢ realizowane budynki szeregowe lub blizniacze. Intensywnos$¢ zabudowy nie
moze przekroczy¢ 0,2 (20%). Dopuszcza sie taczenie dziatek w celu uzyskania jednej wiekszej dziatki. Minimalna
wielko$¢ dziatki okoto 1500m~ z tolerancjg do 20% powierzchni.

Objete ochrong Konserwatorskg Stanowiska archeologiczne potozone sg na terenie 1 ZN. Wszelkie inwestycje, na

terenie, w rejonie pokazanego w rysunku planu stanowiska archeologicznego, zwigzane z pracami ziemnymi muszg byé
poprzedzone archeologicznym badaniem sondazowym, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie z WKZ, a wyniki ktdrych
pozwolg na wydanie warunkéw konserwatorskich dotyczacych zagospodarowania tego terenu.

§ 16. 1. Ustala sie koniecznos¢ ochrony wartosci przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszarow, zespotdw i obiektéw cennych przyrodniczo.
2. Do obszarbw, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo, o ktérych mowa w ust. 1 zalicza sie:

Caly teren objety opracowaniem planu potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-

Ramuckiej. W zwigzku z tym w jego obrebie obowigzujg postanowienia rozporzadzenia nr 21 Wojewody Warminsko-

Mazurskiego z 14.04.2003r. wprowadzajgce system obszaréw chronionych, ktére nie sg sprzeczne z postanowieniami

Ustawy o ochronie przyrody. Na obszarach chronionego krajobrazu wprowadzone zostaty miedzy innymi nastepujace

zakazy:

- zakaz lokalizowania nowych przedsiewzie¢ zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji realizujacych cele publiczne,

- dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody izréwnowazone
wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz gospodarki rybackiej,

- likwidowania matych zbiornikow wodnych, starorzeczy oraz obszaréw wodnobtotnych,



- wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem obiektéw zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym.

- Teren opracowania, lezy w obrebie specjalnej ostoi ptakéw Natura 2000 pod nazwg Puszcza Napiwodzko - Ramucka
(kod obszaru PLB280007). Ostoje ptasie w ramach sieci Natura 2000 zostaly utworzone rozporzgdzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszaréw specijalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U nr 229 z 2004
r., poz.2313). Celem wyznaczenia ostoi jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz utrzymanie ich
siedlisk w nie pogorszonym stanie. ,Puszcze Napiwodzko - Ramucka” — jako obszar specjalnej ochrony utworzono
gtéwnie ze wzgledu na ochrone ptakoéw krajobrazu lesnego. Dziatania ochronne bedg prawdopodobnie polegaty
gtéwnie na ochronie strefowej, zachowaniu krajobrazu lesnego w aktualnym zréznicowaniu ($rodlesne tereny otwarte
i siedliska wodno-btotne), zachowaniu martwego i obumierajgcego drewna w lesie (wg zasad stosowanych w lesnych
kompleksach promocyjnych).

Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, drég i ulic.

§ 17. 1. Ustala sie nastepujace tereny przeznaczone dla realizacji celéw publicznych:
- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu symbolami KD, KDW, KJ;
- tereny ustug oznaczone na rysunku planu 1U.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw
gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, a takze
dotyczace przeksztatcen obszarow zdegradowanych.

§ 18. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig;

§ 19. Na terenie objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz obszary
zdegradowane wymagajgce przeksztatcen..
Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji infrastruktury technicznej.

§ 20. Teren objety opracowaniem obstugiwany jest drogg gminng publiczng podwigzang do drogi krajowej nr 58
Olsztynek - Szczuczyn
§ 21. 1. Na rysunku planu ustala sie nastepujace szerokosci pasa terenéw w liniach rozgraniczajgcych ulic i drdg
oznaczonych na rysunku planu:
- symbolem 1KD- 2KD szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10m - 12m, sg to drogi jednojezdniowe 0 szerokosci
jezdni 5m.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:
a. nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drog
b. chodnikéw
c. Sciezek rowerowych
d. siecii urzagdzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych méwig przepisy szczegdline.
2. Dopuszczalne naciski pojedynczej osi pojazdu na nawierzchnie jezdni nie moga przekracza¢ 80kN.

3.symbolem 1KDW - 3KDW szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8m - 10m, sg to drogi dojazdowe jednojezdniowe
o0 szerokosci jezdni 5m.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1.dopuszcza sie realizacje:

e. nasypow drogowych zwigzanych z realizacjg drog

f.  chodnikéw

g. sciezek rowerowych

h. sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach, o ktérych moéwig przepisy szczegdlne.

4. dla ciggéw pieszo — jezdnych oznaczonych symbolem KJ ustala sie szerokosci od 4,5m — 6m; nawierzchnie naturalng
— zwirowa, trawiasta, z utwardzeniem na sktonach spadkéw powyzej 5%.

§ 22. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie wykona¢ sie¢ wodociggowg pierscieniowo-rozdzielczg. Wtaczenia
nalezy dokona¢ do istniejgcej magistrali zlokalizowanej na pétnocny zachdéd od granicy opracowania (na planie
miejsce oznaczono jako W1).

2. Przewody gtéwnych ciggéw sieci wodociggowej przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajgcych drog
z zachowaniem wymaganych odlegtosci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobér $rednic



przewoddéw dla poszczeg6inych odcinkéw sieci winien zapewni¢ dostawe wody pod wymaganym minimalnym
cisnieniem oraz w ilosciach wynikajacych z potrzeb funkcjonalno-uzytkowych poszczegdlnych terenéw zabudowy
objetych opracowaniem. Stosowany materiat i technologia wykonawstwa winny zapewni¢ catkowitg szczelnos¢ uktadu
wodociggowego.

3. Na projektowanej sieci nalezy przewidzie¢ zamontowanie armatury jak zasuwy, hydranty przeciwpozarowe w ilosciach
wynikajgcych z obowigzujgcych przepiséw. Materialy stosowane do wykonawstwa winny posiadaé wymagane
przepisami dokumenty dopuszczajgce do stosowania w budownictwie oraz atesty higieniczne.

4. Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc (punktdw) witgczenia sieci rozbiorczej do przewoddéw magistralnych.

5. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga
ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 23. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sie:
- calos¢ zabudowy w granicach opracowania zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarnej. W tym celu uwzgledniajgc
konfiguracje terenu obszar opracowania podzielono na zlewnie, w ktérych przewiduje sie sie¢ gtéwnych kolektorow
kanalizacji sanitarnej oparta na grawitacyjnym przeptywie $ciekdéw przy zatozeniu obowigzujacych minimalnych spadkow
i maksymalnym wykorzystaniu uksztattowania terenu.
- w punktach oznaczonych jako IK1 oraz IK2 nalezy usytuowac przepompownie lub w uzasadnionym przypadku
ttocznie gtdbwne. Obie przepompownie ttoczy¢ bedg $cieki do wyzszych punktéw zlewni skad grawitacyjnie skierowane
zostang do istniejgcej kanalizacji sanitarnej a w konsekwencji do oczyszczalni $ciekéw.
- w miejscach wigczenia kanalizacji ttocznej do kanalizacji grawitacyjnej przewidziano komory rozprezne (KR1, KR2).
Dla niewielkiej ilosci dziatek, ze wzgledu na niekorzystne potozenie sytuacyjno-wysokosciowe, grawitacyjne podtgczenie do
w/w systemu moze by¢ utrudnione. W przypadku wystgpienia takiej sytuacji przewidzie¢ nalezy wykonanie przepompowni
lokalnych (indywidualnych). Zrzut do kanalizacji sanitarnej $ciekow innych niz bytowo-gospodarcze wymagat bedzie
podczyszczenia do parametréw wynikajacych z obowigzujacych przepisow.
2. Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych odlegtosci od granic
dziatek oraz projektowanego uzbrojenia infrastruktury technicznej. Dobér $rednic poszczegdinych kolektorédw winien
zapewni¢ odbidr sciekdw w ilosciach wynikajgcych z przeznaczenia funkcjonalno-uzytkowego terenéw zabudowy objetych
opracowaniem.
3. Potgczenia poszczegolnych kolektoréw nalezy wykona¢ tylko poprzez studnie potgczeniowe. Na trasie kolektorow
w wymaganych odlegtosciach nalezy przewidzie¢ studnie rewizyjne i witgczeniowe.
4. Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i moga
ulec przesunieciu w projektach technicznych.
5. W okresie przejsciowym, do czasu zrealizowania kanalizacji sanitarnej na terenie projektowanej zabudowy, dopuszcza
odprowadzenie $ciekbw do szczelnych zbiornikdw bezodptywowych z tworzywa sztucznego, z atestem na uzytkowanie,
a nastepnie wywozenie przez uprawnione podmioty do punkiu zlewnego oczyszczalni $ciekdéw. Po zrealizowaniu
kanalizacji sanitarnej ustala sie bezwzgledny obowigzek wtgczenia catej zabudowy do systemu kanalizacji.

§ 24. 1. W zakresie elektroenergetyki i telekomunikaciji ustala sie:

- Zaopatrzenie w energie elektryczng zabudowy odbywa sie z linii terenowej SN 15 kV relacji GPZ Olsztynek —
Nidzica2. Przekroje i diugosci linii zapewniajg dostawe energii na poziomie napiecia SN 15 kV o dobrych parametrach. Na
terenie opracowania, w miare postepu zainwestowania przewidziano budowe dwoch stacji transformatorowych
kompaktowych lub kontenerowych (St1 i St2) wilgczonych w linie kablowg eSN 15 kV. Utrzymuje sie przebieg
napowietrznych linii SN 15 kV i eNN 0,4 kV wraz ze strefami ucigzliwosci przez tereny oznaczone na rysunku planu.
Warunki techniczne ewentualnej kolizji linii napowietrznej SN 15 kV zostang wydane po wystgpieniu do Rejonu
Energetycznego Ostréda z wnioskiem o podanie warunkéw przebudowy kolizji. Koszty przebudowy sieci energetycznej
ponosi wnioskujacy o jej przebudowe.

3. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych na ciggi
komunikacyjne. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe. W przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejagcymi urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac o dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy.

4 Wyznaczone w planie ciggi instalacji infrastruktury technicznej sg orientacyjne (okreslaja zasady uzbrojenia) i moga ulec
przesunigciu w projektach technicznych.

§ 25. Zaopatrzenie w cieplno odbywaé sie bedzie w ramach indywidualnych systeméw grzewczych, niewskazane jest
stosowanie do celéw grzewczych paliw wysokoemisyjnych (wegla i paliw weglopochodnych)

§ 26. Odpady state powinny by¢ czasowo sktadowane w odpowiednich pojemnikach na posesjach, a stamtgd wywozone
na zorganizowane miejsca utylizacji (wysypisko).



Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosci szczegotowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci, parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci
zabudowy

§ 27. Na terenie objetym planem nie ustala sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatéw
nieruchomosci.

§ 28. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi mie¢ zapewniony bezposredni dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo - jezdnego.

§ 29. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 RIT + 10 RIT ustala sie nastepujgce warunki realizaciji

nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng czerwong lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni;

- nachylenie pofaci dachowych 35 — 45°;

- wysokos¢é budynku nie moze przekroczy¢é 9m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy gtéwnej;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,2 (20%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 80%, powierzchni dziatki;

- ptoty od frontu dziatki muszg by$ wykonane z materiatow naturalnych, drewno, kamien, cegta, metal, zywoptot,
postuluje sie o0 wykonanie ogrodzen w formie azurowej, nie wskazane jest grodzenie murem,

- ustala sie konieczno$¢ zachowania w jak najwiekszym stopniu wartosciowych drzewostanow.

2. dla terenéw 5RIT + 7 RIT z uwagi na wieksze réznice wysokosci terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego

budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku oraz lokalizowanie zabudowy na

terenie nie wymagajacym prowadzenia prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.

§ 30. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 U ustala sie nastepujgce warunki realizacji nowej

zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od ulic
dojazdowych;

- maksymalna wysoko$¢ budynku do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng czerwong lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni;

- nachylenie potfaci dachowych 35 — 45°;

- wysokos¢é budynku nie moze przekroczyé 9,5m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy gtownej;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyé 0,6 (60%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40%, powierzchni dziatki;

- ustala sie koniecznos$c¢ realizacji miejsc parkingowych do ustug na terenie dziatki ustugowe;.

Ucigzliwo$¢ ustug musi zmiescic sie w granicach zajmowanej dziatki.

§ 31.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 MNR + 3 MNR ustala sig¢ nastepujgce warunki realizacji

nowej zabudowy:

- maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 2 kondygnacji naziemnych, w tym uzytkowe poddasze

- wysokos$é budynku nie moze przekroczyé 9m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy gtéwnej;

- w przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu;

- nachylenie potfaci dachowych 35 — 45°;

- materiat Scian tradycyjny (drewno, cegta, tynk, kamien), pokrycie dachu dachéwkg ceramiczng czerwong lub
materiatem dachéwko podobnym w odcieniu czerwieni;

- wysokos$é budynku nie moze przekroczyé 9 m od powierzchni terenu przy wejsciu do budynku, do kalenicy gtéwnej;

- ustala sie mozliwosé realizacji jednokondygnacyjnych budynkéw gospodarczych o architekturze nawigzujgcej do
istniejgcej zabudowy, dachy dwuspadowe, kryte dachéwkg w kolorze czerwieni, materiat $cian tradycyjny;

- intensywnos¢ catej zabudowy nie moze przekroczyé 0,3 (30%) powierzchni dziatki;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni dziatki;

2. Prowadzenie dziatalnosci rolniczej na wydzielonej dziatce powinno by¢ ograniczone do produkgcji roslinnej, ogrodniczej,

rolnictwa alternatywnego jak zielarstwo itp. Produkcja rolna nie moze stwarzac ucigzliwosci dla zabudowy na dziatkach

sgsiednich



Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala sie oplate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 32. Zgodnie z art. 15 ust.2 pkt.12, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od terendéw ujetych
w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
1RIT-8 RIT 30%
1MNR — 2 MNR 30%
Rozdziat 9

Przepisy koncowe

§ 33. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne pochodzenia mineralnego IV klasy bonitacyjnej na terenie
projektowanej zabudowy rekreacji indywidualnej oraz ustug turystycznych wraz z niezbedng obstugg komunikacyjna
o tacznej powierzchni 11,23 ha. Ogoétem projektem planu objete sg grunty o powierzchni ok. 20ha grunty nie objete
wnioskiem rolnym stanowig tereny niskich klas bonitacyjnych kl Vi VI i nieuzytkow.

§ 34. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka

§ 35. Uchwala z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmifnsko-Mazurskiego.

§ 36. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Jan Budzinski



