Uchwata Nr XXXV-325/2006
Rady Miejskiej w Olsztynku
Zz dnia 29 czerwca 2006 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztynek
w granicach administracyjnych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6,
poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, p0z.954, Nr 130, poz.1087) w zwigzku z
art.18 ust.2 pkt.5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591, Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203, z 2005
r. Nr 172,p0z.1457 oraz z 2006 r. Nr 17, poz.128) Rada Miejska w Olsztynku uchwala
Co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia ogoéine

§ 1. Plan obejmuje obszar o powierzchni 774 ha, wyznaczony granicami
administracyjnymi miasta Olsztynek z wytgczeniem terenéw zamknietych

§ 2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

a) hiniejszy tekst planu miejscowego,

b) rysunek planu miejscowego w skali 1 : 1000, stanowigcy Zatgcznik Nr 1 do
uchwaty,

c) ideogram sieci wodociggowej w skali 1:5000, stanowigcy Zatacznik Nr 2 do
uchwaty,

d) ideogram sieci kanalizacji sanitarnej w skali 1:5000, stanowigcy Zatgcznik
Nr 3 do uchwaty,

e) ideogram sieci elektroenergetycznych wysokiego i sredniego napiecia w
skali 1:5000, stanowigcy Zatgcznik Nr 4 do uchwaty,

fy ideogram rozmieszczenia obszarow do objecia uchwatami o scaleniu i
podziale gruntéw, w skali 1:5000, stanowigcy Zatgcznik nr 5 do uchwaty,

g) rozstrzygniecie o zgodnosci planu z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkbw  zagospodarowania przestrzennego miasta  Olsztynka,
stanowigce Zatgcznik Nr 6 do uchwaty,

h) rozstrzygniecia w sprawie sposobu uwzglednienia uwag do planu,
stanowigce Zatgcznik Nr 7 do uchwaty

i) rozstrzygniecia w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania
gminnych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigce
Zatgcznik Nr 8 do uchwaty

§ 3. Na rysunku planu miejscowego nastepujgce oznaczenia graficzne sg
obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granica opracowania,

b) linie rozgraniczajgce obszary funkcjonalne,



c) oznaczenia cyfrowo-literowe obszaréw funkcjonalnych,

d) obowigzujgce linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) linie projektowanego podziatu geodezyjnego,

g) zewnetrzne granice terenéd4w wymagajacych podjecia przez Rade uchwaty
o scalaniu i podziale gruntéw,

h) granice obszaréw rehabilitacji zabudowy,

i) granice strefy ochrony konserwatorskiej A

j) granice strefy ochrony konserwatorskiej B,

K) granice strefy ochrony archeologicznej

[) granice terenu dawnego pomnika bitwy pod Tannenbergiem

m) przebieg dawnych muréw miejskich,

n) budynki zabytkowe,

0) oznaczenia ilustrujgce zasady zabudowy dotyczgce okreslonych budynkéw
istniejacych i projektowanych,

p) Kkierunki przebiegu kalenic,

gq) wymagane przejscia i/lub przejazdy bramowe,

r) skrzyzowania do realizacji wytgcznie po wybudowaniu zachodniej
obwodnicy Olsztynka,

§ 4. O ile niniejsza uchwata nie stanowi inaczej, wystepujgce w niej podstawowe
terminy nalezy rozumieé¢ nastepujgco:

a)

b)

Loudynek do likwidacji” — istniejgcy budynek, ktérego rozbiérka warunkuje petng
realizacje ustalen planu, przy czym nie narusza to prawa do remontu tegoz
budynku do czasu realizacji ustaleh planu wymagajacych jego likwidacji,
soudynek frontowy” to budynek potozony najblizej frontu dziatki i najbardziej
eksponowany od strony drogi

.oudynek gospodarczy” to budynek gospodarczy w rozumieniu przepiséw
budowlanych z zastrzezeniem, Zze w rozumieniu niniejszej uchwaty, budynek
gospodarczy moze stuzy¢ dziatalnosci gospodarczej, o ile stanowig tak ustalenia
dotyczace obszaru,
w ktérym budynek ten wystepuije,

,dziatka” jest to dziatka gruntu w rozumieniu przepisbw o gospodarce
nieruchomosciami,

Jront dziatki” lub ,front posesji” jest to odpowiednio granica dziatki lub posesiji
przylegajgca do drogi obstugujgcej dang dziatke lub posesje,

~gtdbwna bryta budynku” jest to czes¢ budynku w obrysie $cian konstrukcyjnych
zewnetrznych,

“istniejacy” oznacza, w przypadku obiekiu budowlanego, ktérego budowa
wymaga wydania decyzji administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie
decyzji wydanych przed wejsciem w zycie niniejszej Uchwaty; w innych
przypadkach termin ,istniejgcy” oznacza ,istniejgcy w chwili wejScia w zycie
niniejszej Uchwaty”,



h) ,kameralna dziatalnos¢ gospodarcza” to nie zwigzana z handlem detalicznym

dziatalnos¢ gospodarcza prowadzona w pomieszczeniach uzytkowych lub
mieszkaniach, nie powodujaca:

- wzrostu natezenia hatasu,
- emisji zapachow,
- wzrostu $redniej ilosci odpaddw wywozonych z mieszkania do powyzej 1
m®/miesiac lub 0,2 t/miesiac,
- znacznego i ucigzliwego wzrostu ruchu na klatce schodowej, z ktérej dostepny
jest lokal uzytkowy lub mieszkanie,
- skladowania surowcéw, produktéw lub odpaddéw poza lokalem uzytkowym lub
mieszkaniem,
istotnego wzrostu ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajgcej do
posesiji,

.miastotwdrcza dziatalno$¢ gospodarcza” to nieucigzliwa dziatalno$¢ gospodarcza
polegajgca na handlu detalicznym, ustugach gastronomicznych Iub innych
ustugach nie wymagajgcych pokaznego zaplecza warsztatowego, nie zwigzana z
naprawg pojazdéw samochodowych ani skitadowaniem surowcéw, towardw,
produktow lub odpadéw poza pomieszczeniami wewnatrz budynkow; przyktadami
zaktadow prowadzgcych takg dziatalno§¢ mogg by¢é miedzy innymi sklepy
detaliczne, zaktady fryzjerskie, kosmetyczne, krawieckie, zegarmistrzowskie i
szewskie, gabinety lekarskie, biura agencji turystycznych, ubezpieczeniowych i
nieruchomosci, biura projektowe, administracje firm a takze spetniajgce kryteria
poOWYyZszej definicji kawiarnie, bary
i restauracje,

.miastotworcze ustugi sektora publicznego” — to ustugi administracji publicznej,
wymiaru sprawiedliwosci, kultury, oswiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej,

Lhieprzekraczalna linia zabudowy” jest to linia, ktrej nie moze przekroczy¢ zadna
czes¢ budynku; nieprzekraczalna linia zabudowy przechodzaca przez obrys
istniejgcego budynku wyznacza dopuszczalny kierunek jego ewentualnej
rozbudowy, przy czym nie narusza to prawa wiasciciela do remontu istniejgcego
budynku,

Jnieucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza” to wszelka dziatalnos¢ handlowa,
ustugowa lub produkcyjna nie bedgca ucigzliwg dziatalno$cig gospodarczg,

m) ,nieznaczna rozbudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, ktéra w stosunku

do stanu istniejgcego nie powoduje zadnego z nastepujgcych skutkow:

—zmiany powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkow,

—zmiany wysokosci budynku o ponad 10%

—zmiany nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 59,

—zmiany catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkéw



jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,

—zmiany catkowitej dtugosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkow,

.nieznaczna rozbudowa z dopuszczeniem zmiany formy dachu” to taka
rozbudowa lub przebudowa, ktéra w stosunku do stanu istniejgcego nie powoduje
zadnego

z nastepujgcych skutkow:

—zmiany powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkow,

—zmiany catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,

—zmiany catkowitej dtugosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkow,
natomiast moze powodowac¢ zmiane formy dachu budynku i jego podwyzszenie

o jedng kondygnacje poddasza,

,NOWY” — 0znacza, w przypadku obiektu budowlanego, ktérego budowa wymaga
wydania decyzji administracyjnych, obiekt zrealizowany na podstawie decyzji
wydanych po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty; w innych przypadkach termin
,NOWY” 0znacza ,powstaty po wejsciu w zycie niniejszej Uchwaty”,

,obowigzujgca linia zabudowy” jest to linia, na ktérej lokalizuje sie lico gtowne;
bryty budynku,

wobszar funkcjonalny” lub ,0bszar” oznacza teren wyrézniony w planie ze wzgledu
na przeznaczenie i zasady zagospodarowania i oznaczony w tekscie oraz na
Rysunku Planu literowo-cyfrowym symbolem funkgciji,

,0g0Inodostepny” znaczy dostepny dla wszystkich bez zadnych ograniczeh, w
tym optat,

,obszar opracowania” jest to zdefiniowany przedstawiong na Rysunku Planu
granicg opracowania obszar, ktérego dotyczy niniejsza uchwata,

splan” oznacza niniejszg uchwate wraz z zatgcznikami, stanowigcg miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

Jposesja” jest to potozony w granicach obszaru przeznaczonego pod zabudowe
zwarty zagospodarowany teren w granicach wtadania; posesja moze sie sktadac
z jednej lub wiecej dziatek,



v) ,powierzchnia zabudowy” jest to suma powierzchni rzutébw budynkéw
zlokalizowanych na jednej dziatce albo stosunek tej powierzchni do powierzchni
dziatki,

w) ,projektowana dziatka” lub ,projektowana posesja” jest to odpowiednio dziatka lub
posesja projektowanego podziatu geodezyjnego,

X) .projektowany podziat geodezyjny” jest to obowigzujgcy docelowy podziat obszaru
opracowania lub jego czesci na dziatki, przedstawiony na Rysunku Planu,

y) .przestrzen frontowa” dziatki lub posesji to przestrzen pomiedzy budynkiem
frontowym a frontem dziatki lub posesiji,

z) tylna granica” dziatki lub posesiji jest to granica dziatki lub posesiji przeciwlegta do
frontu,

aa),tyly” dziatki lub posesji jest to przestrzen pomiedzy tylng granicg dziatki lub
posesji
a najdalej w gtgb dziatki lub posesji wysunietg $ciang budynku potozonego
najblizej frontu dziatki

bb) ,ucigzliwa dziatalnos¢ gospodarcza” to dziatalno$¢ handlowa, ustugowa Ilub
produkcyjna zwigzana z przedsiewzieciami moggcymi wymagac¢ sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko lub powodujgca na granicy poses;ji
jakiekolwiek ucigzliwosci, w tym szczegblnie w postaci nieprzyjemnych zapachow,
poziomu hatasu
i wibracji przekraczajgcego normy dla zabudowy mieszkaniowej, wzrostu stezen
zanieczyszczen gazowych o ponad 30% w stosunku do tta zanieczyszczen;
ucigzliwg dziatalnoscig gospodarczg jest takze:

— dziatalno$¢ zwigzana jest z ryzykiem powaznej awarii przemystowej w
rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska,

- dziatalno$¢ moggca powodowac istotne lokalne zanieczyszczenie gleby, wod
gruntowych lub wod powierzchniowych,

— dziatalnos¢ zwigzana z ubojem zwierzat,

- dziatalno$¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkéw produkcyjnych
przekraczajgcej 1000 m2,

- dziatalno$¢ wymagajgca powierzchni rzutu budynkéw magazynowych
przekraczajgcej 2000 m2,

cc) ,wskaznik rozcztonkowania brylty budynku” to stosunek powierzchni rzutu
budynku do powierzchni najmniejszego pozbawionego katéw rozwartych
wieloboku, obejmujgcego w catosci ten rzut,

dd),zabudowa” sg to wszelkie obiekty budowlane wyniesione ponad poziom terenu,
poza nawierzchniami ciggow komunikacyjnych, elementami sieciowej
infrastruktury technicznej i niekubaturowymi obiektami matej architektury,



ee),znaczna rozbudowa” to taka rozbudowa lub przebudowa, kiéra powoduje co

ff)

najmniej jeden z nastepujgcych skutkdw:

—zmiane powierzchni rzutu o ponad 25% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkow,

—zmiane wysokosci budynku o ponad 10%

—zmiane nachylenia gtéwnych potaci dachowych o ponad 5°,

—zmiane catkowitej szerokosci budynku (uwzgledniajgcej wszystkie elementy
siegajgce poza lico budynku) o ponad 50% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 25% w przypadku innych budynkow,

—zmiane catkowitej dtugosci budynku (uwzgledniajacej wszystkie elementy
siegajgce poza szczyt budynku) o ponad 25% w przypadku budynkéw
jednorodzinnych
i 0 ponad 10% w przypadku innych budynkdéw,

,zasady ogoélne podziatu nieruchomosci” — zasady podziatu nieruchomosci
opisane
w powszechnie obowigzujgcych przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

§ 5. Na cele nierolnicze i niele$ne przeznacza sie nastepujace areaty gruntow:

a)

c)

za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wyrazong w decyzji GZ.tr.057-602-
364/5
z dnia 14.11.2005 r.:

- klasy Rlllb — 7,6689 ha,

- klasy Pslll — 1,2598 ha,

za zgodg Wojewody Warminsko-Mazurskiego, wyrazong w decyzjach
RR.VIII.7711-1/61/05 z dnia 09.08.2005 r, RR.VIII.6112/24/05 z dnia 09.08.2005
r. oraz RR.VII.7711-1/98/05 z dnia 18.11.2005 r.:

- klasy RIVa — 44,4012 ha,

- klasy RIVb — 3,1950 ha,

- klasy PslV —4,7331 ha,

- klasy LslV —0,0875 ha,

- klasy LzIV —0,0153 ha,

a ponadto:
- klasy RV - 15,9554 ha,
- klasy £V —0,0133 ha,
- klasy PsV —0,5241 ha,
- klasy LzVI - 10,3795 ha,
- klasy RVI—9,5987 ha,
- klasy PsVI —0,3330 ha,
- klasy PsVIlz - 10,2133 ha,
- nieuzytkéw — 1,4308 ha.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w poszczegdlnych
obszarow funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale |l.



§ 7. Dla potrzeb ochrony przed hatasem ustala sie, ze:

a)

obszary oznaczone symbolami MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, RM-1, RM/MN-1, U1,
Um-1, Um-2, Mu-1, Mu-2, Mu-3, Mu-4, Mu-5, Mu-6, Mw-1, Mw-2, Mw-3, Mw-4 sg
terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg w rozumieniu art. 113
Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.

obszary oznaczone symbolem Up-2 w zaleznosci od sposobu wykorzystania
moga by¢é terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg lub pod
szpitale i domy opieki spotecznej w rozumieniu art. 113 Ustawy — Prawo ochrony
srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

obszary oznaczone symbolem Uo-1 sg terenami przeznaczonymi pod budynki
zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy w rozumieniu
art. 113 Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

obszary oznaczone symbolami ZP-1, ZP2, ZP-3, Uk-3, Us-3 sg terenami
przeznaczonymi na cele rekreacyjno-wypoczynkowe poza miastem w rozumieniu
art. 113 Ustawy — Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.,

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego

a)

i zabytkow:

W wyznaczonej na rysunku planu strefie ochrony archeologicznej wszelkie roboty
ziemne muszg by¢ prowadzone pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim,
za zgoda Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow; w przypadku stwierdzenia
reliktbw archeologicznych roboty winny by¢ przerwane a teren udostepniony do
badan archeologicznych, ktérych wyniki zadecydujg o mozliwosci kontynuowania
robot.

W wyznaczonej na rysunku planu strefie petnej ochrony konserwatorskiej ,A”
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlegaja wszelkie
inwestycje kubaturowe, wszelkie dziatania zmieniajace zewnetrzny wyglad
budynkbw a takze wszelkie dziatania zmieniajgce w sposéb trwaty
zagospodarowanie terenu w tym m.in. realizacja ogrodzen, urzadzanie placéw,
modernizacja oswietlenia ulicznego itp.,

W wyznaczonej na rysunku planu strefie czesciowej ochrony konserwatorskiej ,.B”
uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow podlegaja wszelkie
dziatania zmieniajgce zewnetrzny wyglad budynkéw oznaczonych na rysunku
planu jako zabytkowe oraz inwestycje kubaturowe i dziatania zmieniajgce
zewnetrzny wyglad budynkéw sgsiadujacych z budynkami oznaczonymi na
rysunku planu jako zabytkowe,

W wyznaczonej na rysunku planu strefie dawnego pomnika bitwy pod
Tannenbergiem uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw
podlegajg wszelkie prace trwale zmieniajgce sposéb urzgdzenia terenu,

W wyznaczonych na rysunku planu terenach historycznie uksztattowanych
parkédw miejskich, oznaczonych symbolem ZP-5, uzgodnieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow podlegajg wszelkie ciecia w drzewostanach, wszelkie
roboty ziemne oraz wszelkie prace zwigzane z pozostato$ciami nieczynnych
cmentarzy,

Przedstawione na rysunku planu zabytkowe budynki podlegajg, niezaleznie od
lokalizacji, ochronie polegajacej na uzgadnianiu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkdéw wszelkich dziatah zmieniajgcych ich wyglad zewnetrzny,



g) W uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw nalezy dazy¢é do
zachowania, odtworzenia i ekspozycji muréw miejskich, ktérych orientacyjny
przebieg przedstawiony jest na rysunku planu,

h) Niezaleznie od zawartych w Rozdziale Il ustalen dotyczgcych poszczegdinych
rodzajow obszarow funkcjonalnych, jedynym dopuszczalnym pokryciem dachdéw
wysokich w strefach ochrony konserwatorskiej ,A” i ,B” oraz dachéw wysokich na
budynkach zabytkowych, niezaleznie od ich lokalizacji, jest czerwona dachéwka
ceramiczna chyba, ze inwestor uzyska inne uzgodnienie od Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow.

i) W strefie ochrony konserwatorskiej A i B zakazuje sie grodzenia azurowymi
ptytami betonowymi.

§ 9. W obszarze opracowania najwazniejszg przestrzenig publiczng w rozumieniu
przepisbw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest teren starego
miasta w granicach strefy ochrony archeologicznej; do innych wazniejszych
przestrzeni publicznych nalezg tereny ulic w granicach obszaréw rehabilitacji
zabudowy, o ktorym mowa w § 22 oraz tereny zieleni parkowe;j.

§ 10. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikbw ksztattowania zabudowy
w odniesieniu do poszczegdblnych obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale
Il.

§ 11. W obszarze opracowania nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania
teren6w ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 12.1 Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkéw podziatu
nieruchomosci

w odniesieniu do poszczegdblnych obszaréw funkcjonalnych zawarte sg w Rozdziale
Il.

2. Na rysunku planu wyznaczono zewnetrzne granice terenbw wymagajacych
scalenia

i podziatu gruntow.

3. Granice obszaréw do objecia poszczeg6lnymi uchwatami Rady Miejskiej o
scaleniu

i podziale gruntdbw przedstawiono w Zatgczniku 5; granice te wyznaczono
orientacyjnie uwzgledniajgc projektowany podziat geodezyjny, przebieg i techniczne
uwarunkowania realizacji projektowanego uzbrojenia podziemnego, w tym w
szczegOlnosci kanalizacji sanitarnej oraz mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej terenéw
sgsiadujgcych z gruntami podlegajgcymi scaleniu i podziatowi

4. Poza zasadami wynikajgcymi z prawa powszechnego, jedyng zasadg scalania
i podziatu gruntdéw w ramach realizacji planu jest doprowadzenie do mozliwie wiernej
realizacji projektowanego podziatu geodezyjnego.

§ 13. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji i budowy drég oraz
zagospodarowania ich sgsiedztwa:

a) przebieg, klasyfikacja i wyposazenie drég zgodnie z rysunkiem planu oraz
ustaleniami szczegétowymi zawartymi w Rozdziale II,

b) ustalanie wtadajgcych drogami powinno nastgpi¢ zgodnie z przepisami Ustawy
o drogach publicznych,



c) niezaleznie od ustalen Rozdziatu Il, w wyznaczonych na rysunku planu strefach
ucigzliwosci gtéwnych arterii komunikacyjnych zakazuje sie lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej,

d) o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu
nie stanowig inaczej, nowe zjazdy z posesji sgsiadujacych z wiecej niz jedng
droga, w tym z przynajmniej z jedng drogg klasy L lub wyzszej, nalezy
lokalizowac¢ od strony drogi nizszej klasy lub, jezeli drogi posiadajg te sama klase,
od strony drogi 0 nizszym przewidywanym docelowym natezeniu ruchu

e) o ile ustalenia szczeg6towe zawarte w Rozdziale Il lub ustalenia rysunku planu
nie stanowig inaczej, zjazdy z posesji potozonych przy skrzyzowaniach nalezy
lokalizowa¢ mozliwie najdalej od skrzyzowania

f) o ile z przebiegu wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych i
obowigzujgcych linii zabudowy nie wynika inaczej, odlegtos¢ budynkdéw od linii
rozgraniczajgcych drogi nie moze by¢ mniejsza niz 6m,

g) w wyznaczonych na rysunku planu liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie
lokalizacje, za zgodg zarzadcy drogi, matych obiektéw handlowo-ustugowych
o powierzchni nie przekraczajgcej 25 m2 takich, jak kioski, budki telefoniczne,
kolektury totalizatora, bankomaty, przystanki autobusowe itp.,

h) drogi powinny w miare technicznych mozliwosci i zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami by¢ wykorzystywane do lokalizacji liniowych obiektéw infrastruktury
technicznej,

i) w catym obszarze opracowania zakazuje sie utwardzania drég zuzlem piecowym,

j) najwazniejsze powigzania istniejgcego ukfadu komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym stanowig ulice: Olsztynska, Gdanska i Mrongowiusza w ciggu
istniejgcych tras drég krajowych nr 51 i nr 7, oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG-1 i KDZ-1, oraz ulice Daszynskiego, Jana Pawta Il i Mierkowska
w ciggu istniejgcej krajowej nr 58, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ-2

k) docelowo, poza ulicami wymienionymi w punkcie j), do najwazniejszych powigzan
uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania z uktadem zewnetrznym bedzie
nalezat takze projektowany odcinek tgczacy istniejgcg trase drogi nr 51 z
istniejgcqg trasg drogi nr 58, oznaczony na rysunku planu symbolem KDG-2

[) docelowo trasy drég krajowych nr 7 i 51 zostang wyprowadzone poza teren
zabudowy
i bedg stanowity obwodnice miasta Olsztynka, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDS-1, przy czym w granicach obszaru opracowania znajdzie sie
jedynie fragment terenu wezta obwodnicy KDS-1 z drogg KDG-1.

§ 14.1 Zasilanie nowej zabudowy w energie elekiryczng — z istniejgcych i
projektowanych stacji transformatorowych, zgodnie z Ideogramem przedstawionym w
Zalgczniku 4, po uzyskaniu warunkoéw technicznych wydanych przez RE Olsztyn,
przy czym zmiany tras projektowanych linii $redniego napiecia dopuszcza sie
wytgcznie wowczas, gdy jest to uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi.
2. Nowe linie sredniego i niskiego napiecia na terenach istniejagcej i projektowane;
zabudowy nalezy projektowac jako podziemne.

§ 15.1 Zaopatrzenie nowej zabudowy w energie cieplng do ogrzewania budynkéw
i przygotowania cieptej wody uzytkowej — zindywidualnych zrodet ciepta lub z
miejskich sieci cieptowniczych, w zalezno$ci od uwarunkowan techniczno-
ekonomicznych.



2. Zabrania wykorzystywania wegla i innych paliw wysokoemisyjnych do ogrzewania
nowych budynkow.

§ 16.1 Zaopatrzenie w gaz — z istniejgcej sieci gazowej, zaopatrywanej poprzez
istniejgce stacje redukcyjne.

2. Do czasu stworzenia technicznych mozliwosci przytgczenia do sieci dopuszcza sie
zaopatrzenie istniejgcej i nowej zabudowy z butli gazowych lub lokalnych zbiornikéw
gazu ptynnego.

§ 17. Zaopatrzenie w wode nowej zabudowy - wytgcznie z komunalnej sieci
wodociggowej, zgodnie z ideogramem przedstawionym w Zatgczniku 2, przy czym
zmiany tras projektowanej sieci wodociggowej dopuszcza sie wylgcznie wowczas,
gdy jest to uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi. W przypadku
istniejgcej zabudowy dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z istniejgcych ujeé
indywidualnych jedynie do czasu stworzenia technicznych mozliwosci realizacji
przytacza do komunalnej sieci wodociggowe.

§ 18.1 Odprowadzanie $ciekdw z nowej zabudowy - wytacznie kanalizacjg sanitarng
do miejskiej oczyszczalni Sciekow, zgodnie z Ideogramem przedstawionym w
Zatgczniku 3, przy czym zmiany tras projektowanej kanalizacji oraz lokalizaciji
projektowanych przepompowni dopuszcza sie wytgcznie wowczas, gdy jest to
uzasadnione wzgledami techniczno-ekonomicznymi.

2. W istniejgcej zabudowie, jako rozwigzanie tymczasowe do czasu stworzenia
technicznych mozliwosci realizacji przytagcza do komunalnej sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie eksploatacje zbiornikdbw szczelnych na $cieki.

§ 19.1 Odprowadzenie wédd opadowych z ulic i nawierzchni utwardzonych —
kanalizacjg deszczowa lub bezposrednio do ciekéw, rowow odwadniajgcych i/lub do
ziemi,

z zapewnieniem warunkoéw wymaganych przepisami Ustawy Prawo Wodne.

2. Niezaleznie od ustalen ust. 1, wody opadowe odprowadzane bezposrednio do
ciekdw muszg by¢ uprzednio podczyszczone w tapaczach piasku i odolejaczach.

§ 20. O ile ustalenia szczeg6towe zawarte w Rozdziale Il nie stanowig inaczej, w
obszarze opracowania nie ustala sie sposobdéw i termindw tymczasowego
zagospodarowania.

§ 21. W wyznaczonych na rysunku planu obszarach rehabilitacji zabudowy
przewodnig ideg wszelkich dziatan zwigzanych z ksztattowaniem przestrzeni powinno
by¢ dazenie do podniesienia walorow estetycznych i uzytkowych zabudowy oraz
poprawy jakosci przestrzeni publicznych poprzez kompleksowe dziatania
rewaloryzacyjne, obejmujgce, stosownie do potrzeb, wytycznych konserwatorskich
oraz szczegbétowych ustalen planu, elementy Kkonserwacji, rekonstrukciji,
rekompozycji, integracji i kontynuaciji architektonicznej, w tym takze uatrakcyjnianie
krajobrazu ulicznego poprzez wprowadzanie wyzszej jakosci posadzek, stylowego
os$wietlenia ulicznego i innych elementéw ulicznej matej architektury.

§ 22.1 Ustala sie stawke 30% dla naliczania optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r od
obszaréw oznaczonych nastepujgcymi symbolami: Ks-5,



MN-1, MN-2, MN-3, MN-4, Mu-1, Mu-5, Mu-6, Mw-1, P-1, RM/MN-1, U-1, U-2, U-3,
U-4, U-5, U-6, U-7, Us-2, UT-2, UT-3, UT-4, Um-1, Um-2.
2. Dla obszarow funkcjonalnych o innych symbolach ustala sie stawke 0%.

ROZDZIAL 1I
Ustalenia dotyczgce poszczegdlnych obszardéw funkcjonalnych.

§ 23. W obszarach oznaczonych symbolem MN-1, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejgcych posesiji, przy czym nie moze sie to odbywac
kosztem gruntéw objetych projektowanym podziatem geodezyjnym;

— nowe posesje nalezy wydzielaé zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym.

b) Podstawowe zasady rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
z zastrzezeniem lit. €), okreslono na rysunku planu,
C) Ewentualna rozbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych powinna

zmierza¢ do spetnienia przez nie warunkow, jak dla budynkéw nowych, o
ktérych mowa w punkcie f) a w zadnym wypadku nie moze pogtebiac¢ rdéznic
pomiedzy tymi warunkami a rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku lub
utrudnia¢ spetnienie tych warunkéw w przysztosci,

d) Z zastrzezeniem lit. e), dopuszcza sie rozbudowe istniejacych i budowe
nowych budynkéw gospodarczych lub garazowych na tytach istniejgcych
posesji, pod nastepujgcymi warunkami:

— odlegtos¢ od tylnej Sciany budynku mieszkalnego do tylnej granicy dziatki -
przynajmniej 15 m

— W granicach jednej istniejgcej posesji dopuszcza sie funkcjonowanie co
najwyzej 3 budynkéw gospodarczych

- budowa Ilub rozbudowa nie spowoduje zmniejszenia odlegtosci miedzy
budynkami gospodarczymi a budynkiem mieszkalnym do ponizej 8 m,

— dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku gospodarczego na granicy posesiji,

— maksymalna powierzchnia rzutu budynku nowego lub budynku istniejgcego po
rozbudowie — 60 m2

- maksymalna tgczna powierzchnia rzutow budynkéw gospodarczych — 100 m2

— dachy budynkéw nowych lub istniejgcych po rozbudowie, - wysokie, kryte
czerwong dachowkag lub jej imitacjg (z zastrzezeniem § 8, lit. h), potacie
dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,

— wysokos$¢ kalenicy budynku nowego lub budynku istniejgcego po rozbudowie -
4-7m,

e) Powierzchnia zabudowy istniejgcej posesji nie moze przekraczaé 20%,

f)y Z zastrzezeniem lit. h), na pojedynczej dzialce projektowanego podziatu
geodezyjnego lub na istniejgcej posesji po likwidacji istniejgcego budynku
mieszkalnego dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego,
spetniajgcego nastepujgce wymagania:



9) Z

wystajgce poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze,
schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie mogg siegac¢ dalej niz 2,5 m
poza obowigzujgcy linie zabudowy,

powierzchnia rzutu od 60 m? do 250 m?

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalne wyniesienie kalenicy ponad projektowang rzedng terenu: 9 m,
maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,5 m,
jezeli teren istniejgcy jest ptaski i 1,0 m, jezeli nachylenie istniejacego terenu
przekracza 10%; przy posrednich nachyleniach istniejgcego terenu
obowigzujg odpowiednie posrednie wartosci maksymalne wyniesienia parteru,
wskaznik rozcztonkowania bryty budynku: 1,0 do 1,2, pod warunkiem
zachowania czytelnych linii kalenicy i lica,

dach wysoki, kryty czerwong dachdéwkg ceramiczng lub betonowg (z
zastrzezeniem § 8, lit. h), z wyraznie zaznaczong linig kalenicy, pofacie
dachowe nachylone pod katem 35 — 45° przy czym nalezy, w granicach
wskazanego zakresu, dazy¢ do uzgodnienia kata nachylenia z katem
nachylenia dachéw sgsiednich,

w bryle budynku mogg =zawieraé sie pomieszczenia gospodarcze lub
garazowe,

zastrzezeniem lit. h), na pojedynczej dzialce projektowanego podziatu

geodezyjnego dopuszcza sie, jako uzupetnienie budynku mieszkalnego, budowe
tylko jednego wolnostojgcego budynku gospodarczego lub garazowego, pod
nastepujgcymi warunkami:

minimalna odlegtos¢ od tylnej sciany budynku mieszkalnego do tylnej granicy
dziatki - przynajmniej 15 m

lokalizacja budynku gospodarczego na tytach dziatki, przy czym dopuszcza
sie lokalizacje $cian budynku na granicy dziatki,

dach wysoki, kryty czerwong dachdéwkg ceramiczng Ilub betonowg
(z zastrzezeniem § 8, lit. h), potacie dachowe nachylone pod katem 35 — 45°,
kalenica réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego

powierzchnia rzutu od 15 do 60 m?

wysokos¢ kalenicy - 4-7m,

h) Powierzchnia zabudowy projektowanej posesiji nie moze przekraczaé¢ 15%;

i) Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,8 m,

j) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni posesiji
istniejgcej i 60% powierzchni posesji projektowanej,

k) Dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw matej architektury,

l) Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem, ze nie powoduje ona:

emisji jakichkolwiek zapachoéw,



— wzrostu $redniej rocznej ilosci odpadéw wywozonych z posesji do powyzej 2
m®/miesiac lub 0,5 t/miesiac,

- skltadowania surowcow, produktow lub odpaddéw poza budynkami,

- tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajgcej do posesiji,

oraz, ze powierzchnia wydzielonych w tym celu lokali uzytkowych w brytach budynku
mieszkalnego i budynkéw gospodarczych nie przekroczy 80m2

§ 24. W obszarach oznaczonych symbolem MN-2, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu poprawe warunkow
zagospodarowania istniejgcych posesiji, przy czym nie moze sie to odbywac
kosztem gruntéw objetych projektowanym podziatem geodezyjnym;

- nowe posesje nalezy wydziela¢ zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym:;

by Podstawowe zasady rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych,
z zastrzezeniem lit. f), okre$lono na rysunku planu,

c) Ewentualna rozbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych powinna zmierzaé
do spetnienia przez nie warunkow, jak dla budynkéw nowych, o ktérych mowa w
punkcie e) a w zadnym wypadku nie moze pogtebia¢ réznic pomiedzy tymi
warunkami a rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku lub utrudnia¢
spetnienie tych warunkdéw w przysztosci,

d) Z zastrzezeniem lit. f), dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych i budowe nowych
budynkéw gospodarczych lub garazowych na tytach posesiji, pod nastepujgcymi
warunkami:

- odlegtos¢ od tylnej Sciany budynku mieszkalnego do tylnej granicy dziatki -
przynajmniej 15 m

— W granicach jednej posesji dopuszcza sie funkcjonowanie co najwyzej 1
budynku gospodarczego

— budowa Ilub rozbudowa nie spowoduje zmniejszenia odlegtosci miedzy
budynkami gospodarczymi a budynkiem mieszkalnym do ponizej 8 m

— dopuszcza sie sytuowanie sciany budynku gospodarczego na granicy posesji

— maksymalna powierzchnia rzutu budynku nowego lub budynku istniejgcego po
rozbudowie — 60 m2

— dachy budynkéw nowych lub istniejgcych po rozbudowie - wysokie, kryte
czerwong dachdéwka lub jej imitacjg (z zastrzezeniem § 8, lit. h), potacie
dachowe nachylone pod kgtem 35 — 45°,

— wysokos¢ kalenicy budynku nowego lub budynku istniejgcego po rozbudowie -
4-7m,

e) Z zastrzezeniem lit. f), na pojedynczej dziatce projektowanego podziatu
geodezyjnego lub na istniejgcej posesji po likwidacji istniejacego budynku
mieszkalnego dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu, potowy
blizniaczego budynku mieszkalnego, spetniajgcego jako catos$¢ nastepujgce
wymagania:



wystajgce poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze,
schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie mogg siegac¢ dalej niz 2,5 m
poza obowigzujgcy linie zabudowy,

odlegtos¢ budynku od niezabudowanych bocznych granic sgsiednich posesji —
przynajmniej 4 m,

powierzchnia rzutu od 100 m? do 250 m?

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
maksymalne wyniesienie kalenicy ponad projektowang rzedng terenu: 9 m,
maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,5 m,
jezeli teren istniejgcy jest ptaski i 1,0 m, jezeli nachylenie istniejgcego terenu
przekracza 10%; przy posrednich nachyleniach istniejgcego terenu
obowigzujg odpowiednie posrednie wartosci maksymalne wyniesienia parteru,
wskaznik rozcztonkowania bryty budynku: 1,0 do 1,2, pod warunkiem
zachowania czytelnych linii kalenicy i lica,

dach wysoki, kryty czerwong dachdéwkg ceramiczng lub betonowg (z
zastrzezeniem § 8, lit. h), z wyraznie zaznaczong linig kalenicy, potacie
dachowe nachylone pod katem 35 — 45° przy czym nalezy, w granicach
wskazanego zakresu, dgzy¢ do uzgodnienia kagta nachylenia z katem
nachylenia dachow sgsiednich,

w bryle budynku mogg zawieraé sie pomieszczenia gospodarcze lub
garazowe,

f) Powierzchnia zabudowy posesiji nie moze przekraczaé¢ 30%;

g) Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,8 m,

h) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 50% powierzchni posesii
istniejgcej i 60% powierzchni posesji projektowanej,

i) Dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw matej architektury,

j) Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem, ze nie powoduje ona:

emisji jakichkolwiek zapachow,

wzrostu sredniej rocznej ilosci odpaddw wywozonych z posesji do powyzej 2
m®/miesiac lub 0,5 t/miesiac,

sktadowania surowcéw, produktow lub odpaddéw poza budynkami,
tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajagcej do posesiji,

oraz, ze powierzchnia wydzielonych w tym celu lokali uzytkowych w bryle budynku
mieszkalnego nie przekroczy 80ma2.

§ 25. W obszarach oznaczonych symbolem MN-3, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej szeregowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:



b)

- dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu poprawe warunkow
zagospodarowania istniejgcych posesiji, przy czym nie moze sie to odbywac
kosztem gruntéw objetych projektowanym podziatem geodezyjnym;

— nowe posesje nalezy wydzielaé zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym, przy czym w tym przypadku podziat
ten nalezy traktowac jako orientacyjny;

Dopuszcza sie nieznaczng rozbudowe istniejgcych budynkéw mieszkalnych pod

warunkiem, ze nie spowoduje ona naruszenia jednolitosci tadu

architektonicznego w ramach zespotu budynkoéw,

Z zastrzezeniem lit. e), na pojedynczej dziatce projektowanego podziatu

geodezyjnego dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu,

szeregowego budynku mieszkalnego, spetniajgcego nastepujgce wymagania:

— zewnetrzna forma architektoniczna jednolita dla wszystkich budynkéw w tym
samym zespole,

— wystajgce poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze,
schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie mogg siegac¢ dalej niz 2,5 m
poza obowigzujgcy linie zabudowy,

— maksymalna rozpietos¢ budynku — 15 m,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

— maksymalne wyniesienie kalenicy ponad projektowang rzedng terenu: 9 m,

- maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,5 m,
jezeli teren istniejgcy jest ptaski i 1,0 m, jezeli nachylenie istniejgcego terenu
przekracza 10%; przy posrednich nachyleniach istniejgcego terenu
obowigzujg odpowiednie posrednie wartosci,

— wskaznik rozcztonkowania bryty budynku: 1,0 do 1,2, pod warunkiem
zachowania czytelnych linii kalenicy i lica,

— dach wysoki, kryty czerwong dachdéwkag ceramiczng Ilub betonowg (z
zastrzezeniem § 8, lit. h), z wyraznie zaznaczong linig kalenicy, potacie
dachowe nachylone pod katem 35 — 45° przy czym nalezy, w granicach
wskazanego zakresu, dgzy¢ do uzgodnienia kagta nachylenia z katem
nachylenia dachow sgsiednich,

- w bryle budynku mogg zawieraC sie pomieszczenia gospodarcze lub
garazowe,

d) Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych lub garazowych,
e) Powierzchnia zabudowy posesji nie moze przekracza¢ 35%,

f) Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,8 m,

g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40% powierzchni posesiji
istniejgcej i 50% powierzchni posesji projektowanej,

h) Dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw matej architektury,

i) Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci gospodarczej.

§ 26. W obszarach oznaczonych symbolem MN-4, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej szeregowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)

Ustala sie nastepujace zasady podziatu nieruchomosci:
— zakaz wydzielania dr6g wewnetrznych,
- linie podziatow prostopadte do drogi obstugujgcej posesije;



b) Na pojedynczej dziatce dopuszcza sie lokalizacje, zgodnie z rysunkiem planu,
jednego szeregowego budynku mieszkalnego, spetniajgcego nastepujace
wymagania:

— zewnetrzna forma architektoniczna jednolita dla wszystkich budynkéw w tym
samym zespole,

— maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 4, w tym poddasze uzytkowe,

- kalenice rownolegte do drogi obstugujacej posesje

— maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,5 m,

— dach wysoki, kryty czerwong lub brgzowg dachéwkg ceramiczng lub betonowag
(z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- w bryle budynku mogg zawieraC sie pomieszczenia gospodarcze lub
garazowe,

d) Zakazuje sie lokalizacji wolnostojgcych budynkdéw gospodarczych lub garazowych,
e) Powierzchnia zabudowy posesji nie moze przekracza¢ 35%,

f) Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,8 m,

g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni posesiji,

h) Dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw matej architektury,

i) Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci gospodarczej.

§ 27. W obszarach oznaczonych symbolem MN/U-1, stanowigcych tereny zabudowy
jednorodzinnej, a docelowo - ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Ustala sie nastepujagce zasady podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejgcych posesiji, przy czym nie moze sie to odbywac
kosztem gruntéw objetych projektowanym podziatem geodezyjnym;

— nowe posesje nalezy wydzielaé zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym.

b) Podstawowe zasady rozbudowy istniejgcych budynkéw frontowych, z
zastrzezeniem lit. f), okreslono na rysunku planu,
¢) Ewentualna rozbudowa istniejgcych budynkéw frontowych powinna zmierza¢ do

spetnienia przez nie warunkow, jak dla budynkéw nowych, o ktérych mowa w

punkcie d) a w zadnym wypadku nie moze pogtebia¢ réznic pomiedzy tymi

warunkami a rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku Ilub utrudniac
spetnienie tych warunkéw w przysztosci,

dy Z zastrzezeniem lit. f), na pojedynczej dziatce projektowanego podziatu
geodezyjnego lub na istniejgcej posesji po likwidacji istniejgcego budynku
frontowego dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku frontowego, ktéry moze
by¢ budynkiem mieszkalnym, spetniajgcego nastepujgce wymagania:

— wystajgce poza lico elementy frontu budynku, takie jak ganki, wykusze,
schody, podjazdy dla niepetnosprawnych itp. nie mogg siegac¢ dalej niz 2,5 m
poza obowigzujgcy linie zabudowy,

— odlegtos¢ budynku od granic sgsiednich posesji — przynajmniej 5 m,

- powierzchnia rzutu od 100 m? do 200 m?

- maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

- maksymalne wyniesienie kalenicy ponad projektowang rzedng terenu: 9 m,

— maksymalne wyniesienie parteru ponad projektowang rzedng terenu: 0,5 m,
jezeli teren istniejacy jest ptaski i 1,0 m, jezeli nachylenie istniejgcego terenu



przekracza 10%; przy posrednich nachyleniach istniejgcego terenu
obowigzujg odpowiednie posrednie wartosci maksymalne wyniesienia parteru,

— wskaznik rozcztonkowania bryty budynku: 1,0 do 1,2, pod warunkiem
zachowania czytelnych linii kalenicy i lica,

— dach wysoki, kryty czerwong dachdéwkag ceramiczng Ilub betonowg (z
zastrzezeniem § 8, lit. h), z wyraznie zaznaczong linig kalenicy, pofacie
dachowe nachylone pod katem 35 — 45° przy czym nalezy, w granicach
wskazanego zakresu, dgzy¢ do uzgodnienia kagta nachylenia z katem
nachylenia dachow sgsiednich,

e) Z zastrzezeniem lit. f), dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych i budowe nowych
budynkdéw na tytach posesiji, pod nastepujgcymi warunkami:

— minimalna odlegtos¢ od tylnej $ciany budynku frontowego do tylnej granicy
dziatki - przynajmniej 12 m

— budowa Ilub rozbudowa nie spowoduje zmniejszenia odlegtosci miedzy
budynkami na tytach posesji a budynkiem frontowym do ponizej 6 m

— dopuszcza sie sytuowanie sciany budynkéw na granicy posesiji

— dachy budynkdéw nowych lub istniejgcych po rozbudowie - dwuspadowe, kryte
czerwong dachowka lub jej imitacjg (z zastrzezeniem § 8, lit. h), potacie
dachowe nachylone pod kgtem 35 — 45°,

— wysokos¢ kalenicy budynku nowego lub budynku istniejgcego po rozbudowie -
5-8m,

f) Powierzchnia zabudowy posesji nie moze przekracza¢ 25%,

g) Ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,8 m,

i) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 40%

j) Dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektéw matej architektury,

k) We wszystkich budynkach dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci
gospodarczej pod warunkiem, ze nie powoduje ona tamowania ruchu kotowego
i pieszego na drodze przylegajgcej do posesiji,

[) Funkcje mieszkalng dopuszcza sie jedynie w budynku frontowym.

§ 28. W obszarach oznaczonych symbolem RM-1, stanowigcych tereny zabudowy
zagrodowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci na zasadach ogdélinych,

b) W ramach funkcji zagrodowej dopuszcza sie funkcje mieszkalng, dziatalno$é
rolniczg, w tym hodowle zwierzat inwentarskich, oraz nieucigzliwg dziatalnosc
gospodarczg pod warunkiem, ze nie powoduje ona tamowania ruchu kotowego i
pieszego,

c) Z zastrzezeniem lit. e) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcego budynku
mieszkalnego do powierzchni rzutu 250 m2, pod warunkiem zachowania cech
tradycyjnej  architektury  wiejskiej, = zastosowania  dachu  wysokiego
dwuspadowego lub naczétkowego krytego czerwong dachdéwka (z zastrzezeniem
§ 8, lit. h) i nie zwiekszania wysokosci kalenicy powyzej 9 m; jezeli istniejgcy



budynek mieszkalny nie odpowiada formg tradycyjnej architekturze wiejskiej,
dopuszcza sie jego nieznaczng rozbudowe i zmiane formy dachu na
dwuspadowy lub naczbétkowy,

d) Z zastrzezeniem lit. e) dopuszcza sie budowe nowych oraz rozbudowe
istniejgcych budynkéw gospodarczych, w tym inwentarskich, a takze adaptacje
budynkéw gospodarczych na cele nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, pod
warunkiem zachowania cech tradycyjnej architektury wiejskiej, zastosowania
dachu wysokiego dwuspadowego lub naczétkowego i nie zwiekszania wysokosci
kalenicy powyzej 9 m,

e) Inwestycje nie mogg powodowac zwigkszenia powierzchni zabudowy posesji do
powyzej 30%,

§ 29. W obszarach oznaczonych symbolem RM/MN-1, stanowigcych tereny
zabudowy zagrodowej, a docelowo - jednorodzinnej, obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

a) Ustala sie nastepujagce zasady podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejgcych posesiji, przy czym nie moze sie to odbywac
kosztem gruntéw objetych projektowanym podziatem geodezyjnym;

- nowe posesje nalezy wydziela¢ zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym:;

b) Na nowo wydzielonych posesjach obowigzujg ustalenia, jak dla obszaréw MN-1,
zawarte w §23,

¢y Funkcje zagrodowg, w tym hodowle zwierzat inwentarskich, dopuszcza sie
wytgcznie na posesji, na ktérej znajduje sie istniejgcy budynek mieszkalny, przy
czym obsada zwierzat inwentarskich nie moze przekroczyé 5 DJP/1000 m?
posesiji,

d) Z zastrzezeniem lit. f), na posesjach o funkcji zagrodowej dopuszcza sie
rozbudowe istniejgcego budynku mieszkalnego do powierzchni rzutu 250 m2,
pod warunkiem zachowania cech tradycyjnej architektury wiejskiej, zastosowania
dachu wysokiego dwuspadowego lub naczétkowego i nie zwiekszania wysokosci
kalenicy powyzej 9 m,

e) Z zastrzezeniem lit. f), na posesjach o funkcji zagrodowej dopuszcza sie budowe
nowych oraz rozbudowe istniejgcych budynkéw gospodarczych, w tym
inwentarskich, pod warunkiem zachowania cech tradycyjnej architektury
wiejskiej, zastosowania dachu wysokiego dwuspadowego lub nacz6tkowego i nie
zwiekszania wysokosci kalenicy powyzej 9 m,

fy  Inwestycje na posesji o funkcji zagrodowej nie mogg powodowaé zwiekszenia
powierzchni zabudowy posesji do powyzej 30%

g9 Na posesjach o funkcji zagrodowej dopuszcza sie prowadzenie, poza
dziatalnoscig rolnicza, nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej pod warunkiem,
ze nie powoduje ona tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze
przylegajagcej do poses;ji.

§ 30. W obszarach oznaczonych symbolem RM/U-1, stanowigcych tereny zabudowy
zagrodowej, a docelowo - ustugowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Do czasu wygaszenia na terenie posesji dziatalnosci rolniczej obowigzujg
ustalenia, jak dla obszaréw RM-1, zawarte w §28,



b) Po wygaszeniu na terenie posesji dziatalnosci rolniczej obowigzujg ustalenia, jak
dla obszaréw U-1, zawarte w §33.

§ 31. W obszarach oznaczonych symbolem RM/P-1, stanowigcych tereny zabudowy
zagrodowej, a docelowo — przemystowo-sktadowej, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) Do czasu wygaszenia na terenie posesji dziatalnosci rolniczej obowigzujg
ustalenia, jak dla obszaréw RM-1, zawarte w §28,

by Po wygaszeniu na terenie posesji dziatalnosci rolniczej obowigzujg ustalenia, jak
dla obszaréw P-1, zawarte w §32, z zastrzezeniem, ze obowigzujg zasady
0go6lne podziatu nieruchomosci.

§ 32. W obszarach oznaczonych symbolem P-1, stanowigcych tereny zabudowy
przemystowo-sktadowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Ustala sie nastepujagce zasady podziatu nieruchomosci:

- dopuszcza sie podziaty nieruchomosci majgce na celu poprawe warunkéw
zagospodarowania istniejgcych posesji z zastrzezeniem, ze przy
powiekszaniu posesji o grunty objete projektowanym podziatem geodezyjnym
nalezy respektowac projektowany podziat geodezyjny, to jest powiekszaé
posesje o cate dziatki projektowanego podziatu,

— nowe posesje nalezy wydziela¢ zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym z zastrzezeniem, jest to podziat
orientacyjny,

b)  Wysokos¢ budynkéw i budowli nie powinna przekracza¢ 12 m chyba, ze
potrzeba realizacji wyzszych obiektéw jest uwarunkowana waznymi wzgledami
technologii produkcji lub sktadowania,

c) Architektura obiektow budowlanych i urzadzenie terenu poszczegoéinych posesiji
powinny reprezentowa¢ wysoki poziom estetyczny i nawigzywaé¢ do dobrych
wspotczesnych wzorcow budownictwa przemystowego, szczegdlnie w zakresie
w zakresie zastosowania estetycznych, trwatych i tatwych w utrzymaniu
wykonczen elewacji, przy czym dotyczy to zardbwno obiektéw nowych, jak i
wszelkich modernizacji i rozbudowy budynkow istniejgcych,

d) Potrzeby w zakresie miejsc postojowych nalezy zabezpieczy¢é w petni w
granicach posesji,

e) Ogrodzenia posesji azurowe o wysokosci do 2,0 m,

fy  Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki,

g9) Obowigzkowym elementem urzgdzenia posesiji jest zielen wysoka,

hy Wzdtuz granic z terenami mieszkalnymi nakazuje sie urzgdzanie pasow zieleni
izolacyjnej sktadajgcych sie z zywoptotow o docelowej wysokosci co najmniej
1,8 m oraz co najmniej jednego rzedu drzew,

i)  Zakazuje sie realizacji funkcji mieszkaniowej,

i) Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej i ucigzliwej dziatalnosci gospodarcze;j
pod warunkiem, ze nie powoduje ona:

- wzrostu, w obszarach o innych funkcjach, natezenia hatasu i wszelkich
innych rodzajéow oddziatywan powyzej wartosci dopuszczalnych dla
zabudowy mieszkaniowej,

- emisji ucigzliwych zapachéw odczuwalnych w obszarach o innych
funkcjach,



- znaczacego skazenia gleby oraz wod gruntowych na terenie posesiji i poza
nig
- tamowania ruchu kotowego i pieszego na drodze przylegajgcej do posesiji.

§ 33. W obszarach oznaczonych symbolem U-1, stanowigcych tereny zabudowy
ustugowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze ewentualne
nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos¢ przynajmniej 10 m,
Zakazuje sie rozwoju funkcji mieszkalnej z wyjgtkiem rozbudowy istniejgcych
pomieszczen mieszkalnych i mieszkan o nie wiecej niz 50% ich istniejgcej
powierzchni uzytkowej,

Budynki nowe lokalizowane od strony drogi publicznej muszg odznaczaé sie

wysokimi walorami estetycznymi i spetnia¢ nastepujgce warunki:

- liczba kondygnacji nadziemnych — 1 do 3 z zastrzezeniem, ze w przypadku
dachu wysokiego ewentualng trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze
uzytkowe,

— minimalny udziat powierzchni przeszklonych w elewac;ji frontowej — 15%

- w przypadku budynkéw o rozpietosci konstrukcji do 12 m: dachy wysokie,
gtéwne potacie dachowe o nachyleniu 30 - 45° z zastrzezeniem, ze w
przypadku dachéw mansardowych dopuszcza sie szerszy zakres katow;
wysokos$¢ kalenicy 6 — 10 m; pokrycie dachéw — dachowka lub jej imitacja w
odcieniach czerwieni lub brazu
(z zastrzezeniem § 8, lit. h); kalenice w przyblizeniu réwnolegte do drogi
publicznej

- w przypadku budynkow o rozpietosci konstrukcji powyzej 12 m: dachy ptaskie
z attykg lub imitacjg dachu wysokiego; wysokos$¢ gornej krawedzi attyki lub
imitacji dachu wysokiego —4 — 7 m

Ewentualna rozbudowa istniejgcych budynkéw zlokalizowanych od strony drogi

publicznej powinna zmierza¢ do spetnienia przez nie warunkéw, o ktérych mowa

w punkcie ¢) a w zadnym wypadku nie moze pogtebia¢ réznic pomiedzy tymi

warunkami a rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku Ilub utrudniac

spetnienie tych warunkéw w przysztosci,

Budynki nowe potozone w gtebi posesji i mniej eksponowane od strony drogi

publicznej muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

— dachy ptaskie zwienczone attykg lub imitacjg dachy wysokiego badz dachy
kalenicowe o nachyleniu 25 - 45° kryte dachdéwkg lub jej imitacjg (z
zastrzezeniem § 8, lit. h), wysokos$c¢ kalenicy 6 — 10 m;

- liczba kondygnacji nadziemnych — 1 do 3 z zastrzezeniem, ze w przypadku
dachu wysokiego ewentualng trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze
uzytkowe

Ewentualna rozbudowa istniejacych budynkéw zlokalizowanych w gtebi posesji

powinna zmierza¢ do spetnienia przez nie warunkéw, o ktérych mowa w punkcie

e) a w zadnym wypadku nie moze pogtebia¢ réznic pomiedzy tymi warunkami

a rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku lub utrudnia¢ spetnienie tych

warunkow w przysziosci,

Powierzchnia zabudowy posesji nie moze w wyniku nowych przedsiewziec

inwestycyjnych przekroczy¢ 30%,

Ogrodzenia poszczegdblinych posesji azurowe, o wysokosci do 2m,



Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze w wyniku nowych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych zmniejszy¢é sie do ponizej 30% powierzchni
posesiji,

Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej pod
warunkiem, ze nie powoduje ona tamowania ruchu kotowego i pieszego na
drodze przylegajgcej do posesiji.

§ 34. W obszarach oznaczonych symbolem U-2;, stanowigcych tereny zabudowy
ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogdélnych z zastrzezeniem, ze zakazuje
sie wydzielania drég wewnetrznych i dziatek bez bezposredniego dostepu do
drogi publicznej,

Jezeli wedtug rysunku planu budynek przeznaczony jest do rozbudowy, to wolno
rozbudowac go do granicy dziatki.

Zakazuje sie rozwoju funkcji mieszkalnej,

Podstawowe zasady rozbudowy budynkow istniejgcych i budowy nowych
przedstawiono na rysunku planu,

Powierzchnia zabudowy posesji nie moze w wyniku nowych przedsiewzie¢
inwestycyjnych przekroczy¢ 50%,

Ewentualne ogrodzenia posesji azurowe, o wysokosci do 2m,

Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie miastotwérczej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 35. W obszarach oznaczonych symbolem U-3, stanowigcych tereny zabudowy
ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogdélnych z zastrzezeniem, ze zakazuje
sie wydzielania nowych drog,

Podstawowe zasady rozbudowy istniejacych budynkéw i budowy nowych
okreslono na rysunku planu,

Poza zasadami, o ktérych mowa punkcie b), budynki muszg spetniac¢
nastepujgce warunki:

- w przypadku dachéw wysokich: nachylenie gtownych potaci 35-45°, pokrycie
dachéwka w odcieniach czerwieni lub brgzu (z zastrzezeniem § 8, lit. h),
maksymalna wysokosc¢ kalenicy — 9 m

- w przypadku dachow ptaskich: maksymalna wysokos¢ gornej krawedzi
gzymsu lub attyki — 6 m

Ewentualne ogrodzenia posesji azurowe, o wysokosci do 1,8 m,
Zakazuje sie funkcji mieszkalnej,
Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie miastotwérczej dziatalnosci gospodarczej,
Do czasu realizacji zabudowy, o ktérej mowa w punkcie b) dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie polegajagce na budowie lub rozbudowie
nietrwatego obiektu handlowo-ustugowego, spetniajgcego nastepujgce kryteria:
dach wysoki dwuspadowy, wysokos$¢ kalenicy do 7 m, powierzchnia zabudowy
do 150 m2.

§ 36. W obszarach oznaczonych symbolem U-4, stanowigcych tereny zabudowy
ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:



a) Podzialty nieruchomosci - zgodnie z przedstawionym na rysunku planu
projektowanym podziatem geodezyjnym,

b) Budynki lokalizowane od strony dr6g muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

— dtugosé frontu budynku: 10 —40 m,

- kalenice réwnolegte do wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

- dachy wysokie, gtowne potacie dachowe o nachyleniu 30 - 45° z
zastrzezeniem, ze w przypadku dachow mansardowych dopuszcza sie
szerszy zakres katow,

— wysokosc¢ kalenicy: 6 — 10 m,

— pokrycie dachéw — dachowka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brgzu
(z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 do 3 z zastrzezeniem, ze ewentualng
trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe,

— minimalny udziat powierzchni przeszklonych w elewac;ji frontowej: 15%,

c) Budynki lokalizowane w gtebi posesji musza spetnia¢ nastepujgce warunki:

— dtugosé frontu budynku: 10 — 50 m

- dachy wysokie, gtowne potacie dachowe o nachyleniu 25 - 45° z
zastrzezeniem, ze w przypadku dachow mansardowych dopuszcza sie
szerszy zakres katow,

— wysokos¢ kalenicy 6 — 10 m,

— pokrycie dachéw — dachoéwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brgzu
(z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- liczba kondygnacji nadziemnych — 1 do 3 z zastrzezeniem, ze ewentualng
trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe,

d) Ewentualne ogrodzenia posesji azurowe, o wysokosci do 1,8 m,

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

fy  Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

g) Wzdiuz granic posesji z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg
oraz zieleh z przewaga zieleni niskiej nakazuje sie z chwilg rozpoczecia
zainwestowania dziatki urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej sktadajgcego sie z
zywoptotu o docelowej wysokosci przynajmniej 2 m oraz szpaleru drzew,

hy Zakazuje sie funkcji mieszkalnej, przy czym nie dotyczy to mieszkan nalezacych
do podmiotu prowadzgcego dziatalnos¢ gospodarczg na terenie danej posesiji,

i)  Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej,

§ 37. W obszarach oznaczonych symbolem U-5, stanowigcych tereny zabudowy
ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci - na zasadach ogdlnych z nastepujgcymi
zastrzezeniami:

— ewentualne nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokosé
przynajmniej 10 m, przy czym dopuszcza sie lokalizacje zjazdéw od strony
drogi KDZ,

— minimalna szerokosc¢ frontu dziatek budowlanych - 30 m

- minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 2500 m2

b) Budynki lokalizowane od strony drog muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:
— dtugosé frontu budynku: 10 —40 m
- kalenice rownolegte do frontu dziafki,



- dachy wysokie, gtowne potacie dachowe o nachyleniu 30 - 45° z
zastrzezeniem, ze w stacji paliw dopuszcza sie nachylenie 0 - 45°,

— wysokos¢ kalenicy: 6 — 10 m,

— pokrycie dachéw — dachowka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub brgzu
(z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1 do 3 z zastrzezeniem, ze ewentualng
trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe,

— minimalny udziat powierzchni przeszklonych w elewac;ji frontowej: 15%,

c) Budynki lokalizowane w gtebi posesji musza spetnia¢ nastepujgce warunki:

— dtugosé frontu budynku: 10 — 50 m

— gtéwne potacie dachowe o nachyleniu 25 - 45° z zastrzezeniem, ze w stacji
paliw dopuszcza sie nachylenie 0 - 45°,

— wysokos¢ kalenicy 6 — 10 m; w przypadku dachéw ptaskich wysoko$¢ gornej
krawedzi gzymsu lub attyki—3 —7 m

— pokrycie dachéw o nachyleniu ponad 25° - dachéwka lub jej imitacja w
odcieniach czerwieni lub brgzu (z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- liczba kondygnacji nadziemnych — 1 do 3 z zastrzezeniem, ze ewentualng
trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe,

d) Ewentualne ogrodzenia posesji azurowe, o wysokosci do 1,8 m,

e) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%,

fy  Minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 30%,

g) Wzdiuz granic posesji z terenami przeznaczonymi pod zabudowe mieszkaniowg
oraz pod zielen z przewaga zieleni niskiej nakazuje sie z chwilg rozpoczecia
zainwestowania dziatki urzgdzenie pasa zieleni izolacyjnej sktadajgcego sie z
zywoptotu o docelowej wysokosci przynajmniej 2 m oraz szpaleru drzew,

hy Zakazuje sie funkcji mieszkalnej,

i) Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosSci gospodarczej oraz
budowe i funkcjonowanie stacji paliw, przy czym lokalizacje zjazdéw nalezy
uzgodni¢ z wtasciwym zarzadca drogi.

§ 38. W obszarach oznaczonych symbolem U-6, stanowigcych tereny zabudowy
ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) W obszarach, dla ktérych na rysunku planu nie przedstawiono projektowanego
podziatu geodezyjnego, obowigzujg ogdélne zasady podziatu nieruchomosci,
natomiast w obszarach, dla ktérych na rysunku planu przedstawiono
projektowany podziat geodezyjny, nowe posesje nalezy wydzielaé zgodnie z
projektowanym podziatem geodezyjnym,

by Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,

c) Poza dostosowaniem do zasad, o kitérych mowa w punkcie b), nowe budynki
muszg spetniaé¢ nastepujgce warunki:

- dachy kryte dachéwkg w odcieniach czerwieni lub brgzu (z zastrzezeniem § 8,
lit. h),

- gtéwne potacie dachowe nachylone pod katem 35 - 45°,

- minimalny udziat powierzchni przeszklonych w $cianach elewaciji
eksponowanych od frontu posesji — 15%

d) Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkéw istniejacych oznaczonych
na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali



architektonicznych, ktére powinny by¢é zachowywane lub mozliwie wiernie
odtwarzane przy remontach elewacji

Dopuszcza sie stawianie ogrodzeh na granicach posesji z zastrzezeniem, ze
ogrodzenia od strony ulicy oraz terenéw zieleni muszg by¢ azurowe, mieé
wysokos$¢ do 1,8 m, stupy murowane a azurowe potacie wykonane z pretéw
metalowych,

Dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
pod warunkiem, ze nie powoduje ona tamowania ruchu kotowego i pieszego na
drodze przylegajacej do posesji,

§ 39. W obszarze oznaczonym symbolem U-7, stanowigcym teren zabudowy
ustugowej z targowiskiem miejskim, obowigzujg nastepujace ustalenia:

Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze ewentualne
nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos$¢ przynajmniej 10 m,
Zakazuje sie funkcji mieszkalnej,

Nowe trwate budynki lokalizowane przy drodze publicznej muszg odznaczac¢ sie

wysokimi walorami estetycznymi i spetnia¢ nastepujgce warunki:

- dachy wysokie, gtowne potacie dachowe o nachyleniu 30 - 45° z
zastrzezeniem, ze w przypadku dachow mansardowych dopuszcza sie
szerszy zakres katéw

— wysokosc¢ kalenicy 6 — 10 m

— pokrycie dachéw — dachéwka lub jej imitacja w odcieniach czerwieni lub bragzu
(z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- kalenice w przyblizeniu rownolegte do drogi publicznej

- liczba kondygnacji nadziemnych — 2 do 3 z zastrzezeniem, Zze ewentualng
trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe

- minimalny udziat powierzchni przeszklonych w elewac;ji frontowej — 15%

Nowe trwate budynki potozone w gtebi posesji i mniej eksponowane od strony

drogi publicznej muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

— dachy ptaskie o wysokosci gzymsu lub attyki 3 — 5 m lub dachy kalenicowe o
nachyleniu 25 - 45° i wysokoséci kalenicy 5 — 10 m, kryte dachdwkg lub jej
imitacjg (z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- liczba kondygnacji nadziemnych — 1 do 3 z zastrzezeniem, Zze ewentualng
trzecig kondygnacje musi stanowi¢ poddasze uzytkowe

Maksymalna powierzchnia zabudowy — 30%

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 10% powierzchni obszaru,

Ewentualne ogrodzenia jedynie po obrysie obszaru, azurowe, o wysokosci do

2m,

Dopuszcza sie prowadzenie jedynie miastotwérczej dziatalnosci gospodarcze;j

pod warunkiem, ze nie powoduje ona tamowania ruchu kotowego i pieszego na

drogach przylegajgcych do obszaru,

Do czasu zabudowy obszaru budynkami trwatymi dopuszcza sie lokalizacje

nietrwatych, jednokondygnacyjnych budynkéw, kioskéw, zadaszen, wiat itp.,

stuzgcych handlowi i obstudze handlu na targowisku.

§ 40. W obszarze oznaczonym symbolem U-8, stanowigcym teren zabudowy
ustugowej, obowigzujg nastepujace ustalenia:



Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze zakazuje

sie wydzielania nowych dr6g wewnetrznych,

Zakazuje sie rozwoju funkcji mieszkalnej z wyjatkiem rozbudowy istniejgcych

pomieszczen mieszkalnych i mieszkan o nie wiecej niz 50% ich istniejgcej

powierzchni uzytkowej,

Podstawowe zasady rozbudowy budynkéw istniejgcych okreslono na rysunku

planu,

Budynki nowe potozone w gtebi posesji i mniej eksponowane od strony drogi

publicznej muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

— dachy wysokie o nachyleniu 35 - 45°, kryte dachéwkg lub jej imitacjg (z
zastrzezeniem § 8, lit. h), wysokos$c¢ kalenicy 6 — 10 m;

- linia kalenicy réwnolegta do kalenic zabudowy potozonej od frontu posesji;

Powierzchnia zabudowy posesji nie moze w wyniku nowych przedsiewzie¢

inwestycyjnych przekroczy¢ 30%,

Ogrodzenia poszczegdlnych posesiji od frontu azurowe, o wysokosci do 2m,

Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze w wyniku nowych

przedsiewzie¢ inwestycyjnych zmniejszy¢ sie do ponizej 30% powierzchni

posesiji,

Dopuszcza sie prowadzenie nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej pod

warunkiem, ze nie powoduje ona tamowania ruchu kotowego i pieszego na

drodze przylegajacej do posesji.

§ 41. W obszarach oznaczonych symbolem Up-1, stanowigcych tereny
miastotworczych ustug sektora publicznego bez funkcji zamieszkania zbiorowego,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze zakazuje sie
wydzielania nowych dziatek drdg i dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej,

Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,

Jezeli wedtug rysunku planu budynek przeznaczony jest do rozbudowy, to wolno
rozbudowac go do granicy dziatki.

Nowe budynki muszg spetniaé¢ nastepujgce warunki:

— elewacje detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy,

boniowanie) wyraznie nawigzujgce do historycznej architektury srodmiejskiej
Olsztynka,

- dachy kryte czerwong dachowka (z zastrzezeniem § 8, lit. h),
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych zharmonizowane z sasiadujgca

wartosciowg zabudowg historyczng lub, jezeli takiej zabudowy nie ma w
bezposrednim sgsiedztwie, nachylone pod katem 35 - 45° w budynkach z
dwoma kondygnacjami nadziemnymi oraz pod katem 30 - 45° w budynkach z
trzema kondygnacjami nadziemnymi
Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkéw istniejgcych oznaczonych
na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali
architektonicznych, ktére powinny by¢ zachowywane Ilub mozliwie wiernie
odtwarzane przy remontach elewacji,



fy ~ Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkéw istniejgcych innych niz
zabytkowe powinna zmierza¢é do harmonizacji, gtéwnie poprzez odpowiednie
zastosowanie detalu architektonicznego, z historyczng zabudowg miasta,

g9) Dopuszcza sie odtwarzanie, modernizacje i wymiane istniejgcych ogrodzen
petnych i azurowych z nastepujgcymi zastrzezeniami,

- zakazuje sie zastepowania ogrodzen azurowych petnymi,

- zakazuje sie podwyzszania istniejgcych ogrodzen petnych,

- wysokos¢ ogrodzen azurowych po modernizacji lub wymianie nie moze
przekracza¢ 1,5 m,

h)y Ewentualne nowe ogrodzenia dopuszcza sie jedynie na granicach obszaru, przy
zachowaniu nastepujgcych warunkdw:

— ogrodzenia muszg byc¢ lokalizowane na obrysie obszaru,

— ogrodzenia od strony ulicy dopuszcza sie jedynie w przypadku, gdy posesja z
dwéch naprzeciwlegtych stron graniczy z dwoma réznymi ulicami; wowczas
ogrodzenie takie wolno lokalizowac¢ jedynie od strony tej ulicy, ktéra jest
bardziej oddalona od gtéwnego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego znajdujgcego sie na terenie posesji,

— ogrodzenia od strony ulicy oraz terenéw zieleni muszg by¢ azurowe, mieé
wysokos¢ do 1,5 m, stupy murowane a azurowe potacie wykonane z pretéw
metalowych;

i)  Teren przeznacza sie na potrzeby miastotworczych ustug sektora publicznego z
zastrzezeniem, ze nie dopuszcza sie funkcji zamieszkania zbiorowego.

§ 42. W obszarach oznaczonych symbolem Up-2, stanowigcych tereny
miastotworczych ustug sektora publicznego z dopuszczeniem zamieszkania
zbiorowego, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogdélnych z zastrzezeniem, ze ewentualne
nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos$¢ przynajmniej 10 m,

b) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 20%,

¢ Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4,

d) Forme architektoniczng nowych budynkéw nalezy harmonizowaé pod wzgledem
gabarytdéw i formy dachdéw z zabudowg istniejgcg w granicach obszaru,

e) Budynki nowe silnie eksponowane od strony drég publicznych lub terenéw
zieleni muszg odznaczac sie wysokimi walorami estetycznymi

fy ~ Budynki gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w miejscach mato eksponowanych od
strony drdg publicznych lub terendw zieleni,

g) Ogrodzenia azurowe, o wysokosci do 2m,

h)y Powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze w wyniku nowych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych zmniejszy¢é sie do ponizej 50% powierzchni
posesiji,

i)  Teren przeznacza sie na potrzeby miastotworczych ustug sektora publicznego z
dopuszczeniem funkcji zamieszkania zbiorowego.

§ 43. W obszarach oznaczonych symbolem Uo-1, stanowigcych tereny ustug oswiaty
i wychowania, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogdélnych z zastrzezeniem, ze ewentualne
nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos$¢ przynajmniej 10 m,
by Podstawowe zasady zabudowy przedstawiono na rysunku planu,



Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkdéw istniejgcych oznaczonych
na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali
architektonicznych, ktére powinny by¢ zachowywane Ilub mozliwie wiernie
odtwarzane przy remontach elewacji,

Dopuszcza sie odtwarzanie, modernizacje i wymiane istniejgcych ogrodzen
petnych i azurowych z zastrzezeniem, ze istniejgce ogrodzenia zabytkowe
nakazuje sie utrzymywac i w miare potrzeb odtwarzac

Nowe ogrodzenia o wysokosci do 2m z mozliwoscig stosowania wyzszych
ogrodzen w poblizu boisk i placéw do gry,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50% niezabudowane;j
powierzchni obszaru,

Funkcje mieszkalng dopuszcza sie jedynie jako uzupetniajgcg w stosunku do
ustug podstawowych, natomiast dopuszcza sie realizacje bez ograniczen funkcji
zwigzanych z zamieszkaniem zbiorowym ucznibw a takze prowadzenie
sezonowych schronisk turystycznych.

§ 44. W obszarach oznaczonych symbolem Us-1, stanowigcych tereny sportu i
rekreacji, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze ewentualne
nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos$¢ przynajmniej 10 m,
Caly obszar nalezy zagospodarowywaé i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne

Podstawowym elementem zagospodarowania obszaru powinno by¢ boisko
sportowe z towarzyszgcymi mu urzadzeniami, jak trybuny, oswietlenie, miejsca
postojowe itp. z zastrzezeniem, ze wysokos¢ trybun nie moze przekraczac 5 m a
liczba miejsc na trybunach nie moze przekracza¢ 3000,

Zabudowe wolno lokalizowa¢ w strefie wyznaczonej nieprzekraczalng linig
zabudowy, przy czym moze to by¢é wytgcznie zabudowa umozliwiajgca lub
wspomagajgca realizacje funkcji sportowo-rekreacyjnych (hale sportowe,
szatnie, towarzyszace obiekty gastronomiczne, budynki zaplecza gospodarczo-
administracyjnego itp.), o wysokosci nie przekraczajgcej 9 m, z wyjatkiem hal
sportowych, ktére moga by¢ wyzsze,

Lokalizacja zabudowy powinna w mozliwie najmniejszym stopniu kolidowa¢ z
istniejgcym drzewostanem,

Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkéw istniejgcych oznaczonych
na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali
architektonicznych, ktére powinny by¢é zachowywane lub mozliwie wiernie
odtwarzane przy remontach elewacji,

Ogrodzenia azurowe o wysokosci do 2m, z mozliwoscig stosowania wyzszych
ogrodzen w poblizu boisk i placéw do gry,

Funkcje mieszkalng dopuszcza sie jedynie jako uzupetniajgcg w stosunku do
ustug podstawowych (pokoje goscinne, mieszkanie stuzbowe itp.)

Dopuszcza sie organizacje imprez masowych

Dopuszcza sie ustawianie tymczasowych, nie zwigzanych trwale z gruntem
urzgdzen stuzgcych organizacji imprez na wolnym powietrzu takich, jak sceny,
tawy, parasole itp.

§ 45. W obszarze oznaczonym symbolem Us-2, stanowigcym tereny sportu i
rekreacji, obowigzujg nastepujgce ustalenia:



Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze ewentualne
nowo wydzielane drogi wewnetrzne muszg mie¢ szerokos$¢ przynajmniej 10 m,
Caly obszar nalezy zagospodarowywaé i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne, ,

Podstawowym elementem zagospodarowania obszaru powinien byé budynek
lub zesp6t budynkdéw krytej ptywalni o indywidualnej formie architektonicznej,
przy czym ze wzgledu na silng ekspozycje w terenie powinien sie on
charakteryzowac¢ znacznymi walorami estetycznymi,

Poza krytg ptywalnig w obszarze dopuszcza sie lokalizacje towarzyszgcych
budynkdéw zharmonizowanych z budynkiem krytej ptywalni, a takze basendéw
odkrytych i urzgdzen do uprawiania gier sportowych na wolnym powietrzu,

W granicach obszaru nakazuje sie urzgdzenie miejsc postojowych w petni
zabezpieczajgcych potrzeby obszaru w tym zakresie,

Lokalizacja zabudowy powinna w mozliwie najmniejszym stopniu kolidowac z
istniejacym drzewostanem,

Ewentualne ogrodzenia - azurowe o wysokosci do 2m, z mozliwoscig
stosowania wyzszych ogrodzen w poblizu boisk i placow do gry,

Zakazuje sie funkcji mieszkalnej

Dopuszcza sie organizowanie imprez masowych w budynku ptywalni.

§ 46. W obszarze oznaczonym symbolem Us-3, stanowigcym teren plazy miejskiej,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)
b)

istniejgcg zabudowe przeznacza sie do likwidaciji

dopuszcza sie lokalizacje obiektébw gastronomicznych, sanitariatow,

wypozyczalni drobnego sprzetu ptywajgcego itp. zabudowy stuzgcej obstudze

plazy, pod nastepujgcymi warunkami:

- fgczna powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 1000 m2

- taczna liczba budynkdéw nie moze przekraczaé 5

- zabudowa powinna by¢ lokalizowana przede wszystkim w zachodniej czesci
obszaru tak, aby istniejgce zadrzewienia ograniczaty jej ekspozycje od strony
jeziora

- liczba kondygnaciji: 1 do 2

- dachy dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 30-45°, kryte czerwong
dachbéwkg ceramiczng, gontem lub strzechg z zastrzezeniem, ze wszystkie
budynki muszg miec¢ takie sam rodzaj pokrycia dachowego

- wykonczenie elewacji — mur szachulcowy lub jego imitacja, czerwona cegta
jako materiat podstawowy lub w powigzaniu z jasnymi tynkami, kamien,

dopuszcza sie lokalizacje jednego lub kilku parkingéw o tgcznej powierzchni do

1000 m2,

dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych urzadzen i obiektéw stuzacych

dostosowaniu terenu do potrzeb rekreacji na wolnym powietrzu,

nakazuje sie zachowanie co najmniej 80% istniejgcych zadrzewien,

wskazane jest uzupetnienie zadrzewien,

co najmniej 80% powierzchni niezabudowanej i niezadrzewionej powinno byé

pokryte darnig trawiastg

dopuszcza sie ustawianie tymczasowych, nie zwigzanych trwale z gruntem

urzgdzen stuzgcych organizacji imprez na wolnym powietrzu takich, jak sceny,

tawy, parasole itp.



§ 47. W obszarach oznaczonych symbolem Uk-1, stanowigcych tereny kosciotéw,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogélnych,

Caly obszar nalezy zagospodarowywaé i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne,

Podstawowe zasady zabudowy przedstawiono na rysunku planu,

Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkdéw istniejgcych oznaczonych
na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali
architektonicznych, ktére powinny by¢é zachowywane Ilub mozliwie wiernie
odtwarzane przy remontach elewacji,

Dopuszcza sie odtwarzanie, modernizacje i wymiane istniejgcych ogrodzen
petnych i azurowych z zastrzezeniem, ze istniejgce ogrodzenia zabytkowe
nakazuje sie utrzymywac i w miare potrzeb odtwarzac,

Wysokos¢ nowych ogrodzen - do 2m,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 50% niezabudowanej
powierzchni obszaru,

Funkcje mieszkalng dopuszcza sie jedynie jako uzupetniajgca.

§ 48. W obszarach oznaczonych symbolem Uk-2, stanowigcych tereny kosciotéw,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)
b)

c)

Podziaty nieruchomosci - na zasadach ogélnych,

Caty obszar nalezy zagospodarowywaé i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie

architektoniczno-przestrzenne,

Budynek kosciota powinien spetnia¢ nastepujgce kryteria:

- Forma architektoniczna — indywidualna, nawigzujgca do tradycji architektury
sakralnej,

- Maksymalna powierzchnia rzutu kosciota — 700 m2,

— Dachy wysokie

- Maksymalna wysoko$¢ 15 m, z zastrzezeniem, ze wieze mogag by¢ wyzsze

W granicach obszaru nalezy przewidzie¢ parking w petni zabezpieczajgcy

potrzeby obszaru,

Maksymalna wysokos¢ ogrodzen - 2m,

Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 30% niezabudowanej

powierzchni obszaru,

Poza budynkiem kosciota dopuszcza sie lokalizacje budynkéw towarzyszacych,

bezposrednio zwigzanych z funkcjonowaniem kosciota (np. plebania, budynek

gospodarczy, punkt katechetyczny), o liczbie kondygnacji nadziemnych nie

przekraczajgcej 2, dachach wysokich o nachyleniu 35 — 459, krytych czerwong

dachdéwkg (z zastrzezeniem § 8, lit. h), o tgcznej powierzchni zabudowy nie

przekraczajgcej 500 m2.

Do czasu zakonhczenia budowy i w okresie 10 lat po zakonczenia budowy

kosciota, o ktérym mowa w punkcie c) dopuszcza sie funkcjonowanie

istniejgcego tymczasowego budynku kosciota. Po tym okresie funkcjonowanie

istniejacego tymczasowego budynku dopuszcza sie wytgcznie jako jednego z

budynkéw towarzyszacych, o ktérych mowa w punkcie g).



§ 49. W obszarze oznaczonym symbolem Uk-3, stanowigcym teren skansenu,
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci - na zasadach og6inych,

by Caly obszar nalezy zagospodarowywac¢ i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne,

¢) Zabudowa tradycyjna, zgodna z przeznaczeniem terenu,

d) Maksymalna powierzchnia zabudowy — 5%

ey W granicach obszaru nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe w petni
zabezpieczajgce potrzeby obszaru,

fy  Maksymalna wysokos¢ ogrodzen - do 2m,

g) Minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 80% niezabudowane;j
powierzchni obszaru,

hy Krajobraz nalezy ksztattowaé jako poétotwarty, z zachowaniem istniejgcych
zadrzewien i naturalnej rzezby terenu.

§ 50. W obszarach oznaczonych symbolem Um-1, stanowigcych tereny srodmiejskie;
zwartej zabudowy ustugowo-mieszkalnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podzialty nieruchomosci nalezy prowadzi¢ przez catg szerokos¢ obszaru,
prostopadle do sgsiadujgcej z obszarem drogi publicznej lub wewnetrznej, przy
czym szeroko$¢ frontu wszystkich wydzielanych posesji musi sie zawiera¢ w
granicach od 6 m do 12 m,

by Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,

¢0 Poza zasadami, o ktérych mowa punkcie b), budynki muszg spetniac¢
nastepujgce warunki:

- elewacje frontowe detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe,
gzymsy, lukarny, boniowanie) wyraznie nawigzujgce do historycznej
architektury srodmiejskiej Olsztynka,

- balustrady ewentualnych balkonéw z kutego metalu,

- dachy kryte czerwong dachéwka (z zastrzezeniem § 8, lit. h),

— nachylenie gtéwnych potaci dachowych zharmonizowane z sasiadujgca
wartosciowg zabudowg historyczna lub, jezeli takiej zabudowy nie ma w
bezposrednim sgsiedztwie, nachylone pod katem 35 - 45°,

— $ciany tylne budynkdw przylegajgce do ptaszczyzny wyznaczajgcej istniejaca
lub dawng wewnetrzng powierzchnie muréw miejskich,

— minimalny udziat powierzchni przeszklonych w scianach frontowych — 20%

d) Zakazuje sie grodzenia posesii,

e) Funkcje mieszkalng dopuszcza sie jedynie na poddaszach,

fy ~Pozostatg powierzchnie budynku nakazuje sie przeznaczy¢é na prowadzenia
miastotwdrczej dziatalnosci gospodarcze;.

§ 51. W obszarach oznaczonych symbolem Um-2, stanowigcych tereny srodmiejskie;
zwartej zabudowy ustugowo-mieszkalnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podzialy nieruchomosci nalezy prowadzi¢ przez catg szerokos¢ obszaru,
prostopadle do sgsiadujgcej z obszarem drogi publicznej, przy czym szerokosé
frontu wszystkich wydzielanych posesji musi sie zawiera¢ w granicach od 6 m do
12 m,

by Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,



c)

d)
e)

f)

Poza zasadami, o ktérych mowa punkcie b), budynki muszg spetniac

nastepujgce warunki

— elewacje frontowe detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe,
gzymsy, lukarny, boniowanie) wyraznie nawigzujgce do historycznej
architektury srédmiejskiej Olsztynka,

- balustrady ewentualnych balkonéw z kutego metalu

- dachy kryte czerwong dachéwka (z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych zharmonizowane z sasiadujgca
wartosciowg zabudowg historyczna lub, jezeli takiej zabudowy nie ma w
bezposrednim sgsiedztwie, nachylone pod katem 35 - 45°

— minimalny udziat powierzchni przeszklonych w $cianach frontowych — 20%

Zakazuje sie grodzenia posesji

Funkcje mieszkalng dopuszcza sie jedynie na poddaszach,

Pozostatg powierzchnie budynku nakazuje sie przeznaczy¢ na prowadzenia

miastotworczej dziatalno$ci gospodarcze;,

§ 52. W obszarach oznaczonych symbolem Mu-1, stanowigcych tereny srodmiejskiej
zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowej z obowigzkowymi ustugami, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a)

b)

e)

f)

Dziatki budowlane i wspdllne dziatki podwoérza nalezy wydziela¢ zgodnie z
projektowanym podziatem geodezyjnym przedstawionym na rysunku planu,
Jezeli w danym obszarze na rysunku planu wyznaczono wspoOlng dziatke
podwdrza, to zakupu dziatki budowlanej w tym obszarze mozna dokona¢ jedynie
dokonujac jednoczesnie zakupu udziatbw we wspdlnej dzialce podwdrza w tym
samym obszarze, przy czym udziat we wtasnosci dziatki podwdrza musi byé
proporcjonalny do udziatu powierzchni dziatki budowlanej w tgcznej powierzchni
dziatek budowlanych w danym obszarze,

Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,

Poza zasadami, o ktérych mowa punkcie c¢), budynki muszg spetniac¢
nastepujgce warunki:

- elewacje detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy,
boniowanie) wyraznie nawigzujgce do historycznej architektury srodmiejskiej
Olsztynka,

- dachy kryte czerwong dachowka (z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych zharmonizowane z sasiadujgca
wartosciowg zabudowg historyczng lub, jezeli takiej zabudowy nie ma w
bezposrednim sagsiedztwie, nachylone pod katem 35 - 45°

— w parterze obowigzkowe lokale uzytkowe, pozostate kondygnacje przeznacza
sie na funkcje mieszkaniowa,

— jezeli ze sposobu usytuowania budynku na rysunku planu wynika mozliwos¢
wykonania wjazdéw do garazy na tytach budynku, wéwczas w podziemiach
budynku nalezy zlokalizowa¢ garaze lub miejsca postojowe dla samochodow
osobowych w liczbie réwnej przynajmniej 50% mieszkan w budynku,

Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w przestrzeni frontowej posesji, ktéra musi byé

ogolnodostepna i pokryta przynajmniej w 60% nawierzchniami chodnikowymi,

Ewentualne ogrodzenia dopuszcza sie jedynie:

— na granicach obszaru z innymi obszarami nie bedgcymi drogami i

posiadajgcymi inny symbol funkciji,



- na liniach wyznaczajgcych najkrotszg droge od naroznika budynku do

najblizszej granicy z obszarem nie bedgcym droga,

— na liniach rozgraniczajgcych sgsiadujgce obszary Mu-1, ale jedynie jako

odcinki tgczgce odcinki ogrodzenia, o ktérych mowa powyzej,
Ogrodzenia eksponowane od strony ulicy oraz terendéw zieleni muszg mieé
wysoko$¢ do 1,5 m, stupy murowane, azurowe potacie ogrodzenia, bram i furtek
wykonane z pretow metalowych,
Lokale uzytkowe przeznacza sie do prowadzenia miastotwérczej dziatalnosci
gospodarczej,
taczna liczba garazy podziemnych i miejsc postojowych w obszarze oraz
ewentualnie w pasie drogowym na wysokosci obszaru musi by¢ przynajmniej
rowna liczbie mieszkan w obszarze.

§ 53. W obszarach oznaczonych symbolem Mu-2, stanowigcych tereny srodmiejskiej
zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowej z opcjonalnymi ustugami, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze zakazuje sie
wydzielania nowych dziatek drdg i dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej,

Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,

Jezeli wedtug rysunku planu budynek przeznaczony jest do rozbudowy, to wolno
rozbudowac go do granicy dziatki.

Nowe budynki muszg spetniaé nastepujgce warunki:

— elewacje detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy,

boniowanie) wyraznie nawigzujgce do historycznej architektury srodmiejskiej
Olsztynka,

- dachy kryte czerwong dachowka (z zastrzezeniem § 8, lit. h),
- nachylenie gtéwnych potaci dachowych zharmonizowane z sasiadujgca

wartosciowg zabudowg historyczng lub, jezeli takiej zabudowy nie ma w
bezposrednim sagsiedztwie, nachylone pod katem 35 - 45° w budynkach z
dwoma kondygnacjami nadziemnymi oraz pod katem 30 - 45° w budynkach z
trzema kondygnacjami nadziemnymi

- lokalizacja nowych budynkéw powinna by¢ podporzgdkowana odtworzeniu

zabudowy pierzejowej ulicy
Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkdéw istniejgcych oznaczonych
na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali
architektonicznych, ktére powinny by¢é zachowywane lub mozliwie wiernie
odtwarzane przy remontach elewacji,
Zakazuje sie doswietlania poddaszy od strony frontu dziatki oknami potaciowymi,
Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkdw istniejgcych innych niz
zabytkowe powinna zmierzaé do harmonizacji, gtéwnie poprzez odpowiednie
zastosowanie detalu architektonicznego, z historyczng zabudowg miasta,
Dopuszcza sie odtwarzanie, modernizacje i wymiane istniejgcych ogrodzen
pe’fnych i azurowych z nastepujgcymi zastrzezeniami,

zakazuje sie zastepowania ogrodzen azurowych petnymi,

zakazuje sie podwyzszania istniejgcych ogrodzen petnych,

wysokos¢ ogrodzen azurowych po modernizacji lub wymianie nie moze

przekracza¢ 1,5 m,



i)

)
k)

Ewentualne  ogrodzenia w nowych miejscach dopuszcza sie jedynie na
granicach obszaru, przy zachowaniu nastepujgcych warunkéw:

— ogrodzenia muszg byc¢ lokalizowane na obrysie obszaru,

— ogrodzenia od strony ulicy dopuszcza sie jedynie w przypadku, gdy posesja z
dwéch naprzeciwlegtych stron graniczy z dwoma réznymi ulicami; wowczas
ogrodzenie takie wolno lokalizowac¢ jedynie od strony tej ulicy, ktéra jest
bardziej oddalona od gtéwnego budynku mieszkalnego lub mieszkalno-
ustugowego znajdujgcego sie na terenie posesii,

— ogrodzenia od strony ulicy oraz terenéw zieleni muszg by¢ azurowe, mieé
wysokos¢ do 1,5 m, stupy murowane a azurowe potacie wykonane z pretéw
metalowych;

Nowe lokale uzytkowe wolno lokalizowac jedynie w parterze,
Lokale uzytkowe przeznacza sie do prowadzenia miastotwérczej dziatalnosci
gospodarczej.

§ 54. W obszarach oznaczonych symbolem Mu-3, stanowigcych tereny srodmiejskiej
zwartej zabudowy mieszkalno-ustugowej wymagajgcej harmonizacji z zabudowg
historyczng, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogolnych z zastrzezeniem, ze zakazuje sie
wydzielania nowych dziatek drdg i dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej,

Podstawowe zasady rozbudowy istniejgcych budynkéw okreslono na rysunku

planu

Jezeli wedtug rysunku planu budynek przeznaczony jest do rozbudowy, to wolno

rozbudowac go do granicy dziatki.

Jednym 2z celédw ewentualnej modernizacji i/lub rozbudowy musi byé

zharmonizowanie formy budynkéw 2z zachowang historyczng zabudowa

Srddmiescia. Celowi temu powinny stuzy¢ takie $rodki, jak:

- wprowadzenie na istniejgcych  budynkach tréjkondygnacyjnych i
jednokondygnacyjnym budynku banku dachéw wysokich cztero- Iub
dwuspadowych z lukarnami, krytych czerwong dachdwkg (z zastrzezeniem §
8, lit. h), o nachyleniu gtéwnych potaci zharmonizowanym z sasiadujgcg
zabudowg mieszkalno-ustugowa i budynkiem ratusza; jako rozwigzanie
tymczasowe dopuszcza sie zwienczenie budynkéw tréjkondygnacyjnych i
jednokondygnacyjnego budynku banku attykg-imitacjg dachu wysokiego,

- zwienczenie budynku pieciokondygnacyjnego attykg-imitacjg dachu
wysokiego,

- wprowadzenie lub uwydatnienie na elewacjach elementéw znanych z
historycznej zabudowy miasta, jak podziaty pionowe, gzymsy, obramienia
okienne, ozdobne zwienczenia lukarn itp.

- przebudowe parterowych dobudbéwek ustugowych od strony placu rynkowego
poprzez m.in. pokrycie ich mozliwie stromym jednospadowym zadaszeniem
badz zwienczenie stylowg attykg oraz przebudowe otworow witryn tak, aby w
efekcie uzyskac imitacje przeszklonych arkad,

Zakazuje sie stawiania ogrodzen,

Nowe lokale uzytkowe wolno lokalizowac jedynie w parterze,

Lokale uzytkowe przeznacza sie do prowadzenia miastotwérczej dziatalnosci

gospodarczej.



§ 55. W obszarach oznaczonych symbolem Mu-4, stanowigcych tereny podmiejskie;
zabudowy mieszkalno-ustugowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze zakazuje sie
wydzielania nowych dziatek drdg i dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej,

Podstawowe zasady rozbudowy i budowy budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych okreslono na rysunku planu,

Jezeli wedtug rysunku planu budynek przeznaczony jest do rozbudowy, to wolno
rozbudowac go do granicy dziatki.

Poza dostosowaniem do zasad, o ktérych mowa w punkcie b), nowe budynki
mieszkalne i mieszkalno-ustugowe muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

— elewacje detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy,

lukarny) nawigzujgce do historycznej architektury podmiejskiej Olsztynka, jak i
do dobrych wspbtczesnych wzorcow

- dachy kryte dachéwkg w odcieniach czerwieni lub brazu (z zastrzezeniem § 8,

lit. h),

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych zharmonizowane z sasiadujgca

wartosciowg zabudowg lub, jezeli takiej zabudowy nie ma w bezposrednim
sgsiedztwie, nachylone pod katem 35 - 45° w budynkach z dwoma
kondygnacjami nadziemnymi oraz pod katem 30 - 45° w budynkach z trzema
kondygnacjami nadziemnymi,

Budowe nowych budynkéw gospodarczych dopuszcza sie pod nastepujgcymi

warunkami:

— powierzchnia zabudowy posesji nie moze po zrealizowaniu inwestycji
przekracza¢ 30%,

- liczba kondygnaciji — 1,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych zharmonizowane z nachyleniem
dachéw istniejgcych sgsiednich budynkéw gospodarczych; jezeli takich
sgsiednich budynkéw nie ma, gtbwne potacie dachowe powinny byc¢
nachylone pod kgtem 25 — 45° |

- pokrycie dachéw — dachéwka lub imitacja dachéwki w odcieniach czerwieni i
brgzu (z zastrzezeniem § 8, lit. h)

- maksymalna wysokosc¢ kalenicy — 7 m,

- lokalizacja jedynie na tytach posesji, w miejscach mato eksponowanych od
ulicy, przy czym zaleca sie lokalizacje scian na granicach posesiji,

Ewentualna modernizacja lub rozbudowa istniejgcych budynkéw gospodarczych

powinna zmierza¢ do spetnienia przez nie warunkéw, jak dla budynkéw nowych,

o ktérych mowa w punkcie d) a w zadnym wypadku nie moze pogtebia¢ réznic

pomiedzy tymi warunkami a rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku lub

utrudnia¢ spetnienie tych warunkéw w przysztosci,

Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkdéw istniejgcych oznaczonych

na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali

architektonicznych, ktére powinny by¢ zachowywane Ilub mozliwie wiernie
odtwarzane przy remontach elewacji,

Ewentualna modernizacja lub rozbudowa istniejgcych budynkéw mieszkalnych i

mieszkalno-ustugowych innych niz zabytkowe powinna zmierzaé do

harmonizacji,  gtbwnie  poprzez = odpowiednie = zastosowanie  detalu
architektonicznego, z historyczng zabudowg miasta,



i) Dopuszcza sie odtwarzanie, modernizacje i wymiane istniejgcych ogrodzen
petnych i azurowych z nastepujgcymi zastrzezeniami,
zakazuje sie zastepowania ogrodzen azurowych petnymi,
zakazuje sie podwyzszania istniejgcych ogrodzen petnych,
wysokos$¢ ogrodzen azurowych po modernizacji lub wymianie nie moze
przekracza¢ 1,5 m,

i) Dopuszcza sie stawianie nowych ogrodzen z zastrzezeniem, ze nie wolno
grodzi¢ przestrzeni przed lokalami uzytkowymi oraz ze ogrodzenia od strony
ulicy oraz terendw zieleni muszg by¢ azurowe, mie¢ wysokos¢ do 1,5 m, stupy
murowane a azurowe potacie wykonane z pretow metalowych,

kk W zaznaczonych na rysunku planu budynkach mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych dopuszcza sie swobodne ksztattowanie proporcji pomiedzy funkcja
mieszkaniowg i ustugowa, przy czym wolno lokalizowa¢ w nich jedynie
miastotworczg dziatalnos¢ gospodarcza,

) W budynkach gospodarczych wolno lokalizowa¢ nieucigzliwg dziatalno$é
gospodarczg.

§ 56. W obszarach oznaczonych symbolem Mu-5, stanowigcych tereny podmiejskiej
zabudowy mieszkalno-ustugowej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci zgodnie z projektowanym podziatem geodezyjnym,

by Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,

c) Poza dostosowaniem do zasad, o kitérych mowa w punkcie b), nowe budynki
mieszkalne i mieszkalno-ustugowe muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

— elewacje detalem architektonicznym (obramienia okienne i drzwiowe, gzymsy,
lukarny) nawigzujgce do historycznej architektury podmiejskiej Olsztynka, jak i
do dobrych wspotczesnych wzorcow,

- dachy kryte dachéwkg w odcieniach czerwieni lub brazu (z zastrzezeniem § 8,
lit. h),

- gtéwne potacie dachowe nachylone pod katem 35 - 45°,

— wysokosc¢ kalenicy —7 -9 m,

— minimalny udziat powierzchni przeszklonych w sScianie elewacji frontowej —
15%

d) Poza dostosowaniem do zasad, o ktérych mowa w punkcie b), nowe budynki
gospodarcze muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

— dachy kryte dachéwkg w odcieniach czerwieni lub brazu (z zastrzezeniem § 8,
lit. h),

- gtéwne potacie dachowe nachylone pod katem 25 - 45°,

— wysokosc¢ kalenicy —5 -9 m,

e) Dopuszcza sie stawianie ogrodzen na granicach posesji z zastrzezeniem, ze nie
wolno grodzi¢ przestrzeni przed lokalami uzytkowymi oraz, ze ogrodzenia od
strony ulicy oraz terenéw zieleni muszg byé azurowe, mie¢ wysokosé do 1,5 m,
stupy murowane a azurowe potacie wykonane z pretéw metalowych,

fy W zaznaczonych na rysunku planu budynkach mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych dopuszcza sie swobodne ksztattowanie proporcji pomiedzy funkcja
mieszkaniowg i ustugowa, przy czym wolno lokalizowa¢ w nich jedynie
nieucigzliwg dziatalno$¢ gospodarcza,

9 W budynkach gospodarczych wolno lokalizowa¢ nieucigzliwg dziatalnosc
gospodarcza.



§ 57. W obszarach oznaczonych symbolem Mu-6, stanowigcych tereny podmiejskie;
zabudowy mieszkalno-ustugowej z obowigzkowymi ustugami, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a) Podziaty nieruchomosci na zasadach ogdinych z zastrzezeniem, ze zakazuje sie
wydzielania nowych dziatek drdg i dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi
publicznej,

by Podstawowe zasady zabudowy okreslono na rysunku planu,

c) Poza dostosowaniem do zasad, o kitérych mowa w punkcie b), nowe budynki
muszg spetniaé¢ nastepujgce warunki:

- elewacje detalem architektonicznym nawigzujgce do historycznej architektury
podmiejskiej Olsztynka, jak i do dobrych wspétczesnych wzorcéw,

- liczba kondygnacji nadziemnych — 2,

- poddasze nieuzytkowe,

- nachylenie gtéwnych potaci dachowych 15 - 25°,

d) Dopuszcza sie stawianie ogrodzenh z zastrzezeniem, ze ogrodzenia od strony
ulicy oraz terenéw zieleni muszg by¢ azurowe, mie¢ wysokosé do 1,5 m, stupy
murowane a azurowe potacie wykonane z pretow metalowych,

e) Przynajmniej potowe powierzchni uzytkowej parterébw nalezy przeznaczy¢ na
pomieszczenia uzytkowe.

fy ~Pomieszczenia uzytkowe przeznacza sie na nieucigzliwg dziatalnosc
gospodarczg.

§ 58. W obszarach oznaczonych symbolem Mw-1, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) Ustala sie nastepujgce zasady podziatu nieruchomosci:
zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
zakaz wydzielania nieruchomosci po obrysie budynku,
na terenie wydzielanej posesji muszg znajdowac sie urzgdzenia budowlane
przeznaczone do obstugi danej nieruchomosci,
do kazdej posesji musi zostaé zapewniony swobodny dostep pojazdow
uprzywilejowanych,

b) Podstawowe zasady budowy i rozbudowy budynkéw mieszkalnych okreslono na
rysunku planu, W budynkach mieszkalnych zakazuje sie wydzielania lokali
uzytkowych dostepnych z pominigeciem klatki schodowej,

¢) Poza budynkami, o ktérych mowa w punkcie b), dopuszcza sie budowe
towarzyszacych zabudowie wielorodzinnej wolnostojgcych obiektéw handlowo-
ustugowych przeznaczonych na miastotworczg dziatalno$¢ gospodarczg pod
nastepujgcymi warunkami:

— taczna powierzchnia rzutu takich obiektéw nie przekroczy 3% powierzchni
obszaru,

- kazdy z obiektow z osobna spetni nastepujgce w warunki: potozenie w
odlegtosci nie wiekszej niz 25 m od krawedzi pasa drogowego drogi
publicznej, maksymalna powierzchnia rzutu 100 m2, liczba kondygnacji — 1,
dach ptaski lub o nachyleniu 25 - 35°, lico réwnolegte do drogi publicznej,
pokrycie dachu wysokiego w odcieniach czerwieni lub brgzu, stosunek
powierzchni otworéw przeszklonych w scianie frontowej do catej powierzchni
$ciany frontowej — przynajmniej 30%,



Place zabaw dla najmtodszych nalezy lokalizowaé tak, aby odlegtos¢ w linii
prostej miedzy dowolnym budynkiem mieszkalnym w obszarze a placem zabaw
w tym samym obszarze wynosita nie wiecej niz 60 m.

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢c mniej niz 70%
niezabudowanej powierzchni obszaru

Ogrodzenia dopuszcza sie jedynie wokét placow zabaw i parkingéw,

W mieszkaniach i pomieszczeniach uzytkowych w budynkach wielorodzinnych
dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci gospodarczej.

§ 59. W obszarach oznaczonych symbolem Mw-2, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogdlnych

Podstawowe zasady zabudowy okre$lono na rysunku planu; zakazuje sie
lokalizacji budynkdéw innych niz przedstawione na rysunku planu,

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢c mniej niz 70%
niezabudowanej powierzchni obszaru,

Zakazuje sie grodzenia terenu, poza symbolicznymi ogrodzeniami ogrédkéw
przydomowych o wysokosci do 1,0 m

W budynkach dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci
gospodarczej.

§ 60. W obszarach oznaczonych symbolem Mw-3, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

e)

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogéinych,

Podstawowe zasady rozbudowy istniejgcych budynkdéw mieszkalnych okreslono

na rysunku planu,

Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkéw istniejgcych oznaczonych

na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali

architektonicznych, ktére powinny by¢ zachowywane Ilub mozliwie wiernie

odtwarzane przy remontach elewacji,

Dopuszcza sie budowe na tytach posesji budynkéw gospodarczych, pod

nastepujgcymi warunkami:

— Powierzchnia zabudowy posesji nie moze w wyniku inwestycji przekroczyé
25%

— Budynki nie moga by¢ silnie eksponowane od strony ulic i terendw zieleni

- Odlegtos¢ miedzy budynkiem gospodarczym a budynkiem mieszkalnym nie
moze by¢ mniejsza niz10 m

— Dopuszcza sie sytuowanie $cian budynku przy granicy posesji

- Budynki nalezy sytuowac tak, aby ich lokalizacji w mozliwie najmniejszym
stopniu pogarszata walory uzytkowe i estetyczne niezabudowanej przestrzeni
posesiji,

- Liczba kondygnacji — 1,

— Dachy o nachyleniu 25 - 45°, pokrycie dachowe w odcieniach czerwieni i
brgzu,

- Maksymalna wysokos¢ — 6 m,

— Dopuszcza sie sytuowanie $cian budynku przy granicy posesiji,

Ewentualna rozbudowa istniejgcych budynkéw gospodarczych powinna

zmierza¢ do spetnienia przez nie warunkdéw, o ktérych mowa w punkcie d) a w



zadnym wypadku nie moze pogtebia¢ rdéznic pomiedzy tymi warunkami a
rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku lub utrudnia¢ spetnienie tych
warunkow w przysztosci,

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢c mniej niz 40%
niezabudowanej powierzchni obszaru

Dopuszcza sie grodzenie terenu po granicach posesji, przy czym nowe
ogrodzenia od strony ulic i terendéw zieleni muszg mie¢ stupy murowane a
azurowe potacie wykonane z pretéw metalowych,

W budynkach dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci
gospodarczej.

§ 61. W obszarze oznaczonym symbolem Mw-4, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

d)

e)

f)

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogdlnych,
Podstawowe zasady rozbudowy istniejgcego budynku mieszkalnego okreslono
na rysunku planu,
Dopuszcza sie budowe w granicach obszaru zespotu nie wiecej niz 40 budynkéw
garazowych, pod nastepujgcymi warunkami:
- Rownolegle z zespotem garazowym w obszarze zostanie zrealizowany plac
zabaw i gier zespotowych o powierzchni przynajmniej 600 m2,
- Wszystkie budynki garazowe muszg stanowi¢ zespét jednolity pod wzgledem
architektonicznym, w tym wykonczenia elewacji,
— Budynki nie mogg by¢ eksponowane od strony ulicy Ostrédzkiej,
Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 50%
niezabudowanej powierzchni obszaru
Ogrodzenia azurowe o wysokosci do 1,8 m,
W obszarze dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci
gospodarczej.

§ 62. W obszarach oznaczonych symbolem Mw/U-1, stanowigcych tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z mozliwoscig zmiany funkcji na ustugowg, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogéinych,

Podstawowe zasady rozbudowy istniejgcych budynkéw mieszkalnych okreslono

na rysunku planu,

Ewentualna modernizacja lub rozbudowa budynkéw istniejgcych oznaczonych

na rysunku planu jako zabytkowe nie moze prowadzi¢ do zubozenia detali

architektonicznych, ktére powinny by¢ zachowywane Ilub mozliwie wiernie

odtwarzane przy remontach elewacji,

Dopuszcza sie budowe na tytach posesji budynkéw gospodarczych, pod

nastepujgcymi warunkami:

- Powierzchnia zabudowy posesji nie moze w wyniku inwestycji przekroczyé
25%

— Budynki nie mogg by¢ silnie eksponowane od strony ulic i terenéw zieleni

— Odlegtos¢ miedzy budynkiem gospodarczym a budynkiem mieszkalnym nie
moze by¢ mniejsza niz 10 m

— Dopuszcza sie sytuowanie $cian budynku przy granicy posesji



— Budynki nalezy sytuowac¢ tak, aby ich lokalizacji w mozliwie najmniejszym
stopniu pogarszata walory uzytkowe i estetyczne niezabudowanej przestrzeni
posesiji,

— Liczba kondygnacji — 1,

— Dachy o nachyleniu 25 - 45°, pokrycie dachowe w odcieniach czerwieni i
brgzu,

- Maksymalna wysoko$¢ budynku — 6 m,

— Dopuszcza sie sytuowanie scian budynku przy granicy posesji,

e) Ewentualna rozbudowa istniejgcych budynkdéw gospodarczych powinna
zmierzaé¢ do spetnienia przez nie warunkéw, o ktérych mowa w punkcie d) a w
zadnym wypadku nie moze pogtebia¢ rdéznic pomiedzy tymi warunkami a
rzeczywistym usytuowaniem i formg budynku lub utrudnia¢ spetnienie tych
warunkow w przysztosci,

fy ~ Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢c mniej niz 40%
niezabudowanej powierzchni obszaru

g) Ogrodzenia posesji azurowe o wysokosci do 1,8 m,

hy Dopuszcza sie adaptacje czesci lub wszystkich pomieszczeh mieszkalnych na
pomieszczenia uzytkowe stuzgce miastotworczej dziatalnosci gospodarczej z
zastrzezeniem, ze lokale stuzgce handlowi detalicznemu muszg znajdowac sie
na parterze i by¢ dostepne z pominieciem klatek schodowych.

§ 63.1 W obszarze oznaczonym symbolem Mw/MN-1, dopuszcza sie alternatywnie
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub zabudowy jednorodzinnej
szeregowej.

2. W przypadku realizacji zabudowy wielorodzinnej obowigzujg nastepujace

ustalenia:

a) Ustala sie nastepujagce zasady podziatu nieruchomosci:

zakaz wydzielania dziatek bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
zakaz wydzielania nieruchomosci po obrysie budynku,

na terenie wydzielanej posesji muszg znajdowaé sie urzgdzenia budowlane
przeznaczone do obstugi danej nieruchomosci,

do kazdej posesji musi zosta¢ zapewniony swobodny dostep pojazdéw
uprzywilejowanych,

b) Budynki mieszkalne muszg spetnia¢ nastepujgce warunki:

- liczba kondygnacji — 3 do 4

- dachy ptaskie imitujgce dach wysoki kryty dachdéwka (z zastrzezeniem § 8,
lit. h)

— w parterze dopuszcza sie lokale uzytkowe dostepne z pominieciem klatki
schodowej

- w podziemiach lub w bryle budynkéw dopuszcza sie lokalizacje garazy lub
parkingéw

c) Zakazuje sie lokalizacji budynkow innych niz wymienione w punkcie b)

d) Obowigzkowym elementem urzadzenia terenu musi by¢ plac zabaw dla
najmtodszych oraz miejsca postojowe w liczbie co najmniej odpowiadajgce;
liczbie mieszkah pomniejszonej o liczbe miejsc postojowych w garazach lub
parkingach w budynkach mieszkalnych,

e) Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢c mniej niz 50%
niezabudowanej powierzchni obszaru

fy ~ Ogrodzenia dopuszcza sie jedynie wokét placéw zabaw i parkingéw,



9)

h)

W mieszkaniach i pomieszczeniach uzytkowych dostepnych z klatek
schodowych dopuszcza sie prowadzenie wylgcznie kameralnej dziatalnosci
gospodarczej.

W lokalach dostepnych z pominieciem klatek schodowych dopuszcza sie
prowadzenie miastotwdrczej dziatalnosci gospodarcze;.

3. W przypadku realizacji zabudowy szeregowej obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)

b)

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogélnych z zastrzezeniem, ze szerokosc

ewentualnych drég wewnetrznych nie moze by¢é mniejsza niz 10 m,

Budynki w zabudowie szeregowej muszg spetniaé nastepujgce warunki:

— liczba kondygnacji — 2 do 3, przy czym gérng kondygnacje musi stanowi¢
poddasze uzytkowe,

- dachy wysokie dwuspadowe lub mansardowe, kryte dachowkg w odcieniach
czerwieni lub brazu (z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- jednolita kolorystyka elewacji

Zakazuje sie lokalizacji budynkéw innych niz wymienione w punkcie b)

Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 50% powierzchni

poses;ji

Ogrodzenia od strony drég: azurowe o wysokosci 1,8 m, na wszystkich

posesjach jednolite pod wzgledem wysokosci, konstrukcji i wykonczenia,

W budynkach dopuszcza sie prowadzenie wytgcznie kameralnej dziatalnosci

gospodarczej.

§ 64. W obszarze oznaczonym symbolem UT-1, stanowigcym teren ustug
turystycznych i towarzyszacych, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogdlnych,
Caly obszar nalezy zagospodarowywaé i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne,
Liczba miejsc noclegowych nie moze przekraczac¢ 200,
Suma powierzchni rzutéw budynkéw w catym obszarze nie moze przekraczaé
3000 m2
Liczba budynkéw lub zespotéw budynkéw posiadajgcych wspdine Sciany nie
moze w catym obszarze przekroczy¢ 3, przy czym liczba ta nie obejmuje
obiektdéw stacji gazu ptynnego, o ktérej mowa w punkcie k),
Nowa zabudowa powinna spetnia¢ nastepujace warunki:
— lokalizacja w mozliwie najmniejszym stopniu kolidujgca z istniejgcymi
zadrzewieniami,
— maksymalna wysoko$¢ kalenic - 12 m,
— dachy kryte dachéwka lub jej imitacjg w odcieniach czerwieni, brgzu lub zieleni
(z zastrzezeniem § 8, lit. h),
- dachy dwuspadowe lub nacz6tkowe o nachyleniu 20 - 45° bgdz mansardowe,
— minimalna powierzchnia rzutu poszczegdélnych budynkéw wolnostojgcych lub
zespotow budynkoéw posiadajgcych wspdline sciany — 300 m2,
Ewentualna rozbudowa istniejgcych budynkéw powinna zmierza¢ do spetnienia
przez nie warunkow, o ktérych mowa w punkcie e a w zadnym wypadku nie
moze pogtebiaé réznic pomiedzy tymi warunkami a rzeczywistym usytuowaniem
i formg budynku lub utrudnia¢ spetnienie tych warunkéw w przysztosci,
Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 60%
niezabudowanej powierzchni obszaru



Dopuszcza sie ogrodzenia petne lub azurowe o wysokosci do 1,8 m,

Zakazuje sie lokalizacji nowych zjazdéw na droge publiczna,

W ramach realizacji funkcji obszaru dopuszcza sie ustugi hotelarskie,
gastronomiczne a takze realizacje, rozbudowe i eksploatacje stacji gazu
ptynnego (LPG), parkingu dla samochoddéw osobowych i ciezarowych oraz
urzgdzen sportowo-rekreacyjnych krytych i na wolnym powietrzu

Funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie jako uzupetniajgcg w budynkach
stuzgcych dziatalnosci hotelarskiej.

§ 65. W obszarze oznaczonym symbolem UT-2, stanowigcym teren ustug
turystycznych i towarzyszacych, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogdlnych,

Caly obszar nalezy zagospodarowywaé i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne, nawigzujgce do regionalnych tradycji architektury
dworskiej lub wiejskiej,

Liczba miejsc noclegowych nie moze przekracza¢ 200,

Suma powierzchni rzutéw budynkéw w catym obszarze nie moze przekraczaé
4000 m2,

Liczba budynkéw lub zespotéw budynkédw posiadajgcych wspdlne sciany nie
moze w catym obszarze przekroczyé¢ 10,

Zabudowa powinna spetnia¢ nastepujgce warunki:

- lokalizacja w mozliwie najmniejszym stopniu kolidujgca z zadrzewieniami,
— wysokos¢ kalenic -7 -12m,
- dachy dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 20 - 45° bgdz mansardowe,

kryte czerwong dachdéwka (z zastrzezeniem § 8, lit. h),

- minimalna powierzchnia rzutu poszczegdélnych budynkéw wolnostojgcych lub

zespotow budynkoéw posiadajgcych wspdine sciany — 100 m2,
- wykonczenie elewacji — mur szachulcowy lub jego imitacja, czerwona cegta,
kamien, jasne tynki w powigzaniu z czerwong cegtg lub kamieniem,
Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 60%
niezabudowanej powierzchni obszaru
Dopuszcza sie ogrodzenia azurowe po obrysie obszaru, o wysokosci do 1,8 m,
W ramach realizacji funkcji obszaru dopuszcza sie ustugi hotelarskie,
gastronomiczne a takze realizacje, rozbudowe i eksploatacje stacji gazu
ptynnego (LPG), parkingu oraz urzgadzen sportowo-rekreacyjnych krytych i na
wolnym powietrzu,
Funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie jako uzupetniajgcg w budynkach
stuzgcych dziatalnosci hotelarskiej.

§ 66. W obszarze oznaczonym symbolem UT-3, stanowigcym teren ustug
turystycznych i towarzyszgcych, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a)
b)

c)

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogéinych,

Caty obszar nalezy zagospodarowywaé i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne, ze szczegélng dbatoscia o harmonijnos¢ i
wysokie walory estetyczne elementéw kompozycji eksponowanych od strony
jeziora,

Liczba miejsc noclegowych nie moze przekraczaé¢ 100,



Suma powierzchni rzutéw budynkéw w catym obszarze nie moze przekraczaé
1500 m2,
Liczba budynkéw lub zespotéw budynkéw posiadajgcych wspdine Sciany nie
moze w catym obszarze przekroczy¢ 4,
Zabudowa powinna spetnia¢ nastepujace warunki:
- wysokosc¢ kalenic 7 - 10 m,
— dachy dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 35 - 45° bgdz mansardowe,
kryte czerwong dachdéwka (z zastrzezeniem § 8, lit. h),
- minimalna powierzchnia rzutu poszczegdélnych budynkéw wolnostojgcych lub
zespotow budynkoéw posiadajgcych wspdine sciany — 150 m2,
— kalenice budynkéw eksponowanych od strony jeziora powinny przebiegaé
mniej wiecej réwnoleznikowo
- wykonczenie elewacji — mur szachulcowy lub jego imitacja, czerwona cegta,
kamien, jasne tynki w powigzaniu z czerwong cegtg lub kamieniem,
Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 60%
niezabudowanej powierzchni obszaru
Elementem urzgdzenia terenu musi by¢ zieleh wysoka,
Dopuszcza sie ogrodzenia azurowe po obrysie obszaru, o wysokosci do 1,8 m,
W ramach realizacji funkcji obszaru dopuszcza sie ustugi hotelarskie,
gastronomiczne a takze realizacje, rozbudowe i eksploatacje parkingu dla
samochoddéw osobowych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych krytych i na
wolnym powietrzu,
Funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie jako uzupetniajgcg w budynkach
stuzgcych dziatalnosci hotelarskiej.

§ 67. W obszarze oznaczonym symbolem UT-4, stanowigcym teren ustug
turystycznych i towarzyszacych, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Podziaty nieruchomosci na zasadach ogéinych,
Caly obszar nalezy zagospodarowywaé i uzytkowac¢ jako jedno zatozenie
architektoniczno-przestrzenne,
Liczba miejsc noclegowych nie moze przekraczac 50,
Suma powierzchni rzutéw budynkéw w catym obszarze nie moze przekraczaé
1000 m2,
Liczba budynkéw lub zespotéw budynkéw posiadajgcych wspdine Sciany nie
moze w catym obszarze przekroczyé 5,
Zabudowa powinna spetnia¢ nastepujace warunki:
— wysokosc¢ kalenic 7 - 10 m,
— liczba kondygnaciji nadziemnych — 2 do 3
- dachy dwuspadowe lub naczétkowe o nachyleniu 35 - 45° badz mansardowe,
kryte dach6wkg w odcieniach czerwieni lub brgzu (z zastrzezeniem § 8, lit. h),
— maksymalna powierzchnia rzutu poszczegdlnych budynkéw wolnostojgcych
lub zespotéw budynkéw posiadajgcych wspdlne sciany — 500 m2,
- kalenice budynkéw eksponowanych od drég publicznych powinny przebiegaé
mniej wiecej réwnolegle do najblizszej drogi publiczne;
Powierzchnia biologicznie czynna nie moze stanowi¢ mniej niz 60%
niezabudowanej powierzchni obszaru,
Elementem urzgdzenia terenu musi by¢ zieleh wysoka,
Dopuszcza sie ogrodzenia azurowe po obrysie obszaru, o wysokosci do 1,8 m,



)

W ramach realizacji funkcji obszaru dopuszcza sie ustugi hotelarskie,
gastronomiczne a takze realizacje, rozbudowe i eksploatacje parkingu dla
samochoddw osobowych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych krytych i na
wolnym powietrzu,

Funkcje mieszkaniowg dopuszcza sie jako uzupetniajgcg w budynkach
stuzacych dziatalnosci hotelarskiej i/lub w nie wiecej niz jednym wolnostojgcym
budynku mieszkalnym, ktérego powierzchnia rzutu nie moze przekracza¢ 300
m2.

§ 68. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-1, stanowigcych tereny parkéw
lesnych, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Docelowe pokrycie drzewostanem parkowo-lesnym: powyzej 90%,

Zakaz zabudowy z wyjatkiem niekubaturowych urzgdzen bezposrednio
zwigzanych z udostepnianiem terenéw lesnych do celéw rekreacji (latarnie, tawy,
wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska itp.),

Dopuszcza sie wydzielanie sciezek spacerowych i ich utwardzanie kruszywem
naturalnym, przy czym w przypadku sciezek o szerokosci do 1,5 m dopuszcza
sie takze nawierzchnie sztuczne,

Nakazuje sie prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej, uwzgledniajgcej m.in.
potrzebe stopniowego dostosowywania struktury drzewostanéw do warunkdw
siedliskowych i potrzeb rekreacii.

§ 69. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-2, stanowigcych czesciowo
zadrzewione tereny rekreacyjne, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

docelowe pokrycie zadrzewieniami i zakrzewieniami: 20 — 40%,

zadrzewienia i zakrzewienia powinny mie¢ urozmaicong forme (szpalery, kepy,
pojedyncze drzewa itp.) podkre$lajgcg walory estetyczne rzezby terenu i
powinny utatwia¢ realizacje funkcji przyrodniczych i rekreacyjnych terenu,

w strukturze gatunkowej drzewostandéw powinny dominowac gatunki rodzime,
zakaz zabudowy =z wyjatkiem niekubaturowych urzadzen bezposrednio
zwigzanych z udostepnianiem terenu do celéw sportu i rekreacji na wolnym
powietrzu (latarnie, tawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska,
niekubaturowe urzgdzenia sportowe na wolnym powietrzu itp.),

istniejace budynki przeznacza sie do likwidacji,

maksymalny udziat sztucznych nawierzchni w powierzchni obszaru — 15%, przy
czym maksymalna zwarta powierzchnia poszczegdélnych zespotéw obiektéw o
nawierzchni utwardzonej innych niz $ciezki (place do koszykdwki, korty tenisowe
itp.) nie moze przekracza¢ 5000 m2,

ksztattujgc krajobraz nalezy w mozliwie najmniejszym stopniu ingerowaé w
istniejgcyg, naturalng lub historycznie uksztattowana, rzezbe terenu

ksztattujgc krajobraz nalezy w mozliwie najwiekszym stopniu zachowywac
istniejgce zadrzewienia, zarosla wierzby oraz trzcinowiska i turzycowiska.

§ 70. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-3, stanowigcych czesciowo
zadrzewione tereny rekreacyjne z mozliwoscia budowy stawow, obowigzujg
nastepujgce ustalenia:

a)

docelowe pokrycie zadrzewieniami i zakrzewieniami: 20 — 40%,



zadrzewienia i zakrzewienia powinny mie¢ urozmaicong forme (szpalery, kepy,
pojedyncze drzewa itp.) podkre$lajgcg walory estetyczne rzezby terenu i
powinny utatwiac realizacje funkcji przyrodniczych i rekreacyjnych terenu,

w strukturze gatunkowej drzewostandéw powinny dominowac gatunki rodzime,
zakaz zabudowy z wyjgtkiem niekubaturowych urzadzen bezposrednio
zwigzanych z udostepnianiem terenu do celéw sportu i rekreacji na wolnym
powietrzu (latarnie, tawy, wiaty, tablice informacyjne, miejsca na ogniska,
niekubaturowe urzgdzenia sportowe na wolnym powietrzu itp.),

istniejgce budynki przeznacza sie do likwidacji,

maksymalny udziat sztucznych nawierzchni w powierzchni obszaru — 15%, przy
czym maksymalna zwarta powierzchnia poszczegdlnych zespotédw obiektow o
nawierzchni utwardzonej innych niz $ciezki (place do koszykdwki, korty tenisowe
itp.) nie moze przekracza¢ 5000 m2,

dopuszcza sie realizacje stawdéw o funkcjach wytacznie rekreacyjnych pod
warunkiem, ze ich tgczna powierzchnia nie przekroczy 2 ha a powierzchnia
poszczegolnych stawodw nie przekroczy 0,5 ha,

§ 71. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-4, stanowigcych tereny parkéw
osiedlowych z placami zabaw, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

docelowe pokrycie zadrzewieniami i zakrzewieniami: przynajmniej 30%,
zadrzewienia i zakrzewienia powinny utatwiaé godzenie funkcji sportowo-
rekreacyjnych terenu z funkcjg mieszkaniowg terenéw sgsiednich,

zakaz zabudowy =z wyjatkiem niekubaturowych urzadzen bezposrednio
zwigzanych z dostosowaniem terenu do celéw sportu i rekreacji na wolnym
powietrzu,

istniejgce budynki przeznacza sie do likwidacji,

obowigzkowym elementem urzgdzenia terenu jest plac zabaw,

zaleca sie utrzymanie istniejgcych oczek wodnych jako elementu podnoszacego
walory estetyczne i przyrodnicze terenu,

maksymalny udziat sztucznych nawierzchni w powierzchni obszaru — 30%.

§ 72. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-5, stanowigcych tereny historycznie
uksztattowanych parkéw miejskich, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie mogg prowadzi¢ do zmniejszenia
powierzchni zadrzewien w stosunku do istniejgcej powierzchni zadrzewien,
nalezy w miare mozliwosci dazy¢ do zachowania istniejgcych dojrzatych
drzewostanow,

nalezy zachowac historycznie uksztattowane i posiadajgce walory zabytkowe
uktady Sciezek i skwerdw, a takze nagrobki i inne pozostatosci zabytkowych
nieczynnych cmentarzy,

zakaz zabudowy z wyjgtkiem niekubaturowych urzadzen bezposrednio
zwigzanych z dostosowaniem terenu do spaceréw na wolnym powietrzu (fawki,
latarnie itp.),

maksymalny udziat nawierzchni sztucznych lub utwardzonych kruszywem
naturalnym w powierzchni obszaru — 15%.

§ 73. W obszarach oznaczonych symbolem ZP-6, stanowigcych tereny wspotczesnie
ksztattowanych parkéw miejskich, obowigzujg nastepujgce ustalenia:



a) docelowe pokrycie zadrzewieniami i zakrzewieniami: przynajmniej 30% z
zastrzezeniem, ze zmiany sposobu zagospodarowania terenu nie moga
prowadzi¢ do zmniejszenia powierzchni zadrzewien w stosunku do istniejgcej
powierzchni zadrzewien,

b) nalezy w miare mozliwosci dgzy¢é do zachowania istniejgcych dojrzatych drzew i
drzewostanow,

c) zakaz =zabudowy z wyjagtkiem niekubaturowych urzgdzeh bezposrednio
zwigzanych z dostosowaniem terenu do spaceréw na wolnym powietrzu (fawki,
latarnie itp.) oraz z urzgdzaniem placéw zabaw dla najmtodszych

d) istniejgce budynki przeznacza sie do likwidacji,

e) maksymalny udziat sztucznych nawierzchni w powierzchni obszaru — 30%.

§ 74. W obszarach oznaczonych symbolem ZI-1, stanowigcych tereny zieleni
izolacyjnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakaz zabudowy

b) nakazuje sie sukcesywne wprowadzanie a nastepnie utrzymywanie zieleni
zywoptotowej i drzewiastej w celu stworzenia izolacji akustycznej i wizualne;j
terenéw komunikacyjnych i/lub przemystowych.

§ 75. W obszarach oznaczonych symbolem ZN-1, stanowigcych tereny zieleni
niskiej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakaz zabudowy,
b) nakazuje sie utrzymywanie niskiej zieleni tak, aby zapewni¢ mozliwie dobre
warunki widocznosci na drogach.

§ 76. W obszarach oznaczonych symbolem ZN-2, stanowigcych tereny zieleni
niskiej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakaz zabudowy,
b) nakazuje sie utrzymywanie niskiej zieleni tak, aby zapewni¢ mozliwie tatwy
dostep do nadziemnej i/lub podziemnej infrastruktury techniczne;.

§ 77. W obszarach oznaczonych symbolem R-1, stanowigcych tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakaz zabudowy,

b) prowadzgc gospodarke rolng nalezy zgodnie z zasadami dobrej praktyki rolniczej
minimalizowa¢ ewentualne szkodliwe oddziatywania na $rodowisko, w tym w
szczegoblnosci zapobiegac zanieczyszczeniu wod podziemnych.

§ 78. W obszarze oznaczonym symbolem WS-1, stanowigcym teren jeziora
Jemiotowo, zakazuje sie niszczenia ro$linnosci wodnej, naruszania dna,
przykrywania dna obcym materiatem oraz stawiania pomostéw poza wyznaczong na
rysunku planu strefg ogélnodostepnego kapieliska.

§ 79. W obszarze oznaczonym symbolem ZC-1, stanowigcym teren czynnego
cmentarza, obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania wynikajgce z



przepisbw prawa powszechnego i miejscowego odnoszacych sie do cmentarzy oraz
zasady okreslone przez zarzadce cmentarza.

§ 80.1 Obszary oznaczone symbolem E-1 stanowig tereny lokalizacji stacji

transformatorowych SN/NN, przy czym w zaleznosci od uwarunkowan nowe stacje

moga by¢ realizowane jako:

a) stacje nastupowe,

by stacje kontenerowe,

c) stacje w budynku o maksymalnych wymiarach w planie 7 x 7 m, z wysokim
dachem o maksymalnej wysokosci 6 m, krytym czerwong dachdéwka (z
zastrzezeniem § 8, lit. h)

2. Inng lokalizacje stacji transformatorowych dopuszcza sie jedynie w przypadku
ustalenia na etapie projektowania sieci elekiroenergetycznej lokalizacji lepszej z
techniczno-ekonomicznego punktu widzenia, przy czym, po ustaleniu w ten sposob
nowej lokalizacji, obszary o symbolu funkcji E mozna przeznaczyé¢ na cele zgodne z
przeznaczeniem terenéw sasiednich.

§ 81. W obszarze oznaczonym symbolem E-2, stanowigcym teren Gtdwnego Punktu
Zasilania, obowigzujg zasady =zagospodarowania i uzytkowania wynikajgce z
przepisow prawa powszechnego odnoszgcych sie do urzgdzen
elektroenergetycznych z zastrzezeniem, ze wysoko$¢ budynkéw nie moze
przekracza¢ 12 m.

§ 82. W obszarach oznaczonych symbolem G-1, stanowigcych tereny urzgdzen
zaopatrzenia w gaz, obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania wynikajgce
z przepisbw prawa powszechnego odnoszacych sie do urzagdzen zaopatrzenia w gaz
z zastrzezeniem, ze wysokos$¢ budynkéw nie moze przekracza¢ 9 m.

§ 83. W obszarze oznaczonym symbolem T-1, stanowigcym teren urzgadzen
telekomunikacyjnych, obowigzujg zasady zagospodarowania i uzytkowania
wynikajgce z przepisow prawa powszechnego odnoszacych sie do urzgdzen
telekomunikacyjnych.

§ 84. W obszarach oznaczonych symbolem W-1, stanowigcych tereny miejskich uje¢
i stacji uzdatniania wody, dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych
niezbednych lub korzystnych dla prawidiowej realizacji zadan zwigzanych ze
zbiorowym zaopatrzeniem miasta i gminy Olsztynek w wode.

§ 85. W obszarach oznaczonych symbolem Ks-1, stanowigcych tereny miejsc
obstugi podréznych (MOP)w rozumieniu przepisow o drogach publicznych,
dopuszcza sie lokalizacje wszelkich obiektéw budowlanych niezbednych Iub
korzystnych dla prawidtowej realizacji funkcji ustugowej MOP, w tym w szczegdlnosci
obiektéw stacji paliw, parkingébw, stanowisk diagnostycznych i obiektow
gastronomiczno-handlowych z zastrzezeniem, ze wszystkie obiekty muszg byé
podporzgdkowane spéjnej koncepcji architektoniczno-przestrzennej catego obszaru
oraz, ze wysokos¢ obiektow nie moze przekracza¢ 10 m, o ile nie jest to wymuszone
waznymi wzgledami technologicznymi.



§ 86. W obszarze oznaczonym symbolem Ks-2, stanowigcym teren stacji paliw,

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zakazuje sie jakichkolwiek przedsiewzie¢ inwestycyjnych zmierzajgcych do
rozbudowy stacji, natomiast dopuszcza sie modernizacje istniejgcych obiektow
stacji bez powiekszania ich wymiarbw ani parametréw technologiczno-
uzytkowych,

b) docelowo stacje przeznacza sie do likwidaciji

¢) po likwidacji stacji w obszarze obowigzujg ustalenia, jak dla obszaréw o symbolu
U-1, zwarte w §38.

§ 87. W obszarze oznaczonym symbolem Ks-3, stanowigcym teren dworca

autobusowego, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) zabudowe dworca wolno Iokalizowa¢ wytgcznie w strefie wyznaczonej
nieprzekraczalng linig zabudowy z zastrzezeniem, ze poza tg strefg dopuszcza
sie lokalizacje zadaszen stanowisk autobusowych,

by zabudowa dworca musi by¢ realizowana jako jeden budynek lub zwarty
kompleks budynkow

c) budynki dworca mogg by¢ realizowane albo jako jednokondygnacyjne z dachami
ptaskimi albo jako dwukondygnacyjne z dachami dwuspadowymi Ilub
naczo6tkowymi z zastrzezeniem, ze w przypadku zastosowania dachéw ptaskich
udziat powierzchni przeszklonych w tgcznej powierzchni $cian musi wynosic
przynajmniej 50%.

§ 88. W obszarach oznaczonych symbolem Ks-4, stanowigcym tereny parkingéw

samochodowych, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) zakaz zabudowy z wyjgtkiem nietrwatych obiektéw bezposrednio zwigzanych z
obstuga parkingu (budka straznika, toaleta itp.)

b) dopuszcza sie stawianie na obrysie obszaru azurowych ogrodzen o wysokosci
do 2 m i/lub muréw o wysokosci do 0,5 m,

c) lokalizacje zjazdow nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzgdcg drogi.

§ 89. W obszarach oznaczonych symbolem Ks-5, stanowigcych tereny zespotow

garazowych, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) garaze nalezy realizowa¢ w postaci zwartych zespotéw garazowych o jednolite;
formie architektonicznej, w tym takze ujednoliconej kolorystyce elewaciji

b) realizujgc zespoty garazowe nalezy dazy¢é do mozliwie o0szczednego
gospodarowania przestrzenig

c) zakazuje sie lokalizacji garazéw blaszanych

d) dopuszcza sie stawianie na obrysie obszaru azurowych ogrodzeh o wysokosci
do2m,

e) do <czasu peinej realizacji programu inwestycyjnego dopuszcza @ sie
zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru lub jego czesci jako parkingu,

f)  lokalizacje zjazdow nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzgdcg drogi.

§ 90. W obszarach oznaczonych symbolem KX-1, stanowigcych tereny srodmiejskich

placéw poza liniami rozgraniczajgcymi drég publicznych, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) place nalezy ksztattowa¢ w sposob sprzyjajacy realizacji funkcji przestrzeni
publicznej o kluczowym znaczeniu dla wizerunku i atmosfery historycznego



Srodmiescia, wedtug spojnej koncepcji zapewniajgcej harmonie z zabytkowg
zabudowg centrum, z zastosowaniem wysokiej klasy materiatbw oraz
umiejetnym i do$¢ oszczednym zastosowaniem zieleni,

c) dopuszcza sie ustawianie tymczasowych, nie zwigzanych trwale z gruntem
urzgdzen stuzgcych organizacji imprez na wolnym powietrzu takich, jak sceny,
tawy, parasole itp.

§ 91. Obszar KK-1 jest terenem zamknietym, ktérego nie dotyczg ustalenia planu.
§ 92. Obszar KK-2 jest terenem zamknietym, ktdérego nie dotyczg ustalenia planu.

§ 93. W obszarach oznaczonych symbolem ZD-1, stanowigcych tereny ogrodéw
dziatkowych, obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) nha pojedynczej posesji moze znajdowac sie nie wiecej niz 1 altana lub obiekt
gospodarczy,
b) altany i obiekty gospodarcze muszg spetniajgc nastepujgce warunki:
- powierzchnia zabudowy do 25m2
maksymalna wysokos¢ budynku 5 m,
dachy dwuspadowe w odcieniach czerwieni i brazu,
kat nachylenia potaci dachowych 35 — 45°,
elewacje drewniane, w kolorze naturalnego lub bejcowanego drewna
c) ogrodzenia azurowe o wysokosci od 1,2 do 1,5 m.

§ 94. Obszary oznaczone symbolem Kp-1 stanowig tereny ogolnodostepnych
pieszych ciggdw komunikacyjnych.

§ 95. Obszary oznaczone symbolem KW-1 stanowig tereny drég wewnetrznych z
mozliwoscig organizacji ruchu dwukierunkowego.

§ 96. Obszary oznaczone symbolem KW-2 stanowig tereny drég wewnetrznych z
obligatoryjnym ruchem jednokierunkowym.

§ 97. Obszary oznaczone symbolem KW-3 stanowig tereny drég wewnetrznych o
charakterze dojazdoéw do posesiji.

§ 98. Obszary oznaczone symbolem KDD-1 stanowig tereny drég publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m i docelowym urzadzeniu
obejmujgcym przynajmniej cigg pieszo-jezdny o szerokosci 5 m.

§ 99. Obszary oznaczone symbolem KDD-2 stanowig tereny drég publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m i docelowym urzadzeniu
obejmujacym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i odsuniete od jezdni obustronne
chodniki o szerokos$ci 1,5 m.

§ 100. Obszary oznaczone symbolem KDD-3 stanowig tereny drog publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12 m i docelowym urzgdzeniu
obejmujgcym przynajmniej cigg pieszo-jezdny o szerokosci 5 m.



§ 101. Obszary oznaczone symbolem KDD-4 stanowig tereny drog publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m i docelowym urzadzeniu
obejmujacym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i odsuniete od jezdni obustronne
chodniki o szerokos$ci 1,5 m.

§ 102. Obszary oznaczone symbolem KDD-5 stanowig tereny drog publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10 m i docelowym urzgdzeniu
obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i potozone przy jezdni
obustronne chodniki o szerokosci 1,3 m.

§ 103. Obszary oznaczone symbolem KDD-6 stanowig tereny drog publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m i docelowym urzadzeniu
obejmujacym przynajmniej cigg pieszo-jezdny o szerokosci 5 m.

§ 104. Obszary oznaczone symbolem KDD-7 stanowig tereny drog publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przynajmniej 10 m i
docelowym urzgdzeniu obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i
potozone przy jezdni obustronne chodniki o szerokosci 1,3 m.

§ 105. Obszary oznaczone symbolem KDD-8 stanowig tereny drog publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przynajmniej 10 m i
docelowym urzadzeniu obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i
potozony przy jezdni jednostronny chodnik o szerokosci 1,3 m.

§ 106. Obszary oznaczone symbolem KDD-9 stanowig tereny drog publicznych
dojazdowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przynajmniej 10 m i
docelowym urzgdzeniu obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i
odsuniety od jezdni jednostronny chodnik o szerokosci 1,3 m.

§ 107. Obszary oznaczone symbolem KDL-1 stanowig tereny drog publicznych
lokalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 15 m i docelowym urzgdzeniu
obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 6 m i odsuniete od jezdni obustronne
chodniki o szerokosci 1,5 m.

§ 108. Obszary oznaczone symbolem KDL-2 stanowig tereny drog publicznych
lokalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przynajmniej 15 m i docelowym
urzgdzeniu obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 5 m i odsuniete od jezdni
obustronne chodniki o szerokosci 1,5 m.

§ 109. Obszary oznaczone symbolem KDL-3 stanowig tereny drog publicznych
lokalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przynajmniej 12 m i docelowym
urzgdzeniu obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 6 m i potozone przy
jezdni obustronne chodniki o szerokosci 1,3 m.

§ 110. Obszary oznaczone symbolem KDL-4 stanowig tereny drog publicznych
lokalnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych przynajmniej 15 m i docelowym
urzgdzeniu obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 6 m oraz pobocza.

§ 111. Obszary oznaczone symbolem KDZ-1 stanowig tereny drog publicznych
zbiorczych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 35 m i docelowym urzgdzeniu



obejmujacym przynajmniej jezdnie o szerokosci 7 m i odsuniete od jezdni obustronne
chodniki ze sciezkami rowerowymi o szerokosci 2,5 m.

§ 112. Obszary oznaczone symbolem KDZ-2 stanowig tereny drdg publicznych
zbiorczych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 30 m i docelowym urzgdzeniu
obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 7 m i potozone przy jezdni
obustronne chodniki ze Sciezkami rowerowymi o szerokosci 2,5 m.

§ 113. Obszary oznaczone symbolem KDG-1 stanowig tereny drog publicznych
gtéwnych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 35 m i docelowym urzgadzeniu
obejmujacym przynajmniej jezdnie o szerokosci 7 m i potozone przy jezdni
obustronne chodniki ze sciezkami rowerowymi o szerokosci 2,5 m.

§ 114. Obszary oznaczone symbolem KDG-2 stanowig tereny drég publicznych
zbiorczych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 35 m i docelowym urzgadzeniu
obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 7 m i odsuniete od jezdni obustronne
chodniki ze Sciezkami rowerowymi o szerokosci 2,5 m.

§ 115. Obszary oznaczone symbolem KDS-1 stanowig tereny drog publicznych
ekspresowych o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 100 m i docelowym
urzagdzeniu obejmujgcym przynajmniej jezdnie o szerokosci 7 m i utwardzone
pobocza.

ROZDZIAL Il
Postanowienia przejsciowe i koncowe
§ 116. W obszarze opracowania tracg moc:

a) Uchwata Nr XXXIII-276/97 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 30.XI1.1997 r. w
sprawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
nastepujgce fragmenty terenu miasta: 1. przy ul. Mrongowiusza na obszarze
dziatek o nr 198/4-198/8 (obreb nr 2) w zakresie adaptacji istniejgcej zabudowy
na funkcje ustug nieucigzliwych; 2. przy ul. Stonecznej na obszarze czesci
dziatek nr 29/1, 29/2 (obreb nr 6) w zakresie przeznaczenia terenu na parking z
zielenig towarzyszaca; 3. przy ul. Ostrodzkiej na obszarze dziatki nr 177/3 (obreb
nr 4), w zakresie adaptacji istniejgcej zabudowy na funkcje mieszkalno-
ustugowa; 4. przy ul. Pionieréw na obszarze dziatek o nr 56/1-56/3 (obreb nr 3),
w zakresie przeznaczenia terenu na cele mieszkalno-ustugowe,

b) Uchwata nr XXXVI1/330/98 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 18.VI.1998 r. w
sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Centrum Miasta Olsztynka,

c) Uchwata Nr VVII-67/2003 Rady Miejskiej w Olsztynku z dnia 26.06.2003 r. w
sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkalno-ustugowej przy ul. Pionierow w Olsztynku.

§ 117. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Olsztynka.

§ 118. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.



§ 119. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



