UCHWALA NR XXX-314/2002
RADY MIEJSKIEJ W OLSZTYNKU
z dnia 27 czerwca 2002 roku

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Zabie w gminie Olsztynek

Na podstawie art. 18 ust.2, pkt 5, Ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001roku nr 142 poz. 1591
z pbzniejszymi zmianami) oraz art. 26 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999
roku poz. 139 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Miejska w Olsztynku uchwala co nastepuje:

§ 1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
fragmentow wsi Zgbie w gminie Olsztynek. Sektor ,,A”. Sektor ,,B”. Sektor ,,C”

§ 2.

1. Uchwalony plan sktada sie z tekstu stanowigcego tre$¢ niniejszej Uchwaty
oraz rysunkéw w skali 1:1 000 zatytutowanych:

- ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Zgbie w
gminie Olsztynek Sektor ,A”.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Zagbie w
gminie Olsztynek Sektor ,B”.

- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentéw wsi Zabie w
gminie Olsztynek Sektor ,,C”

2. Oryginal planu przechowywany jest w Urzedzie Miasta w Olsztynku, a kopie w
Urzedzie Starostwa Powiatowego w Olsztynie, W Urzedzie Marszatkowskim
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego w Olsztynie, w Urzedzie
Wojewodzkim Wojewoddztwa Warminisko — Mazurskiego w Olsztynie.

3. Integralng czescia planu sa rysunki planu, stanowigce trzy zatgczniki do
niniejszej uchwalty : zatgcznik nr 1; zatacznik 2; zatgcznik 3.

4. W rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami planu sg nastepujgce
oznaczenia graficzne:

— granice opracowania;
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania;
- funkcje i parametry ulic;
- linie zabudowy;
— sposoéb uzytkowania terenu w/g oznaczen odpowiednimi symbolami;
- zasady podziatu na dziafki;
§ 3.
llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) rysunku planu — sg to rysunki planu na mapie w skali 1 : 1000 stanowigce
zatgczniki do niniejszej uchwaty,



2) przeznaczeniu podstawowym - jest to takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazac na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - sg to, rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,

4) intensywnosci zabudowy nalezy rozumie¢ procent zabudowy, to jest stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw do powierzchni dziatki.

§ 4.

Zasady rozwigzan komunikacyjnych

Teren objety opracowaniem planu potozony jest przy drodze gminnej Kurki —
Zabie oraz przy ulicach dojazdowych do zabudowy turystycznej.

Teren projektowanej zabudowy obstugiwany bedzie przez ulice dojazdowe.
Ze wzgledu na turystyczny charakter projektowanej zabudowy na ulicach ustala sie
realizacje nawierzchni naturalnej (zwirowej, lub innej nie wymagajgcej uzbrojenia
ulic w kanalizacje deszczowg)). Szerokos¢ ulic dojazdowych, ktére projektuje sie
jako ciggi pieszo - jezdne w liniach rozgraniczajgcych wynosi 6,0 — 8,0m. W
granicach opracowania planu ulice (drogi) dojazdowe nie stanowig zadan dla
realizacji celow publicznych.

§ 5.

Zasady uzbrojenia terenu w urzadzenia infrastruktury technicznej.
Zaopatrzenie w wode

Projektowana zabudowa zaopatrywana bedzie z indywidualnych uje¢ wody.
Dopuszcza sie realizacje wodociggu wiejskiego w momencie wtgczenia zabudowy
wsi do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j.

Kanalizacja sanitarna

Nowg zabudowe projektiuje sie skanalizowaé docelowo siecig kanalizaciji
sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej z wigczeniem do gminnego systemu kanalizacji.
Do czasu realizacji systemu gospodarke sciekowg nalezy rozwigza¢ w oparciu o
szczelne zbiorniki bezodptywowe posiadajgce atest dopuszczajgcy je do
stosowania, a scieki wywozi¢ do punktu zlewnego najblizszej oczyszczalni sciekdw.
Po zrealizowaniu gminnego systemu kanalizacji sanitarnej pozwalajgcego na
skanalizowanie projektowanej zabudowy ustala sie koniecznos¢ wigczenia do
systemu wszystkich domkdéw. Skanalizowanie zabudowy letniskowej i turystycznej
nie stanowi zadan dla realizacji celow publicznych.

Elektroenergetyka

Teren opracowania zlokalizowany jest w obszarze dziatania Zaktadu
Energetycznego S.A. w Olsztynie, na terenie obstugiwanym przez Rejon
Energetyczny Olsztyn.

Zaopatrzenie  projektowanej  zabudowy w energie elektryczng z
projektowanego transformatora stupowego realizowanego w nawigzaniu do
istniejacej liniit SN 15kV zgodnie z warunkami wydanymi przez Rejon Energetyczny
w Olsztynie.

Przy lokalizacji budynkéw nalezy uwzgledni¢ wymogi normy PN-75/E-

05100 w zakresie odlegtosci od przewodow istniejacych linii SN 15 kVinn 0,4
kV



Ewentualna przebudowa linii napowietrznej SN 15 kV, na terenie
opracowania wymaga uzyskania w ZEO S.A. warunkéw technicznych przebudowy i
zawarcia umowy o przebudowie.

Gospodarka odpadami

Odpady state powinny byé czasowo skiadowane w odpowiednich
pojemnikach na posesjach, a stamtgd wywozone na zorganizowane miejsce
utylizacji (wysypisko).

Gospodarka cieplna

Zaopatrzenie w ciepto odbywac¢ sie bedzie w ramach indywidualnych
systemow grzewczych. W nowej zabudowie obowigzuje zakaz ogrzewania weglem i
paliwami weglopochodnymi.

§ 6.

Ogodlne warunki zabudowy i zagospodarowania dzialek na terenie
objetym planem.

Z uwagi na wysokie walory krajobrazowe teren w catosci objety jest formag
ochrony jako obszar chronionego krajobrazu. W zwigzku z tym nowe
zagospodarowanie nie moze stanowi¢ dysonansu w krajobrazie. W szczegdélnosci
odnosi sie to do wygladu nowych budynkéw, do zachowania proporcji budynkow i
rodzaju projektowanych materiatéw.

Ustala sie wysokos¢ budynkéw do jednej kondygnacji z poddaszem
uzytkowym. Dach o nachyleniu potaci 35°-50°. Pokrycie dachu dachéwkg
ceramiczng lub materiatem jg imitujgcym. Dopuszcza sie takze krycie dachu gontem
lub trzcing. Wyklucza sie krycie eternitem lub pap3.

W przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy nie moze
przekroczy¢ 1,0 m w stosunku do przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na
dziatce, gdzie wystepujg réznice terenu, ustala sie wyniesienie poziomu zerowego
budynku nie wiecej niz 1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do
budynku. Wysokos$¢ czesci parterowej budynku nie moze przekroczy¢ 3,0 m w
Swietle konstrukciji.

Wskazane materiaty do ogrodzen to drewno lub naturalna zielen -
zywoptoty. Ustala sie, ze wskazane w planie dziatki nie mogg by¢ dzielone na
mniejsze celem zwiekszenia ilosci dziatek. Mozliwe jest natomiast tgczenie dziatek
sgsiednich by otrzymaé jedng dziatke wiekszg. Maksymalna intensywnosé
zabudowy wynosi 0,1 (10%).

W planie wskazane sg tereny o niekorzystnych warunkach fizjograficznych.
Sa to tereny o obnizonej nosnosci gruntu i ptytkim poziomie wod gruntowych.
Lokalizacja budynkéw na tych terenach bedzie wymagata przystosowania
odpowiedniego budynku do tych warunkdow.

Na terenie wskazanych na rysunku planu stanowisk archeologicznych
podlegajacych ochronie, przed przystgpieniem do inwestycji nalezy przeprowadzic¢
badania archeologiczne. Decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu na obszarze wyznaczonych stanowisk nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

§7.
Dla terenéw oznaczonych w rysunku planu odpowiednimi symbolami
ustala sie ponizsze warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

UT - projektowana zabudowa letniskowa. Warunki zabudowy okreslone sgw § 6.



UT1 — projektowana zabudowa letniskowa z istniejgcym stanowiskiem
archeologicznym zlokalizowanym na czesci terenu dziatek. Prace ziemne
nalezy wykonywac¢ pod nadzorem Konserwatora Zabytkéw w Olsztynie

M - adaptowana zabudowa mieszkalna
ZN teren zieleni niskiej wytaczony z zabudowy kubaturowe;j

LS adaptowana zielen lesna wytgczona z zabudowy kubaturowej
R teren rolny wytgczony z zabudowy kubaturowej

D 6-8/1x 5,0/ adaptowane i projektowane ulice dojazdowe
§ 8.
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o

zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek
procentowych dla naliczania optat od terenéw ujetych w §7.

Symbol terenu oznaczonego w §7 Uchwaty. Wysoko$¢ procentowa stawki
uTt 20%
UT1 20%
§9.

W zasiegu opracowania uchwalonego planu tracg moc ustalenia
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Olsztynek
zatwierdzone Uchwatg Nr XXI11-149/92 z dnia 19 grudnia 1992 roku Rady Miejskiej
w Olsztynku, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Olsztynskiego Nr 1
poz. 5z 1993r.

§ 10.
Wykonanie Uchwaty powierza sie Zarzadowi Miejskiemu w Olsztynku.
§11.
Uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego.
§ 12.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej

mgr Alicja Woznicka



