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UCHWALA Nr XL1/213/2010
Rady Gminy Kolno
zdnia 21 lipca2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w miejscowosci Tejstymy,

obreb Gorkowo, gmina Kolno, pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, rekreacyjna i ustugowa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717)1 oraz art. 18 ust. 2
pkt 5ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591)° Rada
Gminy Kolno uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogélne

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolno uchwalonego uchwatg Nr
X1X/111/04 Rady Gminy w Kolnie z dnia 31 sierpnia 2004
r. uchwala sie miejscowy planu zagospodarowania
przestrzennego terendw w miejscowosci Tejstymy, obreb
Gorkowo, gmina Kolno, zwany dalej planem miejscowym.

2. Plan obejmuje tereny ograniczone od wschodu
droga krajowg Nr 57, od pozostatych stron ograniczony
terenami lesnymi i jeziorem Tejstymy zgodnie z uchwatg
Nr V/28/07 Rady Gminy Kolno z dnia 31 stycznia 2007 r.

§ 2. 1. Uchwalony plan skftada sie z nastepujacych
czesci:
tresé

1)Tekstu planu miejscowego stanowigcego

niniejszej uchwaty.

2)Rysunku planu w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do uchwaty.

3)Zatacznika nr 2 do uchwaty o stwierdzeniu zgodnosci
planu ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolno.

4)Zatacznika Nr 3 stanowigcego o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

5)Zatacznika nr 4 w sprawie rozstrzygniecia o sposobie
rozpatrzenia uwag zgtoszonych w czasie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

2. Celem przyjetych w miejscowym planie rozwigzan
ustalonych w formie nakazéw, zakazow i ograniczen jest
ustalenie przeznaczenia terendw, okreslenie sposobu
zagospodarowania, warunkow zabudowy oraz
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow
opisanych symbolami literowymi i numerami porzadkowymi:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej, UT - tereny ustug turystycznych, U -
tereny zabudowy ustugowej, US - tereny sportowe
i rekreacyjne, R - tereny rolnicze, ZL - tereny lesne, ZN -
tereny zieleni podlegajace ochronie, WS - tereny wdd
powierzchniowych, ZLp - tereny przeznaczone do zalesien,
zadrzewien, Zc - teren cmentarza z | wojny $wiatowej, ZP -
teren zieleni urzadzonej zwigzanej z rekreacja.

2. Na rysunku planu miejscowego obowigzujacymi
ustaleniami sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) Granice opracowania planu miejscowego.
2)Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania.
3) Funkcje i parametry drog.
4)Nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy.
5)Oznaczenie przeznaczenia terenu.

§ 4. Podane na rysunku planu miejscowego linie
projektowanych podziatéw nieruchomosci w granicach
wydzielonych terenéw o réznym przeznaczeniu nie sg
liniami obowigzujacymi. Nalezy je traktowac jako element
informacyjny szczegotowych zasad podziatu
nieruchomosci, ktére w przysztosci postuza do wykonania
geodezyjnego projektu podzialu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 5. Pokazane na rysunku planu miejscowego trasy
projektowanej infrastruktury technicznej (sie¢ wodociagowa,
kanalizacyjna i przepompownie)pokazujg przyjeta w planie
zasade dotyczaca rozwigzan projektowanej infrastruktury.
W zwigzku ztym trasy przebiegu infrastruktury oraz
lokalizacja urzadzen nie jest obowigzujaca.

§ 6. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:

1)rysunku planu miejscowego - nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-
wysokosciowej w skali 1:2000 istanowigcy zatacznik
Nr 1 do uchwaly.

2)powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumiec
stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektow
na dziatce do powierzchni dziatki wyrazony w procencie.

3)nieprzekraczalna linia zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie ograniczajaca teren przeznaczony pod
zabudowe obiektami kubaturowymi. Przekroczenie linii
jest mozliwe przez niektére elementy budynku jak:
balkony, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie do 1,3
m, natomiast gzymsy, okapy do 0,8 m.
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4)obowigzujaca linia zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie wyznaczajacg ustawienie frontowej
Sciany budynku mieszkalnego lub rekreacyjnego od
strony ulicy. Przekroczenie linii jest mozliwe przez
takie elementy budynku jak balkony, wykusze,
gzymsy, schody zewnetrzne, maksymalnie do 1,2 m.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace obszaru objetego planem
DZIAL
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego

§ 7. 1. Ustala sie, ze na terenach wyznaczonych
w planie miejscowym na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i rekreacji indywidualnej dziatki nie moga
mie¢ mniejszego frontu niz 30,0 m, powierzchnia dziatki
nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m2 Dopuszcza sie
taczenie dziatek sasiednich w celu uzyskania wiekszej
powierzchniowo dziatki opierajac sie na podanych
w planie zasadach podziatu.

2. Na terenach przeznaczonych w planie miejscowym
na cele budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego
i rekreacji indywidualnej mogg by¢ realizowane tylko
budynki wolnostojace. Nie przewiduje sie zabudowy
blizniaczej lub szeregowej. Ustala sie¢ zasade realizaciji
jednego budynku mieszkalnego na dzialce ustawionego
réwnolegle kalenicg do obowigzujacej lub nieprzekra-
czalnej linii zabudowy.

3. Ustala sie wysoko$¢ budynku mieszkalnego
jednorodzinnego  irekreacji indywidualnej do  dwoch
kondygnacji, wtym druga kondygnacja jako poddasze
uzytkowe. Wysokos¢ budynku liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy nie moze
przekroczy¢ 10,0 m. Poziom zerowy budynku w stosunku do
najnizej potozonego terenu przylegtego do budynku nie moze
przekroczy¢ 1,0 m. Pokrycie dachem dwuspadowym,
symetrycznym lub wielospadowym z mozliwoscig stosowania
naczotkow. Kat nachyleniu potaci dachowych nalezy przyjac
w granicach 35°-45°. Pokrycie potaci dachowych dachdéwka
ceramiczng  w odcieniu czerwieni. Doswietlenie poddasza
oknami wszczycie budynku lub oknami potaciowymi.
W elewacji budynku nalezy stosowa¢ materiaty naturalne takie
jak cegta ceramiczna, kamien, drewno, tynk o wygladzie
tradycyjnych tynkdw.

4. Wskazane jest by w elewacji budynku zastosowac
elementy zdobnicze typowe dla tradycyjnej wiejskiej
zabudowy jak gzymsy, okiennice, fragmenty muru z kamienia
(cokoty). Wskazane jest by przed wejsciem do budynku
przewidzie¢ ganek prostokatny. Budynek nalezy projektowac
na rzucie prostokata o proporcjach 1:1,5-2.

5. Nie zezwala sie na stosowanie elementéw
architektonicznych obcych zabudowie wiejskiej dla tego
regionu takich jak: wieze, kolumny wysokosci dwdch
kondygnacji (nie myli¢ ze stupami). Nie zezwala sie¢ na
projektowanie budynku na ksztalcie kota lub wielokata oraz
stosowanie w elewaciji takich materiatow jak blachy powlekane,
thuczona ceramika. Zabrania sie stosowania w elewacji
koloréw jaskrawych stanowigcych duzy kontrast z otoczeniem.
Nie zezwala sie na budowe ogrodzen dziatek z elementéw
betonowych prefabrykowanych, petnych lub azurowych Scian
murowanych lub zelementéw metalowych. Podstawowym
materiatem powinna by¢ cegta, drewno, kamien. Ogrodzenie
dziatek nie moze przekracza¢ wysokosci 1,5 m. Do
uzupetnienia ogrodzen wskazane sg zywoptoty.

6. Ustala sie mozliwos¢ budowy budynku
gospodarczego. Nalezy go zlokalizowa¢ w gtebi dziatki za
budynkiem mieszkalnym lub rekreacji indywidualne;.
Budynek powinien mie¢ jedng kondygnacje z dachem
dwuspadowym, symetrycznym pokrytym dachowkg
ceramiczng w odcieniu czerwieni. Wysokos¢ budynku
liczona od poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy nie
moze przekroczy¢ 5,0 m. Garaz na samochody osobowe
nalezy projektowa¢ w potaczeniu z kubaturg budynku
mieszkalnego irekreacji indywidualnej. Dopuszcza sie
wysuniecie lub cofniecie bryty garazu maksymalnie do 3,0
m w stosunku do ustalonej linii zabudowy dla budynku
mieszkalnego i rekreacji indywidualnej.

DZIAL I
Ustalenia dotyczace zasad ochrony przyrody,
srodowiska i krajobrazu kulturowego

§ 8. 1. Caly obszar opracowania planu miejscowego
potozony jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu
Doliny Symsarny. Wszelkie przedsiewzigcia realizowane
na terenach wskazanych w planie miejscowym muszg by¢
zgodne z ustaleniami Rozporzadzenia Nr 161 z dnia 19
grudnia 2008 r. Wojewody Warminsko-Mazurskiego
w sprawie  Obszaru Chronionego  Krajobrazu  Doliny
Symsarny (Dz. U. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr
201, poz. 3153 z dnia 31 grudnia 2008 r.).

2. Dyrektor Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
pismem RDOS-28-06P-6633-01/09/jk z dnia 28 lutego
2009 r. nakazat wykonanie rozpoznania na terenie
objetym planem miejscowym w zakresie ustalenia
wystepowania gatunkow grzybow, roslin i zwierzat
objetych ochrong gatunkowg oraz siedlisk przyrodniczych.
Wykonane opracowanie przez osobe posiadajaca
uprawnienia biegtego Ministra Ochrony Srodowiska
Zasobow Naturalnych iLesnictwa z zakresu ochrony
przyrody wykonane zostato w petni sezonu wegetacyjnego
oraz w okresie legowym, gatunkéw chronionych zwierzat
ze szczegollnym uwzglednieniem gatunkéw priorytetowych
z Dyrektywy Siedliskowej iz zat. | Dyrektywy Ptasiej.
Whnioski wyptywajace z wykonanej waloryzacji
przyrodniczej zostaty uwzglednione w planie miejscowym
oraz prognozie oddziatywania na srodowisko. W zwigzku
z tym w planie miejscowym ustalono nastepujace zasady
zagospodarowania przestrzeni:

a)zachodnig ipodtnocng czes¢ terenu opracowania
potozong w sasiedztwie komplekséw lesnych nalezy
pozostawi¢ w obecnej formie uzytkowania jako uzytki
rolne. Na tych terenach zaobserwowano przewazajgcq
ilos¢ ptakéw wymienionych z zatgczniku | Dyrektywy

Ptasiej w stosunku do innych terenéw objetych planem

miejscowym.  Znajduja sie tu rézne formy

wystepowania jak: miejsce zerowania, przeloty lub
gniazdowanie. Wymienione formy wystepuja réwniez
na terenach sgsiednich nie objetych planem;

b)podda¢ ochronie tereny gdzie wystepujg siedliska
Naturowe: grad subkontynentalny i grad zboczowy;

c)obja¢ ochrong istniejaca zielen lesna, zadrzewien
znajdujgcych sie na obrzezu jeziora i cieku wodnego oraz
zieleni $rédpolnej. Nie moga ulec zniszczeniu tereny
oczek wodnych z otaczajaca je zielenig. Ustalone linie
zabudowy na terenach wskazanych w planie pod
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne i rekreacii
indywidualnej nie zezwalajg na realizacje budynkéw na
terenach o znacznych spadkach powyzej 20 % oraz
zapewniajg zakaz zabudowy w odlegtosci mniejszej niz

100,0 m od brzegu jeziora. Celem ochrony trzcinowisk

oraz zieleni w sgsiedztwie brzegu jeziora wprowadza sie

zakaz budowy pomostow, za wyjatkiem brzegu



przylegajacego do terenu oznaczonego symbolem
19 UT, ktdry jest przeznaczony na przystan wodna.

3. Na dziatkach przeznaczonych pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne irekreacji indywidualnej
powierzchnia terenu biologicznie czynna nie moze byé
mniejsza niz 60 % zas intensywnos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 30 % powierzchni dziatki.

4. Dla zachowania czystosci powietrza
atmosferycznego wyklucza sie stosowanie do celow
grzewczych paliw wysokoemisyjnych. Zezwala sie na
stosowanie zrédet ciepta energii odnawialnej za wyjatkiem
energii wiatru.

5. Na terenie objetym planem miejscowym nie zezwala
sie na wykonanie utwardzenia drég zuzlem paleniskowym.

6. Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2006 r. Nr 129, poz. 902)
i Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 29 lipca
2004 r. wsprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku ustala sie nastepujacy podziat terenow:

Rodzaj terenéw ustalonych | Przeznaczenie terenu zapisanego
w ustawie w planie

MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej
i rekreacji indywidualnej

Teren zabudowy
mieszkaniowej

Tereny rekreacyjno-
wypoczynkowe poza
miastem

UT - tereny ustug turystycznych,
US - tereny sportowe i rekreacyjne

7. W celu ochrony projektowanej zabudowy mieszkaniowej
irekreacji indywidualnej na oddzialywania hatasu od
projektowanej obwodnicy wciggu drogi krajowej Nr 57
w planie miejscowym przewidziano odpowiednie oddalenie
budynkéw mieszkaniowych i rekreacji indywidualnej zgodnie
zwnioskami Zarzadcy drogi. Przewiduje sie rowniez
w odpowiednich miejscach w sagsiedztwie projektowanego
obejscia tereny przeznaczone na zalesienie i zadrzewienie.

DZIAL llI
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 9. 1. W granicach opracowania planu miejscowego nie
wystepuja obiekty kubaturowe znajdujgce sie
w wojewédzkim  lub  gminnym  rejestrze  zabytkdw.
Przeprowadzone powierzchniowe badania archeologiczne
jesienig 2007 r. na terenie objetym planem wykazaty
wystepowanie tylko jednego miejsca, ktére moze by¢ objete
ochrong. W zwigzku z tym wszelkie prace ziemne
w granicach terenu wskazanego w planie miejscowym
powinny byé poprzedzone archeologicznymi badaniami
wykopaliskowymi o charakterze ratowniczym.

2. Plan przyjat zasade ksztattowania nowej zabudowy
wnawigzaniu  do  tradycyjnych (historycznych)form
zabudowy. Obowigzek stosowania ustalenn zapisanych
w planie dotyczacych architektury projektowanych budynkéw
wywodzi sie ztradycji budownictwa wiejskiego wtym
regionie. Rozdziat 2 w § 7 ustala wymagane zasady.

DZIAL VI
Zasady dotyczace rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej

§ 10. Zaopatrzenie w wode. Miejscowosé Tejstymy
bedzie zaopatrywana wwode zistniejacego ujecia w tej
miejscowosci projektowang siecig wodociagowg & 110 mm.
Projektowana zabudowa bedzie zaopatrywana w wode siecig
wodociggowg rozdzielczg w systemie pierscieniowo -

rozgateznym, wigczonym do sieci przesytowej & 110 mm.
W celu zabezpieczenia przeciwpozarowego nalezy sie¢
wodociggowg zaopatrzy¢ w hydranty przeciwpozarowe.
Nowg sie¢ nalezy projektowa¢ w pasach drogowych
wyznaczonych na rysunku planu za wyjgtkiem pasa
drogowego drogi krajowej. Nie zezwala sie na budowe
indywidualnych uje¢ wody w okresie przejsciowym tj. do
czasu wybudowania sieci wodociggowe;.

§ 11. Gospodarka sciekowa - Scieki sanitarne.
Ustala sie, ze wszystkie tereny projektowanej zabudowy
zostang wigczone do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;.
Nie zezwala sie na budowe innych systeméw
indywidualnych oczyszczalni $ciekéw oraz zbiornikow
bezodptywowych. W planie przyjeto zasade zebrania
Sciekow siecig kanalizacji sanitarnej do przepompowni
zbiorczej i przettoczenie ich do projektowanego systemu
przesylowego @ 110 mm zutylizacjg Sciekow
w oczyszczalni $ciekdw w miejscowosci Lutry.

§ 12. Gospodarka sciekowa - wody opadowe. W
planie nie przewiduje sie budowy sieci kanalizacji
deszczowej. Nadmiar wdéd opadowych z terenéw drog
o nawierzchni  utwardzonej przepuszczalnej bedzie
odprowadzony powierzchniowo do rowdw przy drogach.
Wody opadowe zterendw utwardzonych w granicach
dziatek zostang zagospodarowane wich obrebie na
terenach zielonych. W przypadku wystapienia
intensywnych opadéw atmosferycznych nadmiar wod
zostanie przechwycony przez istniejgce tereny zadrzewien
wokot brzegéw jeziora.

§ 13. Zaopatrzenie w ciepto. Dopuszcza sie
stosowanie indywidualnych zrédet ciepta. Dla zachowania
czystosci powietrza atmosferycznego wyklucza sie
stosowanie do celow grzewczych paliw
wysokoemisyjnych. Zezwala sie¢ na stosowanie Zzrodet
ciepta energii odnawialnej za wyjatkiem energii wiatru.
Przy wykorzystaniu energii stonecznej dopuszcza sie
stosowanie kolektoréw na potaci dachu na powierzchni nie
przekraczajacej 50 % powierzchni catej potaci lub na
oddzielnej konstrukcji poza budynkiem.

§ 14. Zaopatrzenie w energie elektryczng. Na
terenie opracowania brak jest istniejacej sieci
energetycznej. Przytaczenie nowych podmiotéw do
wspolnej sieci bedzie nastepowato na warunkach
ustalonych przez dysponenta siecii Na terenie
opracowania projektowang sie¢ nalezy prowadzi¢ jako
siec kablowg doziemng w pasach drogowych za
wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowe;.

§ 15. Komunikacja drogowa. Zgodnie z wnioskiem
GDDKIiA oddziat w Olsztynie w planie zostala ustalona
rezerwa terenu na obejscie miejscowosci Tejstymy w ciggu
drogi krajowej Nr 57. Dla wymienionej drogi przyjeto pas
drogowy szerokosci 30,0 m, natomiast na obejsciu pas
szerokosci 50,0 m. Plan ustala zasade jednego skrzyzowania
drég lokalnych z drogg krajowa. W zwigzku ztym ulegnie
przebudowie odcinek drogi gminnej 4KD-L12 wcelu
wprowadzenia jej do projektowanego skrzyzowania. Teren
zabudowy mieszkaniowej i rekreaciji indywidualnej
obstugiwa¢ beda drogi wewnetrzne.

§ 16. Komunikacja piesza. Gtéwng osig komunikacji
pieszej bedzie istniejgca droga gruntowa ze starym
drzewostanem. Pozostate ciggi pieszo-spacerowe faczg
miejsca zamieszkania zterenami ustug oraz sportu
i rekreaciji.



DZIAL V
Szczegotowe zasady scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
w tym zakaz zabudowy

§ 17. Na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepuje potrzeba przeprowadzenia scalania i podziatu
nieruchomosci. W granicach opracowania wystepuje tylko
dwoch wiascicieli gruntow.

DZIAL VI
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 18. Teren objety planem miejscowym uzytkowany
jest rolniczo. Po uchwaleniu planu nalezy w okresie
przejsciowym t. j. do czasu realizacji na wydzielonych
dziatkach budynkow mieszkalnych i rekreaciji
indywidualnej teren w dalszym ciagu uzytkowa¢ jako
uzytki rolne. Nie zezwala sie realizowa¢ na terenach
rolnych w okresie przejsciowym obiekiéw nie zgodnych
z planem miejscowym nawet na okres czasowy za
wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zapleczem budowy.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace wydzielonych terenéw o réznych
funkcjach

§ 19. 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN -
Tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng irekreacji indywidualnej. Nalezy przyjac
ustawienie budynkdéw réwnolegle kalenicg do wyznaczonych
linii  zabudowy. Przy projektowaniu budynkéw oraz
zagospodarowania dziatki nalezy stosowac ustalenia zawarte
w Rozdziale 2.,14U, 15U - Tereny ustug, handlu, gastronomii
oraz  pozostatych  funkcji  zwigzanych  z ustugami
motoryzacyjnymi. Dostepno$¢ komunikacyjna tylko z drogi
3KD-L15 lub 4KD-L12. Wysokos¢ budynkéw do jednej
kondygnacji, dachy dwuspadowe lub wielospadowe kryte
dachoéwka ceramiczng w kolorze czerwieni.16US - Teren
przeznaczony na  boiska  sportowe  z zapleczem
kubaturowym. 17US - Teren przeznaczony na obiekty
kubaturowe zwigzane z polem golfowym 18US.
Projektowane budynki muszg odpowiada¢ warunkom
ustalonym w Rozdziale 2. 18US - Teren pola golfowego.
19UT - Teren projektowanej przystani wodnej. Dopuszcza sie
w programie  przystani budowe jednego  pomostu
nieprzekraczajacego dtugosci 20,0 m oraz obiektu do
przechowywania inaprawy sprzetu plywajacego. Nalezy
przyja¢c powierzchnie zabudowy jak dla budynkow
mieszkalnych.  Budynek powinien posiada¢ jedng
kondygnacje. Przykrycie dachem dwuspadowym,
symetrycznym o kacie nachylenia potaci dachowych
w granicach 20°-35°. Dach pokryty dachéwka ceramiczna
w kolorze czerwieni. Wysokos¢ budynku liczona od poziomu
terenu do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m. 20MR -
Teren projektowanej zabudowy zagrodowej w rejonie
dawnego siedliska. Wskazana w planie lokalizacja zgodna
jest z decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy (znak BGK
7330-5/07 zdnia 29 maja 2007 r.)wydana przez Wojta
Gminy Kolno po wczesniejszym uzgodnieniu
postanowieniem (znak  SR.II1.6633-ZP-Kol-2/07  z dnia
18 maja 2007 r.) przez Wojewddzkiego Konserwatora
Przyrody. Wymieniona decyzja ustala warunki budowy nowej
zagrody na dzialce nr 95/2 skiadajacej sie zbudynku
mieszkalnego jednorodzinnego, budynku inwentarskiego
(stodoto-obora)oraz wiaty na narzedzia i maszyny rolnicze.
Projektowane obiekty wramach siedliska rolnego stuzy¢
beda prowadzeniu racjonalnej gospodarki  rolne;j.
Projektowane w sgsiedztwie na cieku wodnym zbiorniki bedg
czescig zabudowy zagrodowej jako stawy hodowlane. llos¢

przetrzymywanych  zwierzat nie moze przekroczyc
dopuszczalnej ilosci na terenach chronionego krajobrazu.
Wskazane jest by wramach gospodarstwa rolnego byta
prowadzona  agroturystyka. Projektowany  budynek
mieszkalny musi odpowiadaé warunkom ustalonym
w Rozdziale 2. Budynki gospodarcze iinwentarskie nalezy
pokry¢ dachami dwuspadowymi, symetrycznymi z dachéwka
ceramiczng w odcieniu czerwieni. Wysoko$¢ budynkow nie
moze przekroczy¢ 8,5 m. 21ZL, 2271, 23ZL, 24ZL, 25ZL,
26ZL, 27ZL, 28ZL, 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL - Tereny
lesne petnigce wazna role na obszarze planu, szczegdlnie
w otoczeniu jeziora icieku wodnego oraz na skarpach.
Wymienione tereny podlegaja ochronie, nie zezwala sie na
ich likwidacje. Szczegdlnej ochronie podlega las na terenie
26ZL, poniewaz jest to siedlisko wazne dla Wspdlnoty
Europejskiej czyli tzw. Siedliska Natura 2000. Teren ten
zostat rozpoznany jako grad subkontynentalny. W pierwszej
kolejnosci nalezy oczysci¢ obnizenie terenu z réznorodnych
odpaddw i Smieci. Do tej samej grupy siedlisk nalezy réwniez
grad zboczowy na terenach lesnych 27ZL, 28ZL, 29ZL.
Wymienione tereny podlegajg réwniez szczegdlnej ochronie.
Zabrania sie wszelkich dziatan zwigzanych z niszczeniem
rzezby terenu, drzewostanu, podszytu i runa lesnego. 34ZLp,
35ZLp, 36ZLp, 37ZLp, 38ZLp, 39ZLp, 60ZLp - Tereny
przeznaczone do zadrzewien i zalesien. Kazdy z terenow
wymaga odpowiedniego doboru gatunkéw drzew i krzewow
ze wzgledu na sasiedztwo wystepujacych siedlisk. 40Zc -
Cmentarz z | wojny Swiatowej podlega ochronie. 41ZN,
427N, 43ZN, 44ZN, 49ZN - Zielen naturalna na siedliskach
wilgotnych i podmoktych, do utrzymania. 45ZN, 49ZN-
Istniejace oczko wodne wraz z otaczajacq zielenig podlega
ochronie. Jest to miejsce wystepowania zaby Smieszki oraz
miejsce godowe rzekotki drzewnej. 46ZN - Teren istniejacej
zieleni w sasiedztwie brzegu jeziora podlegajacy ochronie.
47ZN - Teren istniejacej zieleni w sgsiedztwie brzegu jeziora
podlegajacy ochronie. 48ZP - Teren zieleni urzadzonej
zwigzanej zrekreacjg imiejscem wypoczynku bez prawa
zabudowy obiektami kubaturowymi. 50WS, 51WS - Zbiorniki
wodne wykonane na cieku wodnym zgodnie z pozwoleniem
wodno-prawnym bedg stuzy¢ jako stawy hodowlane oraz
beda spetnia¢ zadanie wramach malej retenc;i.
Projektowana odbudowa dwoéch stawdw do hodowli ryb
w ramach budowy nowego siedliska (zabudowa zagrodowa
20MR) zgodna jest zdecyzjg nr Kol/5/2009 zdnia 11
wrzesnia 2009 r. zatwierdzajacg projekt budowlany
i udzielajacg pozwolenia na budowe dwdch stawdéw do
chowu ryb wydang przez Starostwo Powiatowe w Olsztynie
(znak 1B.5.7351/Ko0l/6/14642/2009). Warunki zabudowy
zostaty uzgodnione postanowieniem (znak SR.II1.6633-0031
zdnia 31 pazdziernika 2007 r.) przez Wojewddzkiego
Konserwatora Przyrody i uzgodnione zostaty pismem (znak
MUW.M-7/283/2007 z dnia 22 pazdziernika 2007 r.) przez
Zarzad Melioracji iUrzadzen Wodnych  w Olsztynie
Rejonowy Oddziat w Mragowie. Wydane zostato przez
Starostwo Powiatowe w Olsztynie pozwolenie wodno-prawne
decyzjg (znak GSI/IV/6223/48/194/08/2009/W z dnia 12
stycznia 2009 r) 52WS - Odcinek istniejacego cieku
wodnego. Ochronie podlega istniejaca zielen na brzegu
cieku. 38R, 53R, 54R, 55R, 56R, 57R, 58R, 59R - Tereny
upraw rolnych bez prawa zabudowy, w tym réwniez obiektow
zwigzanych z prowadzeniem gospodarki rolnej. 1KD-GP50 -
Teren rezerwowany na budowe obejScia miejscowosci
Tejstymy w ciggu drogi krajowej Nr 57. Zgodnie z wnioskiem
zarzadcy drogi GDDKIiA oddziat w Olsztynie plan ustala
szeroko$¢ pasa drogowego dla obejscia wielkosci 50,0 m,
poza obejsciem pas szerokosci 30,0 m. Ustala sie potgczenie
miejscowosci  Tejstymy oraz terendw projektowanej
zabudowy z drogg krajowg tylko jednym skrzyzowaniem.
2KD-L20 - Po wybudowaniu obejscia nalezy wiaczy¢é do
drogi krajowej stary odcinek drogi przechodzacej przez
miejscowos¢ Tejstymy. Nowe wigczenie do drogi krajowej



drogg lokalng o szerokosci pasa drogowego 20,0 m. 3KD-
L15, 4KD-L12 - Odcinek nowej drogi gminnej wchodzacej na
projektowane skrzyzowanie. Szeroko$¢ pasa drogowego
12,0-15,0 m. Obecne potaczenie drogi gminnej z drogg
krajowa po wybudowaniu obejscia ulegnie likwidacji. SKDW -
Projektowana droga wewnetrzna obstugujaca zabudowe
mieszkaniowa. Pas drogowy szerokosci 10,0 m. 6KDW -
Projektowana droga wewnetrzna obstugujaca zabudowe
mieszkaniowa. Pas drogowy szerokosci 12,0 m. 7KDW -
Istniejagca droga wewnetrzna obstugujgca tereny rolne.
8KDW, 9KDW - Projektowane drogi wewnetrzne obstugujace
zabudowe mieszkaniowa. Pas drogowy szeroko$ci 12,0 m.
10KDW - Projektowana droga wewnetrzna. Pas drogowy
szerokosci 10,0 m. 11KD, 23KD - Istniejgce drogi publiczne
gminne potozone na obrzezu terenu objetego planem.
Przebieg drog nie ulega zmianie. 12KP, 13KP, 14KP -
Odcinki drogi gruntowej obsadzonej drzewami. Plan ustala
nowq funkcje jako cigg pieszy w formie alei spacerowe;.
Ochronie podlega istniejacy drzewostan. Ubytki w szpalerze
drzew nalezy uzupemi¢ nowymi nasadzeniami zgodnymi
z gatunkami wystepujacymi przy drodze. 20KP, 21KP, 26KP
- Projekto-wane ciagi piesze, przejécia piesze o szerokosci
6,0 m. Na terenach przejs¢ pieszych i ciggach spacerowych

nalezy przewidzie¢ zadrzewienia izakrzewienia oraz
elementy matej architektury.

§ 20. Zgodnie z art. 14 ust 2 pkt 12 i art. 36 ust 4 ustawy
adnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie nastepujace stawki procentowe dla
naliczenia optat od terenéw ujetych w § 19.

Symbol terenu oznaczonego Proponowana wysoko$¢ %
w §19 uchwaty stawki
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
30 %
11MN, 12MN
16US, 17US, 18US, 19UT 30 %
14U, 15U 30 %

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy
Kolno.

Przewodniczacy Rady Gminy Kolno

Andrzej Bancerz




do uchwaty Nr XL1/213/2010

Rady Gminy Kolno
z dnia 21 lipca 2010 r.
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e o1
- TS

HAT , % - 4 | i
e e

000T:T VIVIS

ONTOX VNIND OMOMYOQD 41440 ANALSIAL IDSOMODSIAIN = 4
O9INNAZYLSAZYd VINVAMOUVAOISOIVZ NV1d AMOISTATIN



WOLALFMENG - XV ISLVZ [IOVI XINHOEL 6

ANTOW NISOINAL - YO UL VSSRL ZNI 90N §
VIOVXINTINGY - ZHMONDLNY VNaZ0d N1 HOX &
TMOYFLONON TINYAODVIIO ~ TSN JOLTSATEN T DN 9

[R——

-

= - =——



LEGENDA:
b bl b (NI A OPRACOWANTA PLANU
LINIE ROZGRANICZATACE TERENY 0 ROZNYM PREEZNACZENIU
LINIE POKAZUIACE ZASADY PROJEKTOWANEGO PODZIALL
NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
OBOWIAZUIACE LINIE ZABUDOWY
GRANICA STANOWISE ARCHEOLOGICZNEGO
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"TEREN FROJEKTOWANE] STACI TRANSFORMATOROWES 15K V)4 NN
TERENY USLUG TURYSTYCZNYCH

TERENY USLUG SPORTOWYCH I REKREACYINYCH

=

TERENY USLUG, HANDLU I GASTRONOMII
TERENY UPRAW ROLNYCH BEZ PRAWA ZABUDOWY

TERENY LESNE

By

TEREMY ZIELENI PODLEGATACE OCHRONIE
ZLp TERENY PRZEZNACZONE DO ZALESIENIA, ZADRZEWIENIA
P ] TEREM ZIELENI URZADZONE] ZWIAZANE Z REKREACTA,
Zc TEREN CMENTARZA Z 1 WOINY SWIATOWES
WS TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
KD DROGI PUBLICZNE

KDW DROGI WEWNETRZNE

KP PRZEISCIA PIESZE

P PREEPOMPOWNIE SCIEKOW S ANITARNYCH
———— KANALIZACTA SANITARNA GRAWITACYINA
—PP——— EKANALIZACIA SANITARNA TLOCZNA

——

SIEC WODOCIAGOWA
———=——  TRASA PROJEKTOWANEGO KABLA SN 15KV

—ey p—  PROJEKTOWANY ODCINEK NAPOWIETRZNE] LINIL ENERGET YCZNE]
SN 15KV

Ll L GRANICA STREFY ZAKAZU LOKALIZACI OBIEETOW BUDOWLANYCH W
PASIE SZEROKOSCI 100 M.

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XLI1/213/2010
Rady Gminy Kolno

z dnia 21 lipca 2010 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Kolno stwierdza, co nastepuje:

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Tejstymy obreb Gérkowo gmina Kolno zgodny jest
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

§ 2. Studium gminy wskazuje obszar w granicach, ktérego znajduje sie teren opracowania planu miejscowego z przeznaczeniem
pod zainwestowanie na funkcje rekreacyjna. W zwigzku z tym nastepuje zgodno$¢ wymienionych opracowan.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XL1/213/2010
Rady Gminy Kolno

z dnia 21 lipca 2010 r.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Kolno stwierdza, co nastepuje:

§ 1. Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Tejstymy obreb Goérkowo
gmina Kolno nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury nalezg do zadan wiasnych gminy: sie¢ przesylowa
wodociggowa, sie¢ przesytowa kanalizacji sanitarnej, przepompownia.

§ 2. Wymienione zadania finansowane bedg z budzetu Gminy Kolno, funduszy pozyskiwanych z Europejskiego Funduszu
Rozwoju Regionalnego, pozyczek z Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej oraz z innych
dostepnych zrédet finansowania.



Zatacznik Nr 4

do uchwaty Nr XLI1/213/2010
Rady Gminy Kolno

z dnia 21 lipca 2010 .

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717) Rada Gminy Kolno stwierdza, co nastepuje:

§ 1. W czasie wylozenia do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Tejstymy obreb Gorkowo gmina Kolno w terminach ustawowych podanych w tekscie ogtoszenia zamieszczonego w prasie
oraz na tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy Kolno nie wptynety Zzadne uwagi.



