Uchwata Nr XVI11/200/08
Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnia 12 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w obrebie

miejscowosci Olszewnik - - - -

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania™ p
- Olszewnik, zwany dalej ,planem”. e

2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr VII/59/03 Radnyej

przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania: - przestrzennego gminy Jeziorany w obrebie
miejscowosci Olszewnik. ety

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej‘wf s_f!(éﬁ 11000, sta
w nastepujgcym zakresie ustalen planu: _ £l

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

c) zasad cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowla
d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,
e) granic terendw zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnleH,i

f) lokalizacji wigczen sieci: wodociggowej i kanalizacji sa

g) granic strefy ochrony konserwatorskiej,

zieleni urzadzonej, ZL — le$ne i zalesien, WS — wod pawierzchriowych, R - rolne, T - telekomunikagii (stacja telefonii -
- komorkowej), ET — elektroenergetyki, teletechniki i wodociggdw, KD = dr6g publicznych, KDW - drog wewnetrznych,

KDWp - ciggu pieszo-rowerowego.

zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

§ 3. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenéw:

1.
Oznaczenie terenu ' . Przeznaczenie terenu na cele:

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
TMN/U zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i pensjonatowej
1MR, 2MR zabudowy.zagrodowej
1U zabudowy ustugowej
1US sportu i rekreacji
1uT zabudowy ustug turystyczno- wypoczynkowych
1ZN, 2ZN, 3ZN zieleni objetej formami ochrony przyrody
1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57P zieleni urzadzonej
1ZL lesSne i zalesien
1WS, 2WS, 3WS wod powierzchniowych
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1R rolne

1T telekomunikaciji (stacja telefonii komoérkowej)
1ET, 2ET elektroenergetyki, teletechniki i wodociggow
1KD, 2KD drég publicznych

1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW drég wewnetrznych

1KDWp , ciggu pieszo-rowerowego

2. W granicach planu ustala si¢ nastepujace lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2~~~ °

pkt 5 ustawy o pianowaniu i zagospooarowamu przesrrzennym

a) lokalizacje zabudowy mleszkamowej ;ed odzmnej i pensjonatowej oraz ustug turystyczno - wypoczynkowych i ukfadu -
komumkacyjnego dostosowane do _warunkéw ekofz;ograf cznych terenu w celu ochrony walordéw przyrodniczych & - -

terenowych i otoczenia jeziora I'_awkl

Oznaczenie terenu Zasady zagospodarowania terenu

1ZN, 2ZN, 3ZN 1. Doling cueku} i gkumulacyjne obnizenia wytopiskowe nalezy pozostawi¢ w stanie sukcesji

1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP,

-

. Teren z:elem urzadzonej towarzyszqcej terenom przeznaczonym pod zabudowe, w tym zielen

5ZP izolacyjna (1ZP ZZP; ‘4ZP)
1ZL 1. Tereny leqne i przezwaczone pod zalesienie w rozumieniu przepiséw o lasach.
TWS, 2WS, 3WS 1. Tereny oczek wodnych z d%ugockresowym zalegamem lustra wody na powierzchni, z mozhwoscnq

2. W granicach terenéw oznaczonych symbolaml ZN, ZP, ZL i WS nie zezwala si¢ na budowe budynkow w rozumieniu. . = . =

przepisdéw budowlanych.

3. W granicach planu wskazuje sig (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu hatasu nastepujgce rodzaje terenow,

o ktérych mowa w przepisach prawa ochrony $rodowiska:
a) pod zabudowe mieszkaniows — tereny oznaczone symbolami: 1-7MN,
b) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe — férény oznaczone symbolami: 1US i 1UT,

¢) na cele mieszkaniowo — ustugowe — teren oznaczony symbolem 1MN/U.



4. W granicach planu majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie przyrody wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi
do w/w ustawy, z tytutu potozenia terenu w ,Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny”.

§ 6. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego.

1. W granicach oznaczonej odpowiednio na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej historycznego ukiadu
urbanistycznego wsi Olszewnik .(2MR) oraz terenu sgsiedniego (7MN) w elewacyjnych robotach budowlanych budynkow
nalezy zastosowa¢ materiaty tradycyjne (drewno, kamien, cegte, tynki, dachowke w kolorze czerwonym).

2. Projekty budowlane w/w robét budowlanych nalezy uzgodni¢ z Warminsko- Mazurskim Wojewédzkim Konserwatorem
Zabytkdw w Oisztynie.. - = - eSit e

3. W trakcie' 'ro'bét' iie'mn‘ych inwestycji budowlanych w przypadku odkrycia znalezisk archeoiogicizhych'naleZy

Wo;ewodzklego_ Konse_rwa_to_ra Zabytkdw w Olsztyme

§ 7. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

Oznaczenie . | . ... = ..
terenu

1MN, 2MN, 3MN, | 1 Zabudowe nalezy ksztattowac¢ jako wolnostojgce budynki mieszkalne Jednorodzmne woinostOJace

4MN, 5MN, 6MN, |- RS Lt

7MN o st 2 Budynkl nalezy ksztattowaé o wysokosci dwéch kondygnaciji nadziemnych, z drugg kondygnac;aw

i poddaszu uzytkowym.

__.' W gramc:ach oznaczonego terenu na kazdej z dziatek budowlanych:

- -7 Zadaszen:a budynkéw nalezy ksztattowa¢ w formie dachéw dwuspadowych lub w*e'ospadb'\}ﬂ;'yéﬁ
" o0 kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku W przedzuale 35° -
- 45°, krytych dachowka ceramiczng lub blachodachéwka w kolorze dachéwki ceramicznej. Kalenice

: -zadaszen nalezy sytuowaé jako réwnolegte do osi drogi w jej odcinku bezposredmo przyleg*y'n do
i Jprzedmaotowej dziatki. :

! 8', Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy kszta’rtowac jako azurowe o maksymalnej vwsokosu 150 cm
- -] ~od poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania wypetnien z elementéw betonowych.i-zelbetowych.

1IMN/U ar Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala sig na Iokahzaqe jednego budynku mteszkalnego

i ~jedhego budynku pensjonatowsgo; i i 1 T I T T L LT AU TR LT LN D

2. Budynki mieszkalne jednorodzinne lub pensjonatowe nalezy ksztattowac jako wolnoéid}aice S
o wysokosci dwéch kondygnacii nadziemnych, z drugg kondygnacjg w poddaszu uzvtkbwym.

3 Maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki powmmn wyhosic:
a) 20% - dia zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
b) 20% - dla zabudowy pensjonatowej.

4. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dz;a&-ﬂ powmien
Wynosic:

a) 80% - dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 30% - dla zabudowy pensjonatowej.
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5. Budynki garazowe lub gospodarcze nalezy ksztattowa¢ o wysokosci jednej kondygnacii nadziemnej.

6. Na kazdej z dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej powierzchnia zabudowy garazowej lub

gospodarczej nie powinna przekracza¢ 20% powierzchni zabudowy mieszkaniowej.

7. Zadaszenie budynkéw nalezy ksztattowac w formie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych

o kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35° -
45°, Kalenice zadaszen nalezy sytuowac jako réwnolegte do osi drogi w jej odcinku bezposrednio
przyleglym do przedmiotowej dziatki.

8. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowaé jako azurowe o maksymalnej wysoko$ci 150 cm

od poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania wypetnier z elementow betonowych i zelbetowych.

1. Na oznaczonych terenach nalezy lokalizowa¢ budynki mieszkalne jednorodzinne i gospodarcze w
zabudowie zagrodowej. WEREy eSSl b

3. Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy ksztattowac o Wysoké_éci’dw{)_ch ‘kondygnacji nadziemnych,
z drugg kondygnacjg w poddaszu uzytkowym. ; e

5. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowac jako, azurowe 0 maksymalnej wysokosci 150 cm

od poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania wypetnien z elementow betonowych i zelbetowych.

1uU

1. Na oznaczonych terenach nalezy lokalizowa¢ zabudowe ustug handiowych i gastronomicznych.

3. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosic

50%. e e teshelalsi sl s B

1US

1. Na oznaczonym terenie nalezy zlokalizowa¢ ptyte boiska sportowego wraz z urzadzeniem zieleni oraz
budynku szatni i sanitariatu, towarzyszacemu temu obiektowi. .

1T

3. Wiw budynki zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci pr!iczhéj’naleiy ksztaﬂowaé 0 wysokosci
dwdch kondygnaciji nadziemnych. SR 2

jednej kondygnacji nadziemne;j. N e e v

4. Budynki hangarowe na sprzgt ptywajacy oraz budynkfgosbb&aﬁi_ze ‘hél.e.'zy ksztattowaé o wysokosci

6. Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosic
50%.

7. Obowigzujg przepisy ustawy o ustugach turystycznych wraz z rozporzgdzeniami wykonawczymi.

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wiasciwe priepisy budowlane.

§ 8. Ustalenia dotyczace terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Teren w granicach okreslonych odpowiednio w rysunku planu podiega ochronie przed zagrozeniem osuwania sig mas

ziemnych.




2. Na w/w terenie zakazuje sige lokalizacji budynkéw i budowli.
3. W zagospodarowaniu terenu nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia stabilizujgce grunty narazone na procesy osuwiskowe.
§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.

1. Podziat terenu na dziatki budowlane powinien spe&mao warunki . okreslone przepisami art. 4 pkt 3a) ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem nasteputacvch zasad

a) minimalna szeroko$¢ dziatki — 20m,

2. Zasady cech geometrycznych podziatu terenu na dZ|ath budowlane ustalone w planie okresla zalgcznik Nr 1 do
ikl St i

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Szerokos¢ pasa drogowego w liniach
__rozgraniczajacych FaF
1KD droga wojewoddzka nr 593 0d20mdo 30 m
2KD droga gminna 15 m
1KDW, 2KDW, 3KDW, drogi wewnetrzne 10m
4KDW,
5KDW droga wewnetrzna e 6m
1KDWp cigg pieszo - rowerowy - 2) 6m

")minimalna szeroko$¢ jezdni — 5 m (jak dla ciagu pieszo- jezdnego W rozumieniu przepisow budowlanych),
?) minimalna szeroko$¢ pasa pieszo-rowerowego —2,5m. .-

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu 1KDWp obowuqzu;e oddmeleme pasa przeznaczonego dla pieszych od
$ciezki rowerowej pasem zieleni niskiej o szerokosci mlmmum O 5m.

3. Parkmgt

Funkc;a budynkow ;Jednostka odniesienia Wskaznik miejsc
LT § by R R RR R ; i 2 4 postojowych Vg
hotele pensjonaty St 10 fozek 6
restauracje, kawiarnie, bary 3100 mxejsc konsumpcyjnych 24
obiekty sportowo-rekreacyjne 11000 m* pow. uzytkowej 30
handel - ~[1000-m° pow. uzytkowej : 10

4. W granicach planu:

a) budowe sieci infrastruktury technicznej nalezy'réa!jiowac_,w,liniach rozgraniczajgcych paséw drogowych drég: 1-2 KD i
1-5 KDW, 1KDWp. oraz terenéw 1-2 ET, aw przypadkach koniecznosci technicznych ~ na terenach oznaczonych
symbolami: ZP i ZN (z zastrzezeniem tresci § 8 uchwa%y)

b) zabudowa budynkams przeznaczonymt na pobyt ludzx powmna mlec zapewniong mozliwo$é przy#qczema do sieci:

c) zaopatrzeme w C|ep1‘o zabudowy budynkaml przeznaczonyml na pobyt ludzi nalezy zrealizowa¢ z indywiduainych zrodet

6. Zaopatrzenie w wode dla celéw bytowych i przec:wpozarowych nalezy zapewni¢ przez przytgczenie dziatek
budowlanych do gminnej sieci wodociagowej.

7. Odprowadzenie $ciekéw z terenu w granicach pianu powinno nastapi¢ przez przytaczenie dziatek budowlanych do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem do oczyszczalni éciekow w Jezioranach. Zakazuje sie stosowania: zbiornikow
bezodptywowych na gromadzenie $ciekdw i indywiduainych urzadzen oczyszczania Sciekow.
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8. Lokalizacje wigczenia sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej z terenu w granicach planu do gminnego systemu:
wodociggowego i kanalizacji sanitarnej okresla rysunek planu.

9. Zasady przytgczen, o ktorych mowa w punkcie 4b powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych,
wydawanych na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych.

10. W przypadku kolizji projektowanych obiektéw budowlanych z urzqdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy w/w
przepisami, normami i warunkami techmcznym: O okreslenie warunkoéw przebudowy kolizji nalezy wystgpi¢ do wiasuwegb """"
operatora sieci. R :

ochrony wod pow1erzchmowych i podznemnych przed zameczyszczemaml stosownae do wymagan przepisow ochrony ey

14. W przypadku kolizji pro;ektowanej zabudowy z linig energetyczna NN na terenach oznaczonych symbolaml 5M
7MN nalezy w/w linie energetyczng przebudowac na warunkach okreslonych przepisami prawa energetycznego. g

15. Dla terenu w gramcach planu zewnetrzny .uktad komunikacyjny wraz z zewnetrznym ukiadem sieci mfrastruktury i
technicznej stanowi pas drogowy drogx wo;ewodzklej nr 593. Ceinii

16. W granicach planu ustala sie nastepu;qce inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy z zakresu mfrastruktury S
technicznej, o ktérych mowa w przeptsach art '20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: - - - oc s

- Oznaczenie terenu Stawkaw % ... | .
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN 6MN 7MN - 20 '
IMNAL: - oo o e b g o g : 20
1MR, 2MR Bl : 5
T A o R AR ; : 0
10S 2 o : 0
1UT e i 30 L
1ZN, 27N, 3ZN R R AEts : : R S e
12D, 27P  3ZP 4ZP BZR 55 o % w e i ahe et oin b : EREEAR AR s
70 T - g s 4
1WS, 2WS, 3WS - ")
1R : : 1)
1T R D) e e
1ET,2ET g D) LA
1KD, 2KD : P U R
1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDV\/ 5 : B e
1KDWp . ot B e S el ol

") dia oznaczonych terenow nie majq zastosowania przepisy art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowanlu ‘
przestrzennym. A

§ 12. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Jezioran.

§ 13. Uchwata wchodzi w zycie pb 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warmirisko —
Mazurskiego i podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Jezmranach

cheprzev/odmczq\,y Rady Miejskiej
:E\_/y,af agulewuc%

/ i
o & !
f



Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XVIi1/200/08
Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnia 12 grudnia 2008 roku

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, 2 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr

45, poz. 319, Nr-225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880) Rada Miejska w Jezioranach postanawia, Co nastepuje:

1. Stwierdza sie zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy- -Jeziorany - w  obrebie
miejscowoséci Olszewnik z ustaleniami studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Jeziorany, uchwalonego uchwatg Nr XXV1/236/01 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 5 grudnia ‘20071 1. wraz ze zmiang
uchwalona uchwatg Nr VII1/74/07 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 10 wrzesnia 2007 r. igEay : 40

3. W zWiqZku z {rééciq § 10 pkt 16 uchwaly w granicach planu wystepujg zadania wiasne gn_”_xir;'yb._"z‘.‘"z"ékrssy infrastruktury
technicznej, o ktérych-mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujgce:

a) sieci wodociagowe; o ktérych mowa w §3pkt2dyuchwaly, . - U RN

b) sieci kéna!izfacji sanitarnej, o ktérych mowa w § 3 pkt 2d) uchwaty.

'W_/w iédéfhia }berdqv ﬁnansowane w trybie przepisow o finansach publicznych stosownie dom

RS TN
EERE B sk Wiceprzewodnicza;




