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Uchwala Nr XXI/239/05
Rady Miejskiej w Jezioranach

z dnia 14 czerwca 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w miejscowosci

Kikity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492) Rada Miejska w Jezioranach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w miejscowosci Kikity, zwany
dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tres¢ uchwaty.
§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XIV/134/04 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 21 kwietnia 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany w miejscowosci

Kikity.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zatgcznik Nr 1 do uchwaly, obowigzujgcy
w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,

b) linii rozgraniczajacych tereny o roznych funkcjach i zasadach zagospodarowania,
¢) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

d) zasad cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane,

€) oznaczen przeznaczenia terenow na cele: MN — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ZN — zieleni objetej formami
ochrony przyrody, WS — waod powierzchniowych, KDW — drog wewnetrznych.

3. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

4. W granicach planu nie ustala sie zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
w w/w przepisach.

§ 3. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow:

1.

Oznaczenie terenu Przeznaczenie terenu na cele:
1t MN - zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - -
1ZN = zieleni objetej formami ochrony przyrody }
1 WS, 2 WS wod powierzchniowych
1 KDW drogi wewnetrznej

2. W granicach planu nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w przepisach art. 2 pkt 5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie poprzez:
a) lokalizacje zabudowy i uktadu komunikacyjnego, dostosowane do warunkow ekofizjograficznych terenu,

b) zasady ksztattowania zabudowy oraz zasady podziatu terenu na dziaiki budowlane.
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§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. W granicach planu ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenow oznaczonych symbolami: ZN i WS,
sktadajgcych sie na lokalny system ekologiczny:

Oznaczenie Zasad zagospodarowania terenu
terenu

1ZN 1. Dolina cieku i wytopiska z nig potaczone, stanowigce lokalne ostoje przyrody i korytarze ekologiczne,
podlegle przepisom o ochronie przyrody.

2. W zagospodarowaniu terenu nalezy pozostawic tereny bagienne (szuwary i fozowiska) oraz zielen
wtdrnej sukcesji naturalnej (zielen trawiasta i krzewy jezyn).

3. Zezwala sig na urzadzenie zbiornikow wod powierzchniowych (stawow o charakterze rekreacyjnym),
maksymalnie do 50% powierzchni cznaczonego terenu.

4. Od strony cieku wodnego nalezy pozostawi¢ nie ogrodzony pas terenu o minimalnej szerokosci 15m.

1TWS, 2 WS 1. Tereny bagienne z dtugookresowym zaleganiem lustra wody na powierzchni.

2. W zagospodarowaniu terenow zaleca sig ich przeksztatceme w zbiorniki wod powierzchniowych (stawy
o charakterze rekreacyjnym). .. .

2. W granicach terenow oznaczonych symbolami: ZN i WS nie zezwala sie na budowe obiektow budowlanych w
rozumieniu przepisow budowlanych, z zastrzezeniem tresci punktu 1, poz. 1 WS, 2 WS, pkt 2.

3. W granicach planu:

a) wskazuje sie (w odniesieniu do poziomu hatasu) rodzaj terenu o ktorym mowa w przepisach prawa ochrony srodowiska
stosownie do przepisow odrgbnych jak dla zabudowy mieszkaniowe;,

b) majg zastosowanie przepisy o ochronie przyrody wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi, w tym Rozporzadzenie
Wojewody Warmirisko-Mazurskiego Nr 21 z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego
krajobrazu na terenie wojewodztwa warmirisko — mazurskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z 2003 r. Nr 52, poz. 725).

4. W zagospodarowaniu terenow przeznaczonych na cele wod powierzchniowych, oznaczonych symbolami: 1 WS i 2 WS
oraz terenu oznaczonego symbolem 1 ZN, majg zastosowanie przepisy prawa wodnego wraz z wtasciwymi przepisami
budowlanymi i ochrony $rodowiska oraz ustaleniami planu.

§ 6. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:

1.

Oznaczenie Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
terenu
1 MN 1. Zabudowe nalezy ksztattowac jako wolnostojgce budynki mieszkaniowe jednorodzinne.

2. Budynki nalezy ksztattowac o wysokoscu dwoch kondygnaql nadziemnych, z drugg kondygnaqa w
- poddaszu uzytkowym. > £

3. Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowac w formi€ dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o
kacie nachylenia potaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 40°-
45°, krytych dachéwkg ceramiczng lub blachodachowkg w kolorze dachowki ceramicznej. Ustala sie
kierunek kalenic w/w zadaszen jako réwnolegly do osi drogi oznaczonej symbolem 1 KDW na
odcinku przylegania przedmiotowej dziatki do w/w drogi.

4. W granicach oznaczonego terenu na kazdej z dziatek budowlanych:

a) udziat tgcznej powierzchni zabudowy budynkiem w powierzchni dziatki nie powinien przekroczy¢
wielkosci 10%,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 50%.

5. Na kazdej z dziatek budowlanych zezwala sie na lokalizacje jednego wo!nostOchego budynku
mieszkaniowego jednorodzinnego.

6. Nie zezwala sie na lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych, stanowigcych odrebne od
budynkow mieszkaniowych jednorodzinnych budynki wolnostojace.

7. Ogrodzenia dziatek budowlanych nalezy ksztattowa¢ jako azurowe o maksymalnej wysokosci 120 cm
od poziomu terenu, z wykluczeniem stosowania wypetnien z elementow betonowych i zelbetowych.
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2. Nieustalone w planie warunki zabudowy regulujg (odpowiednio) wiasciwe przepisy budowlane.
§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad podziatu terenu na nieruchomosci gruntowe.

1. Podziat terenu na dziatki budowlane powinien spetiaé warunki okreslone przepisami art. 4 pkt 3a) ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ dziatki — 25m (wyjatkowo”’ 20m-25m),
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1300m?.

2. Zasady cech geometrycznych podziatu terenu na dziatki budowlane ustalone w planie okresla zatgcznik Nr 1 do
uchwaty.

3. Projekt podziatu powinien obejmowac catos¢ terenu w granicach planu.
K wyjatek oznacza maksymalng w granicach planu ilos¢ trzech dziatek o tak ustalonej minimalnej szerokosci dziatki.
§ 8. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikagiji i infrastruktury technicznej.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne.

Oznaczenie terenu Funkcja komunikacyjna " Klasa Szerokos$é pasa drogowego w liniach
3y 2 techniczna rozgraniczajacych
1 KDW droga wewnetrzna , %) 10 m

*) Min. szerokos¢ jezdni — 5,0m (jak dla ciggu piefszo-jezdnego w rozumieniu przepiséw budowlanych).
2. W granicach planu:
a) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem 1 KDW,

b) zabudowa budynkami przeznaczonyn”ii na pobyt ludzi powinna mie¢ zapewniong mozliwo$é przytaczenia do sieci:
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej rozdzielczej NN,

C) zaopatrzenie w ciepto zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy zrealizowaé z indywidualnych zrodet
ciepta, z wykluczeniem stosowania paliw weglowych.

3. W robotach budowlanych elektroenergetycznych nalezy skablowac sieci i przytaczenia elektroenergetyczne.
4. Zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowa¢ z gminnej sieci wodociggowej.

5. Scieki z terenu w granicach planu nalezy odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem do
oczyszczalni Sciekow w Jezioranach.

6. Zasady przytaczen, o ktorych mowa w punkcie 2b powinny by¢ okreslone w stosownych warunkach technicznych,
wydawanych na podstawie wtasciwych przepisow odrebnych.

§ 9. Dia terenu w granicach planu zewnetrzny uktad komunikacyjny wraz z zewnetrznym uktadem sieci infrastruktury

technicznej stanowi pas drogowy drogi gminnej, oznaczonej w rejestrze gruntéw gminy Jeziorany jako dziatka nr 162, obreb
Kikity. - = 2

§ 10. Ustalenia dotyczace stawek z tytutu ért. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

Oznaczenie terenu : Stawka w %
1 MN ’ 20%
1ZN 20%
1 WS e 20%
2 WS 20%
1 KDW s 7 20%

§ 11. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Jezioran.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminisko -
Mazurskiego.

Przewodniczgacy Rady Miejskiej

Jan lgnatowicz



