RADA MIEJSKA
w JEZIORANACH

Uchwatla Nr XXV1/232/21
Rady Miejskiej w Jezioranach
z dnia 26 listopada 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany
dla terenu polozonego w rejonie ul. Sienkiewicza i ul. Wolnosci

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U.
z22021r. poz. 735 z pbézn. zm.) iart. 20 ust 1 ustawy zdnia 27 marca 2003, o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021r. poz. 741 z pdzn. zm.) Rada Miejska Jeziorany,

uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogéine

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany
dia terenu potozonego w rejonie ul. Sienkiewicza i ul. Wolnosci zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu,
ze nie narusza on ustalen zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania
Przestrzennego Miasta i Gminy Jeziorany, przyjetego uchwatg Nr IV/27/19 Rady Miejskiej Jeziorany
Z dnia 26 lutego 2019 r.
2. Ustalenia planu stanowig tre$¢ niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr XV/137/20 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 27.08.2020
r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jeziorany dla terenu potozonego w rejonie ul. Sienkiewicza i ul. Wolnosci.

2. Rysunek planu, sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowi zalgcznik Nr 1
do uchwaty i obowigzuje w nastepujgcym zakresie ustalen planu:
1)} granic planu;
2) linii  rozgraniczajgcych tereny o roznym  przeznaczeniu  lub réznych  zasadach
zagospodarowania,
3) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
4) granic administracyjnych miasta;
5) oznaczen przeznaczenia terenéw elementarnych wyrazonych symbolem cyfrowo - literowym.

3. Oznaczenia wynikajgce z przepiséw odrebnych:
1) Obszar w granicach planu potozony jest w caloci na terenie Gidwnego Zbiornika Waéd
Podziemnych nr 205 ,Subzbiornik Warmia”:

4. Pozostate oznaczenia na rysunku planu, niewymienione w ust. 2 i 3 majg charakter informacyjny.

5. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2 do uchwaty.

6. Dane przestrzenne dla niniejszego planu miejscowego, wymagane przepisami art. 67a ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 3 do uchwaty

7. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonania takich ustalert w planie nie
ustala si¢ terenow zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, terenéw narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz przestrzeni publicznych.

8 W trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.



§ 3. Objasnienie okreslen uzytych w uchwale.

1. Ustala sig nastegpujacs interpretacje uzytych pojeé w niniejszej uchwale:

1) Teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi.

2) Linia rozgraniczajgca — wyznaczona na rysunku planu linia, ktdrej o$ okresla przebieg granicy
pomigdzy terenami c réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — najmniejsza dopuszczalna odlegios¢ sytuowania $ciany
budynku od linii rozgraniczajacej tereny komunikacji lub innych obiektéw iurzadzen,
z pominigciem loggii, balkondéw, wykuszy wysunietych poza obrys budynku mniej niz 1,5 m,
elementow wejs¢ do budynkow (schody, podesty, podjazdy, pochyinie dla niepetnosprawnych,
daszki), elementdow odwodnienia.

4) Powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé powierzchnie terenu biologicznie
Czynnego w rozumieniu przepisdéw odrebnych.

5) Wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumieé wysokoé
budynku zgodnie z przepisami odrebnymi, a w stosunku do innych niz budynki
obiektdw budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu
gruntu do najwyzszego punktu lub najwyzszej krawedzi obiektu budowlanego.
W przypadku lokalizacji innego niz budynek obiektu budowlanego na nieréwnym
terenie, poziom gruntu nalezy wyznaczaé jako $rednig z wartosci warstwic terenu
w obrebie posadowienia obiektu.

6) Uciazliwosci ~ zjawiska fizyczne lub stany powodujgce przekroczenie zasad
wspodtzycia spolecznego, a takze standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 2
Ustaienia ogdine

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow.

Przeznaczenie terenu na cele:
MN zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Mw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
KDL drég publicznych kiasy lokalne;
KDW drog wewnetrznych
T Infrastruktury technicznej

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasady

ksztattowania krajobrazu.

1.

!\)

W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania iadu przestrzennego okreslone s3 ustaleniami
zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu.

Ustala sie lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
Oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z przepisami szczegdlowymi planu dotyczacymi terendw
elementarnych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala sig zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow.

Warunki sytuowania i rozmieszczenia reklam:

1) zakazuje sie stosowania rekiam, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych iszyldéw
emitujgcych pulsacyjne swiatfo:



2) zakazuje sig stosowania reklam o powierzchni wiekszej niz 3 m’,
3) maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamowego to 4 m.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury

wspotczesne.

1. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspéiczesnej ani tereny i obiekty objete ochrong
w rozumieniu przepiséw odrebnych dot. ochrony zabytkéw.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody.
. Qbszar planu znajduje poza prawnymi formami ochrony przyrody.

- W granicach planu wskazuje sie maksymalne poziomy hatasu o ktorych mowa w przepisach prawa
ochrony $rodowiska, dla terenow oznaczonych symbolami MN — jak dla terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz dla terenéw oznaczonych symbolem MW - jak dia terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j i mieszkaniowo-ustugowe; .

. W zwigzku z wystepujgacymi, zaréwno w granicach planu jak i poza nimi, terenami komunikacji
drogowej, zabudowe na terenach wspomnianych w §7 ust 2, nalezy realizowaé z uwzglednieniem
przepisow odrebnych.

. Ustala sig, by uciazliwosci generowane przez uzytkowanie nieruchomosci, zawieraly sie
w granicach, do ktorych inwestor posiada tytut prawny.

. Ustala sig, by dziatalnos¢ ustugowa byta prowadzona przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych lub technologicznych zapewniajgcych brak przekroczen standardow
jakosci srodowiska, wtym mogacych powodowad ucigzliwosci dia ludzi lub pogarszaé warunki
higieniczne i zdrowotne w granicach nieruchomosci, do ktorych inwestor posiada tytut prawny jak
rowniez na terenach sasiednich.

. W granicach planu nalezy dazyé do zachowania istniejgcych zadrzewien oraz wkomponowania
zieleni w sposéb zagospodarowania terenow.

. Ewentuaing wycinke drzew i zadrzewien nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
w miejscach niezbednych do lokalizacji zabudowy, terendéw komunikacji okreslonej planem oraz
niezbgdnej infrastruktury towarzyszace,.

. Ustala sig zastosowanie rozwigzan technicznych i technologicznych niepowodujgcych zagrozen
dia srodowiska wodnego i moggcych doprowadzi¢ do skazenia wod podziemnych.

. W granicach planu zakazuje sie lokalizowania:

1) elektrowni wiatrowych:;

2) obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia wystgpienia powaznej awarii przemystowej;

3) obiektow lub zaktadow stwarzajgcych zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;
)

4) inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko oraz inwestycji mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywad na $rodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

10.Tereny w granicach pianu pofozone sa w calosci w zasiggu Gtoéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 205 "Subzbiornik Warmia”.



§ 8.

T

Rozdziat 3
Ustalenia szczegdlowe

Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu.

Oznaczenie
terenu

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

TMN, 2MN

3)

5)

11)

Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
Na terenie 1MN na kazdej zdziatek budowlanych ustala sie mozliwosé
lokalizaciji:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego lub
Jednego budynku w zabudowie blizniaczej (dwa segmenty),

b) jednego budynku garazowego na kazdy lokal mieszkalny,

c) jednego budynku gospodarczego na kazdy lokal mieszkalny;

Na terenie 2MN na kazdej zdzialek budowlanych ustala sie mozliwosé
lokalizacii:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b} jednego budynku garazowego,

¢) jednego budynku gospodarczego;

Dopuszcza sie realizacje budynku mieszkalnego jednorodzinnego i budynku

garazowego lub gospodarczego w jednej bryle;

Dopuszcza sig lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi terenu,

b) obstugi komunikacyjnej, niezbedne] do obstugi terenu,

¢) zieleni izolacyjnej i urzadzonej,

d) obiektow matej architektury,

€) ogrodzen;

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,05;

Maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej — 0,75:

Maksymalng powierzchnig zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej ustala sie w wielkosci 25%;

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 60%:

maksymalna wysokos¢ zabudowy 10 m, w tym:

a) 10 m dia budynkéw mieszkalnych,

b) 6 m dla budynkéw garazowych i gospedarczych,

c) 6 m dia pozostatych obiektow;

Maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

a) dwie z drugg kondygnacja w poddaszu uzytkowym dla budynkow
mieszkalnych,

b) jedna dla budynkéw garazowych i gospodarczych:;

Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachéw dwuspadowych lub

wielospadowych z wykluczeniem dachéw namiotowych.

Nachylenia giéwnych pofaci dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego

budynku nalezy ksztattowac w przedziale 30°-45°:

Dopuszcza sig lokalizowanie Iukarn min. 0,5 m ponizej kalenicy. Szerokosé¢

lukarny nie moze by¢ wigksza niz 30% diugosci gtownej kalenicy;

Dopuszczalny rodzaj i kolorystyka dachu — dachéwka ceramiczna, bitumiczna,

blacho dachéwka, blacha na ragbek Ilub materiaty dachéwkopodobne
w kolorach: czerwonym, pomarariczowym lub brgzowym, zblizonych do koloru




16)

17)

18)

19)

20)

tradycyjne] dachowki.

Dopuszczalny rodzaj materiatow wykoriczeniowych oraz kolorystyka elewacji —
tynk, cegta, oktadzina ceramiczna w kolorach: biatym, ecru, lub jasnym szarym,
drewno w kolorach naturalnych, kamien;

Ogrodzenia dziatek budowlanych od strony drég nalezy ksztattowaé
do maksymainej wysokosci 1.8 m od poziomu terenu, wformie konstrukci
azurowych, z wykluczeniem stosowania w wypetnieniach siatki drucianej oraz
peinych przeset ogrodzenia z materiatéw betonowych i zelbetowych;

Dia zabudowy dopuszcza sig: remont, przebudowe, nadbudowe, rozbudowe,
rozbidrke i odbudowe w rozumieniu przepiséw budowlanych;

Ustala sie minimaing powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlane;j
1000 m?

Ustala sig liczbe miejsc postojowych na poziomie min. 2 miejsc na jeden lokal
mieszkalny;,

MW 1) Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
2) Ustala sie mozliwos¢ lokalizagji:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z ustugami realizowanymi
w parterach tych budynkow,
C) garazy w kondygnacjach podziemnych budynkéw.

3) Ustala sig zakaz lokalizacji zabudowy ustugowej o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?.

4) Dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow matlej architektury,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do obstugi przedmiotowych
terenow,

c) miejsc postojowych, niezbednych do obsiugi przedmiotowych terenow,

d) dojazdéw do nieruchomosci,

€) ciggbw pieszych i rowerowych,

5) Minimainy wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej - 0,1.

8) Maksymainy wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej— 2,5

7) Maksymalng powierzchnie zabudowy w stosunku do powierzchni  dziatki
budowlane]j ustala sie w wielkosci 50%.

8) Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej ustala sie w wielkosci 30%.

9) Wysokosc¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych: nie wiecej niz 15 m.

10) Wysokos¢ zabudowy nie wymienionej powyzej — nie wiecej niz 5 m.

11) Liczba kondygnacji budynkow wielorodzinnych: od trzech do czterech
kondygnacji nadziemnych z ostatnig w poddaszu uzytkowym.

12) Zadaszenia budynkéw nalezy ksztattowaé w formie dachow dwu- lub
wielospadowych okacie nachylenia  giéwnych potaci  dachowych
do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziaie 30°-45°.

13) Rodzaj i kolorystyka dachu - dachéwka ceramiczna, bitumiczna, blacho
dachowka Iub materialy dachéwkopodobne w kolorach: czerwonym,
pomaranczowym lub brazowym, zblizonych do koloru tradycyjnej dachowki.

14) Rodzaj materiatéw wykonczeniowych oraz kolorystyka elewacji - tynk, cegta,
okladzina ceramiczna w kolorach: biatym, kremowym, lub w odcieniach
zoitego, szarego, drewno w kolorach naturalnych, kamien.

15) Zakazuje sie grodzenia nieruchomosci.

16)  Min. powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowianegj: 1000 m?.

1KDL 1)  Przeznaczenie: drogi publiczne klasy lokalnej;
2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza _sie lokalizacje




infrastruktury technicznej, chodnikow oraz $ciezek rowerowych, realizowanych
jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych;

3) Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
min. 8 m,

4) Ustala sig realizacje systemu odwodnienia drogi w tym budowe urzgdzen
zabezpieczajacych dziatki przylegte do drogi przed sptywem wod opadowych
z terenu drog;

1KDW, 2KDW | 1) Przeznaczenie: drogi wewnetrzne:

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig lokalizacje
infrastruktury technicznej, chodnikéw oraz $ciezek rowerowych, realizowanych
jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych:;

3) Ustala sig szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, na poziomie:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW, 2KDW — min. 8 m,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW —min. 6 m,

4) Ustala sie realizacje systemu odwodnienia drogi w tym budowe urzadzen
zabezpieczajgcych dziatki przylegte do drogi przed sptywem woéd opadowych
z terenu drég;

1T 1)  Przeznaczenie: infrastruktura techniczna;

2) W ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie lokalizacje obiektow
i urzgdzen infrastruktury techniczne;;

3) Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,01;

4) Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.9;

5) Maksymalna wysokos¢ zabudowy — 3 m;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 5%;

e

2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio)

wiasciwe przepisy budowlane.

§ 8. Szczegolowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

W tym zakaz zabudowy.

Roboty budowlane oraz lokalizacja budynkéw w poblizu istniejacych i projektowanych sieci
elektroenergetycznych zaréwno napowietrznych jak ikablowych nalezy prowadzi¢ i realizowad
z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepisow i zasad branzowych, w ktérych
wystepuja ograniczenia w uzytkowaniu i lokalizacjj budynkéw

§ 10.Ustalenia dotyczace zasad scalania i podziatu nieruchomosai.

. W granicach planu nie ustala sie terenéw wymagajacych przeprowadzenie scalenia i podziaiu

w rozumieniu przepiséw o gospodarce nieruchomosciami.

. W przypadku rozpoczecia procedury scalenia i podziatu wyznacza sie nastepujace parametry:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW ~ 1000 m%
2) minimalna szerokos$é frontu dziatki na terenach oznaczonych symbolami: MN, MW: - 15 m:

3) kat potozenia granic dziatek na terenach oznaczonych symbolami MN, MW w stosunku do pasa
drogowego od 70° do 110°.

- Dopuszcza sie wydzielanie dziatek o innych parametrach niz okreslone w ust 2 pod lokalizacje

obstugi komunikacji, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow komunikacii i infrastruktury techniczne;.
Ukiad zewnetrzny dla terenéw w granicach planu stanowi droga powiatowa nr 1434N.

la terendw w granicach planu ustala sie obstuge komunikacyjna oraz powigzanie z zewnetrznym




ukladem kemunikacyjnym poprzez ukiad drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 1KDW,
2KDW  craz droge publiczng gming oznaczona symbolem 1KDL. Dopuszcza sie obstuge
z przylegtej drogi powiatowej jezeli nie narusza to przepiséw odrebnych.

. Miejsca parkingowe nalezy lokalizowaé w granicach przedmiotowych dziatek budowlanych w ilosci
nie mniejszej niz okre$lona w ustaleniach szczegdtowych. Miejsca parkingowe dia pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

. W granicach planu:

1) w granicach planu kazda z dziaiek budowianych przeznaczonych pod zabudowe budynkami
przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mieé¢ zapewniong mozliwosc przytgczenia uzbrojenia
dziatki iub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarne;
1 elektroenergetyczngj;

Z) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospodarcze i przeciwpozarowe nalezy realizowad
poprzez przytaczenie do istniejacej oraz nowoprojektowane; sieci wodociggowe;j;

3) ustala sig obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowe] w sposéb uwzgledniajgcy
potrzeby ochrony przeciwpozarowe| zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony przeciwpozarowej, w tym rozmieszczenie hydrantdw nadziemnych
zapewniajgcych mozliwos¢ intensywnego czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekdow przez przylgcza do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
z odprowadzeniem do gminnej oczyszczalni ciekéw znajdujacej sie poza granicami planu.

5) wody opadowe z drog idziaiek budowlanych nalezy odprowadzac na teren nieutwardzony
i zagospodarowa¢ w granicach nieruchomosci bez szkody dia gruntéw sgsiednich.
Alternatywnie zezwala sig¢ na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami
prawa wodnego ibudowlanego. Wody opadowe z placow utwardzonych i droég nalezy
odprowadzac po ich oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) gospodarke odpadami, w tym odpadami niebezpiecznymi i innymi niz niebezpieczne, nalezy
realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) w granicach planu w zakresie zaopatrzenie wcieplo ustala sie¢ wyposazenie budynkow
w urzadzenia o wysokiej sprawnosci, ktére przy wytwarzaniu energii cieplnej nie beda
powodowaty przekroczenia dopuszczainych zawartoéci substancji szkodliwych w powietrzu
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi:

8) roboty budowlane oraz lokalizacje sieci i urzadzen wodociggowych, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nalezy realizowaé na terenie IT oraz w liniach
rozgraniczajgcych drég wewnetrznych i publicznych. Dopuszcza sie lokalizacje ww. sieci i
urzadzen w granicach dziatek budowlanych o ile nie naruszy to przeznaczenia okreslonego
W planie craz przepiséw odrebnych;

9) ustala sie w robotach budowlanych sieci elektroenergetycznych SN i nn stosowanie linii
napowietrznych lub kablowych, a przytaczen elektroenergetycznych — linii kablowych:

10) ustala sie mozliwos¢ skablowania i przebudowy istniejgcych linii napowietrznych Sredniego
napigcia 15kV i niskiego napiecia na podstawie wiasciwych przepiséw odrebnych:

11) w granicach planu ustala sie mozliwosc¢ lokalizacji sieci gazowej $redniego cisnienia
0 maksymalnym ci$nieniu roboczym do 0,5MPa | strefie kontrolowanej 1 m, w liniach
rozgraniczajgcych paséw drogowych drog wewnetrznych oraz w granicach dziatek budowlanych
W sposdb nienaruszajgcy podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem
odpowiednich odlegiosci od obiektow budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi.

12) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych sN/nn w liniach rozgraniczajgcych
pasow drogowych drég wewnetrznych oraz w granicach dziatek budowlanych w sposéb
nienaruszajgcy podstawowego zagospodarowania terenu z zachowaniem odpowiednich
odlegiosci od obiektéw budowianych i urzadzen uzbrojenia terenu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) dopuszcza sie uzupeinienie zasilania w energie elekiryczng wytwarzang ze z#rodei
odnawiainych, przez urzagdzenia o mocy do 100kW, z zastrzezeniem §7 ust. 9.



§ 12. Lokalizacje inwestycji celu publicznego, o ktérych mowa w przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. W planie nie wyznacza sig lokalizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
o ktorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie droga publiczna klasy lokalnej oznaczona symbolem 1KDL stanowi lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokainym, oktéorych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 13. Ustalenia dotyczgce tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw.
1. W granicach planu nie ustala sie tymczasowego zagospodarowania terenu.

§ 14. W granicach planu nie ustala sie zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 4
Przepisy konicowe
§ 15. Ustalenia dotyczace stawek z tytulu art 36 ust 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
1. Ustala sie stawke procentows stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

§ 16. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

2. Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi Jezioran.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodziwa Warminsko-Mazurskiego.
Przewoﬂaiczécy Rady Miejskiej

Andrzej Szuwalski



Uzasadnienie do uchwaty Nr XXV1/232/21 Rady Miejskiej Jeziorany z dnia 26 listopada
2021r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Jeziorany dla terenu potozonego w rejonie ul. Sienkiewicza i ul. Wolnosci.

Ustalenia planu realizuja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pézn. zm.), ti..
* wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez ustalenie przeznaczenia
terenu w §4, zasad ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego w §5, parametrow i wskaznikow
Ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8, z uwzglednieniem istniejacego stanu

Zagospodarowania.

* walory architektoniczne i krajobrazowe - przede wszystkim poprzez okreslenie parametréw
| wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w §8.

* wymagania ochrony przyrody i $rodowiska, w tym gospodarowania wodami — plan wprowadza
ustalenia w tym zakresie w §7.
W obszarze planu nie wystepujg prawne formy ochrony przyrody, tereny zagrozone osuwaniem sie
mas ziemnych oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
W przedmiotowym planie uregulowano kwestie zaopatrzenia w wode, odprowadzania i oczyszczania
sciekow oraz odprowadzania wod opadowych z drég i dziatek budowlanych.

* wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej
W granicach planu nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow

odrebnych.

* wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi | mienia, a takze potrzeby osdb
niepetnosprawnych — Plan nie wprowadza zadnych ograniczen uniemoziiwiajgcych realizacje rozwiazan
architektonicznych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych w tym ilosci miejsc parkingowych przeznaczonych
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

« walory ekonomiczne przestrzeni — Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres$é¢ nie odnosi sie
bezposrednio do waloréw ekonomicznych terenu, dia ktérego jest sporzadzany. Jednak zawarte
w §8 przedmiotowego projektu dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw ekonomicznych
przestrzeni.

¢ prawo wiasnosci — ustalenia planu miejscowego wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, miedzy
innymi poprzez ustalenia co do przeznaczenia terenu, czy zasad ochrony i ksztaftowania tfadu
przestrzennego, parametrow | wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

* potrzeby obronnosci i bezpieczeristwa paristwa - nie dotyczy, w obrebie obszaru planu docelowo
nie przewiduje sig terendw i obiektow spetniajacych potrzeby obronnosci | bezpieczenstwa panstwa.

* potrzeby interesu publicznego — w planie nie wyznacza sie terendw przestrzeni publicznych.

*  potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych —
plan dopuszcza realizacje, w ramach poszczegdlnych przeznaczen terenow, realizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

* zapewnienie udziatu spoleczeristwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — organ sporzadzajgcy plan
zapewnit udziat spofeczenstwa w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko, poprzez ogtoszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego
| prognozy oddziatywania na é$rodowisko, umoziiwienie skladania uwag i wnioskéw, wylozenie
do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie
publicznej dyskusji nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

¢ 2zachowanie jawnosci i przejrzystoéci procedur planistycznych:
Uchwate Nr XV/137/20 w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego miasta Jeziorany dla terenu potozonego w rejonie ul. Sienkiewicza i ul. Wolnosci, Rada

1



Migjska Jeziorany podjeta dnia 27.08.2020 r. Nastepnie zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Burmistrz Jezioran kolejno:
- oglosit w miejscowe] prasie oraz przez obwieszczenie © podjeciu uchwaly o przystapieniu
do sporzadzenia ww. planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, okreslajac forme,
migjsce i termin sktadania wnioskéw do planu,
- zawiadomit na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego
oraz prognozy oddziatywania na srodowisko instytucje i organy wiasciwe do uzgadniania i opiniowania
planu,
- wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na $rodowisko,
rozpatrzyt ziozone wnioski,
sporzgdzit projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko,
sporzadzit prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego,
- uzyskat wymagane ustawg opinie i uzgodnienia projektu planu oraz prognozy oddziatywania
na srodowisko,
- wprowadzit zmiany wynikajgce z uzyskanych opinii i dokonanych uzgodnien,
- wylozyt dwukrotnie projekt planu wraz prognoza do publicznego wgladu — w procedurze wylozenia
nie wptynely uwagi.

Tym samym zostaly zakorczone prace zwigzane ze sporzadzeniem planu miejscowego
oraz skompletowaniem dokumentaciji planistyczne;j;

|

Ustalajgc przeznaczenie terenu organ rozwazyt interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane
w postaci wnioskdw do planu, zmierzajace do ochrony istnigjgcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spofeczne.
Zaprojektowane rozwigzania planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancow w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany.

Ukiad droég wewnetrznych zapewnia nie tylko bezposrednig obsiuge nieruchomosci, ale takze
zabezpieczajg mozliwost racjonainego poprowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Ze wzgledu na brak uchwalonej przez Rade Miejskg Jeziorany aktualnej analizy w sprawie oceny
aktuainosci studium i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie miasta | gminy Jeziorany
nie przeanalizowano zgodnosci ustalen planu z wynikami ww. analizy. Niemniej jednak plan sporzgdzany jest
na podstawie aktualnego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Jeziorany.

Prognoza skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
wykazaia, ze wpltyw planu miejscowego na finanse gminy bedzie pozytywny.

Na podstawie art. 17 pkt. 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - Burmistrz

przedstawia radzie miejskiej projekt planu miejscowego wraz z listg nieuwzglednionych uwag. Rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaty w sprawie uchwalenia planu.

Przedstawiony do uchwalenia projekt planu powstat po przeprowadzeniu pefnej procedury planistycznej,
zgodnie z art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Posiada on niezbedne opinie
| uzgodnienia, a jego uchwalenie przyczyni si¢ do lepszego wykorzystania funkcji obszaru oraz zachowania
W jego granicach tadu przestrzennego.

Przy przygotowywaniu projektu planu wykorzystano opracowania sporzadzone w toku procedury
planistycznej, .. ,Opracowanie ekofizjograficzne”, ,Prognoze oddzialywania na $rodowisko” oraz .Prognoze
skutkow finansowych uchwalenia planu”, wymagane odpowiednimi przepisami.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska Jeziorany niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

Przewodziczqcy Rady Miejskiej

Andrzej Szuwalski
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XXV1/232/21
Rady Miejskiej Jeziorany

z dnia 26 listopada 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 741 z pézn. zm.) Rada Miejska
Jeziorany postanawia, co nastepuje:

1. Do projektu planu nie wniesiono uwag w trybie przepisow art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany dla terenu
potozonego w rejonie ul. Sienkiewicza i ul. Wolno$ci nie ustala zadan wtasnych gminy
z zakresu infrastruktury technicznej, o ktérych mowa wart. 20 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W przypadku zaistnienia
koniecznosci budowy nowych Ilub modernizacji i rozbudowy istniejacych sieci
infrastruktury technicznej finansowanie przedmiotowych inwestycji odbywac sie
bedzie w trybie przepisow o finansach publicznych w oparciu o budzet gminy lub
srodki zewnetrzne z uwzglednieniem srodkdw pomocowych i z zatozeniem mozliwosci
finansowania przez inne podmioty gospodarcze na podstawie przepiséw odrebnych,
w tym wynikajacych z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.

PWCZQW Rady Miejskiej

Andrzej Szuwalski



Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXVI/232/21
Rady Miejskiej Jeziorany

z dnia 26 listopada 2021 r.

DANE PRZESTRZENNE.XML

PRZEWODNICZACY

WKIEJ
Andrzej Szuwalski



