Uchwata Nr VIII/74/07
Rady Miejskiej w Jezioranach

z dnia 10 wrzesnia 2007 roku

w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jeziorany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441,
Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327) i art. 12 ust. 1 wraz z art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, ) Rada Miejska w Jezioranach uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Jeziorany, zwang dalej ,zmiang studium”.

2. Zmiana studium sktada sig z nastepujacych dokumentéw:
a) ,Gmina Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ I|-sza A. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego (tekst jednolity)” wraz zrysunkiem Nr 1  Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

stanowigcych zatgcznik Nr 1A do uchwaty,

b) ,Miasto Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Czes¢ Il-ga A. Kierunki
zagospodarowania przestrzennego (tekst jednolity)” wraz z rysunkami:

- Nr 1 ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
- Nr 2 Kierunki ochrony i ksztalttowania srodowiska kulturowego”.
- Nr 3 ,Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej”.
stanowigcych zatgcznik Nr 2A do uchwaty.
§ 2. Traci moc uchwata Nr XXVI/236/01 Rady Miejskiej w Jezioranach z dnia 5 grudnia 2001r. w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jeziorany w czesci dotyczacej
dokumentéw wymienionych w § 1 pkt 2.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Jezioran.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w
Jezioranach. .

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Leszek Boczkowski
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WSTEP

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Jeziorany zostato sporzagdzone w 2001 r. i uchwalone uchwatg Nr XXV1/236/01 Rady
Miejskiej w Jezioranach z dnia 05.12.2001 r. a jego elementem jest odrebne od
terendw gminy wiejskiej okreslenie polityki przestrzennej miasta Jeziorany.
Sporzadzenie studium zostato dokonane w trybie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym, ktéra utracita moc z dniem 10.07.2003r.
Niniejsza zmiana studium sporzgdzona zostata w trybie obowigzujgcej od 11 lipca
2003r. ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami) i nie stanowi
rewizji podstawowych zasad i kierunkow polityki przestrzennej w obszarze miasta
Jeziorany, przyjetych w studium. Dotyczy ona gtownie odmiennego od przyjetego
w studium ksztattowania kierunkowego nadrzednego uktadu komunikacyjnego -
potagczenia drog wojewoddzkich nr 593 | 595 w obrebie miasta i gminy. Przedmiotem
zmiany studium jest tez aktualizacja prawnych tresci dokumentu oraz korekty
niektorych elementéw struktury zagospodarowania przestrzennego miasta.

W tym stanie rzeczy, analizujgc dokumentacje studium dla miasta Jeziorany
w swietle przepisow ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
postanowiono w przedmiocie niniejszej zmiany studium formalnie znowelizowac
dokument na zasadach okreslonych na wstepie do czesci |- szej A studium, nadajgc
mu tytut: ,Miasto Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego. Czes¢ ll-ga A. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (tekst

jednolity)”.



1.1.

1.2.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej miasta oraz w przeznaczeniu

terenoéw.

Glowne cele polityki przestrzennej.

Gtownym celem polityki przestrzennej w obrebie m. Jeziorany sq przeksztatcenia struktury
zagospodarowania przestrzennego miasta, warunkujgce realizacje strategii rozwoju gminy
samorzgdowej Jeziorany, uchwalonej uchwalg Nr XXII1/205/01 Rady Miejskiej w
Jezioranach z dnia 25.04.2001r. Skiada sie on z nastepujgcych celow odcinkowych polityki
przestrzennej:

a) rozwoju funkcji miastotworczych Jezioran jako glownego osrodka obstugi dla
obszarow wiejskich gminy,

b) ksztaltowania powigzan infrastrukturalnych miasta z jego bezposrednim otoczeniem,
Jjako lokalnym obszarem weztowym przeptywu ruchu turystycznego na kierunku drogi
wojewodzkiej nr 593 i powigzan z krajowym uktadem drogowym na kierunku drogi
wojewodzkiej nr 595,

¢) tworzenia mozliwosci lokalnych dla dzialalnosci gospodarczych, kooperujgcych
z rynkiem m. Olsztyna, regionu i kraju,

d) ksztaltowania wizerunku urbanistyczno-architektonicznego miasta, jakosciowo
wyrozniajgcego Jeziorany w otoczeniu m. Olsztyna, w tym poprawy standardow
technicznych i uzytkowych w zabudowie istniejgcej.

W/w cele odcinkowe sq wzajemnie komplementarne, co oznacza tez ich rownorzednosé
hierarchiczng na tle realizacji glownego celu polityki przestrzennej w obszarze m. Jeziorany.
Dlatego przyjete w studium gtowne kierunki polityki przestrzennej powinny stanowic¢ alokacje

przestrzenng dziatan koncentrujgcych w/w cele odcinkowej tej polityki.

Glowne kierunki polityki przestrzennej.
Glowne kierunki polityki przestrzennej w obszarze m. Jeziorany obejmujg nastepujgcq
alokacje przestrzenng dziatan realizujgcych cele tej polityki:
a) uzupetnienia zabudowy i porzgdkowanie zagospodarowania terenu w obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego i jej bezposredniego otoczenia zgodnie
z wymogami konserwatorskimi,
b) ksztattowanie w/w ukitadu jako gtownej struktury zagospodarowania przestrzennego
o funkcjach ustugowych (koncentracji ustug ogolnomiejskich) i mieszkalno-

ustugowych,



d)

g

ochrona i ksztattowanie przestrzeni publicznych: obszaru objetego Lokalnym
Programem Rewitalizacji Miasta Jeziorany, obszaréw zieleni publicznej
(zieleni urzadzonej, zwartych zadrzewien i cmentarzy) oraz obszaru
koncentracji ustug ogolnomiejskich,

wyposazenie obszarow zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe w zewnetrzne
sieci technicznego uzbrojenia terenu (woda, kanalizacja sanitarna i deszczowa,
elektroenergetyka),

przygotowanie  terenow  rozwojowych na cele zabudowy  mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej w obszarach przylegtych od pn.-wsch. i pd.-zach.
do obecnej zabudowy miasta,

przygotowanie terenow w otoczeniu ciggu drogi wojewodzkiej nr 593 na uzupetnienie
zabudowy o funkcjach produkcyjnych, produkcyjno-ustugowych i ustugowych,
ksztattowanie uktadu komunikacyjnego wezta drog wojewodzkich nr 593 i 595
w kierunku przeniesienia tranzytowego ruchu ciezarowego poza obszar uktadu

urbanistycznego miasta sredniowiecznego.

Przyjeta w studium polityka przestrzenna koncentruje sie na ksztattowaniu

nastepujgcych elementéw struktury zagospodarowania przestrzennego, zgodnych

z w/w kierunkami rozwoju przestrzennego miasta Jeziorany:

a)

obszaréw zabudowanych;

0 przewadze funkcji mieszkaniowo — ustugowej;

o przewadze funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej;

o przewadze funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

o przewadze funkcji produkcyjno — sktadowej i ustugowej;
obszary urzgdzen infrastruktury technicznej;

obszaréw wskazanych pod zabudowe i zagospodarowanie:
obszarow rozwoju funkcji mieszkaniowo-ustugowej;
obszarow rozwoju funkcji mieszkaniowe;;

obszardow rozwoju funkcji ustugowej;

obszarow rozwoju funkcji produkcyjno — sktadowej i ustugowej;
obszarow rozwoju urzadzen infrastruktury technicznej;
obszaréw niezurbanizowanych (otwartych):

zieleni urzgdzonej;

zwartych zadrzewien i cmentarzy;



— ogrodow dziatkowych;
— obszaréw otwartych (rolniczej przestrzeni produkcyjnej);
Ustalono réwniez kierunki rozwoju systemu komunikacji, obejmujace:
— ukfad nadrzedny (drogi wojewddzkie), w tym budowe obwodnicy miasta
Jeziorany w ciggach drog wojewodzkich nr: 593 i 595;
— uktad podstawowy;
— tereny kolejowe.
oraz przyrodnicze obszary prawnie chronione i wskazane do ochrony:
— Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny;
— korytarz ekologiczny;

— granice terenow osuwiskowych.

W zmianie studium okreslono rowniez kierunki:
a) ochrony i ksztattowania srodowiska kulturowego;

b) rozwoju infrastruktury technicznej.



2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

w tym tereny wylaczone spod zabudowy.

2.1 Obszary zabudowane.

Lp.

Kategorie obszarow

Glowne funkcje
obszaru

Rodzaje przeksztalcen
zagospodarowania
przestrzennego

O przewadze funkciji
mieszkaniowo - ustugowej
(Obszar historycznego miasta
Sredniowiecznego)

Zabudowa
mieszkaniowa

i ustugowa, w tym
ustug
ogolnomiejskich

bl

R

Rewaloryzacja obiektow
zabytkowych i historycznego
uktadu urbanistycznego oraz
jego biezgce utrzymanie,
odtwarzanie (tam, gdzie jest to
mozliwe) historycznego
uktadu urbanistycznego.
Przeksztatcenia wlasnosciowe.
Uporzgdkowanie podziatow
nieruchomosci.

Uzupetnianie zabudowy.
Tworzenie miejsc
parkingowych.

Podnoszenie standardow
zabudowy i infrastruktury
technicznej: modernizacje

i rozbudowa sieci (kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej

i deszczowej).

O przewadze funkcji
mieszkaniowo - ustugowej
(Obszary historycznego
Przedmiescia Olsztynskiego)

Zabudowa
mieszkaniowa

i ustugowa, w tym
ustug
ogolnomiejskich

Przeksztatcenia w strukturze
wlasnosciowej.
Przeksztatcenia blokow
zabudowy:

ksztattowanie pierzei
ulicznych,

uzupetnianie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej.
Realizacja i
zagospodarowanie terenow
zieleni i rekreacji.
Podnoszenie standardow
zabudowy i infrastruktury
technicznej: modernizacje
i rozbudowa sieci (kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej

i deszczowej).

Tworzenie miejsc
parkingowych.
Modernizacja uktadu
komunikacji.

O przewadze funkcji

Zabudowa

Modernizacja uktadu




mieszkaniowe;j mieszkaniowa komunikacji.
wielorodzinne;j wielorodzinna 2. Modernizacja infrastruktury
(Obszar dominacji technicznej: kanalizacji
mieszkalnictwa) sanitarnej, wodociggowej

i deszczowej.

3. | O przewadze funkcji Zabudowa 1. Uzupetnianie zabudowy
mieszkaniowe;j mieszkaniowa mieszkaniowej.
jednorodzinnej Jednorodzinna 2. Podnoszenie standardow
(Obszary historycznych zabudowy i infrastruktury
przedmies¢: Lidzbarskiego i technicznej: modernizacje
Reszelskiego) i rozbudowa sieci (kanalizacji

sanitarnej, wodociggowej
i deszczowej).

5. | O przewadze funkcji Zabudowa 1. Porzgdkowanie podziatow
produkcyjno — sktadowej i produkcyjno- geodezyjnych.
ustugowej (Obszary dominacji | ustugowa, 2. Przeksztalcenia wilasnosciowe.
dziatalnosci gospodarczych sktadowa 3. Modernizacja uktadu
wytworczych) i magazynowa komunikacji.

4. Modernizacja infrastruktury
technicznej: kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej
i deszczowej.

6. |Obszary urzadzen Zabudowa 1. Realizacja okreslonych
infrastruktury technicznej urzgdzen inwestycji

infrastruktury infrastrukturalnych.
technicznej

2.2 Obszary wskazane pod zabudowe.

ksztattowanie obszarow
zieleni i urzqdzen
rekreacyjnych
wewngtrzosiedlowych,

L .

P Lokalizacja Glowne funkcje obszaru Rodzaje dzialan

. obszaru

1. |Obszary rozwoju |- zabudowa mieszkaniowo- | 1. Przeksztafcenia w strukturze
funkcji ustugowa, wlasnosciowej — pozyskiwania
mieszkaniowo- - ksztaltowanie obszarow terenow do gminnego zasobu
ustugowej; zieleni i urzqdzen gruntow.

rekreacyjnych 2. Budowa infrastruktury
wewngtrzosiedlowych,; technicznej:

2. |Obszary rozwoju |- zabudowa - kanalizacji sanitarnej;
funkciji mieszkaniowa - kanalizacji deszczowej;
mieszkaniowe;j jednorodzinna i - sieci wodociggowej.

wielorodzinna; 3. Zezwala sie na lokalizacje

ustug i innych obiektow,
urzadzen i sieci nie
kolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowg, w tym
terendw zieleni urzgdzone;j.

Obszary rozwoju |-
funkcji ustugowej

zabudowa ustugowa;

—

. Zagospodarowanie terenu

na cele ustugowe.

2. Zezwala sie na lokalizacje
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ustug i innych obiektow,
urzagdzen i sieci nie
kolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowg, w tym
terendw zieleni urzgdzone;j.

4. | Obszary rozwoju

funkciji
produkcyjno —
sktadowej i
ustugowej

- zabudowa produkcyjna; 1. Porzgdkowanie podziatow

- zabudowa sktadowo-

geodezyjnych.

handlowa | magazynowa; | 2. Budowa infrastruktury

- zabudowa ustugowa;

technicznej:

- kanalizacji sanitarnej;

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociggowej.

3. Ksztaltowanie stref zieleni
izolacyjnej.

4. Ksztattowanie nowych
zespotow zabudowy
produkcyjno — sktadowe;j
0 uporzgdkowanym
uktadzie urbanistycznym.

5. |Obszary rozwoju

urzgdzen
infrastruktury
technicznej

- urzadzenia infrastruktury | 1. Realizacja okreslonych

technicznej;

inwestycji
infrastrukturalnych —
miejskie kottownie.

Obszary niezurbanizowane (otwarte).

Obszar

Funkcje obszaru

Rodzaj dziatan

Zielen urzgdzona

zielen parkowa
i towarzyszgca
obiektom budowlanym;

1. W/w obszary wskazuje sie do
objecia zakazem zabudowy, za
wyjatkiem obiektéw budowlanych
wiasciwych w zagospodarowaniu
parkow.

Zwarte Zielen lesna; 1. W/w obszary wskazuje sie do

zadrzewienia cmentarze; objecia zakazem zabudowy, za

i cmentarze wyjatkiem obiektow budowlanych
wiasciwych w zagospodarowaniu
cmentarzy.

Ogrody dziatkowe ogrody dziatkowe 1. W/w obszary wskazuje sie do

objecia zakazem zabudowy, za
wyjatkiem obiektow budowlanych
wiasciwych w zagospodarowaniu
ogrodéw dziatkowych.

Obszary otwarte
(rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej) *)

obszary rolniczej
przestrzeni
produkcyjnej;
Zielen tegowa;

1. Zezwala sie na formy intensywnej
gospodarki rolne;j.

2. Przeprowadzanie elementow
liniowych infrastruktury
technicznej oraz komunikacyjnej
wraz z obiektami towarzyszgcymi.
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*) Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w granicach miasta Jeziorany nalezy
kierunkowo traktowa¢ jako tereny podlegte procesowi urbanizacji, zwigzane

z dtugofalowym horyzontem czasowym rozwoju miasta.

Kierunki ochrony i ksztattowania przestrzeni publicznych.

Obszar przestrzeni publicznej to obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia
potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-
przestrzenne. W miescie Jeziorany, przestrzenie publiczne (w rozumieniu przepisow
art. 2 pkt 6 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym) tworzg

nastepujgce obszary:

Obszar Funkcje obszaru Rodzaj dziatan
Obszar objety Ustugi: 1. Poprawa standardow jakosci
Lokalnym - administracji (w tym miejskiej oraz przywrdcenie fadu
Programem Urzad Miejski); przestrzennego:
Rewitalizacji Miasta |- oswiaty (w tym a) rewitalizacja ulic i ciggoéw pieszo-
Jeziorany przedszkole, szkota jezdnych:
podstawowa, gimnazjum |- przebudowa i modernizacja
i Zespot Szkot chodnikow-wymiana ptyt
Ponadpodstawowych); chodnikowych na kostke polbruk;
- kultury — zamek, - modernizacja nawierzchni
obiekty sakralne; bitumicznej;
- stuzby zdrowia; -demontaz linii napowietrznej
- sportu, rekreacji i (energetycznej) i wymiana na linie
wypoczynku; kablowa;
- handlu i gastronomii; - wymiana energochtonnego

oswietlenia ulicznego;

b) rewitalizacja budynkow:

-renowacja elewacji i wymiana
okien;

- uzupetnienie dachéwek
w pokryciu dachowym,;

c)rewitalizacja piwnic zamkowych
i amfiteatru:

-zmiana sposobu uzytkowania
piwnic zamkowych na Dom
Warminski;

-zagospodarowanie amfiteatru
miejskiego w celu utworzenia
Ogrodu Zamkowego;

- wyposazenie obszaru w elementy
matej architektury, obszary zieleni
z miejscami do zabawy
i odpoczynku.

- mops;
- poczta;
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Obszary zieleni Ogdlnie dostepne tereny | 1. Wyposazenie w/w obszarow w:
publicznej otwarte w formie zieleni |- ciggi spacerowe;

urzgdzonej (zieleni - place;

parkowej, towarzyszgcej |- Sciezki rowerowe;

obiektom budowlanym), |- urzgdzenia sportu i rekreac;ji

Zieleni lesnej i cmentarzy (miejsca do zabawy i
odpoczynku, place zabaw).

2. Uksztattowanie miejskiego
kompleksu zieleni publicznej.

Obszary Ustugi: 1. Przeksztatcenia wtasnosciowe.
koncentracji ustug |- administraciji; 2. Ksztattowanie gtownych pierzei
ogoélnomiejskich - oSwiaty; ulicznych z ustugami w
- kultury; parterach.
- zdrowia,; 3. Realizacja i zagospodarowanie
sportu, rekreaciji i terendw zieleni i rekreaciji.
wypoczynku; 4. Rozmieszczenie i budowa
- handlu; parkingéw dla samochoddéw
- gastronomii; osobowych.
- Mmops; 5. Podnoszenie standardéw
- poczta; zwigzanych z sieciami kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej
i deszczowe.

Wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

W zagospodarowaniu terendéw wskazanych pod zabudowe przyjmuje sie nastepujgce

wskazniki dla zabudowy jednorodzinne;:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego — 1000m?;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki
budowlanej — 60%;

c) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w powierzchni dziatki budowlanej —
25%;

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy — dwie kondygnacje nadziemne, z drugag
kondygnacjg w poddaszu uzytkowym;

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do

ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°.

W zagospodarowaniu terendw wskazanych pod zabudowe wielorodzinng przyjmuje
sie nastepujgce wskazniki:

a) nowg zabudowe oraz uzupetnienia zabudowy nalezy ksztattowa¢ do
maksymalnej wysokosci czterech kondygnacji nadziemnych (z ostatnig kondygnacjg

w poddaszu uzytkowym);
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b) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°;
c) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki

budowlanej — 25%.

Uzupetnienia zabudowy w strefach ochrony konserwatorskiej nalezy regulowac
stosownie do warunkow konserwatorskich, okreslonych na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz.U z 2003r. Nr 162, poz.
1568).

Obszary wskazane do objecia zakazem zabudowy.
W granicach miasta Jeziorany do objecia zakazem zabudowy wskazuje sie tereny
korytarzy ekologicznych, wyksztatconych gtownie na glebach pochodzenia

organicznego, w tym korytarz ekologiczny rzeki Symsarny i tereny osuwiskowe.

Alokacje przestrzenng kierunkow zagospodarowania i uzytkowania terenbw miasta
Jeziorany okresla rysunek Nr 1 ,Miasto Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
Skala 1:5000”.
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3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,

3.1

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Obszary prawnie chronione z tytutu przepisow o ochronie przyrody.

3.1.1. Ustanowione rozporzgdzeniem Wojewody.

Czes¢ miasta objeta jest Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny,
wprowadzonym Rozporzgdzeniem Nr 21 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszaréw chronionego krajobrazu na
terenie wojewodztwa warminsko — mazurskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z 2003r. Nr 52, poz. 725).

3.1.2. Ustanowione przepisami o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3.2.

Obszarami podlegajgcymi prawnej ochronie z mocy ustawy o ochronie gruntow rolnych
i lesnych sq gleby IIl klasy bonitacyjnej, przestrzennie dominujgce na terenach rolnych
lezgcych wokot miasta. Zmiana ich uzytkowania w areale powyzej 0,5 ha wymaga uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze w trybie
przepisow w/w ustawy.

Z mocy tej ustawy ochronie podlegajq rowniez gleby pochodzenia organicznego, powszechnie

zalegajgce w obnizZeniach pojeziornych i wytopiskowych.

Propozycje obszarow i obiektow srodowiska przyrodniczego do objecia ochrong prawng.

W celu poprawy czystosci wod powierzchniowych szczegolnie wysoki rezim powinien by¢
stosowany w gospodarce wodno-sciekowej miasta. Dotyczy to zarowno sciekow sanitarnych,
Jjak i wod z kanalizacji deszczowej.

Obszar miasta stanowi powazng bariere w cigglosci przestrzennej korytarza ekologicznego
doliny Symsarny.

Korytarze ekologiczne spetniajg wazng role w funkcjonowaniu przyrody jako drogi migracji
zwierzyny umozliwiajgce wymiang genowq poszczegolnych populacji. Sq to tez tereny
stanowigce istotny element terenow, ktore mozna okresli¢ jako biologicznie czynne, wazne dla
utrzymywania rownowagi przyrodniczej. W sktad tych terenow wchodzq glownie obnizenia
pojeziorne i powytopiskowe (szczegolnie te o wysokim poziomie wod gruntowych z oczkami
wodnymi, porosnigte naturalng roslinnoscig nie bedgcqg przedmiotem gospodarczego

wykorzystania), doliny rzeczne i lasy.
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Jako teren najbardziej odpowiedni do spetniania do pewnego stopnia funkcji ciggu
ekologicznego - lgczgcego przerwany w obrebie miasta korytarz doliny Symsarny — uwaza sie
doling prawego doplywu Symsarny i jej odgalezienie. Sugeruje sie w zwigzku z tym

ekstensywne ich uzytkowanie.

Zasoby srodowiska przyrodniczego.

Geomorfologia i uksztattowanie powierzchni.

Miasto Jeziorany polozone jest w obrebie jednostki fizjograficznej zwanej Pojezierzem
Olsztynskim, ktore jest czescig Pojezierza Mazurskiego. Wchodzi ono w skiad okoto battyckiej
strefy pojeziernej.

Teren miasta i okolic charakteryzuje si¢ dos¢ urozmaiconq rzezbg, charakterystyczng dla
obszarow mtodoglacjalnych.

Przestrzennie dominuje wysoczyzna morenowa falista i pagorkowata. Najwyzej polozone sg
tereny na potudnie od miasta — na wysokosci rzedu 140 — 170 m n.p.m. W kierunku
potnocnym teren obniza sie. Na obszarze lezgcym na potudniowy — zachod od miasta teren
obniza sig gwattownie krawedzig o wysokosci do 50 m z licznymi rozcieciami erozyjnymi do
obnizen pojeziornych lezgcych na wysokosci okoto 110 - 120 m n.p.m. Powierzchnie terenow
wysoczyznowych w obrebie miasta i okolic (poza kierunkiem potudniowym) lezqg na ogot na
wysokosci okoto 120 — 140 m n.p.m.

W  obrebie terendow wysoczyznowych wystepujg liczne formy wkleste, przewaznie
drobnoprzestrzenne, bedgce na ogot zagtebieniami i obnizeniami wytopiskowymi.

Na potudniowy — wschod i potnocny — zachod od miasta znajdujq sie jeziora hydrologicznie
zwigzane z Symsarng - rzekq przeplywajgcq przez miasto. Dolina Symsarny jest dos¢ stabo
wyksztalcona i o zroznicowanym charakterze. Ma ona swoje odcinki przelomowe, w obrebie
ktorych plynie dolinami wciosowymi, a na wielu odcinkach przeplywa przez obnizenia
wytopiskowe i pojeziorne.

Formy geomorfologiczne zasadniczo zostaly uksztattowane w fazie pomorskiej zlodowacenia
potnocnopolskiego, a zmodyfikowane w holocenie.

Oprocz form naturalnych na terenie opracowania wystepujq takze formy powstate w wyniku
dziatalnosci cztowieka. Sq to nasypy budowlane, drogowe i kolejowe oraz wyrobiska

poeksploatacyjne, a takze wysypisko odpadow.

Gleby i szata roslinna
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Obszar opracowania charakteryzuje si¢ dominacjq gleb o wysokiej urodzajnosci.
Zdecydowanie dominujg gleby kompleksu pszennego dobrego wytworzone z glin lekkich lub
Srednich miejscami z domieszkq pytow, wzglednie z itow pylastych. Sq to gleby o bardzo
korzystnych warunkach do produkcji rolnej, na ogot Il klasy bonitacyjnej, przydatne bez
ograniczen do wiekszosci upraw.

Na potudniowy — zachod od miasta — w strefie krawedziowej wysoczyzny do obnizen
pojeziornych wystepujq gleby kompleksu pszennego wadliwego. Majg one ten sam sktad
mechaniczny co gleby kompleksu pszennego dobrego, natomiast ze wzgledu na polozenie na
terenie silnie skonfigurowanym sq trudniejsze do uprawy, zagrozone erozjq, i okresowo moggq
by¢ zbyt suche. Sq one przewaznie klasy IVa klasy bonitacyjnej, lokalnie klasy IIl. Dobor
roslin jest ograniczony, plony stosunkowo silnie uzaleznione od rozktadu i ilosci opadow
w sezonie wegetacyjnym.

Gleby kompleksow Zytnich, mniej urodzajne, wystepujq na matych powierzchniach, glownie
w rejonie jeziora Pierscien.

Obnizenia terenu przewaznie wypetniajq uzytki zielone Srednie (III i 1V klasy bonitacyjnej)
oraz lokalnie — stabe (V' i VI klasy bonitacyjnej). Sq one przewaznie wyksztatcone na glebach
pochodzenia organicznego: torfowych i mutowo — torfowych, a takze lokalnie na czarnych
ziemiach.

W obrebie zabudowy miejskiej gleby sq na ogot zdegradowane.

Lasy zajmujg stosunkowo bardzo maty procent powierzchni opracowania. Porastajq one
nieprzydatne do upraw rolnych dolinki erozyjne na krawedzi wysoczyzny oraz czes¢ obnizen
pojeziornych. Duzy teren wtornie zabagnionych, nieuzytkowanych igk w rejonie jeziora
Waojtoweckiego objetych jest naturalng sukcesjq roslinng - obecnie porasta te tereny
roslinnos¢ krzewiasta.

W obrebie zabudowy miejskiej znajdujq si¢ tereny zieleni urzqdzonej w postaci parkow,

skwerow, drzew przydroznych, sadow itp.

3.3.3. Wody powierzchniowe.
Teren miasta i okolic lezy w zlewisku Symsarny. Gtownym elementem sieci hydrograficznej
miasta jest rzeka Symsarna. Sredni przeplyw rzeki (SSO) ponizej Jezioran wynosi 0,6 m3/sek.
(53,7 tys. m3/dobe). Jej przepbyw sredni niski (SNQ) na tym odcinku wynosi
16,4 tys. m3/dobe.
Rzeka w rejonie miasta przeplywa przez liczne jeziora. Jest to jej odcinek pojezierny,

potozony w zlewni catkowitej jezior. Na wschod od miasta Symsarna wyphywa z jeziora
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Lawki, a na potnocny — zachod od miasta przeplywa przez jezioro Wojtoweckie. Do jeziora
Waojtoweckiego doptywa ciek uchodzqgcy z pobliskiego jeziora Pierscien.

Najwazniejsze parametry jezior lezqcych w poblizu miasta przedstawiajq si¢ nastepujgco:

Nazwa jeziora Powierzchnia | Glgbokosé max Glebokosé Objetosé
[ha] [m] srednia [m] [tys.m’]
Lawki 100,8 17,0 5,7 4.155
Kokowo (Kok) 37,2 11,8 3,4 1.257
Pierscien (Krzywe, 30,3 19,0 5,3 1.602
Rink, Tlokowskie)
Wéjtoweckie 12,0 7,0 2,9 352

3.3.4. Wody podziemne.
Rejon Jezioran charakteryzuje sie¢ zroznicowanymi warunkami hydrogeologicznymi. Woda
ujmowana jest z roznych poziomow wodonosnych potozonych na gltebokosciach od 30 do 122
m w czwartorzedzie oraz z poziomu oligocenskiego (z glebokosci ponizej 183m — studnia
w bytej mleczarni w Jezioranach). Wydajnosci poszczegolnych studni sq bardzo rozne —
w granicach od ok. 10 m3/h do ok. 60 m3/h i wiecej — na ujeciu miejskim.
Uzytkowe warstwy wodonosne sq generalnie chronione w sposob naturalny przed
zanieczyszczeniami z powierzchni terenu. Ochrong tq stanowiq osady stabo przepuszczalne,
glownie gliny zwalowe, oddzielajgce warstwy wodonosne od powierzchni terenu.
Prawdopodobnym obszarem zasilania warstw jest potudniowa czes¢ gminy.
Ujmowane wody podziemne sq generalnie Sredniej jakosci. Wymagajq na ogot
nieskomplikowanego uzdatnienia, polegajgcego glownie na usunieciu nadmiaru zelaza
i manganu.
Z wyliczen przedstawionych w fizjografii do studium gminy Jeziorany wynika, ze pobor wod

podziemnych na terenie miasta i gminy stanowi okoto 10 % ich zasobow dyspozycyjnych.

3.3.5 Surowce mineralne.
Na obszarze miasta nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Na potnoc od miasta,
w poblizu Tlokowa, w niewielkim zaglebieniu wystepuje gytia wapienna moggca miec
ewentualng przydatnos¢ gospodarczq jako nawoz wapniowy. Jej zasoby szacunkowe wynoszg

54 tys. m’. Gytia wystepuje pod torfem o grubosci kilkudziesieciu centymetrow.

3.3.6. Ocena warunkow fizjograficznych do zabudowy.
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Na terenie miasta i na terenach okolicznych przewaza przestrzennie wysoczyzna morenowa
wewnetrznie geomorfologicznie zroznicowana, co jest przyczyng roznorodnych warunkow do
rozwoju miasta w roznych kierunkach.

W rejonie miasta mozna wydzieli¢ kilka fizjograficznych jednostek strukturalnych o roznych
warunkach fizjograficznych, determinujgcych ich przydatnos¢ pod zabudowe i rozwdj miasta.
Najbardziej korzystne warunki fizjograficzne do zabudowy wystepujq na obszarach
wysoczyzny morenowej falistej. Zalega ona na duzych przestrzeniach na potudnie
i potudniowy — wschod od miasta. Tereny takie wystepujq takze kierunku na potnoc
i potnocny - wschod od miasta, lecz na przestrzeniach mniej zwartych.

Mniej korzystne warunki fizjograficzne do zabudowy wystepujq na obszarach wysoczyzny
morenowej mozaikowatej, gdyz sq to tereny o duZym przestrzennym zrozmnicowaniu
(mozaikowatosci) warunkow fizjograficznych, gdzie tereny korzystne do zabudowy
przeplatane sq terenami o ograniczonej przydatnosci i niekorzystnymi do zabudowy.
W poblizu miasta tereny takie wystepujqg na nieduzych powierzchniach (najwigkszych — przy
drodze do Tlokowa). Wigksze ich powierzchnie znajdujg sie w pewnym oddaleniu od
zainwestowania miejskiego — na wschod od Tlokowa i na kierunku do Miejskiej Wisi.

Na zachod i potudniowy — zachod od miasta wystepuje duzy obszar wysoczyzny morenowej
pagorkowatej 7 obniZeniami pojeziornymi. Ze wzgledu na uksztattowanie terenu, a takze
warunki gruntowo — wodne i topoklimatyczne obszar ten jest trudny do zabudowy. Tereny
o nieprzydatnych warunkach fizjograficznych do zabudowy i o ograniczonej przydatnosci
stanowiq znaczne jego powierzchnie. Posiada on natomiast wysokie walory krajobrazowe.

W odrebng jednostke wyrozniono doling Symsarny 7 morenami okolojeziornymi. Obszary te
wyrozniajq sie wrazliwosciq wod powierzchniowych na zanieczyszczenie oraz wysokimi
walorami krajobrazowymi. Sq one takie cenne ze wzgledow przyrodniczych — bedgc
korytarzem ekologicznym o znaczeniu regionalnym. W zwigzku z tym sq one predysponowane
do uzytkowania ekstensywnego z predyspozycjami do takich funkcji gospodarczych jak
rekreacja i rolnictwo.

Przydatnos¢  fizjograficzna  tych  terenow do  zabudowy  jest  zrozmicowana.

W rejonie jez. Lawki przewazajg tereny wysoczyzny morenowej falistej. Obszar w rejonie
jezior Pierscien i Wojtoweckiego odpowiada warunkom do zabudowy wystepujgcym na
obszarze wysoczyzny morenowej pagorkowatej z obniZzeniami pojeziornymi. Pozostate tereny

zblizone sq w charakterze do wysoczyzny morenowej mozaikowatej.
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3.4. ZagroZenia i zanieczyszczenia srodowiskowe i antropogeniczne.

3.4.1 Zagrozenia srodowiskowe.
Zagrozenia srodowiskowe mogg gtownie by¢ zwigzane ruchami masowymi na terenach silnie
skonfigurowanych. Dotyczy to przede wszystkim krawedzi obszarow wysoczyznowych na
potudniowy — zachod od miasta. Dlatego ewentualna zabudowa tych terenow, powinna by¢é

poprzedzona szczegotowymi badaniami geologiczno - inZynierskimi.

3.4.2. Zagrozenia i zanieczyszczenia antropogeniczne.
W rejonie miasta elementem Srodowiska szczegolnie podatnym na degradacje, o matej
zdolnosci do samooczyszczania, sq jeziora. Stan czystosci poszczegolnych akwenow jest
rozZny.

Jezioro Lawki. Jest zbiornikiem dos¢ duzym (o powierzchni okoto 100 ha). Z uwagi na

niekorzystne cechy naturalne zostato zaliczone do grupy jezior najbardziej podatnych na
degradacj¢ — poza kategorig. Akwen objety byl badaniami stosunkowo niedawno — w 1995
roku. Nie zaewidencjonowano zadnego doplywu zanieczyszczen ze ZzZrodel punktowych.
W okresie letniej stratyfikacji powierzchniowe warstwy pieciometrowego epilimnionu byly
przesycone tlenem. Glebiej stezenie tlenu malato do niewielkich ilosci. Jakos¢ wod jeziora
okreslono jako niezadowalajgcq, kwalifikujgcq je do Il klasy czystosci. Szczegolnie
niekorzystne wskazniki notowano w okresie badan letnich. Woda jeziora byta zasobna
w substancje organiczne, wykazywata wzglednie wysoki poziom azotu, umiarkowany fosforu
i silny letni zakwit.

Jezioro Wajtoweckie. Jest to niewielki zbiornik - o powierzchni 12 ha. Poddane zostato

kompleksowym badaniom przez OBKiS Olsztyn w 1980r. Jezioro charakteryzowato sie
wysokim stopniem zanieczyszczenia. Od glebokosci 3 metrow w ciggu catego roku wody jego
pozbawione byly tlenu, a przy dnie wystepowat siarkowodor. Wody jeziora zawieratly wysokie
ilosci zwigzkow biogennych (azot, fosfor) jak i organicznych, co swiadczy o wysokim stopniu
eutrofizacji jeziora. Szczegolowa ocena jakoSci wod jeziora dyskwalifikowata je do
Jjakichkolwiek zastosowan gospodarczych. Taki zly stan akwenu spowodowany byt
niewgtpliwie glownie wieloletnim doplywem Sciekow z Jezioran i OSM. Aktualnie jezioro
oczyscito sig, powrocito Zycie.

Rzeka Symsarna na odcinku w rejonie miasta prowadzi wody o nastepujgcym stanie

czystosci. Badania wykonane powyzej Jezioran (poniZej jez. tawki) w latach ‘93 i ‘95
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wskazywaly na Il klase czystosci, ze wzgledu na nieodpowiedniq bakteriologi¢ lub niskq
zawartosé tlenu (1995 rok).

W latach 70-tych rzeka ponizej Jezioran prowadzita wody Il klasy czystosci. W latach 80-
tych jakos¢ wod pogorszyta sie i wedlug ostatnich badan - w roku 1995, Symsarna ponizej
Jezioran prowadzita wody pozaklasowe ze wzgledu na zanieczyszczenia bakteriologiczne
(wielokrotnie wigksze od dopuszczalnych dla 1ll klasy), nieodpowiednie parametry tlenowe
oraz nadmiernqg zawartos¢ fosforanow i fosforu ogolnego.

Przewiduje sig, ze w zwigzku z oddaniem do uzytku nowej miejskiej oczyszczalni oraz
kanalizowaniem jednostek osadniczych jakos¢ wody rzeki ponizej miasta i jeziora
Waojtoweckiego powinny stopniowo sig¢ polepszac.

Nie budzi natomiast zastrzezen jakos¢ wod na kgpielisku na jeziorze Pierscien.

Obiektami potencjalnie zagrazajgcymi glownie czystosci wod sq sktadowisko odpadow
i oczyszczalnia sciekow. Sktadowisko jest zrekultywowane, prowadzony jest monitoring wod
opadowych. Uzytkowanie oczyszczalni takie powinno byc¢ takie, aby zapewniacé jak

najmniejszy ujemny wplyw na otoczenie.

Alokacje przestrzenng obszaréw ochrony srodowiska i jego zasobow oraz obszarow
ochrony przyrody w obszarze miasta Jeziorany okresla rysunek nr 1 ,Miasto
Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowani przestrzennego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Skala 1:5000”.
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Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspoétczesne;j.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw z terenu miasta Jeziorany (stan wg
rejestru na dzien 15.11.2006r.).

Ulica Nr Przedmiot _Nr Data wpisu Nr .
ochrony rejestru dziatki
Ukfad A-631/0 |10 pazdziernika |-
urbanistyczny 1967
Zatozenie A-284/0 |31 maja 1957 -
urbanistyczne
Brama przy A-285/0 |31 maja 1957 -
cmentarzu kosciota
Sw. Barttomieja
Fragment miejskich | A-283/0 |31 maja 1957 -
muréw obronnych
Kosciot Sw. A-274/0 |9 marca 1957 -
Barttomieja
Asnyka 006 Dom A-296/0 |31 maja 1957 -
Asnyka 001 Dom A-2427/0O |25 lutego 1987 | 199/11
Kajki 001 Dom A-1593/0 |7 kwietnia 1998 |204/1
Kajki 007 Kamieniczka A-284/0 |31 maja 1957 -
Kajki 009 Kamieniczka A-284/0 |31 maja 1957 -
Kajki 013 Kamieniczka A-284/0 |31 maja 1957 -
Kajki 015 Kamieniczka A-284/0 |31 maja 1957 -
Kajki 016 Kamieniczka A-284/0 |31 maja 1957 -
Kajki 029 Dom A-1537/0 |20 grudnia 1995 |263/3
Kajki 017 Dom A-1536/0 |20 grudnia 1995 |241/9
Kajki 036 Dom A-1957/0 |29 grudnia 1997 |230/5
Kajki 043 Dom A-1608/0 |30 wrzesnia 271/8
1998
Kajki 035 Dom A-1777/0 |29 grudnia 1997 |351/1
Kajki 039 Dom A-1774/0 |29 grudnia 1997 |271/6
Kajki 046 Dom A-1654/0 |31 grudnia 1999 [277/13
Kajki 031 Dom A-1594/0 |10 czerwca 1998 | 263/4
Kajki 045 Dom A-1606/0 |15 wrzes$nia 271/9
1998
Kajki 032 Dom A-1605/0 |15 wrzes$nia 230/8
1998
Kajki 005 Dom A-2437/0 |25 lutego 1987 [126/2
Kajki 004 Dom A-2436/0 |25 lutego 1987 | 202/1
Kajki 008 Dom A-2439/0 |25 lutego 1987 |202/3
Kajki 010 Dom A-2440/0 |25 lutego 1987 |202/4
Kajki 006 Dom A-2438/0 |25 lutego 1987 [202/2
Kajki 024 Dom A-1640/0 |28 maja 1999 230/9
Kajki 002/ Dom A-281/0 |31 maja 1957 199/5,
002A 199/4
Kajki 048 Dom A-4216/0 |12 maja 1992 27713
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Kajki 014 Dom A-2443/0 |1 czerwca 1987 |374
Kajki 012 Dom A-2442/0 |25 lutego 1987 |202/5
Kajki 011 Dom A-2441/0 |25 lutego 1987 |236/1
Kajki 047 Dom A-3752/0 |1 czerwca 1987 |272
Kajki 030 Willa ,Zameczek” |A-2446/0 |25 lutego 1987 |230/8
Kajki 066 Willa A-2451/0 |1 czerwca 1987 |293
Kajki 056 Willa A-2450/0 |25 lutego 1987 |280/3
Kajki 052 Willa A-2449/0 |25 lutego 1987 |277/9
Kajki 037 Dom A-2447/0 |27 sierpnia 1997 |351/2
Kajki 027 Dom A-2445/0 |1 czerwca 1987 |262/2
Kajki 019 Dom A-2444/0 |25 lutego 1987 [241/12
Kajki Kapliczka A-2422/0 |1 czerwca 1987 |-
przydrozna
Kajki 049 Kostnica A-2421/0 |1 czerwca 1987 |295/2
Kajki 033 Dom A-2368/0 |3 grudnia 1996 |263/3
Kajki 041 Dom A-2448/0 |25 lutego 1987 |271/2
Kolejowa Cmentarz A-3846/0 |7 pazdziernika 101
komunalny 1987
d.rzymsko -katolicki
Konopnickiej |001 Dom A-1327/0 |18 listopada 130/9
1994
Konopnickiej |002 Dom z wiezg A-1330/0 |18 listopada 127/3
strazacka 1994
Konopnickiej |[005 Dom A-1599/0 |10 czerwca 1998 | 130/1
Konopnickiej |015 Dom A-2455/0 |25 czerwca 1997 | 265/3
Kopernika 032 willa A-1477/0O |4 wrzesnia 1995 | 8/25
Kopernika 013 Dom A-1609/0 |1 grudnia 1998 |373/1
Kopernika Kapliczka A-2423/0 |1 czerwca 1987 |-
przydrozna
Kopernika 014 Dom A-4271/0O |22 czerwca 1993 | 460/2
Kopernika 037 Dom A-2453/0 |1 czerwca 1987 |-
Kopernika 009 Dom A-2452/0 |25 lutego 1987 [171/38
Koscielna 002 Budynek A-2180/0 |3 grudnia 1996 |369/3
magazynowo-
gospodarczy
Koscielna 002B  |Dom A-1610/0 |1 grudnia 1998 |369/6
Koscielna 004 Dom A-1653/0O |31 grudnia 1999 |50/40
Kosciuszki 015 Dom A-1596/0 |10 czerwca 1998 |92/2
Kosciuszki 005 Dom A-1322/0 |18 listopada 50/23
1994
KosciuszKi 010 Spichlerz A-2426/0 |1 czerwca 1987 [117/5
Kos$ciuszki Bramy cmentarne i |A-2424/0 |1 czerwca 1987 |-
ogrodzenie
cmentarza
Kosciuszki 001 Dom A-282/0 |31 maja 1957 207/9
KosciuszKi 008 Dom A-3748/0 |25 lutego 1987 |383/5
Kosciuszki 009 Dom A-3749/0 |25 lutego 1987 [50/24
KosciuszKi 012 Dom A-3750/0 |25 lutego 1987 [110/20
KosciuszKi 017 Dom A-3751/0 |25 lutego 1987 [92/4
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Kos$ciuszki 003 Kamienica A-1650/0 |10 grudnia 1999 |cz.
50/35
Krzywa 007 Dom A-295/0 |31 maja 1957 -
Krzywa 010 Dom A-2456/0 |25 lutego 1987 |-
Krzywa 016 Dom A-2460/0 |25 lutego 1987 |-
Krzywa 018 Kamieniczka A-2461/0 |1 czerwca 1987 |-
mieszczanska
Krzywa 014 Dom A-2459/0 |25 lutego 1987 |-
Krzywa 012 Dom A-2458/0 |25 lutego 1987 |-
Krzywa 011 Dom A-2457/0 |25 lutego 1987 |-
Mickiewicza |010 Dom A-1495/0 |9 kwietnia 1998 |50/2
Mickiewicza |017 Dom A-1642/0 |20 listopada 28/2
1997
Mickiewicza |009 Dom A-1607/0 |15 wrzes$nia 39
1998
Mickiewicza |004 Dom A-1615/0 |1 grudnia 1998 |50/9
Mickiewicza Bramka cmentarna |A-3742/0 |1 czerwca 1987 |-
na cmentarzu
ewangelickim
Mickiewicza |[001 Dom A-3743/0 |1 czerwca 1987 |48
Mickiewicza |003 Dom A-3744/0O |1 czerwca 1987 |48
Mickiewicza | 005 Dom A-3745/0 |1 czerwca 1987 |48
Mickiewicza |022 Willa A-3747/0 |1 czerwca 1987 |[24/2
Mickiewicza Cmentarz A-3845/0 |7 pazdziernika 23
ewangelicko- 1987
augsburski
Mickiewicza |016 Dom A-4272/0 |22 czerwca 1993 |50/18
Mickiewicza | 007 Dom A-3746/0O |1 czerwca 1987 |130/96
Mickiewicza Kosciét ewangelicki | A-2420/0 |1 czerwca 1987 |-
Mickiewicza |008 Willa A-2462/0O |1 czerwca 1987 |50/14
Mostowa 004 Dom parafialny A-287/0 |31 maja 1957 -
Nadbrzezna |004 Dom A-1776/0O |29 grudnia 1997 |124/10
Nadbrzezna |002 Dom A-1775/0 |29 grudnia 1997 |124/9
Nadbrzezna |003 Kamienica A-1598/0 |10 czerwca 1998 [124/9
Nadbrzezna |001 Dom A-4257/0 |4 maja 1993 124/6
Pienieznego/ | 001/ Kamienica A-1508/0 |15 kwietnia 1998 [207/6
KosScielna 007
Pienieznego | 003 Kamienica A-1601/0O |23 czerwca 1998 |207/7
Pienieznego |005 Kamienica A-1649/0 |14 grudnia 1999 |207/8
Plac Jednosci | 009 Dom A-2430/0 |25 lutego 1987 | 199/8
Narodowej
Plac Jednosci | 015 Dom A-2435/0 |1 czerwca 1987 |206/4
Narodowej
Plac Jednosci|014 Dom A-2434/0 |25 lutego 1987 |206/3
Narodowej
Plac Jednosci|013 Dom A-2433/0 |25 lutego 1987 |207/5
Narodowej
Plac Jednosci | 010 Dom A-2431/0 |25 lutego 1987 | 199/9

Narodowej
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Plac Jednosci | 006 Dom A-2429/0 |25 lutego 1987 [184/7
Narodowej
Plac Jednosci | 005 Dom A-2428/0 |25 lutego 1987 |184/11
Narodowej
Plac Jednosci | 012 Dom A-2432/0 |25 lutego 1987 [199/10
Narodowej
Plac 002 Plebania A-2419/0 |1 czerwca 1987 |-
Koscielny
Plac Kaplica Sw. Krzyza |A-286/0 |31 maja 1957 -
Stowianski
Plac 007 Dom A-292/0 |31 maja 1957 171/38
Zamkowy
Plac 006 Dom A-291/0 |31 maja 1957 171/38
Zamkowy
Plac 008 Dom A-293/0 |31 maja 1957 171/38
Zamkowy
Plac 003 Dom A-290/0 |31 maja 1957 171/38
Zamkowy
Plac 002 Dom A-289/0 |31 maja 1957 -
Zamkowy
Plac Pozostatosci A-288/0 |31 maja 1957 -
Zamkowy dawnego zamku

krzyzackiego
Plac 001 Willa A-2468/0 |25 lutego 1987 |171/6
Zamkowy
Plac 010 Dom A-2470/0 |25 lutego 1987 |171/30
Zamkowy
Plac 012 Dom A-2472/0 |25 lutego 1987 |171/33
Zamkowy
Plac 014 Dom A-2473/0 |25 lutego 1987 | 190/1
Zamkowy
Plac 009 Dom A-2469/0 |25 lutego 1987 |171/38
Zamkowy
Plac 011 Dom A-2471/0 |25 lutego 1987 |171/31
Zamkowy
Reja 006 Dom A-2466/0 |25 lutego 1987 |-
Reja 005 Dom A-2465/0 |1 czerwca 1987 |-
Reja 003 Dom A-2463/O |1 czerwca 1987 |-
Reja 004 Dom A-2464/0 |1 czerwca 1987 |-
Rycerska 004 Dom A-294/0 |31 maja 1957 -
Sawickiej 002 Dom A-2467/0 |25 lutego 1987 |-
Waska 004 Dom A-1595/0 |10 czerwca 1998 | 184/6

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw archeologicznych z terenu miasta

Jeziorany (stan wg rejestru na dzien 23.03.2006r.).

Obiekt

Nr rejestru

Data wpisu

nawarstwienia kulturowe starego miasta wraz z

zamkiem

C-165

1 wrzesnia 1992
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4.3. Obiekty nie wpisane do rejestru zabytkéw, znajdujace sie w ewidencji zabytkow
z terenu miasta Jeziorany (stan wg spisu na dzien 23.03.2006r.).
1. ul. Asnyka 12 — dom mieszkalny; mur. XVIII w.
ul. Gtowackiego 2; 7 — dom; mur. 2 pot. XIX w.
ul. Gtowackiego 3 — dom; mur. pocz. XX w.
ul. Gtowackiego 5 — dom; mur. 4 pot. XIX w.
Plac Jednosci Narodowej 3/4 - dom; kon. XIX w.
ul. Kajki 7; 13; 18; 35; 37; 42/44; 46; 58; 62 — dom; mur. kon. XIX w.
ul. Kajki 9 — dom; mur. 2 pot. XIX w.

© N o O b~ WD

ul. Kajki 15 — magazyn; mur. kon. XIX w.

9. ul. Kajki 16 — magazyn/mtyn; mur. kon. XIX w.

10.ul. Kajki 20; 22; 24; 31; 32; 36; 38; 43; 45; 64 — dom; mur. pocz. XX w.

11.ul. Kajki 26 — poczta; mur. kon. XIX w.

12.ul. Kajki 33 - dom; mur. XIX/XX w.

13.ul. Kajki 40; 49; 51; 54 — dom; mur. 4 ¢w. XIX w.

14.ul. Kajki 49 - dom/ ob. Panstwowy Dom Opieki Spotecznej; mur. 1912r.

15. ul. Kajki 66 - budynek gospodarczy; mur. kon. XIX w.

16.ul. Konopnickiej 3; 5 — dom; mur. 4 ¢w. XIX w.

17.ul. Konopnickiej 15 - dom; mur. pocz. XX w.

18. ul. Konopnickiej 18 - dom; mur. kon. XIX w.

19.ul. Kopernika 1; 8; 10; 12; 15; 17; 18; 20; 22; 24/26/28; 25 - dom; mur. 4 ¢w.
XIX w.

20.ul. Kopernika 4; 6 - dom; mur. XIX/XX w.

21.ul. Kopernika 13; 31; 39 - dom; mur. kon. XIX w.

22.ul. Kopernika 19; 29; 30 - dom; mur. pocz. XX w.

23.ul. Kopernika 29 — budynek gospodarczy; mur. 4 ¢w. XIX w.

24 ul. Kopernika 37 — wozownia; mur. 2 pot. XIX w.

25.ul. Koscielna 1; 5 - dom; mur. kon. XIX w.

26.ul. Koscielna 2 - dom; mur. 3 ¢w. XIX w.

27.ul. Koscielna 3; 4 - dom; mur. 2 pot. XIX w.

28.ul. Koscielna 9 - dom; mur. 4 ¢w. XIX w.

29.ul. Koscielna 11/13/15 — spichlerz; mur. 2 pot. XIX w.

30.ul. Kasprowicza 1 — dom; mur. 4 éw. XIX w.
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31.ul. Kosciuszki — budynek w zespole rzezni; mur. kon. XIX w.

32.ul. Kosciuszki 2 - dom; mur. 2 pot. XIX w.

33.ul. Kosciuszki 3; 7; 15; 23 - dom; mur. kon. XIX w.

34.ul. Kosciuszki 4; 13 - dom; mur. 4 éw. XIX w.

35.ul. Kosciuszki 6; 9a - dom; mur. pocz. XX w.

36.ul. Kosciuszki 10 — budynek gospodarczy/ za spichlerzem/ mur./ rygl.

37.ul. Kosciuszki 27 — spichlerz; mur. XIX w.

38.ul. Krzywa 2 - dom; mur. pot. XIX w.

39.ul. Krzywa 3 - dom; mur. 2 pot. XIX w.

40.ul. Krzywa 8 — magazyn; mur. kon. XIX w.

41.ul. Lgkowa 2 - dom; mur. 2 pot. XIX w.

42.ul. 1-go Maja 4/6; 12; 14; 16 - dom; mur. kon. XIX w.

43.ul. 1-go Maja 5; 9; 18 - dom; mur. 4 ¢w. XIX w.

44 .ul. Mickiewicza — fragment ogrodzenia przy kosciele ewangelicko —
augsburskim.

45.ul. Mickiewicza 2; 4; 14 — dom; mur. kon. XIX w.

46. ul. Mickiewicza 6 — ogrodzenie przy posesji; mur. 4 ¢w. XIX w.

47.ul. Mickiewicza 9; 10; 12; 13 - dom; mur. pocz. XX w.

48.ul. Mickiewicza 11 — dom/ ob. Szkofta — Zespdt Szkdt Rolniczych; mur. 1 ¢w.
XX w.

49. ul. Mickiewicza 15; 17; 19 - dom; mur. 4 ¢w. XIX w.

50.ul. Mostowa 3 - dom; mur. 4 ¢w. XIX w.

51.ul. Nadbrzezna 2; 3; 4; 7 - dom; mur. 2 pot. XIX w.

52.ul. Nadbrzezna 5 - dom; mur. pocz. XX w.

53.ul. Pienieznego 1 - dom; mur. pocz. XX w.

54.ul. Pienieznego 3; 5 - dom; mur. kon. XIX w.

55.ul. Reja 1 - dom; mur. pocz. XX w.

56.ul. Stowackiego 3 — dom; mur. ok. 1905r.

57.ul. Stowackiego 3 — budynek gospodarczy; mur. 4 ¢w. XIX w.

58.ul. Sienkiewicza 1 - dom; mur. pocz. XX w.

59.ul. Waska 4 - dom; mur. 4 ¢w. XIX w.

60.Plac Zamkowy — brama miedzy nr 2 i 1; mur. drew.

61.Budynek gospodarczy w zespole kosciota parafialnego.
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4.4. Obszary i obiekty prawnie chronione z tytutu przepisow o ochronie dobr kultury.
4.4.1. Zasady ochrony konserwatorskiej.
Miasto Jeziorany posiada opracowanie ,, Studium rewaloryzacji Srodmiescia Jezioran”,
wykonane w Pracowni Ustug Architektonicznych w Olsztynie w 1985r. na zlecenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie. Opracowanie sktada sig ze studiow:
- historyczno-urbanistycznego stanu istniejgcego, w tym dokumentacji fotograficznej,
- ograniczen konserwatorskich,
- programowego planu rewaloryzacji,
- przeksztaicen,
- operacyjnego.
W/w, bardzo obszerny materiatl zostat wykorzystany przy sporzqdzaniu miejscowego planu
ogolnego zagospodarowania przestrzennego, opracowanego w Biurze Planowania
Przestrzennego w Olsztynie w latach 1988-91 i uchwalonego uchwatg Nr XI1/91/91 Rady
Miejskiej w Jezioranach z dnia 27.11.1991r. (Dz. Urzedowy Woj. Olsztynskiego Nr 25 z dnia
5.12.1991r., poz. 309 z pozn. zmianami). Ustalenia tego planu wraz z rejestrem zabytkow
nieruchomych stanowity obowiqzujgcq podstawe prawng dziatan  konserwatorskich
w gospodarce przestrzennej m. Jeziorany do czasu utraty mocy prawnej w/w planu,
okreslajgc w strukturze funkcjonalno-przestrzennej miasta nastepujqce dyspozycje dla

obszarow zabudowy historycznej:

a) ogolna funkcja miasta — osrodek obstugi lokalnej w otoczeniu gospodarki rolnej.

b) Stare Miasto z d. zamkiem - centrum ustugowo-handlowe i administracyjne.

Dominacja funkcji mieszkaniowej, z uzupelnieniem wolnych terenow o zabudowe
mieszkaniowo-ustugowq. Glowny uktad przestrzenny ustug ogolnomiejskich — Rynek
+ cigg ul. I-go Maja.

¢) Przedmiescie Lidzbarskie — obejmuje uklad przestrzenny ,, Stare Miasto —

ul. Kopernika. Podstawowe funkcje — mieszkaniowe i ustugi ogolnomiejskie.
W dawnej fosie wokot Starego Miasta nalezy uksztattowacé cigg spacerowo —
rekreacyjny.

d) Przedmiescie Reszelskie — obejmuje uktad przestrzenny Stare Miasto — dworzec PKP.

Podstawowe funkcje — produkcyjno-ustugowe i obstuga rolnictwa. W obszarze
zabudowy historycznej — mieszkaniowe.

e) Przedmiescie Olsztynskie — obejmuje uklad przestrzenny Stare Miasto — ul. Kajki.

Gtowna funkcja — mieszkaniowo — ustugowa (w tym ustugi publiczne ogolnomiejskie

w zakresie ochrony zdrowia, kultury i oswiaty).
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Na podstawie WIW studium rewaloryzacji w ustaleniach planu zostaly okreslone nastepujgce
strefy ochrony konserwatorskiej w obszarze m. Jeziorany:
a) strefa A — obejmujqca obszar historycznego miasta Sredniowiecznego w granicach
d. murow obronnych,
b) strefa B — obejmujgca przedmiescia historyczne, o ktorych mowa wyzej,
¢) strefa W ochrony archeologicznej,

d) strefa K ochrony krajobrazu.

Ustalenia planu dla w/w stref ochrony konserwatorskiej zawierajg zasady ochrony i dziatan
rewaloryzacyjnych, o ktorych mowa w pkt. 4.4.2. Mimo utraty mocy prawnej w/w planu
i zmiany przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, nie wymagajq one
z tytutu okreslenia polityki przestrzennej m. Jeziorany rewizji swoich podstawowych zatozen.
Powyzsze zasady ochrony konserwatorskiej nie kolidujq z tq politykqg i stanowiq jeden
z glownych jej kierunkow. Rewizji natomiast, po utracie mocy prawnej obecnie
obowiqzujgcego planu, moze wymagac w stosunku do obecnych jego rozwiqzan ksztattowanie
weztowego ukladu komunikacyjnego drog wojewodzkich nr 593 i 595. Dotyczy to w czesci
obszarow zabudowy historycznej poza Starym Miastem. Oczywista jest natomiast koniecznosc
odejscia od tych ustalen konserwatorskich WIwW planu, ktore wynikaly z mechanizmow
podmiotowych finansowania dzialan rewaloryzacyjnych w systemie gospodarki nakazowo-
rozdzielczej. Obecnie dziatania takie powinny by¢ finansowane z roznych zrodet publicznych
i niepublicznych, w tym ze Srodkow programow pomocowych Unii Europejskiej

adresowanych na ochrone dziedzictwa kulturowego.

4.4.2. Strefy ochrony konserwatorskiej.

Lp. Ro]fozzls ::tj:ftlo(r)'zl’cli’:}ny Zasady ochrony konserwatorskiej

L Strefa ,,A” Ochrona historycznej struktury przestrzennej i substancji
architektonicznej z priorytetem dla wymagan
konserwatorskich.

Obowiqgzujgce formy ochrony:

* historycznego uktadu ulic i placow,

* historycznych podziatow parcelacyjnych blokow
zabudowy,

* historycznego sposobu zabudowy posesji,

* nawarstwien kulturowych pod wspotczesng
powierzchnig gruntu.

2. Strefa ,,B” Ochrona zasadniczych elementow rozplanowania
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i istniejqcej substancji architektonicznej o wartosciach

kulturowych.

Obowiqzujgce formy ochrony:

* historycznego uktadu ulic i placow,

* historycznych podziatow parcelacyjnych blokow
zabudowy,

*  historycznej skali zabudowy.

3. Strefa ,,K” Ochrona ekspozycji krajobrazowej zespotow i obiektow
zabytkowych.
4. Strefa ,, W” Ochrona obszarow planowanych badan archeologicznych.

W zwigzku z utratg mocy prawnej klasyfikacji stref ochrony konserwatorskiej (,A”, ,B”,
K" i ,W?) jej pozostawienie w zmianie studium ma charakter porzgdkowy. Natomiast
treSci dotyczgce przedmiotu i zakresu ochrony konserwatorskiej ujete w tej
klasyfikacji proponuje sie zachowa¢ w prowadzeniu polityki przestrzennej miasta,
ustanawiajgc je prawnie w trybie sporzgdzania miejscowych plandw

zagospodarowania przestrzennego otoczenia w/w terenow.

Obiekty, o ktéorych mowa w punkcie 4 podlegajg ochronie konserwatorskiej z tytutu
przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U z 2003r. Nr 162, poz. 1568) a warunki konserwatorskie dla inwestycji w tych
obiektach sg wigzgce w sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i ustalen warunkéw zabudowy w trybie decyzji o warunkach
zabudowy. Prace konserwatorskie, roboty budowlane przy zabytkach i w otoczeniu
zabytkéw wpisanych do rejestru wymagajg pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkéw, z tytulu w/w przepisow. Obiekty nie wpisane do rejestru zabytkow,
znajdujgce sie w ewidencji zabytkdw powinny stanowi¢ podstawe utworzenia gminnej

ewidencji zabytkow, o ktorych mowa w przepisach o ochronie zabytkow.

Alokacje przestrzenng obszaréw i obiektow dziedzictwa kulturowego i zabytkow
w obszarze miasta Jeziorany okre$la rysunek Nr 2 ,Miasto Jeziorany. Studium
uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego. Kierunki ochrony

i ksztattowania srodowiska kulturowego. Skala 1:2500".
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Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

5.1. Uwarunkowania wyposazenia technicznego i zalozenia rozwoju systemu gospodarki

wodno-sciekowej.

5.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Dla miasta Jeziorany zaopatrzenie w wode odbywa sie z istniejgcego ujecia wglebnego
zlokalizowanego w potnocnej czesci miasta.

Ujecie sktada sie z 2 studni wierconych o zatwierdzonych zasobach w kategorii ,,B”.

Parametry techniczne studni:

Nr studni Wydajnosé Glebokosé Depresja
Owm’/h Hw(m) Sw(m)
Nr 3 69,0 90,0 4,50
Nr 5 97,0 93,0 4,83

Woda przeznaczana jest do zaspokojenia potrzeb bytowo-gospodarczych ludnosci, ustug dla
miasta oraz w niewielkim stopniu dla rekreacji.

Miasto jest zaopatrywane ze zmodernizowanej stacji uzdatniania wody przy ul. Kopernika 30
w Jezioranach, przejetej na mienie komunalne od syndyka upadtosci ,, Beta-Milk” Sp. z o.o.
Znajdujg sie tu réwniez urzgdzenia do uzdatniania, zestaw pompowy, zbiornik
o pojemnosci 300 m*® i dwie w/w studnie gtebinowe.

Woda uzdatniona tfoczona jest za pomocqg pomp do rozbudowanej sieci wodociggowej
magistralnej i rozdzielczej. Sie¢ ta utozZona jest glownie z rur zeliwnych a takze z rur PVC.
Niektore odcinki sieci sg w ztym stanie technicznym i wymagajg wymiany na nowe.
Natomiast cata sie¢ wodociggowa powinna by¢ wyposazona w hydranty p.poz..

Z ujecia miejskiego woda jest doprowadzona takze do miejscowosci: Jeziorany Kolonia,

Lekity, Olszewnik, Piszewo, Pierwagi, Miejska Wies, Zardeniki, Kikity.

Wydajnos¢ istniejgcych uje¢ wodnych jest wystarczajgca dla zaspokojenia potrzeb
istniejqcych i perspektywicznych miasta.
Stwierdzi¢ nalezy, ze mozliwos¢ ujmowania wod uzytkowych na terenie miasta oraz budowa

nowych odcinkow sieci wodociggowej nie stanowi bariery rozwojowej.

5.1.2. Gospodarka sciekowa.

Na terenie miasta istnieje zorganizowana gospodarka Sciekowa. Giowne kanaly sanitarne

i sie¢ kanalizacji sanitarnej zlokalizowane sq praktycznie na terenie catego miasta.
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Scieki odprowadzane sq grawitacyjnie oraz za pomocq przepompowni Sciekéw w kierunku
istniejqcej oczyszczalni Sciekow w potnocnej czesci miasta.

Obecna biologiczno-mechaniczna oczyszczalnia sciekow zostata wybudowana w dwdch
etapach i moze przyjaé oraz oczysci¢ w ciggu doby 1000 m?* $ciekow.

Przepustowos¢ i stan techniczny istniejgcych kolektorow sanitarnych jest wystarczajgca do
przejecia wiekszosci Sciekow z miasta.

Scieki z pélnocnej czesci miasta (z niewielkiej czesci budynkéw) odprowadzane sq do
zbiornikow bezodphwowych skqd sq wywozZone samochodami asenizacyjnymi do punktu
zlewnego do miejskiej oczyszczalni Sciekow.

W miejscowosci Jeziorany obecnie zrealizowane sq wszystkie odcinki sieci kanalizacji
sanitarnej, budowanej w dwoch etapach. Pierwszy etap budowy sieci kanalizacji objat
potudniowa czes¢ miasta (do rzeki Symsarny) i zostat wybudowany w latach 1998-
1999. Drugi etap sieci zostat wybudowany w latach 2000-2002 i objgt pozostatg
cze$¢ miasta. Obecnie niektore odcinki sieci wymieniane sg na nowe. Zakladane
skanalizowanie obszarow wiejskich wymaga w obszarze miasta realizacji kolektorow
gtownych w kierunku Ttokowa i Olszewnika. Dotychczas do sieci miejskiej wigczono
miejscowos¢ Wojtowko. Do miejskiej oczyszczalni Sciekdw doprowadzane sg
rowniez Scieki ze zbiornikow bezodptywowych z terenu catej gminy.

Rezerwa istniejqcej oczyszczalni Sciekow pozwala na rozwdj perspektywiczny miasta i dalszg

rozbudowe kanalizacji sanitarnej do innych miejscowosci.

Kanalizacja deszczowa.

Miasto Jeziorany znajduje si¢ w zlewni rzek: Zymzy i Symsarny.

Gtowne kanaly deszczowe i sie¢ drobniejszych kanatow odprowadzajg wody opadowe
deszczowe do nizej potozonych odbiornikow. Gtownym odbiornikiem wod powierzchniowych
z terenow zainwestowania miejskiego S rzeki: Zymza i Symsarna.

Kryte kanaly deszczowe sg przewaznie betonowe i majq srednice od ¢ 0,20 do ¢0,40 m.

Istniejgca kanalizacja deszczowa na terenie miasta odpowiada normom ochrony srodowiska.
Z nowo budowanych kompleksow parkingowych nalezy odprowadzacé wody opadowe do
istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej za pomocg separatorow olejow i benzyn. Niektore

odcinki istniejgcej sieci sq wymieniane na nowe takze z uwagi na zly stan techniczny.
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Tereny projektowanej rozbudowy miasta polozone w obszarach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej i produkcyjno-ustugowej wymagajq budowy nowego ukladu kolektorow wraz

z siecig kanatow drugorzednych odprowadzajgcych wody opadowe do kanatow.

5.2. Uwarunkowania wyposazenia technicznego i zalozenia rozwoju w zakresie gazownictwa,
gospodarki wodno-sciekowej i gospodarki odpadami.

5.2.1. Gazownictwo
Miasto Jeziorany nie posiada gazu ziemnego. W najblizszych latach nie jest rozwazane
w planach PGNiG doprowadzenie sieci gazowej. Natomiast inicjatywy samorzqdu
znalezienia innego inwestora i operatora mogq stanowic¢ wariant w planowaniu zaopatrzenia

w gaz przewodowy.

5.2.2. Gospodarka cieplna
Na terenie miasta gospodarka cieplna opiera si¢ na kotlowniach, gdzie Zrodtem ciepla sq
kotly stalowe i zeliwne wodne bqdz parowe opalane w zaleznosci od typu lub rodzaju
dostarczanego opatu weglem kamiennym Ilub koksem. Ponadto w potudniowej czesSci
miasta planowana jest budowa kottowni opalanej biomasg.
Z uwagi na wielkos¢ i wyposazenie kotlownie te nie posiadajq urzgdzen odpylajgcych.

W ostatnich latach powstato kilka kottowni opalanych olejem opatowym lekkim.

Istniejgce zZrodla ciepla zaspokajajq poszczegolnych odbiorcow, jednakze stan techmiczny
tych obiektow (na paliwo state) nie odpowiada obowiqzujgcym normom, a ich niska
sprawnos¢, wysoki poziom emisji zanieczyszczen powietrza atmosferycznego czy wysokie
koszty eksploatacji sprawiajq, Ze stajg sie one nieekonomiczne. W zwigzku z tym zachodzi
koniecznos¢ modernizacji Zrodel ciepla, prowadzqcej do racjonalizacji wykorzystania energii
i ochrony powietrza atmosferycznego. Dla eliminacji nierentownych zrodel ciepla nalezy
wykorzystac¢ kompleksowe zastosowanie automatyki i najnowszych technologii oczyszczania
spalin. Rowniez istotne znaczenie dla gospodarki cieplnej w miescie Jeziorany majq dziatania
modernizacyjne substancji budowlanej (gi. historycznej) w zakresie docieplen budynkow

zgodnie z obowiqzujgcymi normami.

Nowe obiekty winny by¢ zaopatrywane w ciepto za pomocq zZrodel ekologicznych np. przy

wykorzystaniu oleju opatowego lekkiego typu Ekoterm, gazu zbiornikowego lub surowcow
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odtwarzalnych (wktady grzewcze na drewno). Dla czesci zabudowy komunalnej
i mieszkalnictwa  spoldzielczego  zaklada sie zaopatrzemie w cieplo ze Zrodel
scentralizowanych (z projektowanej kottlowni c.o0.) Powyzsze dziatania sq przewidziane
w zatozeniach do planu zaopatrzenia w ciepto m. Jeziorany, sporzqdzonych w trybie art. 19

ustawy Prawo energetyczne (autorstwa ,,Srodowisko” s.c., Wilkasy ul. Moniuszki 17).

5.2.3. Gospodarka odpadami.

5.3

Na terenie gminy istnieje zrekultywowane sktadowisko odpadow w miejscowosci Ttokowo
Kolonia, ktore nie przyjmuje odpadow z miasta i gminy.

Odpady z Jezioran wywozone sq na sktadowisko Sutowo koto Bisztynka.

Na terenie gminy Jeziorany brak obecnie statego sktadowiska odpadow statych. Odpady
z miasta sq wywozone do sgsiedniej gminy Bisztynek.

Jednakze z uwagi na brak jakichkolwiek segregacji i utylizacji odpadow gospodarka
odpadami statymi na terenie miasta i gminy ocenia sie, zZe jest na niskim poziomie.

Ponadto brak jest zorganizowanego systemu w PGO oraz odbioru odpadow statych wraz ze
wstepng ich segregacjq i odzyskiem surowcow wtornych. Polityke w zakresie gospodarki

odpadami dla catej gminy samorzgdowej omowiono w cz. I-szej studium, w rozdz. 5, pkt. 5.3.

Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego.
W zmianie studium przyjeto funkcjonalny podziat uktadu drogowego na nadrzedny
i podstawowy.
Projektowany uktad nadrzedny tworzg drogi wojewodzkie nr 593 i 595 wraz
z projektowang budowg obwodnicy miasta Jeziorany, ktéra obejmuje:
a) na zachodzie miasta — budowe odcinka tgczgcego droge wojewddzkg nr 595
z kierunku Barczewa z drogg wojewddzkag nr 593 w kierunku Dobrego Miasta,
oraz
b) na wschodzie miasta - dwa warianty budowy odcinka tgczgcego droge
wojewddzkg nr 595 z kierunku Barczewa z drogg wojewddzkg nr 593
w kierunku Reszla.
W/w ciggi drog nalezy ksztattowa¢ w parametrach klasy Z (z minimalng szerokoscig
w liniach rozgraniczajgcych — 20m). Realizacja w/w inwestycji zalezeC bedzie od

mozliwosci finansowania ze Srodkow publicznych.
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W/w zasady ksztattowania nadrzednego ukfadu komunikacyjnego sg ujete w rysunku
nr 1 ,Miasto Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego. Skala 1:5000”.

Pozostate drogi, tworzgce ukfad podstawowy, nalezy zmodernizowac (w zaleznosci
od potrzeb i mozliwosci) do parametréw technicznych wtasciwych dla drog: lokalnych
klasy technicznej L (minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15m) i drég
dojazdowych klasy technicznej D (minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —
10m).

W wyniku analiz sprecyzowano zaloienia dotyczgce istniejgcych i przewidywanych
problemow mieszczqcych si¢ w ramach polityki komunikacyjnej, tj.:

— poprawy jakosci Srodowiska i Zycia mieszkancow, w miejscach, w ktorych w stanie
istniejgcym stwierdzono przekroczenia dopuszczalnych standardow, gdzie ze
wzgledu na wystepujgce obcigzenia ruchem nalezy ograniczy¢ ruch kotowy —
dotyczy obrebu Starego Miasta,

— podniesienia poziomu bezpieczenstwa ruchu w szczegolnie zagroZonych
miejscach — jw.;

Kreowanie polityki komunikacyjnej i planowanie jej rozwoju nalezy do zadan samorzqdow.
Na obecnym etapie bez wspotdziatania i skoordynowania zadan planistycznych przez
wszystkie szczeble samorzgdowe realizacja zaproponowanych rozwigzan bedzie utrudniona,
gdyz priorytety w zakresie polityki komunikacyjnej na poszczegolnych szczeblach mogg by¢

rozne.

Na terenie miasta i gminy Jeziorany zlokalizowana jest linia kolejowa relacji

Czerwonka — Sagnity. W/w linia jest obecnie nieczynna.

Alokacje przestrzenng infrastruktury technicznej w obszarze miasta Jeziorany
okresla rysunek Nr 3 ,Miasto Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
Skala 1:5000”.
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Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym.

1. Zadania stanowigce element Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Jeziorany:

a) rewitalizacja ulic i ciggow pieszo-jezdnych:

- przebudowa i modernizacja chodnikéw-wymiana ptyt chodnikowych na kostke
polbruk;

- modernizacja nawierzchni bitumicznej;

- demontaz linii napowietrznej (energetycznej) i wymiana na linie kablows;

- wymiana energochtonnego oswietlenia ulicznego;

- budowa miejsc parkingowych na obszarze uktadu staromiejskiego;

b) rewitalizacja budynkow ustug publicznych:

- renowacja elewacji i wymiana okien;

- uzupetnienie dachowek w pokryciu dachowym;

c) rewitalizacja piwnic zamkowych i amfiteatru:

- zmiana sposobu uzytkowania piwnic zamkowych na Dom Warminski;

- zagospodarowanie amfiteatru miejskiego w celu utworzenia Ogrodu Zamkowego;

- wyposazenie obszaru w elementy matej architektury, obszary zieleni z miejscami

do zabawy i odpoczynku.

2. Pozostate zadania:

- dokonczenie budowy systemu kanalizacji sanitarnej w obszarze miasta, w tym kolektorow
gtownych w kierunkach: Jeziorany — Olszewik — Piszewo — tereny rekreacyjne
w Piszewie, Jeziorany — Olszewnik — Miejska Wies, Jeziorany — Olszewnik —
Zardeniki — Kikity, Jeziorany — Wojtéwko — Ustnik — Potryty — tereny rekreacyjne
w Potrytach, Jeziorany — Tlokowo - Franknowo,

- rozbudowa oczyszczalni Sciekow na zaspokojenie potrzeb skanalizowania terenow
wiejskich gminy;

- budowa sali gimnastycznej, boiska szkolnego i stofowki wraz z zapleczem kuchennym
przy zespole gimnazjum i szkoly podstawowej;

- przejecie gruntow ze Starostwa Powiatowego na rozbudowe boiska sportowego przy
ul. Konopnickiej 13;

- rozwinigcie  szkolnictwa  ponadgimnazjalnego  na  bazie  Zespolu  Szkol

Ponadpodstawowych w Jezioranach;
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uzbrojenie terenow przeznaczonych pod zabudowe na cele mieszkaniowe i produkcyjno-
ustugowe,

poprawa stanu technicznego i budowa nowych nawierzchni drog miejskich;
opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw

o ochronie zabytkéw i opiece zabytkami.
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Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewaoédztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art.

48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na terenie miasta Jeziorany nie wystepujg obszary rozmieszczenia inwestycji celu
publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym, bedacych zadaniami rzgdowymi
i wojewodzkimi wpisanymi do rejestru tych zadan, o ktérym mowa w art. 48 ust.

1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7.2 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego

okresla w obszarze miasta Jeziorany nastepujgce inwestycje ponadlokalnych celéw
publicznych:

- modernizacja drog uktadu uzupetniajgcego do wymaganych klas technicznych;

- objecie dziataniami rewaloryzacyjnymi obiektéw, zespotow i uktadéw zabytkowych

najwazniejszych dla zachowania tozsamosci kulturowej regionu.

Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

W granicach miasta Jeziorany nie wystepujg obszary, dla ktérych obowigzkowe jest

sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie

przepiséw odrebnych. W studium nie wyznacza sie:

a) obszaréw wymagajgcych scalen i podziatu nieruchomosci,

b) obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyze;j
2000m?2.

Na obszarze miasta wyznacza sie obszary przestrzeni publicznej (okreslone na

rysunku Nr 1), o ktérych mowa w pkt 2.4.
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9. Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany

przeznaczenia gruntoéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Na podstawie uchwaty Nr XXI1/250/05 z dnia 21 lipca 2005r. oraz uchwaty Nr
XXVI1/287/05 z dnia 29 grudnia 2005r., Rada Miejska w Jezioranach przystgpita do
sporzgdzenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego miasta

Jeziorany.

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

W granicach administracyjnych miasta Jeziorany nalezy pozostawi¢ w uzytkowaniu
rolniczym tereny trwatych uzytkéw zielonych na glebach pochodzenia organicznego,
gtébwnie w dolinie rz. Samsarny. Natomiast tereny gleb zwieztych Il - ciej klasy
bonitacyjnej mogg pozostawa¢ w uzytkowaniu rolniczym, o ile nie bedzie to
kolidowac¢ z procesami urbanizacyjnymi w granicach miasta. Utrzymanie gospodarki
rolnej w miescie Jeziorany zwigzane jest z funkcjami ekologicznymi a nie

gospodarczymi. Te ostatnie bowiem nie mieszczg sie w celach rozwoju miasta.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas

ziemnych.

W granicach miasta Jeziorany nie wystepujg obszary narazone na
niebezpieczenstwo powodzi. Wystepujg natomiast tereny osuwiskowe, wskazane do
objecia zakazem zabudowy.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.
W granicach miasta nie wystepujg w/w obszary.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich

ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
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zagtady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271).

W studium nie wyznacza sie w/w obszaréw.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

W studium nie wyznacza sie w/w obszaréw.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach miasta Jeziorany terenem zamknietym w rozumieniu przepisow
geodezyjnych i kartograficznych sg wyodrebnione geodezyjnie tereny nieczynne;j linii
kolejowej jednotorowej numer 224 (Czerwonka — Sggnity). W/w tereny nie posiadajg

wyznaczonej dla nich prawnie obowigzujgcej strefy ograniczonego uzytkowania.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeziorany zostato sporzgdzone w 2001 r. i uchwalone uchwatg Nr XXV1/236/01 Rady
Miejskiej w Jezioranach z dnia 5.12.2001 r. Sporzadzenie studium zostato dokonane
w trybie przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym,
ktora utracita moc z dniem 10.07.2003r. Niniejsza zmiana studium sporzadzona
zostata w trybie obowigzujgcej od 11 lipca 2003r. ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pdzn. zmianami) i nie stanowi rewizji podstawowych zasad i kierunkéw polityki
przestrzennej gminy Jeziorany, przyjetych w studium. Ogranicza sie ona do korekt
zwigzanych z prowadzong przez gmine gospodarkg przestrzenng, w tym do:
a) zmian funkcjonalnych uktadu komunikacyjnego,
b) aktualizacji stanu prawnego w zakresie: ochrony przyrody i ochrony zabytkow,
c) powiekszenia podstawowych obszaréw kierunkowych rozwoju funkcji
osadniczych i dziatalnosci gospodarczych nierolniczych.
W tym stanie rzeczy, analizujgc catos¢ dokumentacji studium w Swietle przepiséw
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, postanowiono
w przedmiocie niniejszej zmiany studium:
1) z uwagi na studialno- analityczny charakter dokumentéw, pozostawi¢ bez zmian
cze$¢ pierwszg opracowania studium zatytutowang: ,Strategia rozwoju miasta
i gminy”, sktadajgca sie z:

a) czesci l-szej zatytutowanej: ,Raport o stanie istniejgcym”,

b) czesci ll-giej zatytutowanej: ,Podstawowe problemy i strategiczne cele rozwoju

miasta i gminy Jeziorany’;

2) wprowadzi¢ materialne tresci zmiany studium w czesci drugiej dokumentu studium
zatytutowanej:  ,Studium  uwarunkowan i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego. Czes$¢ |-sza. Kierunki zagospodarowania przestrzennego gminy
Jeziorany” i w rysunku do w/w czesci, zmieniajgc tytut dokumentu na: ,Gmina
Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.
Czesc I-sza A. Kierunki zagospodarowania przestrzennego (tekst jednolity)”;
3) tres¢ w/w czesci I-szej A studium wraz z rysunkiem Nr 1 ujg¢ redakcyjnie
stosownie do okreslen wymaganych przepisami art. 10 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.
Powyzsze czynnosci stanowig zatem forme nowelizacji dokumentu bedgcego

w legalnym obrocie prawnym na podstawie art. 87 ust. 1 w/w ustawy, a jej tresc
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materialna nie skutkuje zmiang podstawowych =zasad i kierunkéw polityki

przestrzennej gminy Jeziorany, okreslonych w studium.
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1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu

terenow.

1.1. Glowne cele i kierunki polityki przestrzennej.
Okreslone w studium gltowne cele i kierunki polityki przestrzennej w obszarach wiejskich
gminy dokonujq alokacji przestrzennej dziatan, warunkujgcych realizacje strategicznych
celow rozwoju miasta i gminy Jeziorany. Dzialania te skiadajq sie na podstawowy cel polityki
przestrzennej, jakim jest ksztattowanie struktury zagospodarowania przestrzennego, wlasciwe
dla tworzenia warunkow restrukturyzacji obszarow wiejskich gminy w kierunku:
a) rozwoju funkcji rolniczej w obszarach o najkorzystniejszych parametrach
agroprzyrodniczych,
b) stabilizacji funkcji osadniczych i rozwoju nierolniczych dziatalnosci gospodarczych
w gltownych ogniwach sieci osadniczej,
¢) ochrony walorow Srodowiska przyrodniczego, wyznaczajgcych mozliwosci rozwoju
funkcji  turystyczno-wypoczynkowych i przeksztatcen  istniejgcej  struktury

przestrzennej zainwestowania.

1.2. Ksztaltowanie struktury zagospodarowania przestrzennego gminy.
Przyjeta w studium polityka przestrzenna w gminie Jeziorany koncentruje
sie, w zwigzku z alokacjg przestrzenng inwestycji celu publicznego (w rozumieniu
przepisow art. 2, pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym), na
ksztattowaniu nastepujgcych elementéw struktury zagospodarowania przestrzennego
gminy:

a) obszaréw zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych wskazanych do
przeksztatcen i uzupetnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz
dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych,

b) obszaréw zabudowanych i wskazanych pod zabudowe na cele rozwoju
funkciji turystyczno- wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego,

c) obszarbw wskazanych pod zabudowe na cele rozwoju funkcji
mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczych nierolniczych,

d) obszaréw zabudowanych i wskazanych pod zabudowe na cele produkcyjne,

e) obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczych rolniczych,

f)  obszaréw proponowanych pod zalesienia i dolesianie.
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Delimitacja w/w obszaréw zostata ustalona na podstawie powyzszej analizy

uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie:
a) stanu i alokacji przestrzennej zainwestowania,
b) tendenciji i proceséw spoteczno-gospodarczych,

c) wartoscii zasobow $rodowiska przyrodniczego i kulturowego.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta Jeziorany zostaly ujete
w odrebnej czesci opracowania, zatytutowanej ,Miasto Jeziorany. Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego. Czes$¢ ll-ga A.

Kierunki zagospodarowania przestrzennego (tekst jednolity)”.
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w tym tereny wytaczone spod zabudowy.

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw,

2.1. Obszary zabudowane wiejskich jednostek osadniczych wskazanych do

przeksztatcen i uzupetnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz

dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych.

2.1.1. Gtéwne osrodki aktywnosci osadniczych i gospodarczych:

Glowne
Lp. | Miejscowosci Junkcje Ustugi publiczne Kierunki p tjzeksztalcen
zabudow zagospodarowania przestrzennego
y
1. |Jeziorany w odrebnym opracowaniu
2. | Franknowo MR - szkota 1. Modernizacje i uzupetnienia zabudowy
M podstawowa istniejqcej, utrzymane w historycznej
U - filia biblioteki | skali architektonicznej miejscowosci.
P w 2. Wprowadzenie na terenach
Jezioranach zabudowanych uzupetnien na funkcje
3. | Radostowo MR - szkota gospodarcze nierolnicze w kierunku:
M podstawowa | a) drobnych ustug —
U - filia biblioteki Franknowo, Radostowo,
T w b) obstugi ruchu
Jezioranach turystycznego —Radostowo,
c) drobnych dzialalnosci
produkcyjnych —Franknowo.

3. Poprawa standardow techniczno-
uzytkowych obiektow ustug
publicznych.

4. Koncentracja terenow przeznaczonych
na uzupetnienie zabudowy w
bezposrednim sqsiedztwie terenow
zabudowanych i w powigzaniu z ich
systemami infrastruktury technicznej
i komunikacji.

MR —zabudowa rolnicza (zagrodowa)

M — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
U — ustugi

P — produkcja

T — obstuga ruchu turystycznego

2.1.2. Wazniejsze ogniwa sieci osadniczej.

Lp.

Miejscowosci

Glowne
Sfunkcje
zabudowy

Kierunki przeksztalcen zagospodarowania

przestrzennego




21.3.

9

1. | Wojtowko Mw 1. Poprawa standardow techniczno — uZytkowych
U zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
P Wojtowko, Potryty.
2. | Tlokowo MR 2. Uzupetnienie terenow zabudowy istniejgcej
M z przeznaczeniem na drobne funkcje ustugowe
U i mieszkaniowe jednorodzinne.
P 3. Aktywizacja funkcji agroturystycznych — Potryty,
3. | Potryty Mw Zerbun, Derc.
MR
U
T
4. |Derc MR
U
T
5. | Krokowo MR
U
P
6. |Zerbun MR
U
T
Mw  — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
M — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
MR —zabudowa rolnicza (zagrodowa)
U — ustugi
P — produkcja
T — obstuga ruchu turystycznego

Pozostate jednostki osadnicze w strukturze obszaréw aktywnosci

gospodarczych i osadniczych:

Glowne
funkcje

Miejscowosci
J zabudow

Kierunki przeksztalcen zagospodarowania

przestrzennego

y

Ustnik, Kalis Mw 1.
U
P

Poprawa standardow techniczno-
uzytkowych zabudowy mieszkaniowej.
Przeksztatcenia zainwestowania czesci
bazy obstugi produkcji rolnej b. PGR-ow
na lokalizacje drobnych funkcji
produkcyjnych i ustugowych nierolniczych.

Piszewo, Kikity, Zardeniki, MR 1.

Olszewnik

N Q

Uzupetnienie terenu zabudowy istniejgcej
o drobne funkcje ustugowe oraz
mieszkaniowe jednorodzinne.
Przeksztatcenia zabudowy (Olszewnik)

w kierunku funkcji obstugi ruchu

turystycznego.

Polkajmy, Wolka Szlachecka, MR 1.
Pierwqgi, Kramarzewo,

Miejska Wies, Kiersztanowo,

Poprawa standardow techniczno-
uzytkowych zabudowy mieszkaniowej.
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Kostrzewy, Lekity,
Studzianka, Studnica,
Wilkasy, Modliny

Mw
MR

U
P
T

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
— zabudowa rolnicza (zagrodowa)

— ustugi
— produkcja

— obstuga ruchu turystycznego

Obszary wskazane pod zabudowe.

l.Lp.| Jednostka osadnicza Gléwne kierunki zagospodarowania

przestrzennego

Obszary wskazane pod zabudowe na cele rozwoju funkcji turystyczno-

wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego:

1. | Obszar otoczenia jeziora 1) zagospodarowanie przestrzenne terenu w kierunku
Luterskiego (ogniwa sieci rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowej w
osadniczej: Piszewo, Kikity otoczeniu gospodarki rolnej,

Zardeniki) 2) zabudowa rekreaciji indywidualnej; obiekty
obstugi turystyki wodnej;

3) rozwigzanie systemowe gospodarki sciekowej;

2. | Obszar otoczenia jeziora 1) zagospodarowanie przestrzenne terenu w kierunku
Blanki (ogniwa sieci rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych w
osadniczej: Potryty, Studnica, | otoczeniu gospodarki rolnej;

Radostowo) 2) lokalizacja funkcji mieszkaniowych i gospodarczych
nierolniczych w gtownych osrodkach koncentracji
funkcji osadniczych;

3) zabudowa rekreacji indywidualnej; obiekty
obstugi turystyki wodnej;
4) rozwigzanie systemowe gospodarki sciekowey;

3. | Kikity Zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa
i letniskowa. Obstuga ruchu turystycznego i turystyki
wodnej. Zabudowa pensjonatowa;

4. | Piszewo Zabudowa letniskowa i obstuga turystyki wodnej.

Zabudowa pensjonatowa;

5. | Potryty Rozwigzanie systemowe gospodarki sciekowej;

6. |Radostowo

7. | Teren w otoczeniu wsi Zagospodarowanie przestrzenne terenu w
Zerbur kierunku rozwoju .funkcji turystyczno-

wypoczynkowych;

8. | Obszary ochrony waloréw

przyrodniczo-krajobrazowych
terenow wododziatowo-
Zrodliskowych: .
a) wysoczyzny morenowej
pagorkowatej (Derc,

Studzianka)

1) rozwoj agroturystyki i krajoznawczych form
turystyki;
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b) zandru wysoczyzny 1) rozwdj agroturystyki i krajoznawczych form
morenowej (Zerbun, turystyki,
Kiersztanowo)

Obszary wskazane pod zabudowe na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych
i dzialalnosci gospodarczych nierolniczych:

9. | Obszar weztowy 1) lokalizacja funkcji mieszkaniowych, ustugowych i
bezposredniego otoczenia produkcyjnych w celu rozwoju lokalnych funkcji
miasta Jeziorany (ogniwa obstugi obszaru gminy,
sieci osadniczej: Olszewnik, 2) powigzanie infrastrukturalne w zakresie gospodarki
Ttokowo, Wojtowko, Sciekowej z m. Jeziorany;,

Jeziorany-kolonie)
10. | Piszewo Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i

mieszkaniowo-ustugowa,

11. | Kostrzewy

Warunkiem zagospodarowania w/w terenow powinien by¢ wymog realizacji rozwigzan
gospodarki wodno-sciekowej, w szczegolnosci opartej na scentralizowanym systemie

gminnym odprowadzania Sciekow i oczyszczania sciekow, ujetym w pkt 5.1.2 studium.

Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

W zagospodarowaniu terendw przeznaczonych pod zabudowe przyjmuje

sie nastepujgce  wskazniki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,

pensjonatowej i rekreacji indywidualnej:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — 1000m?,

b) minimalna wielkos¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego w zabudowie
pensjonatowej — 1200m?,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej dla budynku wolnostojgcego w zabudowie
rekreacji indywidualnej: — 1200m?,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej powinien wynosi¢:

- 60% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 40% dla zabudowy pensjonatowej,

- 60% dla zabudowy rekreaciji indywidualne;.

e) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej powinien wynosic:

- 20% dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 25% dla zabudowy pensjonatowej,

- 15% dla zabudowy rekreacji indywidualne;.
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f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - dwie kondygnacje nadziemne, z drugg

kondygnacjg w poddaszu uzytkowym,
g) zadaszenia zabudowy - dwuspadowe lub wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci

dachowych do ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°.

Tereny proponowane do objecia ograniczeniem zabudowy i zakazem
zabudowy.

W Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny w granicach gminy Jeziorany
ograniczenia prawne dla zabudowy wynikajg z przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr92, poz. 880) wraz
Z rozporzgdzeniami wykonawczymi do w/w ustawy.

W/w przepisy sg wigzgce w sporzgdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego i wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy.

W granicach gminy Jeziorany do objecia zakazem zabudowy wskazuje sie tereny
korytarzy ekologicznych, wyksztatconych gtéwnie na glebach pochodzenia
organicznego, w tym korytarz ekologiczny rzeki Symsarny i tereny osuwiskowe.

W rozwoju funkcji turystyczno-wypoczynkowych i ustugowych w obszarach problemowych:
wysoczyzny morenowej pagorkowatej i zandru wysoczyzny morenowej naleZy wykluczyé
mozliwosci  koncentracji zespolow zabudowy z tytutu wuwarunkowan przyrodniczo —
krajobrazowych, co jak w przypadku bezposredniego otoczenia m. Jeziorany nie wymaga

alokacji nowych terenow pod zabudowe w kategoriach makroprzestrzennych.
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Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Obszary i elementy srodowiska objete prawng ochrong przyrody:

3.1.1. Ustanowione ustawg lub rozporzqdzeniem ministra.

ELEMENTY SRODOWISKA, OBSZARY, ZASADY UZYTKOWANIA,
OBIEKTY ZAKRES OCHRONY
/ 2

- Rezerwat przyrody ustanowiony: "Ustnik” —
ochrona miejsc legowych i wypoczynkowych
ptakow wodno-blotnych

Uzytkowanie i ochrona wedtug przepisow
szczegolnych: rozporzqdzenie MOSiZN
w1991,

Trwate uzytki zielone wyksztatcone na
glebach pochodzenia organicznego

Przeznaczenie na cele nierolnicze wymaga
zgody Wojewody.

Wymagajq na ogot okresowej regulacji
stosunkow wodnych.

Unikac¢ melioracji polegajgcych tylko na
odwodnieniu.

3.1.2. Ustanowione rozporzqdzeniem wojewod)y.

ELEMENTY SRODOWISKA, OBSZARY, ZASADY UZYTKOWANIA,
OBIEKTY ZAKRES OCHRONY
1 2

Pomniki przyrody ustanowione
rozporzgdzeniami w latach: 1952, 1953,
1986:

- glazy;

- drzewa;

Zakaz uszkadzania, wchodzenia na drzewa,
umieszczania tablic itp.

Obszar Chronionego Krajobrazu Doliny
Symsarny

Stosowanie postanowien ustawy z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody
wraz z rozporzgdzeniami
wykonawczymi do w/w ustawy.

3.1.3. Obszar chronionego krajobrazu.

Rozporzgdzeniem  Nr
10 listopada 2005 r.

wojewodztwa warminsko —

54

Wojewody

Warminsko-Mazurskiego z  dnia

w sprawie obszaréw chronionego krajobrazu na terenie

mazurskiego (Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego z 2005r. Nr 175, poz. 1951)*) na terenie gminy Jeziorany
znajduje sie Obszar Chronionego Krajobrazu (OChK) Doliny Symsarny.
Na terenie obszaru chronionego krajobrazu, o ktérym mowa w § 1 ust.1 w/w

rozporzadzenia, zakazuje sie:
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1) lokalizowania nowych obiektow zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych

znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko w rozumieniu przepisdbw o ochronie
Srodowiska,

2) lokalizacji budownictwa letniskowego poza miejscami  wyznaczonymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,

3) utrzymywania otwartych rowow i zbiornikéw sciekowych,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona
przyrody izrownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz
gospodarki rybackiej,

5) likwidowania matych zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obszaréw
wodnobtotnych,

6) wylewania gnojowicy, z wyjgtkiem nawozenia wtasnych gruntéw rolnych,

7) organizowania rajdéw motorowych i samochodowych,

8) umyslnego =zabijania dziko zyjgcych zwierzat, niszczenia nor, legowisk
zwierzecych, tarlisk i ztozonej ikry, ptasich gniazd oraz wybierania jaj,

9) wypalania roslinnosci,

10) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu,
z wyjatkiem obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub

przeciwpowodziowym.

W/w zakazy nie dotyczg zadan realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, w przypadkach zagrozenia bezpieczehstwa panstwa.

Zakaz, o ktérym mowa w pkt 1) nie dotyczy inwestycji realizujgcych cele publiczne.
Zakaz okreslony w pkt 8) nie dotyczy gospodarki towieckiej lub rybackie;
prowadzonej w oparciu o odrebne przepisy oraz racjonalnej gospodarki rolnej
i lesnej.

Zakazy, o ktoérych mowa w punktach: 2, 3, 6, 7 nie sg ujete w przepisach ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2004r. Nr 92, poz.880, z pézn.
zmianami). Powyzsza wustawa ustanawia natomiast nastepujgce zakazy
obowigzujgce na obszarach chronionego krajobrazu:

1) likwidowania | niszczenia zadrzewien  srddpolnych,  przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego Iub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzen wodnych;

2) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci,

w tym kopalnych szczgtkow roslin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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3) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii

brzegdéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych
oraz obiektéw stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub
rybackie;.

W/w zakazy nie dotyczg prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych

z bezpieczenstwem powszechnym.

*) W/w rozporzadzenie zostato uchylone orzeczeniem WSA w Olsztynie z dnia
20 czerwca 2006r. (sygnatura akt Il SA/Ol 121/06). Wojewoda Warminsko-

Mazurski wniést do NSA kasacje od tego orzeczenia.

3.2. Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego i zagrozenia srodowiskowe.

3.2.1.Waloryzacja struktury fizjograficznej obszaru gminy.

ELEMENTY SRODOWISKA, OBSZARY, ZASADY UZYTKOWANIA,
OBIEKTY ZAKRES OCHRONY
1 2
Wysoczyzna morenowa falista. Obszary o przecietnych walorach

przyrodniczych i krajobrazowych.
Predestynowane gtownie do funkcji rolnej.
Takze osadnictwo, lokalnie drobny
przemyst, w powiqgzaniu z mozliwoSciami
odprowadzenia Sciekow.

W zagospodarowaniu powinno sie mie¢ na
uwadze wrazliwos¢ wod powierzchniowych

Tereny generalnie uzytkowane rolniczo o
glebach korzystnych dla upraw rolnych.
Niska lesistosc¢.

W podtozu dominuje glina zwatowa.
Potozone na obszarach chronionego
krajobrazu, w przewadze ochrony

umiarkowanej. s )
_____________________________________________________________________________ ha zanieczySzczemd. .
WMF(N) — potozony poza obszarami WMF (N) — nie obowiqzujgq ograniczenia
chronionego krajobrazu. zwiqzane z obszarami chronionego
Zlewnia pojezierna —zlewnia posrednia krajobrazu.
JOZIO . e e
WME (W) - teren wododziatowo — WMF (W) Lokalny wezet hydrograficzny.
zrodliskowy. Preferowana mata retencja. Zwigkszanie
lesistosci — glownie na terenach silnie
_____________________________________________________________________________ skonfigurowanych. ...
WMEF (ZP) - teren zasobnego zbiornika wod | WMF (ZP) - nieodpowiedni do lokalizacji
podziemnych. funkcji ucigzliwych moggcych zagrozic¢

____________________________________________________________________________ Jakosci wod podziemnych.

Obszar wysoczyzny morenowej falistej w pn. | Poprawa warunkow dla intensyfikacji i

CZESCLGMINY. . rozwoju gospodarkirolnej.
Obszar wysoczyzny morenowej falistej w pd. | Poprawa warunkow dla intensyfikacji
czesci gminy. rozwoju gospodarki rolnej,
Ochrona wod wgtebnych GZWP-Olsztyn Nr
213.
Wysoczyzna morenowa pagorkowata. Obszar o dos¢ wysokich walorach

przyrodniczych i krajobrazowych. Lokalny
wezel hydrograficzny.

Pagorkowaty i falisty obszar wysoczyzny
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morenowej z dos¢ duzym udziatem lasow. W
podtozu przewaza glina zwatowa Przydatnosé
rolnicza gleb do upraw ptuznych ograniczona
ze wzgledu na silne skonfigurowanie terenu.
Teren wododziatowo — zZrodliskowy.

W wigkszosci teren zasobnego zbiornika wod
podziemnych.

Objety ochrong krajobrazu.

Predysponowany do funkcji rolnej, glownie
o charakterze hodowlano — pastwiskowym.
Przeciwwskazane tworzenie duzych
monokultur. Predyspozycje do agroturystyki
i turystyki krajoznawczej — glownie w
oparciu o wartosci krajobrazowe i lasy.
Podrzednie funkcja lesna. Preferowana
mata retencja. Zwigkszanie lesistosci —
glownie na terenach silnie
skonfigurowanych. Rozwoj osadnictwa
umiarkowany — brak znaczgcych
odbiornikow sciekow. Nieodpowiedni do
lokalizacji funkcji ucigzliwych moggcych
zagrozic¢ jakosci wod podziemnych.

W dziatalnosci gospodarczej ograniczenia
wynikajgce z polozenia na obszarze
chronionego krajobrazu.

Ochrona wod wgtebnych GZWP-Olsztyn Nr
213.

Poprawa warunkow dla stabilizacji
gospodarki rolnej w kierunku chowu bydta.
Ochrona waloréow przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru wododziatowo —
zrodliskowego wysoczyzny morenowej
pagorkowatej.

Wysoczyzna morenowa i zandry.

Falisty obszar wysoczyzny morenowej

i zandru z duzym udziatem lasow. W podtozu
piaski wodnolodowcowe i gliny zwalowe.
Przydatnosé rolnicza gleb zréznicowana.
Czes¢ wschodnia stanowi teren
wododziatowo — zrodliskowy.

W wiekszosci teren zasobnego zbiornika wod
podziemnych.

Objety ochrong krajobrazu.

Obszar o dos¢ wysokich walorach
przyrodniczych i krajobrazowych. Lokalny
wezel hydrograficzny.

Predysponowany gtownie do funkcji lesnej,
ze zwigkszeniem lesistosci, glownie na
glebach stabych. Preferowana mata
retencja. Na lepszych glebach rolnictwo z
ograniczeniami wynikajgcymi z potoZenia
na obszarze chronionego krajobrazu.
Przeciwwskazane tworzenie duzych
monokultur. Predyspozycje do agroturystyki
i turystyki krajoznawczej — gtownie w
oparciu o lasy i wartosci krajobrazowe.
Rozwdj osadnictwa umiarkowany —w
powigzaniu z mozliwosciami
odprowadzenia Sciekow. Nieodpowiedni do
lokalizacji funkcji ucigzliwych moggcych
zagrozic¢ jakosci wod podziemnych.
Ochrona wod wgtebnych GZWP-Olsztyn Nr
213.

Przeksztatcenia gospodarki rolnej w
kierunku zalesien gruntow o niskiej
przydatnosci dla rolnictwa.

Ochrona walorow przyrodniczo-
krajobrazowych obszaru wododziatowo-
zrodliskowego zandru wysoczyzny
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morenowej.

Dolina Symsarny i Moreny Okolojeziorne. Obszar o wysokich walorach
krajobrazowych, wazny ze wzgledow
ekologicznych. Wody powierzchniowe
wrazliwe na zanieczyszczenie.
Predyspozycje terenu wielofunkcyjne:

— rekreacja zwiqgzana z jeziorami i rzekg
Symarng;

— ekstensywne rolnictwo gtownie w
oparciu o uzytki zielone;

— takze funkcja korytarza ekologicznego —
preferowane dolesienia oraz
zadrzewienia i zakrzaczenia.

Odcinki Symsarny stanowig potencjalnie
najwiekszy odbiornik oczyszczonych
sciekow.

Ochrona waloréow przyrodniczo-
krajobrazowych wod powierzchniowych rz.
Symsarny i ciggu jezior (jez. Luterskie - jez.

Tereny w przewadze rolne na ogot o glebach
zwieztych korzystnych do upraw rolnych.
Dosé¢ duzy udziat uzytkow zielonych.
Wystepujq jeziora, ktore sq istotnym
elementem krajobrazu.

Teren wazny ze wzgledow przyrodniczych
Jjako korytarz ekologiczny o znaczeniu
regionalnym.

Obszar chronionego krajobrazu.

Blanki).
3.2.2 Surowce mineralne.
ELEMENTY SRODOWISKA, OBSZARY, ZASADY UZYTKOWANIA,
OBIEKTY ZAKRES OCHRONY
1 2
»DERC” - ztoze o zasobach Na terenie i obszarze gorniczym
rozpoznanych szczegoétowo (kategorie obowigzuje zakaz zabudowy z

A+B+C1). Zasoby geologiczne bilansowe |dopuszczeniem do realizacji obiektow
szacuje sie na 743 tys. ton (wg stanu na | kubaturowych, urzadzen

31 Xl 2005r.) Posiada wyznaczony teren | komunikacyjnych oraz urzadzen

i obszar gorniczy, ustanowiony w decyzji | pomocniczych bezposrednio
koncesyjnej Wojewody Olsztynskiego z | zwigzanych z eksploatacjg kopalin.

dnia 3.11.1999r. Kopalina - ztoze Obowigzuje wyznaczenie paséw
kruszywa naturalnego (piasek ze zwirem). | ochronnych dla terenéw sgsiednich nie
Powierzchnia - 4.88 (ha). objetych eksploatacjg oraz wykonanie

rekultywacji terenu po
wyeksploatowaniu kruszyw. Ochrona
przed trwatym zainwestowaniem jest
obligatoryjna.

»KIKITY” — ztoze o zasobach Eksploatacja niewskazana — kolizja z
rozpoznanych szczegoétowo (kategorie gospodarka lesna.

A+B+C1), nie objete obszarem gorniczym i
koncesjq zezwalajqcq na eksploatacje.
Zasoby geologiczne bilansowe szacuje
sie na 252 ty$. ton (wg stanu na 31 XII
2005r.) Kopalina - ztoze kruszywa
naturalnego (piasek ze zwirem).
Powierzchnia - 1.6 (ha).

Tereny spodziewanego wystegpowania z{0z Dopuszczenie funkcji eksploatacji kopalin
surowcow mineralnych Kn — kruszywa do rozwazenia.
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naturalnego(piaski i zwiry):
- Polkajmy,

- Modliny,

- Studzianka,

- Lekity,

- Zerbun,

- Miejska Wies.

Lokalizacje w/w zt6z surowcoéw mineralnych udokumentowanych i spodziewanych
zawiera rysunek Nr 1 ,Gmina Jeziorany. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego. Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
Skala 1:25 000.”

Do wskazanych w studium kierunkowych celow polityki przestrzennej gminy nalezy
aktywizacja dziatalnosci nierolniczych w obszarach wiejskich. Miesci sie w tym tez
eksploatacja surowcéw mineralnych. Na tej podstawie Burmistrz Jezioran jako organ
wskazany wifasciwymi przepisami geologicznymi igdrniczymi do opiniowania
i uzgodnien w przedmiocie postepowania koncesyjnego na poszukiwanie,
rozpoznanie i eksploatacje surowcow mineralnych jest uprawniony do pozytywnych
opinii i uzgodnien poza terenami w/w wykazu udokumentowanych ztéz surowcéw
mineralnych w obszarze gminy, o ile wnioskowane tereny w postepowaniu
koncesyjnym nie sg wykluczone z eksploatacji surowcéw mineralnych przepisami
odrebnymi. Powyzszy sposOb dziatania w sprawie nalezy uwazac jako wypetnienie
normy zgodnosci ze studium, poniewaz jest on instrumentem realizacji jednego

z kierunkowych celow polityki przestrzennej gminy.

3.2.3 Podstawowe komponenty srodowiska przyrodniczego.

ELEMENTY SRODOWISKA, OBSZARY, ZASADY UZYTKOWANIA,
OBIEKTY ZAKRES OCHRONY
1 2
Kompleksy lesne Uzytkowanie wg ustalen planow

urzgdzeniowo-lesnych z preferowaniem
naturalnego kierunku hodowli lasu. Na
0got korzystne dla celow turystycznych.

Rolnicze nieuzytki bagienne i zalesienia na Jako zasade przyjgc pozostawienie w
siedliskach bagiennych i podmoktych. obecnej funkcji. Zmiana uzytkowania tylko
w uzasadnionych przypadkach. Na ogot
niekorzystne dla celow turystycznych.

Gleby gruntow ornych
Tereny z przewagq gleb zwigzlych kompleksu | Najbardziej urodzajne na terenie gminy.
pszennego dobrego, lokalnie pszenno- Zmiana uzytkowania tylko w uzasadnionych

zytniego, Il i IV klasy bonitacyjnej. Zwykle o | przypadkach.
wlasciwym uwilgotnieniu.
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Tereny z przewagq gleb zwigztych kompleksu
pszennego wadliwego, lokalnie srednio
zwieztych kompleksu Zytniego dobrego, w
wigkszosci klasa IV. Dos¢ wrazliwe na susze.

Srednio urodzajne.

Uzytkowanie rolnicze, zalesienie lub inne
uzytkowanie.

Melioracje odwodnieniowe na ogot
niepozgdane.

Tereny z przewagq gleb lekkich,
przepuszczalnych, kompleksow Zytniego
stabego i zytnio-tubinowego, na ogot Vi VI
klasy bonitacyjnej, wrazliwe na susze, czesto
trwale za suche, stabo urodzajne.

W pierwszej kolejnosci przeznaczac na cele
nierolnicze, glownie pod zalesienie.
Melioracje jak wyzej.

Trwale uzytki zielone

Tereny z dominacjq trwatych uzytkow
zielonych, w przewadze sSrednich.

Uzytkowanie rolnicze z mozliwosciq zmiany
funkcji w uzasadnionych przypadkach.
Zabiegi melioracyjne na ogot wskazane.
Unika¢ melioracji polegajgcych tylko na
odwodnieniu.

Wody plyngce

Cieki podstawowe — odcinki powyzej 3 km od
ujscia do jezior
Cieki i rowy pozostate

Chronic¢ przed zrzutami sciekow
nieoczyszczonych.
Stosowac obudowe biologiczng.

Jeziora

Chroni¢ przed doptywem sciekow

i substancji biogennych. Tereny przylegle
do jezior chroni¢ przed zabudowg. Wokot
Jezior tworzy¢ pasy trwalej zieleni, a na
doptywach - zbiorniki wody stojgcej dla
redukcji biogenow.

3.2.4. Obszary mato odporne na dziatalnos¢ gospodarczg.

ELEMENTY SRODOWISKA, OBSZARY, ZASADY UZYTKOWANIA,
OBIEKTY ZAKRES OCHRONY
1 2

Jeziora

Chroni¢ przed doptywem sciekow

i substancji biogennych. Wokot jezior
tworzy¢ pasy trwalej zieleni, a na
doptywach zbiorniki wody stojgcej dla
redukcji biogenow.

Rolnicze nieuzytki bagienne i zalesienia na
siedliskach bagiennych i podmoktych.

Jako zasade przyjqgé pozostawienie
w obecnej funkcji. Zmiana uzytkowania
tylko w uzasadnionych przypadkach.

Obszary rolne o intensywnie zroznicowanej
rzezbie (spadki na ogol powyzej 10 %).

Narazone na intensywng erozje. Stosowac
zabiegi przeciwerozyjne.

Obszary wododziatowe i Zrodliskowe.

Tworzenie warunkow do opozniania
odplywu wod z opadow atmosferycznych.
Preferowanie zwigkszania lesistosci i matej
retencyji.

Podzial na zlewnie (ze wzgledu na mozliwosé odprowadzenia Sciekéw do wod powierzchniowych)

Zasieg terenow bezodptywowych (bez
odplywu powierzchniowego) i zasieg zlewni
bezposredniej jezior przeplywowych

Prawny zakaz zrzutu sciekow do wod
powierzchniowych (z wyjgtkami jezior, do

ktorych scieki byty odprowadzane przed
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i wplywajgcych do nich ciekow na odcinku
przyujsciowym (krotszym niz 3 km).

1992 r.)
Generalnie koniecznos¢ przepompowania
sciekow poza zlewnig.

Zlewnia pojezierna:

zlewnie ciekow wplywajgcych do jezior
przepbywowych na odcinkach ponad 3 km do
ujscia.

Prawna mozliwos¢ zrzutu sciekow do wod
powierzchniowych. Konieczny wysoki
stopien oczyszczania. Maksymalna ilos¢
sciekow powigzana z przeptywem rzek
(ciekow podstawowych).

Odcinki ciekow (rzek) podstawowych, do
ktorych mozna odprowadzac oczyszczone
scieki.

Prawna mozliwos¢ zrzutu Sciekow —
w ilosci dostosowanej do przeptywu
sredniego niskiego (SNQ) cieku.

Wody podziemne (znaczenie i podatnosé na zanieczyszczenia)

Zasobny zbiornik wod podziemnych GZWP-
Olsztyn Nr 213 o zroznicowanej izolacji od
powierzchni terenu, zasilajgcy takze obszary
sgsiednie. Wydajnos¢ potencjalna z otworu
przekracza na 0got 70 m’/godz.

Srednio wysoki stopien zagrozenia wod.
Lokalizacje obiektow moggcych
powodowac zanieczyszczenie wod
podziemnych powinno si¢ poprzedzic¢
badaniami hydrogeologicznymi.

Obszary, gdzie wody podziemne sq na ogot w
sposob naturalny izolowane od powierzchni
terenu. Wydajnosci potencjalne z otworu
oscylujq od 10 do 60 m’*/god:z.

Stopien zagrozenia wod podziemnych-
niski.

o potencjalnie znacznej ucigzliwosci dla  srodowiska  przyrodniczego
i zagospodarowania przestrzennego otoczenia.
ELEMENTY SRODOWISKA, OBSZARY, ZASADY UZYTKOWANIA,
OBIEKTY ZAKRES OCHRONY
1 2

Sktadowisko odpadow (ok. Ttokowa)

Obiekt zrekultywowany. Odpady z miasta
i gminy utylizowane sq obecnie na
sktadowisku w rejonie Bisztynka.

Oczyszczalnia Sciekow w Jezioranach

Uzytkowac w sposob minimalizujgcy
szkodliwy wphyw na srodowisko i otoczenie.
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Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych z terenu gminy Jeziorany

(stan wg rejestru na dzien 15.11.2006r.).

Miejscowosé

Obiekt

Nr rejestru

Data wpisu

Franknowo Ogrodzenie koéciota z bramg |A-2410/0 |8 pazdziernika 1996
Franknowo Koécidt par. p.w. Pana Boga |A-627/0 8 pazdziernika 1967
Wszechmoggcego wraz z
cmentarzem przykoscielnym
Franknowo Dzwonnica A-628/0 8 pazdziernika 1967
Kalis Zespot dworsko — folwarczny | A-4229/0 | 23 pazdziernika 1992
Kiersztanowo | Dworek A-989/0 27 marca 1968
Kikity Kaplica filialna A-2474/0 |8 pazdziernika 1996
Krokowo Kosciot Sw. Marii Magdaleny | A-2479/0 |8 pazdziernika 1996
Modliny Dwoér A-4230/0 |26 pazdziernika 1992
Miejska Wie§ |Kaplica A-636/0 12 pazdziernika 1967
Piszewo Kosciot filialny Sw. Walentego |A-2478/0 |7 pazdziernika 1996
Potryty Oficyna dworska A-639/0 12 pazdziernika 1967
Potryty Dwor A-638/0 12 pazdziernika 1967
Potryty Zespot dworsko — folwarczny | A-4232/0 | 30 pazdziernika 1992
Radostowo Kapliczka przydrozna A-645/0 12 pazdziernika 1967
Radostowo Kapliczka przydrozna, nr 008 |A-4195/0 |9 marca 1992
Radostowo/ Kapliczka przydrozna A-4194/0 |9 marca 1992
Remiza OSP
Radostowo Kapliczka przydrozna A-4125/0 |9 marca 1992
Radostowo Kapliczka przydrozna A-4124/0 |12 marca 1992
Radostowo Ogrodzenie cmentarza A-3510/0 |12 marca 1992
przykoscielnego z bramkami
Radostowo Cmentarz rzymsko —katolicki |A-3841/0 |7 pazdziernika 1987
Radostowo Kosciot Sw. Jerzego wraz z A-619/0 7 pazdziernika 1967
cmentarzem przykoscielnym
Studnica Kaplica Sw. Stanistawa A-2480/0 |7 pazdziernika 1996
Ttokowo Kapliczka cmentarna wraz z|A-644/0 12 pazdziernika 1967
najblizszym otoczeniem
Ttokowo Cmentarz rzymsko —katolicki | A-3844/O |7 pazdziernika 1987
Ttokowo Kaplica Sw. Rocha wraz z|A-643/0 12 pazdziernika 1967
cmentarzem przykoscielnym
Ttokowo Kosciot Sw. Jana Chrzciciela |A-275/0 15 marca 1957
Ustnik Zespot dworsko — folwarczny | A-4228/0 | 23 pazdziernika 1992
Wjtowko Zespot dworsko — folwarczny | A-4238/0 | 10 listopad 1992
Zerbun Kaplica Sw. Floriana, nr 024 |A-2483/0 |7 pazdziernika 1996

Obiekty nie wpisane do rejestru zabytkéw, znajdujace sie w ewidencji

zabytkéw - z terenu gminy Jeziorany.
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FRANKNOWO

Kapliczka przy drodze Franknowo — Wélka Szlachecka.

Kapliczka przy domu nr: 21, 66, 68, 90, 99.

Kapliczka naprzeciw domu nr 47.

Krzyz drewniany i figurka drewniana przy drodze nr 147.

Krzyz zelazny przy domu nr: 43, 100, 105, 112, 114, 156.

Plebania, mur. 4¢w. XIX w.

Stacja kolejowa.

Spichlerz przy stacji kolejowe;.

Budynek sanitarny — stacja kolejowa.

10 Szkota, lata 20-te XX w.

11.Poczta, XIX/XX w.

12.Kuznia, drew. XIX/XX w.

13.Karczma, ob. Klub GOK.

14.Domnr: 1,4,7, 8,10, 16, 17, 18, 19, 22, 23, 25, 26, 27, 28, 30, 31, 32, 33,
35, 36, 38, 40, 42, 43, 44, 46, 47, 49, 50, 51, 52, 53, 54, 58, 59, 60, 61, 62,
63, 65, 66, 68, 70, 71,72,73,74,75,78, 79, 81, 82, 84, 85, 87, 88, 93, 97,
99, 102, 103, 105, 108, 109, 111, 112, 113, 114, 116, 117, 118, 122, 124,
125, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 133, 135, 136, 137, 139, 140, 143, 144,
145, 147, 148, 149, 150, 151, 153, 154, 156, 157, 158, 159, 160, 161, 162.

15.Dom mieszkalno - gospodarczy nr: 2, 5, 15, 21, 37, 45, 56, 57, 100, 144, 147,
155.

16.Budynek gospodarczy przy domu nr: 26, 87.

17.Chlew przy domu nr: 4, 126, 132, 135, 140.

18.0bora przy domu nr: 1, 4, 35, 38, 68, 75, 87, 90, 93, 97, 99, 103, 107, 109,
113, 114, 116, 117, 118, 112, 124, 125, 126, 127, 128, 129, 130, 132, 135,
136, 139, 140, 145, 148, 149, 150, 151, 153, 154, 156, 157, 158, 159, 162.

19.Obora - stodota przy domu nr: 8, 40, 85, 105, 137.

20. Stodofa przy domu nr: 28, 36, 43, 62, 73, 88, 92, 93, 99, 105, 107, 109, 111,
112, 116, 125, 126, 129, 132, 133, 135, 145, 148, 150, 153, 156, 157, 158.

21.Biblioteka nr 39.

22.Dom, dworek nr 90.

23.Dom mieszkalno - gospodarczy.

24.Szopa przy domu nr 159.

25.Warsztat przy domu nr 35.

CoNoOOR~WN =

DERC

Kapliczka, droga Derc- Fraczki.

Kapliczka, droga Derc- Krokowo.
Kapliczka, droga przy nr 53.

Kapliczka, droga przy domu nr 54; figurka drewniana.
Karczma, ob. dom mieszkalny.

Budynek gospodarczy w zespole karczmy.
Remiza strazacka we wsi.

Szkota.

Obora.

10 Stodota.

11.Dom mieszkalno- gospodarczy nr: 2, 44.
12.Dom nr 3, ob. sklep GS.

©CoOoNOORWND =



23

13.Domnr: 4, 5,6, 8, 9, 10, 11,12, 14, 15, 16, 20, 21, 22, 24, 25, 26, 27, 29, 33,
35, 36, 37, 38, 39, 42, 43, 45, 46, 47, 49, 50, 51, 53, 54, 55, 56, 57, 60, 61,
62, 63, 70, 71.

14.Budynek gospodarczy przy domu nr: 45, 57.

15.Obora przy domu nr: 4, 10, 11, 16, 20, 21, 22, 24, 26, 36, 37, 38, 39, 44, 46,
47, 49, 53, 54, 55, 60, 62, 63.

16.Obora - stodota przy domu nr: 6, 29.

17.Stodota przy domu nr: 4, 8, 14, 15, 22, 25, 27, 36, 38, 39, 43, 46, 47, 51, 54,
55, 56, 60, 71.

18.Chlew przy domu nr 5.

19.Komorka przy domu nr 38.

20.0Owczarnia przy domu nr 56.

21.Wozownia przy domu nr 51.

KIERSZTANOWO

Kapliczka przy domu nr: 2, 30.

Kapliczka z dzwonnica.

Kapliczka kamienna.

Szkota, ob. sklep i dom nr 18.

Budynek gospodarczy przy d. szkole.

Dom.

Obora - stodota.

Budynek gospodarczy przy domu nr: 4, 6, 11, 13, 16, 31.
Domnr:1,2,4,5,6, 8,9, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 17, 19, 22, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 31.

10.0bora przy domu nr: 2, 5, 10, 19, 22, 25, 27, 29, 30.
11.0Obora — stodota przy domu nr 10, 26.

12.Stodota przy domu nr: 5, 6, 10, 19, 25, 27, 29.

13.Chlew przy domu nr 8.

CoNoOOR~WN =

KIKITY

Kapliczka przy nr: 1, 27.

Kapliczka we wsi przy nr 2.

Dom — ruina.

Drewutnia.

Obora.

Dom mieszkalno- gospodarczy nr: 1, 4, 11, 12, 15.
Domnr: 2,6,7, 8,9, 10, 13, 16, 17-Swietlica, 18, 19, 24, 27, 31.
Budynek gospodarczy przy domu nr 6.

Obora - stodofa przy domu nr 10, 13.

10 Obora przy domu nr: 13, 14, 15, 16, 19, 24, 27, 31.
11.Stodota przy domu nr: 6, 16, 24, 27, 31.
12.Komorka przy domu nr 17.

©CoOoNOORWND =

KROKOWO

Kapliczka przy drodze Krokowo — Lamkowo.
Kapliczka przy nr 36.

Krzyz na budynku nr 32.

Krzyz Zzelazny przy domu nr: 12, 15.
Remiza.

oo =
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6. Dom.

7. Obora.

8. Stodota.

9. Budynek gospodarczy przy domu nr 13.

10.Domnr: 1, 3,4, 8,9, 12, 15,17, 18, 19, 20, 29, 30, 32, 33, 35, 36, 38, 41, 42,
43,44, 45, 46, 47, 49, 58, 61.

11.Dom mieszkalno — gospodarczy nr 11.

12.0bora przy domu nr: 9, 12, 17, 20, 29, 30, 32, 35, 38, 41, 42, 43, 44, 46, 47,
58, 65.

13. Stodota przy domu nr: 3, 9, 17, 18, 19, 29, 30, 32, 33, 36, 41, 42, 43, 45, 58,
61.

14.Chlew przy domu nr: 19,15, 33.

15.Kurnik przy domu nr 44.

16. Drewutnia przy domu nr 15.

KRAMARZEWO

Kapliczka p.w. Sw. Rocha.

Kapliczka, droga Piszewo - Kramarzewo.

Kapliczka.

Kapliczka przy domu nr 12.

Kapliczka przy domu nr 18; figurka drewniana.

Krzyz metalowy przy drodze do wsi Kramarzewo.
Krzyz Zzelazny przy domu nr 9.

Domnr: 1, 3,4,6,9, 10, 12, 13, 18, 25, 26, 27, 28, 29, 34.
Dom mleszkalno gospodarczy nr: 8, 31, 35.

10 Chlew przy domu nr: 3, 13, 29.

11.0bora przy domu nr: 4, 6, 8, 9, 10, 12, 18, 25, 26, 29.
12.Obora-stodota przy domu nr 27.

13.Stodota przy domu nr: 1, 4, 6, 13, 25, 29.

14.Stodota - obora przy domu nr 9.

15. Stajnia przy domu nr 13.

©CoOoNOORWN =

MIEJSKA WIES

Kapliczka przy domu nr 21; figurka drewniana.

Kapliczka przy domu nr 30; dwie figurki drewniane.

Sklep.

Szkota; ob. dom nr 35.

Szkota (stary budynek); ob. dom nr 35.

Budynek gospodarczy przy szkole.

Dom (ruina).

Remiza strazacka.

Domnr:1,2,3,4,5,6,9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 23, 24,

25, 26, 27, 28, 29, 30, 32, 37, 38, 39, 40, 43, 44, 45, 46, 47.

10.Chlew przy domu nr: 1, 6, 14, 18, 20, 24.

11.0Obora przy domu nr: 1, 2, 3, 4, 6, 9, 10, 11, 12, 14, 15, 18, 19, 20, 21, 23, 25,
26, 27, 40.

12.Chlewnia przy domu nr 4.

13.Stodota przy domu nr: 4, 6, 9, 11, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 23, 24, 25, 26, 30,
32.

14.Drewutnia przy domu nr 5.

15.Budynek gospodarczy przy domu nr: 17, 30, 43, 47.

©CoOoNoOORWN =
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16.Komorka przy domu nr 40.

OLSZEWNIK
1. Kapliczka przy nr 22.
2. Kapliczka, ruina.
3. Kapliczka za wsig przy drodze do Piszewa.
4. Dom.
5. Obora.
6. Domnr:1,2,4,5,6,7,8,9, 10, 11,12, 13, 14, 15, 16, 17, 18/1, 20, 21, 22,
23.
7. Budynek gospodarczy przy domu nr 1.
8. Stodofa przy domu nr: 9, 13, 14, 15, 16, 18/2, 21, 23.
9. Obora przy domu nr: 13, 14, 16, 18/2, 20, 21, 22, 23.
10.Chlew przy domu nr 15.

PIERWAGI

Kaplica filialna.

Kapliczka przy drodze na Wagsty.
Kapliczka przy drodze do Lutr.

Kaplica z dzwonnicg we wsi.

Obora.

Dom.

Stodota.

Obora.
Domnr:1,2,3,5,7,8,9, 10, 12, 14, 17, 15, 16.
10 Dom mieszkalno - gospodarczy nr: 3, 5.
11.Budynek gospodarczy przy domu nr 2.
12.Komorka przy domu nr: 7, 10.
13.0bora przy domu nr: 14, 15, 16.
14.Obora - stodota przy domu nr: 2, 12.
15. Stodota przy domu nr: 1, 16.

CoNoOOR~WN =

PISZEWO

Kapliczka przed wsia.

Kapliczka, droga Piszewo- Zardeniki.

Kapliczka, droga Piszewo- Zardeniki; figurka drewniana.
Kapliczka, droga Piszewo- Pierwagi.

Kapliczka za wsig przy szosie do Pierwag.

Kapliczka przy nr 20; dwie figurki drewniane.

Kapliczka przy nr 22; figurka drewniana; ptaskorzezba.
Krzyz zelazny, droga Piszewo- Zardeniki.

Karczma; ob. dom nr 19.

10 Szkota; ob. dom nr 30.

11.Domnr: 1, 2, 6, 8, 10, 12, 13, 15, 16, 17, 18, 20, 21, 22, 23, 24,25, 26, 27, 28.
12.Dom mieszkalno - gospodarczy nr: 7, 9, 19.
13.Budynek gospodarczy przy domu nr: 20, 23, 26, 27.
14.Chlew przy domu nr 10.

15.0bora przy domu nr: 1, 2, 6, 8, 10, 12, 13, 18, 21.

16. Stodota przy domu nr: 1, 2, 6, 10, 12, 15, 20, 28.
17.Stodota — obora przy domu nr: 16, 18.

CoNoOOR~WN =
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POLKAJMY

Kapliczka.

Kapliczka przy domu nr 5.

Kapliczka, droga Polkajmy — Prosity.
Kapliczka przy domu nr 10.

Kapliczka przy domu nr 10; figurka drewniana.
Krzyz zelazny przy domu nr 1.

Krzyz Zzelazny, droga Polkajmy — Prosity; 1894r.
Dom.

Domnr: 1,2,3,7,9, 10, 13, 19, 20, 21.

10 Dom mieszkalno — gospodarczy nr 18.
11.Budynek gospodarczy przy domu nr 21.
12.0bora przy domu nr: 3, 5,7, 9, 18, 19, 21.

13. Stodota — obora przy domu nr: 1, 2.
14.Stodota przy domu nr: 3, 7, 19.

15. Spichlerz przy domu nr 5.

16.Szkota (nr 15).

©CoNoOOR~WN =

RADOSTOWO

1. Kuznia.

2. Kapliczka przy drodze miedzy Radostowem a Studziankami.

3. Figurka drewniana — kapliczka przy nr 28.

4. Krzyz na cmentarzu; drewniany.

5. Szkota.

6. Brama w ogrodzeniu kosciota paraf. pw. Sw. Jerzego.

7. Plebania, ob. szkota.

8. Dom, koniec XIX w.

9. Dom, pocz. XX w.

10.Budynek gospodarczy przy domu nr: 1, 3, 13, 14, 19A, 23, 31, 32, 37, 42, 45,
49, 50, 53, 54, 56, 62.

11.Domnr: 2,3,4,6,7,9, 11,12, 13, 14, 16, 17, 18, 19A, 20, 23, 27, 28, 30, 31,
32, 34, 38, 40, 41, 42, 43, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 56, 57, 59, 62, 63,
65, 68, 70, 71, 77, 96, 98, 101, 106.

12.Dom mieszkalno — gospodarczy nr: 5, 15, 47, 51, 55, 59, 60, 61, 63, 64, 66,
105.

13.Chlew przy domu nr: 34, 101.

14.Garaz przy domu nr 11.

15.0bora przy domu nr:11, 20, 48, 98, 101.

16.Sklep nr 19.

17.Stodota przy domu nr: 3, 20, 40, 65, 106.

STUDNICA

Kapliczka — droga Studnica — Derc.

Kapliczka przy domu nr 18.

Drewutnia przy domu nr 26.

Dom.

Domnr: 1, 6, 8, 14, 15, 17, 18, 20, 21, 22, 26, 27.
Dom nr 13 ze Swietlica.

Dom mieszkalno — gospodarczy nr: 2, 12.

Noohkwh =



27
8. Budynek gospodarczy przy domu nr: 7, 10, 13.
9. Chlew przy domu nr 1.
10.0Obora przy domu nr: 3, 6, 8, 14, 17, 18, 20, 21, 22, 26.
11.Stodota przy domu nr: 1, 15, 20, 21.

TLOKOWO

Kapliczka przy kosciele; figurka gipsowa z niemieckim napisem.

Kapliczka przy drodze z Kramarzewa do Ttokowa.

Kapliczka - rozwidlenie drog Zardeniki — Ttokowo.

Kapliczka przydrozna; mur. XVIII / XIX w.

Kapliczka przydrozna; mur. 1 pot. XIX w.

Krzyz przy kaplicy p.w. Najéw. Sakramentu i Sw. Rocha.

Krzyz drewniany, figurka drewniana przy domu nr 44.

Krzyz zelazny przy domu nr 44.

Dom (opuszczony) przy kaplicy p.w. Najéw. Sakramentu i Sw. Rocha.

10 Remiza przeciwpozarowa.

11.Dom (XIX / XXw.).

12.Dom mieszkalno- gospodarczy.

13.Budynek gospodarczy.

14. Stodota — obora.

15.Domnr: 1,2,4,5,7, 8,9, 10, 12, 13 z przybuddwka, 14, 15, 16, 20, 21, 22,
23, 24, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32, 34, 35, 37, 38, 40, 41, 48, 49, 55, 57, 58,
59, 60, 62, 63, 66.

16.Dom mieszkalno — gospodarczy nr : 3, 18.

17.Budynek gospodarczy przy domu nr: 16, 35.

18.Chlew — obora przy domu nr 38.

19.Chlew przy domu nr: 7, 37, 38, 40.

20.0bora przy domu nr: 2, 4,7, 12, 13, 26, 29, 31, 32, 34, 35, 37, 40, 41, 48, 49,
55, 57, 59, 60.

21.0Obora — stodota przy domu nr 8.

22.Stodofa przy domu nr: 2, 23, 30, 31, 34, 35, 37 drew. z przybuddwka, 38, 40,
41, 48, 49, 55, 58, 60, 62, 66.

23. Stajnia przy domu nr 41.

©CoNoOOR~WN =

USTNIK

Dom nr 1.
Chlewnia.
Magazyn.

wn =

WILKIEJMY

Kapliczka przy nr 4 z dzwonnica.

Kapliczka przy nr 10; dwie figurki drewniane.
Domnr: 3, 4, 8, 9, 10, 11, 12.

Budynek gospodarczy przy domu nr: 3, 8, 12.
Obora przy domu nr: 3, 4, 10, 12.

Stodota przy domu nr: 4, 9, 10.

2B

WOJTOWKO
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1. Zespot folwarczny — budynek gospodarczy przy nr: 2, 3.

WOLKA SZLACHECKA

1. Figurka drewniana, kapliczka przy nr 2.
2. Kapliczka przy domu nr 2; figurki drewniane.
3. Krzyz zelazny przy domu nr 2.
4. Domnr:1,2,3,4,5,7, 8,9, 10.
5. Obora - stodota przy domu nr: 2, 9.
6. Obora przy domu nr: 3, 8, 10.
7. Stodofa przy domu nr: 4, 5, 8, 9, 10.
ZERBUN
1. Kapliczka — droga Zerbuh — Bieséwko.
2. Kapliczka przy nr 67.
3. Krzyz zelazny przy domu nr 57.
4. Krzyz zelazny — droga Zerbun — Biesowo; 1895r.
5. Budynek gospodarczy przy szkole.
6. Szkota.
7. Kuznia.
8. Karczma; ob. sklep.
9. Karczma; ob. dom nr 16.
10.Dom nr: 3, 4, 5, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 17, 18, 19, 20, 21, 24, 25, 27, 29, 30,

32, 33, 34, 36, 37, 38, 39 40, 42, 43, 44, 48, 49, 56, 57, 59 60, 64, 66, 67,
71.
11.Stodota przy domu nr: 33, 42, 44, 48, 49, 57, 59, 60, 67, 71,
12.0bora przy domu nr: 3, 4, 5, 10, 19, 32, 48, 49, 57, 59, 60, 67, 71.
13.Budynek gospodarczy przy domu nr: 34, 36, 43, 60.
14.0Obora — stodota przy domu nr: 40, 56.
15. Stodota przy domu nr: 4, 16, 30.

ZARDENIKI

Kapliczka przy drodze do Jezioran.

Kapliczka - za wsig przy drodze do Jezioran.

Kapliczka przy domu nr: 13, 29.

Krzyz przy domu nr 2.

Krzyz Zzelazny przy domu nr: 29, 30.

Garaz przy domu nr 19.

Mleczarnia.

Dom.

Obora przy domu.

10 Stodota przy domu.

11.Domnr: 1, 3,5i 54, 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 20, 25, 26, 27, 28,
29, 30, 32, 33.

12.Dom mieszkalno - gospodarczy nr 6.

13.0bora przy domu nr: 1, 2, 3, 5, 5a, 9, 10, 20, 25, 26, 27, 28, 29, 33.

14.Stodota przy domu nr: 2, 5a, 8, 10, 19, 20, 25, 27, 30, 33.

©CoOoNoOORWN =
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-

Dom nr: 8, 10, 11, 13, 14, 15, 16, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 27, 28, 33,
34, 36, 37, 38.

Obora przy domu nr: 8, 10, 11, 14, 16, 21, 22, 23, 25, 27, 33, 34, 36.
Stodota przy domu nr: 8, 10, 13, 14, 21, 25, 29, 36, 37, 38.

Budynek gospodarczy przy domu nr 15.

Chlewnia przy domu nr 10.

Drewutnia przy domu nr 25.

Komorka przy domu nr 23.

Obora- stodota przy domu nr 17.

. Plebania.

10.Kapliczka, droga Jeziorany — Ttokowo.

11.Kapliczka przy nr 13.

12.Krzyz przy nr 28.

13.Wodociagi, droga Jeziorany — Derc.

©CoOoNOORWN

Obiekty, o ktérych mowa w punkcie 4 podlegajg ochronie konserwatorskiej z tytutu
przepisow ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz.U z 2003r. Nr 162, poz. 1568). Prace konserwatorskie, roboty budowlane przy
zabytkach i w otoczeniu zabytkow wpisanych do rejestru wymagajg pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, z tytutu w/w przepisow.

Obiekty nie wpisane do rejestru zabytkdw, znajdujgce sie w ewidencji zabytkdw,
powinny stanowi¢ podstawe utworzenia gminnej ewidencji zabytkow, o ktérej mowa

w przepisach o ochronie zabytkow.

4.3. Stanowiska archeologiczne nie wpisane do rejestru zabytkow nieruchomych Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego (lokalizacje i chronologia na podstawie informacji Wojewodzkiego
Urzedu Ochrony Zabytkow w Olsztynie).

Na podstawie prac rozpoznawczych WUQOZ w Olsztynie zlokalizowano dotychczas na
terenie gminy Jeziorany nastgpujgce stanowiska archeologiczne:

1) w obregbie Wojtowko — osada nawodna (epoka brgzu i wezesnego zZelaza),
2) w obrebie Wojtowko — osada nawodna (epoka wczesnego zelaza),
3) wobregbie Tlokowo — obozowisko (epoka kamienna).

Poza w/w stanowiskami, dotychczasowe prace rozpoznawcze wskazujq na znaleziska
archeologiczne w obrebie: Zardeniki (2 kurhany z epoki wczesnego zelaza) oraz w obrebie
Ttokowo (grodzisko wczesnosredniowieczne). Postuluje sie wykona¢ wojewddzkyg
ewidencje zabytkéw archeologicznych w ramach AZP (Archeologiczne Zdjecie
Polski).

W celu objecia stanowisk archeologicznych ochrong prawng nalezy wykonaé¢ wymagany w
ich przypadku zakres stosownych czynnosci dokumentacyjnych, stanowigcych podstawe do

wpisania tych stanowisk do rejestru zabytkow nieruchomych Wojewodztwa Warminsko-
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Mazurskiego. Pozwoli to w dzialaniach planistycznych na ustalenie stref ochrony
konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych.

W trybie sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
i ustalania warunkéw zabudowy zasady zagospodarowania terenu w lokalizacjach
obejmujgcych stanowiska archeologiczne nalezy uzgodni¢ z Warminsko-Mazurskim

Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Olsztynie.

Obszary wskazane do objecia prawng ochrong dobr kultury.
Wskazane w studium obszary do objecia prawng ochrong dobr kultury sq propozycjg
rozwazenia celowosci ustanowienia w trybie sporzgdzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stref ochrony konserwatorskiej w obszarze gminy
Jeziorany dla:
a) dos¢ dobrze zachowanych historycznych uktadow przestrzennych dawnych wsi
warminskich: Franknowa, Tlokowa i Radostowa.
b) zespotow dworsko-folwarcznych w miejscowosciach: Wojtowko, Modliny, Kalis,
Ustnik, Potryty i Kiersztanowo.
Ustalenie w/w stref ochrony konserwatorskiej moze by¢ przydatnym instrumentem na
okreslenie w ich obszarze zasad iwarunkow zabudowy i zagospodarowania terenu,
wplywajqcych na zahamowanie procesu degradacji tych uktadow i zespotow oraz
przywracania ich walorow przestrzennych jako dobr krajobrazu kulturowego gminy, o ile
przedmiotowo stan substancji materialnej tych dobr jest zasadny dla podejmowania w/w
dziatan. Natomiast ustanowienie stref ochrony konserwatorskiej bezposredniego otoczenia
zabytkowych zespotow koscielnych w: Radostowie, Franknowie i Tlokowie nalezy traktowaé

Jjako dziatanie konieczne.
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5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

5.1. Gospodarka wodno-sciekowa.
5.1.1. Zaopatrzenie w wode.

Istniejgce urzqdzenia wodociggowe (tabela Nr 1)

Lp. U].'g.cia wocrly. 110§é. stu‘{lm' glgb. o;f;?z‘tl;;;zfy
(miejscowosci) studni 3 . . S
wm’/h wm miejscowosct
1 2 3 4 5 6
1 |Jeziorany 2 69,0 90,0 |Jeziorany, Jeziorany Kolonie, Lekity,
miasto 97,0 93,0 | Olszewnik, Piszewo, Pierwagi,
Zardeniki, Kikity, Miejska Wies$,
Kostrzewy
2 | Radostowo 2 68,0 104,4 | Radostowo, Kolonia Radostowo
68,0 74,5
3 | Potryty 2 30,0 49,0 |wylgczone
56,0 56,0
4 | Ustnik 2 14,0 54,6 |wylgczone
64,0 85,5
5 | Weojtowko 2 15,0 37,0 | Wojtowko, Tlokowo, Kalis, Studnica,
60,0 59,0 | Potryty, Ustnik, Modliny,
6 | Franknowo 2 22,0 95,0 | Franknowo, Frankowo, Wolka
51,0 50,0 | Szlachecka, Polkajmy
7 | Krokowo 2 60,0 61,0 |Krokowo, Kolonia Krokowo, Derc,
56,0 62,0 |Kolonia Derc
8 | Zardeniki 1 11,0 78,5 |wylgczone
9 | Kikity 1 15,0 100,5 | Kikity
10 | Pierwggi 2 16,0 91,0 |wylgczone
26,0 97,0
11 | Kramarzewo 1 17,0 87,0 | Kramarzewo

W/Iw ujecia wody nie zaopatrujq catosci sieci osadniczej w obszarach wiejskich. Na terenie
gminy nadal budowane sg kolejne odcinki sieci wodociggowej o nowej technologii.
W celu poprawy standardow cywilizacyjnych i warunkow prowadzenia gospodarki rolnej
nalezy w tych obszarach zrealizowac nastepujgce inwestycje w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) modernizacja stacji uzdatniania wody w Kikitach;

b) budowy sieci wodociggowych w uktadach:

- Frankowo — w kierunku Modlin,

- Kolonia Ttokowo — Kramarzewo — w kierunku wsi Prosity,

- Radostowo — Kolonia Radostowo - tereny nad jeziorem Blanki,

- Krokowo — Kostrzewy,

- Piszewo — tereny nad jeziorem Luterskim,

- zaopatrzenie wsi Studzianka z ujecia we WSi FrgczKi (gm. Dywity).
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5.1.2. Odprowadzenie i oczyszczanie Sciekow.

Gospodarka $ciekowa na terenie gminy jest stabo wyposazona w infrastrukture

kanalizacyjng. Dotychczas do sieci miejskiej wtgczono miejscowos¢ Wojtéwko. Do

miejskiej oczyszczalni Sciekbw doprowadzane sg réwniez Scieki ze zbiornikéw

bezodptywowych z terenu catej gminy. Nierzadko nieszczelnosci zbiornikdéw

powodujg przesigkanie zanieczyszczen do gruntu, co wptywa na pogorszenie stanu

wod podziemnych. Stabo rozwinieta infrastruktura kanalizacyjna stanowi bariere

rozwoju terendw turystycznych. Obecnie, oczyszczalnia moze przyjaC oraz oczysci¢

w ciggu doby 1000 m? $ciekow.

Gospodarka sciekowa w gminie Jeziorany powinna by¢ oparta na scentralizowanym systemie

kanalizacji sanitarnej, odprowadzajgcym Scieki z obszarow wiejskich do oczyszczalni Sciekow

w m. Jeziorany. Ponadto przyjety w studium gminy system odprowadzania

i oczyszczania Sciekdw ma - zgodnie z politykg przestrzenng gminy i miejscowymi

planami zagospodarowania terenu - umozliwi¢c odprowadzenie sciekow z terenow

przewidzianych pod zainwestowanie, w tym z gtéwnych terendéw rozwoju funkcji

osadniczych i gospodarczych nierolniczych oraz zapewni¢ ochrone rzeki Symsarny

i jej doptywow.

W polityce przestrzennej gminy kluczowe znaczenie ma organizacja systemu gospodarki

Sciekowej, warunkujgcego mozliwosci rozwoju i przeksztalcen struktury zagospodarowania

przestrzennego w obszarach wiejskich gminy. Wymaga on budowy sieci kanalizacji sanitarnej

na kierunkach:

a) Kikity — Zardeniki — Olszewnik - Jeziorany,

b) Miejska Wies — Zardeniki — Olszewnik - Jeziorany,

c) Piszewo — tereny rekreacyjne w Piszewie — Olszewnik - Jeziorany,

d) Franknowo- Ttokowo - Jeziorany,

e) tereny rekreacyjne w Potrytach nad jez. Blanki - Potryty — Ustnik — Wojtéwko —
Jeziorany,

f) Modliny - Ustnik — Wojtéwko — Jeziorany,

g) Kalis - Ustnik — Wojtéwko — Jeziorany,

h) tereny rekreacyjne w Radostowie nad jez. Blanki — Radostowo — do odrebnej
oczyszczalni.

Realizacja w/w systemu gospodarki sciekowej nalezy do gtownych zadan w polityce

przestrzennej gminy jako czynnik warunkujgcy osiggniecie celow strategii jej rozwoju. Na tle

tych celow, wyposazenie obszarow wiejskich gminy Jeziorany w kolektory gtowne kanalizacji

sanitarnej powinno by¢ ujete w zatozZenia etapowania inwestycji.
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Tak zalozony program kanalizacji wodno-sciekowej moze wymagac w przysztosci rozbudowy
oczyszczalni Sciekéw w Jezioranach ponad przyjetqg przepustowosé 1000m’ sciekéw/ dobe.
Natomiast jednostki osadnicze nieujete w w/w programie nie bedg ze wzgledow
ekonomicznych kanalizowane, a ich gospodarka Sciekowa pozostanie oparta na dowozie
sciekow ze zbiornikow szczelnych do punktow zlewnych systemu gminnego oraz (tam gdzie to
mozliwe ze wzgledow hydrogeologicznych) na oczyszczalniach przydomowych.

Na terenie gminy Jeziorany wariantowo proponuje sie lokalne oczyszczalnie sciekow
dla miejscowosci: Franknowo i Radostowo, z odprowadzeniem sciekdw do systemu

rowow melioracyjnych.

Gazownictwo, gospodarka cieplna i energetyka.

Gazownictwo.

Miasto i gmina Jeziorany nie sq wyposazone w sieci i urzqdzenia zaopatrzenia w gaz
przewodowy. W zatozonym w studium i w strategii rozwoju gminy horyzoncie czasowym
realizacji celow i kierunkow polityki przestrzennej (10 lat) gazyfikacja obszaru miasta i gminy
Jeziorany nie jest brana pod uwage w planach inwestycyjnych PGNiG (Zaktad Gazowniczy
w Olsztynie). W takiej sytuacji mozliwosci gazyfikacji nalezy opierac o inny niz PGNiG uktad
dystrybucyjny, jezeli bedzie on zainteresowany na zdemonopolizowanym rynku gazownictwa
inwestowaniem w system przesylowy i budowe sieci rozdzielczych w obszarze miasta i gminy
Jeziorany.

Przez PGNiG S.A. rozpatrywane sg natomiast koncepcje eksportu gazu na Litwe.
Wariant 1l przewiduje budowe gazociggu z kierunku wezia w rejonie Gdanska,
biegngcego przez gmine Jeziorany w kierunku Elblgga, Suwatk, a nastepnie
w kierunku granicy panstwa- na Litwe. Orientacyjna lokalizacje inwestycji okre$la

rysunek Nr 1.

Gospodarka cieplna.
Gospodarka cieplna w obszarach wiejskich gminy Jeziorany oparta jest na indywidualnych
zrodtach ciepta i kottowniach lokalnych, opalanych gtownie paliwem weglowym. Ten stan
rzeczy wymaga dziatan modernizacyjnych w kierunku eliminacji nieekonomicznych Zrodet
ciepla, zastosowania automatyki i nowoczesnych technologii oczyszczania spalin oraz
zastgpowania paliwa weglowego olejami opatowymi, gazem Ilub paliwami ekologicznymi
(odtwarzalnymi). W obszarach wiejskich gminy Jeziorany nie przewiduje sie gminnych

systemow scentralizowanego zaopatrzenia w ciepfo.
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5.2.3. Energetyka wiatrowa.

5.3

Na terenie gminy Jeziorany istnieje mozliwos¢ zastosowania elektrowni wiatrowych.
Tego typu inwestycja mogtaby przyczyni¢ sie do rozwoju gminy, dajac m.in.
mozliwo$¢ czynnego udziatu lokalnym przedsiebiorstwom w procesie budowy. Choc¢
rozwoj tego typu energetyki wymaga duzych naktadoéw finansowych, to wyraznie
przyczynia sie poprawy stanu srodowiska, przyczyniajgc sie do zmniejszenia emisji
dwutlenku wegla do atmosfery.

Tereny pod lokalizacje turbin wiatrowych w gminie Jeziorany nalezy wyznaczy¢ poza

Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Symsarny.

Gospodarka odpadami.

W obecnym stanie gospodarka odpadami w gminie Jeziorany obejmuje wywoz odpadow na
sktadowisko w gm. Bisztynek. W zwigzku z wymogami Unii Europejskiej w zakresie
gospodarki odpadami konieczne bedzie zorganizowanie systemu obejmujgcego: zbiorke,
segregacje, sktadowanie i utylizacje odpadow. System taki ze wzgledow ekonomicznych nie
jest mozliwy do realizacji w skali jednej miejsko-wiejskiej gminy samorzqdowej. Wymaga on
wspotdziatania w skali ponadgminnej obejmujgcej w przypadku Jezioran powiat ,,ziemski”
olsztynski lub zwigzek celowy zainteresowanych gmin samorzgdowych. W zwigzku
z kontraktem wojewodzkim woj. warm.-maz. w studium proponuje si¢ realizacje inwestycji
systemu gospodarki odpadami dla Jezioran i okolicznych gmin opartq o rejonowe
sktadowisko odpadow w ramach w/w kontraktu. W tym celu opracowano Gminny Program
Gospodarki Odpadami i nalezy zawrze¢ stosowne porozumienia z gminami sqsiednimi
w przedmiocie inwestycji w nowoczesny system gospodarki odpadami, w oparciu
o lokalizacje sktadowiska odpadow poza obszarem gminy Jeziorany. Z analizy warunkow
srodowiska przyrodniczego i rozmieszczenia zabudowy gminy Jeziorany wynika,

ze lokalizacja tego rodzaju sktadowiska w obszarze gminy staje si¢ bardzo problematyczna.

5.4. Komunikacja drogowa i kolejowa.

5.4.1. Kierunki rozwoju uktadu komunikacyjnego.

W kategoriach administracyjnych uktad komunikacji drogowej w obszarze gminy
Jeziorany tworzg drogi: wojewddzkie, powiatowe i gminne.

W studium przyjeto funkcjonalny podziat uktadu drogowego na nadrzedny,
podstawowy i uzupetniajgcy.

a) Uktad nadrzedny — drogi wojewodzkie:

- droga nr 593 Dobre Miasto — Jeziorany — Lutry,



35

- droga nr 595 Jeziorany — Barczewo,

wraz z projektowang budowg obwodnicy*) miasta Jeziorany, ktéra obejmuje:

- na zachodzie miasta - budowe odcinka tgczgcego droge wojewddzkg nr 595
z kierunku Barczewa z drogg wojewodzkg nr 593 w kierunku Dobrego Miasta,

oraz

- na wschodzie miasta - dwa warianty budowy odcinka tgczgcego droge
wojewddzkg nr 595 z kierunku Barczewa z drogg wojewodzkg nr 593 w kierunku

Reszla.

*) Wg danych Zarzgdu Drég Wojewddzkich w Olsztynie, wartosci natezenia ruchu wg
generalnego pomiaru przeprowadzonego w roku 2005 wynoszg: dla odcinka Dobre
Miasto — Jeziorany 474 pojazdy na dobe, dla odcinka Jeziorany — Lutry 969
pojazdow na dobe. Wartosci te wskazujg na brak efektywnosci ekonomicznej takiego
przedsiewziecia nawet w perspektywie 20lat. Mozna rozwazy¢ etapowanie, w ktorym
w pierwszej kolejnosci realizowany bytby odcinek tgczgcy droge wojewddzkg nr 595

z kierunku Barczewa z drogg wojewddzkg nr 593 w kierunku Dobrego Miasta.

b) Uktad podstawowy — drogi powiatowe:

- droga nr 26513 Jeziorany — Bisztynek,

- droga nr 26352 Lidzbark Warm. - Jeziorany,

- droga nr 26521 Jeziorany — Biesowo na odcinku Jeziorany — Miejska Wies,
- droga nr 26162 Ramsowo — Jeziorany,

- droga nr 26165 Kronowo — Derc,

- droga nr 26520 Jeziorany — Gradki.

c) Ukfad uzupetniajacy:

- Pozostate drogi powiatowe i gminne.

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania uktadu komunikacyjnego w obszarze
gminy Jeziorany, studium wskazuje sie nastepujgce kierunki dziatan
modernizacyjnych:

a) nadrzedny uktad komunikacyjny:

Kategoria drogi Klasa Min szerokos¢ w liniach Dziatania
techniczna rozgraniczajacych modernizacyjne
droga Z(zbiorcza) 20m 1. Modernizacja do
wojewddzka nr parametréw
593 Dobre technicznych klasy Z.
Miasto- 2. Poprawa stanu
Jeziorany-Lutry nawierzchni.
3. Budowa obwodnicy
miasta Jeziorany w
ciggu drogi
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wojewodzkiej nr 593.
droga Z (zbiorcza) 20 m 1. Modernizacja do
wojewoddzka nr parametréw
595 Jeziorany- technicznych klasy Z.
Barczewo 2. Poprawa stanu

nawierzchni.
projektowana Z (zbiorcza) 20 m 1. Budowa obwodnicy
obwodnica miasta Jeziorany w
miasta Jeziorany parametrach

technicznych drogi

zbiorczej Z.

b) podstawowy uktad komunikacyjny:

Drogi powiatowe znajdujgce si¢ ukladzie podstawowym nalezy zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U z 1999r. Nr 43, poz. 430), projektowac w klasie L lub D w zaleznosci
od istniejgcego i prognozowanego natezenia ruchu. Rezerwa terenu w liniach

rozgraniczajqcych wynosi odpowiednio 15,0 m i 10,0 m.

c) uzupetniajgcy uktad komunikacyjny:

pozostate drogi powiatowe i gminne nalezy zmodernizowaé do parametréw
technicznych, wiasciwych dla drég lokalnych klasy technicznej L i dla drog
dojazdowych klasy technicznej D. Nalezy rowniez utwardzi¢ (poprzez potozenie

nawierzchni bitumicznej) dotychczas nieutwardzone odcinki w/w drog.

Po nowym podziale administracyjnym drog wazne jest prawidlowe prowadzenie mozliwie
jednolitej i konsekwentnej polityki przez samorzqdy z uwzglednieniem hierarchii i waznosci
drog.
Wstepng liste zadan polityki komunikacyjnej wpisang w polityke przestrzenng gminy mozna
przedstawic jako stymulowanie rozwoju przestrzennego gminy, poprzez.:

*  uksztattowanie funkcjonalnych powigzan z krajowym systemem transportowym,

* dostegpnos¢ celow podrozy, zapewniajgca mieszkancom gminy udzial w roznych

formach aktywnosci spolecznej i gospodarczej,
*  wymagane standardy podrozy, tzn. czasu i komfortu jazdy,
*  odpowiednie warunki dowozu surowcow i produktow,

*  lagodzenie ucigzliwosci funkcjonowania transportu.
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Podstawowe zagadnienia polityki komunikacyjnej gminy Jeziorany na szczeblu lokalnym

(gminnym) wymagajq okreslenia:

organizacji parkingow w miejscach atrakcyjnych turystycznie we wspolpracy
z zarzqdcami drog,

stosunku do prowadzenia ruchu rowerowego we wspolpracy jw.,

sposobu prowadzenia ruchu tranzytowego i docelowego — we wspolpracy z samorzqdem
wojewodztwa,

kolejnosci wykonania modernizacji drog gminnych.

Do zadan wykonywanych przez samorzqd wojewodzki nalezq:

modernizacja i utrzymanie drog wojewodzkich,
budowa parkingow przy tych drogach,
budowa chodnikow- jw.

modernizacja nienormatywnych mostow.

Do zadan wykonywanych przez samorzqd powiatowy nalezy:

modernizacja i utrzymanie drog powiatowych,

budowa nowych nawierzchni na drogach szczegolnie waznych dla prawidfowego
funkcjonowania gminy tj.:

» Tlokowo — Kramarzewo droga nr P1424N,

» Miejska Wies — Zerbun droga nr P1434N,

* droga powiatowa, tgczqca droge wojewodzkg nr 595 z drogg nr 432N Jeziorany-
Gradki,

* Radostowo — Derc droga nr P1475N,

* Radostowo — Studzianka droga nr P147T7TN,

» Studzianka — Frgczki droga nr P1477N,

* budowa ul. Wolnosci w Jezioranach, droga nr P3585N;
budowa parkingow przy drogach powiatowych,

modernizacja nienormatywnych obiektow inZynierskich.

W strategii rozwoju miasta i gminy Jeziorany zostaly przyjete na lata 2001-2010 nastepujgce

zadania do realizacji przez samorzqd gminny:

poprawa jakosci drog gminnych:
* Franknowo — Polkajmy,
* Franknowo — Kramarzewo - Piszewo,

»  Miejska Wies — Zardeniki;
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- dokonczenie budowy drogi Krokowo-Lamkowo,
- budowa ul. Wolnosci w Jezioranach,

- remont i modernizacja pozostatych drog.

5.4.2. Linia kolejowa.
Na terenie miasta i gminy Jeziorany zlokalizowana jest linia kolejowa relacji

Czerwonka — Sagnity. W/w linia jest obecnie nieczynna.
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6. Obszary, na ktéorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu lokalnym.

1)

2)

Zwigkszenie jakosci ustug publicznych:
modernizacja bazy oswiatowej (ocieplenie budynkow, wymiana co);
wybudowanie sali gimnastycznej, stotlowki wraz z zapleczem kuchennym przy gimnazjum
i SP w Jezioranach oraz boiska szkolnego przy gimnazjum;
modernizacja sieci grzewczej w gimnazjum i SP w Jezioranach;
organizacja dziennego domu pobytu 0sob potrzebujgcych oraz stworzenie pomocy
osobom starszym i chorym (budowa budynku mieszkalnego socjalnego),
przejecie gruntow ze Starostwa Powiatowego na rozbudowe boiska sportowego przy
ul. Konopnickiej 13;
rozwiniecie szkolnictwa ponadgimnazjalnego na bazie Zespotu Szkot
Ponadpodstawowych w Jezioranach;
budowa boisk wiejskich w miejscowosciach: Franknowo, Pierwagi, Potryty,
Ttokowo, Piszewo, Waojtéwko, Olszewnik, Kikity, Studzianka, Derc, Krokowo,
Miejska Wie$, Kiersztanowo i Zerbun.
Polepszenie stanu infrastruktury komunikacyjnej:
poprawa jakosci drog gminnych:
» Franknowo — Polkajmy,
* Franknowo — Kramarzewo - Piszewo,
s Miejska Wies — Zardeniki;
dokonczenie budowy drogi Krokowo-Lamkowo;
budowa ul. Wolnosci w Jezioranach,
remont i modernizacja pozostatych drog;
Rozbudowa infrastruktury wodno-sciekowej:
przebudowa, rozbudowa i remonty sieci kanalizacyjnej;
przebudowa, rozbudowa i remonty oczyszczalni Sciekow;
budowa lokalnych oczyszczalni Sciekow;
budowa kanalizacji sanitarnej w Piszewie (lqcznie z terenami nad jez. Luterskim),
w Kikitach, Miejskiej Wsi, Zardenikach, Olszewniku - z odprowadzeniem $ciekéw do
oczyszczalni w Jezioranach;
budowa kanalizacji sanitarnej w Potrytach, Ustniku, Modlinach, we wsi Kalis,

Wjtowko - z odprowadzeniem sciekow do oczyszczalni w Jezioranach;
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- kanalizowanie terenow wokot jez. Blanki: Potryty - Radostowo,

- kanalizowanie pozostatych obszarow w kierunku Ttokowa i Franknowa,

- modernizacja stacji uzdatniania wody w Jezioranach i Kikitach,

- budowa sieci wodociggowej w miejscowosciach, gdzie rozwija sie rolnictwo,

- wymiana zniszczonej sieci w Jezioranach;

- wymiana sieci azbestowej na terenach bytych ppgr.

4) Opieka nad nieruchomos$ciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5) Budowa schroniska dla zwierzat w Radostowie.

Okreslone w studium zadania dla realizacji celow publicznych powinny by¢ ujete
w wieloletnich programach inwestycyjnych, o ktorych mowa w przepisach o finansach

publicznych.
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Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego

o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa

w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zadania rzgdowe stanowigce inwestycje ponadlokalnych celow publicznych.

Na obszarze gminy Jeziorany przewiduje sie realizacje zadania rzgdowego
polegajgcego na budowie energetycznego ukfadu przesytowego — linia jednotorowa
400 kV Etk — Matki.

Realizacja programu rozwoju regionalnego wojewodztwa warminsko-mazurskiego na
lata 2001-2002.

Program rozwoju regionalnego opracowany w oparciu o ustawe o zasadach
wspierania rozwoju regionalnego zostat zatwierdzony przez Sejmik Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Uchwatg Nr XXXI1/505/02 z dnia 12 lutego 2002r.

W programie tym okreslone zostaty priorytety i dziatania, ktore znalazty swoj wyraz
w kontrakcie wojewddzkim poprzez skonkretyzowane zadania, z ktorych czes¢
mozna traktowac jako zadania samorzgdu wojewodztwa w rozumieniu art. 39 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

7.2.1.Zadania stanowigce inwestycje ponadlokalnych celéw publicznych wybrane

z kontraktu wojewddzkiego — zadania samorzgdu wojewodztwa:
« PHARE 2000 — budowa i modernizacja systeméw kanalizacji sanitarnej, w tymi
oczyszczalni  Sciekdw, sprzyjajgce podnoszeniu atrakcyjnosci  terendow

wojewodztwa.

7.2.2.Do zadan ponadlokalnych wynikajgcych z opracowanych programéw wojewddzkich

oraz innych opracowan, w tym takze wynikajgce z przyjetych w planie wojewodztwa

kierunkow rozwoju, nalezg w granicach gminy Jeziorany:

- Budowa energetycznego uktadu przesytowego: linia jednotorowa 400 kV Etk-
Matki;

- Koncepcja eksportu gazu na Litwe, wariant Il z kierunku wezta w rejonie Gdanska
do Litwy (wymagana bytaby budowa gazociggu z rejonu Gdanska biegngcego

w kierunku Elblgg — Suwatki — granica panstwa);
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program zwiekszania lesistosci wojewodztwa warminsko —mazurskiego na lata

2001-2020 — zalesianie gruntéw o ogolnej powierzchni ok. 50 tys. ha.

7.2.3.Do postulowanych zadan ponadlokalnych wynikajgcych z opracowanych programoéw

wojewodzkich oraz innych opracowan, w tym takze wynikajgce z przyjetych w planie

wojewodztwa kierunkow rozwoju, nalezg w granicach gminy Jeziorany:

modernizacja drogi wojewodzkiej nr 593 Dobe Miasto — Jeziorany — Lutry do
parametréw klasy Z;

modernizacja drég uktadu uzupetniajgcego do wymaganych klas technicznych;
realizacja i wspieranie programow matej retencji i zalesieh na obszarach weztéw
hydrograficznych i zachwianej rownowagi przyrodniczej w stosunkach wodnych;
ujednolicenie zasad ochrony i zagospodarowania obszaréw chronionego
krajobrazu;

poszerzenie rozpoznania dorobku kulturowego na terenie wojewddztwa
i uporzagdkowanie ewidencji zabytkow;

objecie dziataniami rewaloryzacyjnymi obiektow, zespotdw i uktadéw zabytkowych
najwazniejszych dla zachowania tozsamosci kulturowej regionu;

budowa ponadlokalnych urzgdzen infrastruktury techniczne;.

Zadaniem ponadlokalnym celu publicznego okreslonym w zmianie studium jest

réwniez budowa projektowanej obwodnicy miasta Jeziorany.
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Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci,
atakze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2 000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

W gminie Jeziorany nie wystepujg obszary, dla ktorych obowigzkowe jest

sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie

przepisow odrebnych. Nie wyznacza sig tez:

a) obszaréw wymagajgcych scalen i podziatdbw nieruchomosci,

b) obszaréw rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

c) obszaréw przestrzeni publicznej.

Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

W studium przyjeto delimitacje terenéw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, obejmujgcg okreslone
w rozdziale 2 kierunki zagospodarowania terenu jako kategorie oznaczonych
nastepujgco na rysunku Nr 1 obszarow:

a) obszaréw zabudowanych wiejskich jednostek osadniczych wskazane do
przeksztatcen iuzupetnien zabudowy na cele funkcji mieszkaniowych oraz
dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych,

b) obszary zabudowane i wskazane pod zabudowe na cele rozwoju funkcji
turystyczno- wypoczynkowych i obstugi ruchu turystycznego,

c) obszary wskazane pod zabudowe na cele rozwoju funkcji mieszkaniowych
i dziatalnosci gospodarczych nierolniczych,

d) obszary zabudowane i wskazane pod zabudowe na cele produkcyjne,

e) obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, prowadzenia dziatalnosci
gospodarczych rolniczych.

f) obszary proponowane pod zalesienia i dolesianie.
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9.2. Z tytutu przepisow art. 9 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym za wigzgce organy gminy ustalenia studium dotyczgce obszardw, dla
ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego (w tym obszaréw do objecia zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne), ustala sie nastepujgce zasady delimitac;ji

w/w obszaréw:

9.2.1. Okreslong na rysunku Nr 1 kategorie ,,obszaréw zabudowanych wiejskich jednostek
osadniczych wskazanych do przeksztatceh i uzupetnien zabudowy na cele funkciji
mieszkaniowych oraz dziatalnosci gospodarczych rolniczych i nierolniczych” stanowig
tereny, dla ktérych gmina zamierza stosownie do potrzeb sporzadzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego, jesli do ustalenia warunkéw zabudowy
wnioskowanych inwestycji na tych terenach nie mozna zastosowac trybu decyziji
o warunkach zabudowy na podstawie przepiséw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

9.2.2. Okreslong na rysunku Nr 1 kategorie ,obszary zabudowane i wskazane pod
zabudowe na cele rozwoju funkcji turystyczno - wypoczynkowych i obstugi ruchu
turystycznego”, stanowig tereny, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego. Granice terendw objetych sporzgdzeniem
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i ich kolejnos¢ w w/w
obszarach nalezy wyznaczy¢ stosownie do potrzeb, na podstawie analizy, o ktérej
mowa w przepisach art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz do mozliwosci budzetowych realizacji zadan wtasnych gminy

w zakresie infrastruktury techniczne;.

9.2.3. Okreslong na rysunku Nr 1 kategorie ,obszary wskazane pod zabudowe na cele
rozwoju funkcji mieszkaniowych i dziatalnosci gospodarczych nierolniczych”,
stanowig tereny, dla ktorych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, z wytgczeniem inwestycji zabudowy zagrodowe;j,
dla ktérych zastosowanie majg w trybie decyzji o warunkach zabudowy przepisy art.
61 ust. 1 oraz art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Granice terendw objetych sporzgdzeniem miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego i ich kolejno$¢ w w/w obszarach nalezy wyznaczy¢ stosownie do
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potrzeb, na podstawie analizy, o ktérej mowa w przepisach art. 14 ust. 5 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz do mozliwosci budzetowych

realizacji zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej.

9.2.4. Okreslong na rysunku Nr 1 kategorie ,obszary zabudowane i wskazane pod
zabudowe na cele produkcyjne” stanowig tereny, dla ktérych gmina nie zamierza

sporzadzi¢ miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9.2.5. Okreslong na rysunku Nr 1 kategorie ,obszardw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczych rolniczych” stanowig tereny, dla ktérych
w lokalizacji inwestycji majg zastosowanie w trybie decyzji o warunkach zabudowy
przepisy art. 61 ust. 1 wraz z art. 61 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
W granicach w/w terendw gmina nie zamierza sporzgdzi¢ miejscowych planow

zagospodarowania przestrzennego.

9.2.6. Okreslong na rysunku Nr 1 kategorie ,obszaréw proponowanych pod zalesienia
i dolesianie” stanowig tereny, dla ktorych gmina nie zamierza sporzadzic

miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

9.2.7. Oznaczone na rysunku Nr 1 obszary ,udokumentowanych zléz surowcéw
mineralnych” oraz ,obszary spodziewanego wystepowania zi6z surowcéw
mineralnych” stanowig tereny, dla ktérych gmina moze sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego w zwigzku z przepisami prawa geologicznego

i gorniczego.

9.3. Rada Miejska w Jezioranach przystgpita do sporzgdzenia:
a) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany
w obrebie miejscowosci Piszewo, na podstawie uchwaty Nr XXI1/242/05 Rady

Miejskiej w Jezioranach z dnia 14 czerwca 2005r.;

b) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany
w miejscowosci Piszewo, na podstawie uchwaty Nr XXII1/252/05 Rady Miejskiej

w Jezioranach z dnia 20 wrzesnia 2005r.;
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c) miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jeziorany

w miejscowosci Radostowo, na podstawie uchwaty Nr XXIII/253/05 Rady Miejskiej

w Jezioranach z dnia 20 wrzesnia 2005r.

Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej.

Na rysunku Nr 1 okreslono kategorie ,obszaréw rolniczej przestrzeni produkcyjnej,
prowadzenia dziatalnosci gospodarczych rolniczych”. W w/w obszarach warunki
zabudowy nalezy ustala¢ wytgcznie dla zabudowy zagrodowej i obiektéw dziatalnosci
rolniczej — w trybie decyzji o warunkach zabudowy na podstawie przepisow art. 61
ust. 114 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Na zalesienia gruntow rolnych nalezy przeznaczy¢ tereny w obszarze gminy,
wnioskowane przez ich wiascicieli w trybie przepiséw § 1 pkt 4 Rozporzgdzenia Rady
Ministréw z dnia 19 pazdziernika 2004 r. zmieniajgcego rozporzgdzenie w sprawie
szczegotowych warunkoéw i trybu udzielania pomocy finansowej na zalesianie
gruntéw rolnych objetej planem rozwoju obszaréw wiejskich (Dz.U. z 2004 r. Nr 236,
poz. 2362), o ile zalesienia w/w terendw nie sg sprzeczne z przepisami o lasach.

W obszarach lesnych na terenie gminy zagospodarowanie terenu odbywa sie na

podstawie przepisow o lasach.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie¢ mas

ziemnych.

W granicach gminy Jeziorany nie wystepujg obszary zagrozenia powodziowego.

Wystepujg natomiast tereny osuwiskowe, wskazane do objecia zakazem zabudowy.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny.

W granicach gminy Jeziorany w/w obszary mogg by¢ wyznaczone w trybie
sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w ztozach
wymienionych w ppkt 3.2., o ile wymagac tego bedg przepisy prawa geologicznego

i gorniczego z tytutu warunkéw eksploatacji w/w zt6z.

Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na nich
ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
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zaglady (Dz. U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.

1271).

W granicach gminy Jeziorany nie wystepujg w/w obszary.

Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

W studium wyznacza sie obszary rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kopalin.
W/w rekultywacje obszaréw poeksploatacyjnych surowcéw mineralnych wykonuje sie
na podstawie przepisow o ochronie gruntow rolnych ilesnych w zwigzku

Z przepisami geologicznymi i gorniczymi.

Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

W granicach gminy Jeziorany terenem zamknietym w rozumieniu przepisow
geodezyjnych i kartograficznych sg wyodrebnione geodezyjnie tereny magistralnej
nieczynnej linii kolejowej jednotorowej numer 224 (Czerwonka — Sagnity). W/w
tereny nie posiadajg wyznaczonej dla niej prawnie obowigzujgcej strefy

ograniczonego uzytkowania.

Inne obszary problemowe, w zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb

zagospodarowania wystepujacych w gminie.

W granicach gminy, przy wsi Kikity istniejg warunki terenowe dla budowy miejsca
startow i lgdowan samolotéw sportowych. Lokalizacje wymaganych przepisami
elementéw obiektu komunikacji lotniczej regulujg przepisy prawa lotniczego wraz
z wlasciwymi przepisami odrebnymi. Orientacyjng lokalizacje inwestycji okresla

rysunek nr 1.
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