UCHWALA NR XXIX/269/21
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 czerwca 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Bukwald, gmina
Dywity

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U. z 2021 r., poz. 741), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz Uchwaly Nr XVII/170/20 Rady
Gminy Dywity z dnia 29 kwietnia 2020 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bukwald, gmina Dywity, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, Rada Gminy Dywity
uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w czesci wsi Bukwald, obejmujacy
dziatki o nr ewid.: 151/1, 151/2, 152, 122 w obrebie Bukwatd, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 1,04 ha.
3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezagcych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do uchwaty.

5) dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego stanowia
zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o ré6znych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu;

5) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢  zabudowy jako wskaznik powierzchni  catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg
miejsc do parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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10) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

11) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenia terenéw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach.
2. Nastepujace informacje obowiazuja na podstawie przepisoOw odrgbnych:

1) caly teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny;

2) granica stanowiska archeologicznego z numerem AZP;

3) caly teren opracowania planu znajduje si¢ w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
213 ,,Olsztyn”;

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione wust. 112 maja charakter
informacyjny i moga podlega¢ zmianom.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem cyfrowo — literowym.

2. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore speinia funkcje
nadrzedna i musi przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajgce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie uzupetniajace musi wystgpowac
lacznie z przeznaczeniem podstawowym oraz musi wynika¢ z ustalen szczeg6towych niniejszej uchwaty.

4. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejgcego
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowg, rozbudowe,
nadbudowe, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatki sa zgodne zustaleniami szczegdélowymi zawartymi
w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejgcy pod wzgledem gabarytow obiektu.

5. Gléwna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pola¢ dachu nad gléwna bryla budynku. Glowne;j
polaci dachowej nie stanowia zadaszenia wejs¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

6. Kat nachylenia potaci - nalezy przez to rozumie¢ kgt nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzgledem
ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: zadaszenia wejsc,
schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz zadaszenia tarasow.

7. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

8. Wysoko$¢ zabudowy - w stosunku do budynkow nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ do najwyzej
polozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewnetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

9. Granica terenéw od strony jeziora — oznacza granice, poza ktoéra nie dopuszcza sie realizacji miejsc
postojowych.
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10. Ustlugi nieucigzliwe — oznacza to, ze projektowana funkcja ustugowa nie zalicza si¢ do przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ nastgpujaco:
zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii.

12. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zalacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.

13. Przepisy odrebne - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 5. Ustalenia dotyczace przeznaczenia teren6w elementarnych na obszarze objetym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoS$cig realizacji ustug nieucigzliwych, oznaczone
na rysunku planu symbolem MN/U;

2) tereny lokalizacji obiektow sportowych i kultury, oznaczone na rysunku planu symbolem USK;
3) tereny drog publicznych klasy lokalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem KD-L.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) powiazanie komunikacyjne obszaru obj¢tego planem z ukladem zewngtrznym zapewnia droga publiczna —
powiatowa, oznaczona symbolem 02 KD-L, znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu;

2) zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych terenow elementarnych z uktadem drogowym zostaly
okreslone w ustaleniach szczeg6étowych niniejszej uchwaty;

3) zasady obstugi parkingowej obszaru planu wtym minimalna liczba miejsc postojowych dla nowej
zabudowy:

a) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca postojowe na 1 samodzielny lokal mieszkalny;

b) dla funkcji ustugowej: min. 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 50m? powierzchni uzytkowej
funkcji ustugowe;;

¢) dla funkcji ustug sportowych i kultury : min. 5 miejsc postojowych;

d) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;
- 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich og6lna liczba wynosi wigcej niz 100.
2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury techniczne;j:
1) Adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

2) Obowiazuja ograniczenia Ww zagospodarowaniu terenéw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

3) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej stanowiacych
inwestycje celu publicznego na terenach elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi
MN/U, USK zgodnie z przepisami odrgbnymi, bez prawa ograniczania funkcji podstawowej terenu oraz
w maksymalnym zblizeniu rownolegle lub W sposob zblizony do rownoleglego
w odniesieniu do granic geodezyjnych dzialek lub linii rozgraniczajacych tereny elementarne.
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4) Sieci elektroenergetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5) Odprowadzenie $ciekow nalezy realizowa¢ do sieci kanalizacji sanitarnej z przesytem do oczyszczalni
$ciekow zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Zaopatrzenie w wode nalezy realizowac z sieci wodociagowej przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

7) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni szczelnych drdég, parkingéw iplacéw manewrowych po
uprzednim ich oczyszczeniu nalezy odprowadzaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadza¢ do gruntu lub zagospodarowac
w granicach wlasnosci dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

8) Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ zindywidualnych Zzrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.

9) Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej iprzylaczy zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Dla sieci gazowych
zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.

10) Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

11) Melioracje:

a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

b) dopuszcza si¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska przejeta
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wod.

§ 7. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) przeznaczenia terendw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachow 1iich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji budynkow;

4) zaadaptowania terenéw istniejacej zieleni w tym mozliwosci jej zagospodarowania oraz zachowania
powierzchni biologicznie czynne;j.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny - ochrona zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) teren objety planem znajduje si¢ w calosci w granicach Gléwnego Zbiornika Woéd Podziemnych (GZWP)
nr 213 ,,0lsztyn” - ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)ustala si¢ poziom hatasu w Srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN/U zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo — uslugowe;;

4) ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1. USK zgodnie z przepisami
odrebnymi jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno - wypoczynkowe;

5) dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacje mikroinstalacji odnawialnych zrodet energii
W rozumieniu przepiséw odrgbnych, z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych;
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6) sposdb  zagospodarowania terenu nie moze zmienia¢ kierunkéw odptywu wod gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

7) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci iporzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.

1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztattowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i forma zabudowie
istniejacej  1isgsiedniej, zgodnie ze  wskaznikami  ksztaltowania  zabudowy  okreslonymi
w ustaleniach szczegétowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagroZenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) teren objety opracowaniem miejscowego planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny, na terenie ktorego obowiazuja odpowiednie przepisy wykonawcze w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej kLyny, wtym w szczegdlnosci zakazy
i odstepstwa od zakazow;

2)dla gltéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 213 ,,0lsztyn”, obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych;

3)na terenic objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

4)na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ obiektéw lub zaktaddéw stwarzajacych
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi;

5) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja tereny gornicze;
6) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
7) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

8)na terenic objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwiazku z brakiem jego opracowania.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenow polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwiazanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenu izabudowie, wynikajace z potozenia planu
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny w tym zakaz realizacji stanowisk
postojowych poza wyznaczong granica terendow od strony jeziora.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenow.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych na terenie 1.USK zwigzanych z funkcja
podstawowg terenu o parametrach zabudowy wynikajgcych z ustalen szczegotowych.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala si¢, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszar6w wymagajacych
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.
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2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

3. Ustala si¢ szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dzialek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 800m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20 m;

3) nakazuje si¢, aby kat polozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.W granicach planu zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne AZP 22-60, st.
XXIV/47, stanowigce $lad osadnictwa - w obrgbie stanowiska archeologicznego obowiazuja przepisy odrebne
o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami.

§ 15. Lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.W granicach planu
nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ilokalnym.W granicach planu
inwestycja celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja drogi na terenie o symbolu 1.KD-L.
W granicach planu inwestycja celu publicznego o znaczeniu lokalnym jest:

1) zagospodarowanie terenu o symbolu 1.USK;
2) realizacja infrastruktury technicznej na terenie 1.USK.
§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem 1.USK i 1.KD-L stanowigce realizacj¢
inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza si¢ wznoszenie tymczasowych obiektow budowalnych oraz urzadzen budowlanych
zwiazanych z obiektami budowlanymi jezeli sg zgodnie z podstawowym przeznaczeniem terenu.

2. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowac zgodnie z zasadami uniwersalnego zagospodarowania.

3. Nakazuje si¢ zagospodarowanie terenéw publicznych i ogolnodostgpnych z udziatem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i1 obiektow infrastruktury technicznej, obiektéw systemu komunikacji
i reklamy, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegéltowe dotyczace teren6w elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)
1. USK Tereny obiektow sportowych i kultury.
(pow.0,89 ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: obiekty sportowe, publiczne obiekty kultury.

2.0goélne zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejaca zabudowe oraz zagospodarowanie terenu wtym plaze
publiczna z istniejacym pomostem;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu
i lokalizacje obiektow stuzacych celom kultury ikultury fizycznej stanowigcych
inwestycje celu publicznego
o znaczeniu lokalnym;

c)dopuszcza si¢ budowe Sciezek rowerowych, ciagéw pieszych oraz infrastruktury
technicznej i obiektow matej architektury stuzacych utrzymaniu porzadku;
d)dopuszcza si¢ budowe miejsc parkingowych poza wyznaczona na zalaczniku
graficznym granicg od strony jeziora;

e)nie dopuszcza si¢ wycinki istniejacych zadrzewien;
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f)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,5;

-minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 30 % powierzchni
dziatki budowlanej;

h)obstuga  komunikacyjna: zdrogi publicznej osymbolu 1.KD-L  oraz
z drogi o symbolu 02 KD-L przylegtej do terenu elementarnego.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci
glownych oraz kacie nachylenia zawartym w przedziale 30°-459;

b)rodzaj i kolorystyka pokrycia dachu dla dachow stromych: dachowka ceramiczna
w kolorze czerwieni,

c¢)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
d)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z ktorej
nastepuje glowny wjazd na dziatke lub do granicy dziatki (dopuszcza si¢ tolerancje do
15%;

e)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m — ograniczenie nie dotyczy pitkochwytow
realizowanych dla obiektow sportowych;

f)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do najwyzszego punku przykrycia dachu:
maks. 6,0 m i kagcie nachylenia dachu w przedziale: 20°-45°,

1.MN/U
(pow.0,15 ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoS$cia realizacji ushug
nieuciazliwych.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

3.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)na dziatce budowlanej przewiduje si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej, uslug nieucigzliwych w budynku
mieszkalnym lub w samodzielnym budynku o ile powierzchnia uzytkowa funkcji
ustugowej nie przekroczy 50 % powierzchni catkowitej wszystkich budynkow na
dzialce budowalnej, towarzyszacych budynkéw  gospodarczych, budynkdéw
garazowych, wiaty, altany, zielen urzadzong, infrastrukture techniczng do obstugi
terenu, dojscia i dojazdy, obiekty malej architektury;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

¢)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 800 m?;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,02, maks. 0,65;

-minimalny udzial procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 50 % powierzchni
dziatki budowlanej;

e)obsluga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 05 KDW przylegtej do
terenu elementarnego.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35°-45% mozliwe jest
stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

c¢)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
d)kierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke lub do granicy dziatki (dopuszcza si¢ tolerancje do 159);

e)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastej czerwieni;

f)w elewacjach nalezy stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegla ceramiczna,
kamien, tynki w odcieniach pastelowych, drewno.

1.KD-L
(pow. 0,01ha).

Tereny drég publicznych.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy lokalne;.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe nowych sieci,
obiektow infrastruktury technicznej i obshugi komunikacji;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0m;

d)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu wysokos$ci
10%.

§ 21. Na obszarze objgtym niniejszg uchwatlg traci moc miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
wsi Bukwatd, gmina Dywity, zatwierdzony uchwatg Nr XXXII1/280/09 Rady Gminy Dywity z dnia 1 grudnia
2009 r.

§ 22. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XXIX/269/21

Rady Gminy Dywity

z dnia 30 czerwca 2021 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXIX/269/21
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi Bukwald, gmina Dywity.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (T.j. Dz. U.
2021 r. poz. 741 ze zm.) nie ma zastosowania.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXIX/269/21
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 czerwca 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 2021 r. poz. 741 ze zm.), Rada Gminy Dywity okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego o znaczeniu gminnym oraz niezbednej infrastruktury technicznej
przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wilasnych Gminy Dywity wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposdb
gwarantujacy dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXIX/269/21
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 czerwca 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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