UCHWALA NR XXVI1/245/21
RADY GMINY DYWITY

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar dziatek
polozonych w Kiezlinach przy ulicy E. Stein, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021 r. poz. 741) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22020 . poz. 713 ze zm.) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszar dziatek polozonych
w Kiezlinach przy ulicy E. Stein, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XLII/340/18 Rady Gminy Dywity z dnia 29 maja
2018 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszar dziatek potozonych w Kiezlinach przy ulicy E. Stein oraz Uchwata Nr XLVIII/383/18 Rady Gminy
Dywity zdnia 30 pazdziernika 2018 r. zmieniajacag uchwale w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek potozonych w Kiezlinach przy ulicy E.
Stein.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ ok. 21,66 ha.
4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zaltacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezagcych do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty;

5) dane przestrzenne w formie elektronicznej tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego stanowig zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sg w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terenow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) przeznaczenie terenu pod zabudowe ustugowa, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

3) przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
4) przeznaczenie terenow pod zielen urzadzong, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

5) przeznaczenie terenéw pod droge publiczna, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

6) przeznaczenie terendow pod droge wewnetrzng, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
7) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

9) zasady ksztattowania krajobrazu;

10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej;

11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej;
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12) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu;

13) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
15) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

16) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

17) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;
18) inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym;

19) stawki procentowe sluzace naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terendOw elementarnych oznaczone symbolem;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;
5) granica opracowania planu.
2. Nastgpujace oznaczenia obowigzuja na podstawie przepisoOw odrgbnych:
1) granica terendw w obszarze aglomeracji Olsztyn;

2) zasigg terendw w granicach Gléwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik
,Warmia”;

3) zasigg terenow w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”.
3. Nastepujace oznaczenia stanowig informacje planu:

1) tereny w wiekszo$ci na zboczach o nachyleniu powyzej 10 stopni;

2) tereny o ztozonych warunkach gruntowo — wodnych do lokalizacji zabudowy;

3) istniejaca napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna Sn;

4) istniejgcy gazociag Sredniego ci$nienia.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okre§lono szczegdtowe zasady
zagospodarowania i oznaczono symbolem.

2. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore speinia funkcje
nadrzedna i powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajagce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie uzupetiajace winno wystgpowac
lacznie z przeznaczeniem podstawowym.

4. Glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gléwna bryta budynku. Gloéwnej
polaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

5. Dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci do 12°.

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza lini¢, ktorej zaden element budynku nie moze przekroczy¢.
Linie zabudowy nie dotycza obiektow matlej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

Id: 00CB3ASE-67C1-4824-9241-CAE6EFAC7D04. Podpisany Strona 2



7. Wysokos$¢ zabudowy - w stosunku do budynkoéw nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ do najwyzej
potozonej konstrukcji przekrycia budynku, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych —
stanowi zewngetrzny, pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu obiektu
budowlanego.

8. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 niniejszej
uchwaty.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;.

1. Obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Teren opracowania planu w cze$ci potozony jest w granicach aglomeracji Olsztyn. W granicach
aglomeracji Olsztyn odprowadzenie $ciekow odbywaé bedzie si¢ do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujace;j
scieki na istniejgca oczyszczalni¢). Poza wyznaczonym obszarem aglomeracji Olsztyn odprowadzenie Sciekow
odbywa¢ bedzie si¢ do projektowanego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na istniejaca
oczyszczalnig)a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie §ciekow
nalezy realizowac poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrgbnymi.

3. Zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ zsieci wodociggowe] przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dziatki budowalne, ktore posiadajg mozliwos$¢ przytaczenia do publicznej kanalizacji deszczowej nalezy
przylaczy¢ do sieci. W innym przypadku w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolem MN,
U ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachdéw oraz z terendw uszczelnionych bez szkody dla gruntow
sgsiednich zgodnie z przepisami odrgbnymi w tym do dotdéw chlonnych lub do zbiornikéw retencyjnych —
tereny WS. Na pozostalych terenach elementarnych wody opadowe docelowo po oczyszczeniu nalezy
odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Na obszarze planu zlokalizowane sg linie napowietrzne 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych
linii napowietrznych w tym ich skablowanie. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15kV
obowigzuje obszar ograniczonego zagospodarowania (strefa ochrony funkcyjnej). Strefa ochrony funkcyjnej od
linii energetycznej nie obowigzuje w przypadku skablowania sieci. Nowe sieci elektroenergetyczne
z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ zindywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet Iub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi. Dla sieci gazowych obowigzujg strefy kontrolowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 6. Zasady obstlugi komunikacyjne;j:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym zapewniajg drogi
publiczne (ul. E. Stein, ul. B. Le$miana,, ul. Jagally) znajdujace si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Bezposrednie powigzania komunikacyjne poszczegdlnych terenéw elementarnych z ukladem
zewngtrznym realizowane bedg za pomocg zjazdoéw z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDW Iub
z drog publicznych oznaczonych symbolem KDD Iub z ul. E. Stein przylegtej do granic opracowania planu.

3. Zasady obshugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba stanowisk postojowych dla nowej
zabudowy:

1) dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 2 stanowiska postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako
miejsce postojowe;

2) dla budownictwa ustugowego nalezy zapewni¢ min.: 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 50m?
powierzchni uzytkowej ustug jednak nie wigcej niz 10 miejsc postojowych;
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3) na dzialce budowlanej w granicach terenu 1.U ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk
postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie: min. 1 stanowisko - jezeli liczba
stanowisk postojowych wynosi 6-10;

4)w granicach planu ilo§ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowg na drogach publicznych, nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwo$cig taczenia
wyzej wymienionych materialow. Wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych
oraz pelnych murowanych na calej dlugosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu nieruchomosci.
1) Podziat dziatek moze nastgpowaé w oparciu o nastgpujgce parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4. MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8. MN, 9.MN, 10.MN nie moze by¢ mniejsza niz 1400 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
11.MN, 12.MN, nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem 1.U
nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

-na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci, nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i szyldow na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy lub szyldu
nie przekracza 2,0 m? jednak nie wigcej niz jedna reklama lub szyld na budynku;

3) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;

4) zakaz umieszczania reklam w tym banerow na ogrodzeniach.
4. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowac zgodnie z zasadami uniwersalnego zagospodarowania.
§ 8. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace.

1. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz w zasiggu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”
- ochrona zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ kwalifikowanych jako przedsigwzigcia mogace zawsze
znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi za
wyjatkiem inwestycji przewidzianych ustaleniami niniejszego planu, dla ktorych przeprowadzona ocena
odzialywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wplywu na srodowisko.

3. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.MN,
2.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN, 6.MN, 7.MN, 8 MN, 9.MN, 10.MN, 11.MN, 12.MN nalezy przyja¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej a dla
terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.ZP, 2.ZP nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak
dla terendow przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe.

4. Lokalizacje nowej zabudowy nalezy dostosowac do istniejacego uksztattowania terenu t.j. nie dopuszcza
si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu w tym wykonywania na granicy
nieruchomosci skarp oraz muréw oporowych celem wyroéwnania dziatki.

5. Dla zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ realizacj¢ mikro instalacji odnawialnych zrodet energii
W rozumieniu przepiséw odrebnych o mocy do 50kW, w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych,
paneli fotowoltaicznych. Zakaz realizacji turbin i elektrowni wiatrowych.

6. Na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub
duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.
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7. Na terenie objetym opracowaniem planu nie przewiduje si¢ obiektow lub zakltaddéw stwarzajacych
zagrozenia dla zycia lub zdrowia ludzi.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystgpuja obiekty zabytkowe,
stanowiska archeologiczne ani dobra kultury wspodlczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie
kulturowym 1ize wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j.

§ 10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci o ktérych mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

2.Przy tworzeniu dzialek w wyniku procedury scalania ipodzialu nieruchomosci obowigzuje
uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

3. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: min. 1400 m?;
b) minimalny front dziatki: min. 25 m;

c) nakazuje sie¢, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci do
pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 85 - 95 stopni.

§ 11. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;

2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3. obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

4. nie przewiduje sie realizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

5.na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku ztym w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

§ 12. Obszary przestrzeni publicznych.

1. Przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem: 1.KDD, 2.KDD stanowigce realizacje
inwestycji celu publicznego.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obiektow systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposdb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym.

§ 13. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym.
1. W granicach planu nie wystgpuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem 1.KDD. 2.KDD stanowia ustalone w planie lokalizacje
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa przepisach art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 14. Warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. W sasiedztwie istniejgcej podziemnej infrastruktury technicznej obowigzuja ograniczenia w zabudowie
i zagospodarowaniu terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

2. Wzdhuz napowietrznej linii elektroenergetycznej Sn przyjmuje si¢ ograniczenia wynikajace z przepisow
odrebnych.

3. Wzdluz gazociaggu przyjmuje si¢ ograniczenia wynikajace z przepisoOw odrebnych.
§ 15. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

1. Na terenach oznaczonych w planie symbolem MN nie dopuszcza si¢ realizacji tymczasowych obiektow
budowlanych.
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2. W granicach planu nie przewiduje si¢ tymczasowego uzytkowania terenéw.

3. Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegolowe dotyczgce terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 16. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

Oznaczenie terenu
elementarnego
(powierzchnia w ha)

Ustalenia

1.MN
(pow.1,19 ha);
2.MN
(pow.2,21 ha);
3.MN

(pow. 5,3 ha);
4.MN

(pow. 2,38 ha);
5.MN

(pow. 0,9ha);
6.MN

(pow. 2,62ha);
7.MN

(pow. 0,05ha);
8.MN

(pow. 0,75 ha);
9.MN

(pow. 0,31ha);
10.MN

(pow. 0,49 ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2.0golne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkoéw gospodarczych, budynkéw garazowych,
realizacj¢ zieleni urzadzonej, dojs¢ i dojazdow, niezbednej infrastruktury technicznej
oraz budowe obiektow matej architektury;

b)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

c)zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,2;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,05, maks. 0,4;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 65 %
powierzchni dziatki budowlane;;

flobstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewngtrznych (KDW) Iub drog
publicznych (KDD) z uwzglgdnieniem ustalen § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty;
g)wszystkie miejsca parkingowe wynikajagce z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wtasnosci nieruchomos$ci wg zasad okre§lonych w § 6, ust.
3 niniejszej uchwaty.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i1 kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35°-45°; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat,
lukarn, naczotkow;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materiaty dachéwko podobne w
kolorze ceglastej czerwieni;

e)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegtla licowa, kamien, drewno, szkto;

fkierunek gltéwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktorej nastepuje glowny
wjazd na dziatke.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy:

a)rodzaj 1 nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -459;

b)liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 4,5 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialy dachéwko podobne w
kolorze ceglastej czerwieni,

e)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

fkierunek gldwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi, z
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ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

11.MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

(pow.0,62 ha);

12.MN 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

(pow.0,96 ha). 2.0goélne zasady zagospodarowania terenu:
a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ budowe budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczych, budynkéw garazowych,
realizacje zieleni urzadzonej, dojs¢ i dojazddéw, niezbednej infrastruktury technicznej
oraz budowe obiektow matej architektury;
b)na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego
budynku mieszkalnego jednorodzinnego;
c)zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowe;j;
d)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
e)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,03, maks. 0,15;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 85 %
powierzchni dziatki budowlanej;
flobstuga komunikacyjna z przylegtych droég wewngtrznych (KDW) Iub drég
publicznych (KDD) z uwzglgdnieniem ustalen § 6, ust. 2 niniejszej uchwaty;
g)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wiasno$ci nieruchomos$ci wg zasad okre$lonych w § 6, ust.
3 niniejszej uchwatly.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych 1 kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35°-45°; mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat,
lukarn, naczotkow;
b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 9,0 m;
d)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiaty dachéwko podobne w
kolorze ceglastej czerwieni,
e)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;
f)kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi, z ktorej nastepuje gtowny
wjazd na dziatke.
4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -459;
b)liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;
c)wysokos¢ zabudowy: maks. 4,5 m;
d)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachéwko podobne w
kolorze ceglastej czerwieni;
e)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;
fkierunek gtownej kalenicy budynku: roéwnolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

1.U Tereny zabudowy uslugowej.

(pow.0,17ha).

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa.

2.Wykluczenia: warsztaty samochodowe, lakiernie, ztomowanie pojazdoéw, skup
ztomu.

3.0goélne zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zabudowy
ustugowej, niezbednych doj$¢ i dojazdéw oraz infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzone;j;

b)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c)wskazniki zagospodarowania terenu:
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-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,30;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,6;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 20 %
powierzchni dziatki budowlanej;

d)obstuga komunikacyjna z przylegtych drog wewnetrznych (KDW);

e)wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach wlasno$ci nieruchomos$ci wg zasad okreslonych w § 6, ust. 3 niniejszej
uchwaty.

4.Zasady i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome, dwuspadowe
o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30° -459;

b)liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 10,0m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialy dachéwko podobne w
kolorze ceglastej czerwieni,

e)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szkto;

fkierunek gtownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi, z
ktorej nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

g)dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw malej architektury oraz obiekty architektury
ogrodowej — altany lub wiaty o wysokosci do 4,5m i kacie nachylenia dachu w
przedziale: 15°-35%; lokalizacja altan ogrodowych moze nastgpowac w odlegtosci min.
1,5m od granicy nieruchomosci sasiednich z uwzglednieniem wyznaczonej linii

zabudowy;
h)w/w ustalenia w lit. g) dotycza rowniez zabudowy gospodarczej i
garazowej.
1.WS Tereny wod powierzchniowych.
(pow. 0,08ha);
2.WS 1.Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.
(pow. 0,07ha); 2.0golne zasady zagospodarowania terenu:
3.WS a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikdéw
(pow. 0,1ha). retencyjnych na wody opadowe;
b)wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem realizacji urzadzen wodnych;
c)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 20 % powierzchni
dziatki.
1.ZP Tereny zieleni urzadzonej.
(pow. 0,37ha);
2.7P 1.Przeznaczenie podstawowe: ziclen urzadzona.
(pow. 0,24ha). 2.0goélne zasady zagospodarowania terenu:
a)wprowadza si¢ zakaz budowy budynkow;
b)dopuszcza sig realizacje obiektow matej architektury oraz podziemnej infrastruktury
technicznej;
c)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,01;
-minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,01;
-minimalny udziat procentowy terenu biologicznie czynnego: min. 90% powierzchni
dzialki.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy.
a)wysokos¢ zabudowy: maks. 3,5m;
b)kat nachylenia dachu: w przedziale 15°-35°.
1. KDW Tereny drég wewnetrznych.
(pow. 0,49ha);
2. KDW 1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
(pow. 0,51ha); 2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
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3.KDW
(pow. 0,81ha);
4. KDW
(pow. 0,47ha);
5.KDW
(pow. 0,3ha);
6.KDW
(pow. 0,03ha).

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe sieci i
obiektow infrastruktury technicznej;

c)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni szczelnych drog zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

d)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:

-dla drogi o symbolu 1. KDW - min. 9,0m;

-dla drogi o symbolu 2. KDW — min. 13,0m;

-dla drogi o symbolu 3.KDW — min. 8,0m;

-dla drogi o symbolu 4. KDW — min. 9,0m;

-dla drogi o symbolu 5. KDW — min. 10,0m;

-dla drogi o symbolu 6. KDW — min. 8,0m.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)wysokos¢ zabudowy: maks. 7,5m;

b)kat nachylenia dachu w przedziale 15°-35°.

1.KDD
(pow. 0,14ha);
2.KDD
(pow. 0,12ha).

Tereny drog publicznych klasy dojazdowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, klasy dojazdowe;.
2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe sieci i
obiektow infrastruktury technicznej;

b)odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni szczelnych drég zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c)szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy: wysoko$¢ zabudowy: maks. 7,5m.

§ 17. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wlasciwe przepisy budowlane.

§ 18. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegdlnych terenow w granicach planu

w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zalacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX VI1/245/21
Rady Gminy Dywity

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA OBSZAR DZIALEK
POLOZONYCH W KIEZLINACH PRZY ULICY E. STEIN.
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXVI11/245/21
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

UCHWALA NR XXVI1/244/21
RADY GMINY DYWITY

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek polozonych w Kiezlinach przy ulicy E. Stein,
gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2021 r. poz. 741) Rada Gminy Dywity, uchwala co nastg¢puje:

§ 1. Postanawia si¢

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaty pod pozycja 1;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaly pod pozycja 2;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaly pod pozycja 3;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwatly pod pozycja 4;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaly pod pozycja 5;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 6;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 7;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaty pod pozycja 8;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zataczniku do
uchwaty pod pozycja 9;

- nie uwzgledni¢ uwagi do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, opisanej w zatgczniku do
uchwaty pod pozycja 10.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXV11/244/21
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszar dzialek polozonych w Kiezlinach przy ulicy E. Stein, gmina Dywity.

Rozstrzygniecie Rady Gminy

Dywity

Lp | Data wplywy Oznaczenie Tre$¢ uwagi Uwagi
. do Urzedu nieruchomosci Uwaga _ Uwaga
w planie uwzgledniona nieuwzglednion
miejscowym a
Teren 3.MN na Zmiana Zasad Zagospodarowania terenu i Aktualny nr dzialek to 427/49 i 427/50
1 01.03.2021 r. dzialce o nr ew. dopuszczenie w ramach przeznaczenia podstawowego Projekt planu umozliwia podziat na dziatki wedtug przyjetych w projekcie
427/32 oprécz budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych planu minimalnych powierzchni dziatek budowlanych.
w obrebie Kiezliny takze budowe budynkéw mieszkalnych w zabudowie Teren dziatki zostat przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowe;j
gmina Dywity blizniaczej i szeregowej na terenach 3.MN, na ktérym jednorodzinnej i umozliwia realizacje¢ zabudowy na sciste okreslonych
znajduje si¢ migdzy innymi dziatka ozn. nr geod. 427/32, X zasadach, tym samym wychpd_zi naprzeciw ocz.ekivs_/a_niom jakie byty
ktorej jestesmy wspotwlascicielami. sktadane na etapie przystapienia do opracowania miejscowego planu.
Uktad komunikacyjny zostat przewidziany dla okreslonej grupy
mieszkancow. Intensyfikacja zabudowy spowodowataby, ze zaprojektowany
uktad komunikacyjny bytby niewystarczajacy a obciazenie drog mogtoby
stanowic¢ ucigzliwo$¢ dla obecnych mieszkancow.

2 Teren 3.KDW na Zmiana przebiegu drogi 3.KDW i przedtuzenie jej Aktualny nr dziatek to 427/49 i 427/50.

dzialce o nr ew. wraz z koficowym placem manewrowym do kofica dziatki Przedmiotowe rozwigzanie byto szeroko konsultowane na posiedzeniu
427/33,427/49 w nr 427/32. Gminnej Komisji Architektoniczno — Urbanistycznej. Przyjete rozwigzania w
obrebie Kiezliny, X zakresie komunikacji wewngtrznej, w tym zakonczenie drég wewnetrznych
gmina Dywity wczesniej placem manewrowym, zostalo wybrane jako projekt do dalszego
procedowania i ma zapewni¢ ograniczenie odzialywania dla istniejacej
zabudowy przy ul. Asnyka.

3 01.03.2021 r. Teren 3.MN na Zmiana Zasad podzia}u niemchomoéci’ dla Aktualny nr dziatek to 427/51, 427/52, 427/53, 427/54, 427/55, 427/56.
dzialce o nr ew. terenéw oznaczonych 3.MN, na ktérych znajduja si¢ dziatki Teren dzialki zostat przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowe;j
427/25,427/26 ozn. nr geod. 427/25, 427/26 ze wskazaniem, ze minimalna jednorodzinnej i umozliwia realizacj¢ zabudowy na $ciste okreslonych

w obrgbie Kiezliny powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie zasadach, tym samym wychodzi naprzeciw oczekiwaniom jakie byty
gmina Dywity moze byé mnigjsza niz 1000 m2 - bowiem zgodnic z sktadane na etapie przystapienia do opracowania miejscowego planu.
. . . . . . X Przyjete minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowalnych
projektem minimalna powierzchnia nowo wydzielonej - , 2o . .
dziatki budowanej na terenic oznaczonym symbolem 3.MN odnqsze; si¢ do zdarzen prZ}rfszkych zatem istniejacego podziatu dzwlek,
nic moze by¢ mnicjsza niz 1400m2. wynlkfija,cego z postgpowan sadowych nie bgdzle trrzeba dostros_oyvy.wac do
ustalen planu miejscowego. Sadowe zniesienie wspotwlasnosci jakie
nastgpito w przedmiotowej sprawie mozna dokona¢ niezaleznie od
postanowien miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

4 Teren 3.MN na Zmiana zasad Zagospodarowania terenu Aktualny nr dziatek to 427/51, 427/52, 427/53, 427/54, 427/55, 427/56.

(1221;}52504;272‘2 i) fgglﬁfgzme bzdraﬁ(?‘g rgf::;ﬁ:f;e;ﬁa,eggg:;z‘zglwneiﬁ Teren dzig%ki .zgsta% przeznaczony na cele zabudowy rpieszkaniowej
w obrebie Kiezliny tz:)kZe bu doxg bugynk()w mieszka}llnycil w zabu dozvie X jednorodzinnej i umozliwia real_lzaqc; zat_>ud0wy na s'c1vske qkrc?élonych
gmina Dywity blizniacsei i sverecowei na terenach 3. MN. na ktérvm zasadach, tym samym wychpd;l naprzeciw ocz.eklvs_/a_mom jakie byty
naczej eregowe) na_terenac Iy sktadane na etapie przystapienia do opracowania miejscowego planu.
znajduja sig miedzy innymi dzialki ozn. nr geod. 427/25 Uktad komunikacyjny zostat przewidziany dla okreslonej grupy
mieszkancow. Intensyfikacja zabudowy spowodowataby, ze zaprojektowany
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1427/26 ktorych jestesmy wspotwiascicielami.

uktad komunikacyjny bylby niewystarczajacy a obcigzenie drog mogtoby
stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla obecnych mieszkancow.

Teren 3.KDW na
dzialce o nr ew.
427/33, 427/54,
427/55,427/56

w obrebie Kiezliny,
gmina Dywity

Zmiana przebiegu drogi 3.KDW i przedtuzenie jej
wraz z kofncowym placem manewrowym do konca dziatki
nr 427/26.

Aktualny nr dziatek to 427/54 427/55, 427/56.

Przedmiotowe rozwigzanie byto szeroko konsultowane na posiedzeniu
Gminnej Komisji Architektoniczno — Urbanistycznej. Przyjete rozwiazania w
zakresie komunikacji wewngtrznej, w tym zakonczenie drég wewnetrznych
weczesniej placem manewrowym, zostato wybrane jako projekt do dalszego
procedowania i ma zapewni¢ ograniczenie odzialywania dla istniejacej
zabudowy przy ul. Asnyka.

6 05.03.2021 1.

Teren 3.MN na
dziatce o nr ew.
427/21,427/22;
teren 2.MN na dziatce
o nrew. 427/20
w obrebie Kiezliny
gmina Dywity

Zmiana zasad podzialu nieruchomosci, dla
terenéw oznaczonych 3.MN, na ktérych znajduja si¢ dziatki
ozn. nr geod. 427/21, 427/22 oraz dla terenow oznaczonych
2.MN, na ktorych znajduje si¢ dziatka ozn. nr geod. 427/20
ze wskazaniem, ze minimalna powierzchnia nowo
wydzielonej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz
1000 m2 - bowiem zgodnie z projektem minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowanej na
terenie oznaczonym symbolem 3.MN i 2.MN nie moze by¢
mniejsza niz 1400m?2.

Teren dziatki zostat przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i umozliwia realizacj¢ zabudowy na sciste okreslonych
zasadach, tym samym wychodzi naprzeciw oczekiwaniom jakie byty
sktadane na etapie przystapienia do opracowania miejscowego planu.
Sadowe zniesienie wspotwlasnosci na sasiednich nieruchomosciach
nastapito niezaleznie od ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetych w nim zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Teren 3.MN na
dzialce o nr ew.
427/21, 427/22;
teren 2.MN na dziatce
o nr ew. 427/20
w obrebie Kiezliny
gmina Dywity

Zmiana zasad zagospodarowania terenu
i dopuszczenie wramach przeznaczenia podstawowego
oprocz budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
takze budow¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej na terenach 3.MN i 2.MN, na ktorym znajduja
si¢ migdzy innymi dziatki ozn. nr geod. 427/20, 427/21,
427/22 ktorych jestesmy wspotwiascicielami.

Teren dziatki zostal przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i umozliwia realizacj¢ zabudowy na Sciste okreslonych
zasadach, tym samym wychodzi naprzeciw oczekiwaniom jakie byty
sktadane na etapie przystapienia do opracowania miejscowego planu.

Uktad komunikacyjny zostat przewidziany dla okreslonej grupy
mieszkancow. Intensyfikacja zabudowy spowodowataby, ze zaprojektowany
uktad komunikacyjny bytby niewystarczajacy a obciazenie drog mogtoby
stanowic¢ ucigzliwo$¢ dla obecnych mieszkancow.

8 04.03.2021 r.

Teren 6.MN na
dzialce o nr ew.
427/43 w obrebie
Kiezliny gmina
Dywity

Zmiana zasad podzialu nieruchomosci, dla
terenow oznaczonych MN, na ktorych znajduje si¢ dziatka
ozn. nr geod. 427/43 ze wskazaniem, Ze minimalna
powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie
moze byé mniejsza niz 1000 m2 - bowiem zgodnie z
projektem minimalna powierzchnia nowo wydzielonej
dziatki budowanej na terenie oznaczonym symbolem 6.MN
nie moze by¢ mniejsza niz 1400m2.

Teren dziatki zostat przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i umozliwia realizacj¢ zabudowy na $ciste okreslonych
zasadach, tym samym wychodzi naprzeciw oczekiwaniom jakie byty
sktadane na etapie przystapienia do opracowania miejscowego planu.

Sadowe zniesienie wspotwlasnosci na sasiednich nieruchomosciach
nastapito niezaleznie od ustalen projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjetych w nim zasad zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Teren 6.MN na
dzialce o nr ew.
427/43 w obrebie
Kiezliny gmina
Dywity

Zmiana zasad zagospodarowania terenu
i dopuszczenie wramach przeznaczenia podstawowego
oprocz budowy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
takze budowe¢ budynkéw mieszkalnych w zabudowie
blizniaczej na terenach 6.MN, na ktorych znajduje si¢
migdzy innymi dziatka ozn. nr geod. 427/43 ktorej jestesmy
wspotwlascicielami.

Teren dziatki zostat przeznaczony na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i umozliwia realizacj¢ zabudowy na sciste okreslonych
zasadach, tym samym wychodzi naprzeciw oczekiwaniom jakie byty
sktadane na etapie przystapienia do opracowania miejscowego planu.

Uktad komunikacyjny zostat przewidziany dla okreslonej grupy
mieszkancow. Intensyfikacja zabudowy spowodowataby, ze zaprojektowany
uktad komunikacyjny bytby niewystarczajacy a obciazenie drog mogtoby
stanowi¢ ucigzliwo$¢ dla obecnych mieszkancow.
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10 09.03.2021 . Teren 11.MN na Uwzglednienie w podziale terenu wyzej Teren dziatki znajduje si¢ w kompleksie dziatek wyréznionych w projekcie
dzialce o nr ew. 427/4 mienionei mieruchomosei na pét planu symbolem 11.MN, 12.MN, 1.ZP. Sa to dziatki w przewazajacej
w obregbie Kiezliny wy ) pot. wigkszos$ci potozone na zboczach powyzej 10 stopni. Majac powyzsze na

gmina Dywity

uwadze przewidywany kierunek rozwoju zabudowy w projekcie planu
wskazuje mozliwos¢ realizacji zabudowy jednorodzinnej na wigkszych
dziatkach co uznaje si¢ za rozwigzanie prawidlowe.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XXVI11/245/21
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okres§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2021 r. poz. 741), Rada Gminy Dywity okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa drog publicznych oraz niezbednej infrastruktury
technicznej przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2. Sposdb realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wlasnych Gminy Dywity wynikat
bedzie z wykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob
gwarantujacy dobrg jako$¢ wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane bedzie zgodnie z uchwalanym corocznie budzetem Gminy
Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXV11/245/21
Rady Gminy Dywity

z dnia 28 kwietnia 2021 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne tworzone dla aktu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar
dzialek polozonych w KiezZlinach przy ulicy E. Stein, gmina Dywity.
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