RADA GMINY DYWITY
ULOlsztynska 32
11-001 Dywity UCHWALA NR XX1/201/20
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Braswald,
gmina Dywity

Na podstawie art.20 ust.] ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz, U. 22020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2020r. poz.713 ze zm.) Rada Gminy Dywity, po
stwierdzeniu, ze plan nienarusza ustaled Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢,,Zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Braswald, gmina
Dywity” zwana dalej planem. Zakres i granice planu zostaly okreslone uchwatg Rady Gminy Dywity Nr
XV/101/15 zdnia 15 grudnia 2015 r. w sprawie przystagpienia do opracowania Zmiang migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Braswald, gmina Dywity.

1. Plan sklada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgeznik Nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik Nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zafacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalefiplanu sa:
1) tereny zabudowy zagrodowej — RM,
2) tereny rolne — R,
3) tereny lesne — ZL,
4) tereny komunikacj’i — cigg pieszo jezdny — KDX,
5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - §5 uchwaly,
6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaly,
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspblczesnej - §8 uchwaty

9) granice i sposéb zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych - §9 uchwaty,

10) szczegblowe zasady podzialu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaly,

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej -
§ 1 luchwaty,

12) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw - §12 uchwaly,

13) przeznaczenie terenu, parametry i wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatu nieruchomoéci - §13 uchwaty,

14) okreslenie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa wart. 35 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaty,
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15) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy -
§15 uchwaly.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.] ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszezalne.
Przeznaczenie podstawowe idopuszczalne odnosza si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbgdnych do pelnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastegpujgce tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:

1) granica opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenéw elementarnych okre$lone symbolem literowym.,

2. Elementy zawarte w czgéci graficznej planu wynikajace z przepiséw odrebnych:

1) odleglo$é od terenu cmentarza — 50 m.

§ 4. 1. Ilekroéw dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Dywity, oile ztresci przepisu
nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren o okre$lonym przeznaczeniu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére spetnia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystgpowac lgcznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaty,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okredlajaca teren, na ktérym mozna
sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zdefiniowang
w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich
usytuowanie,

7) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrebnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczgce calego obszaru objetego planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych
terendw elementarnych,

2) zakazuje sig¢ lokalizacji wszelkich nosnikéw reklamowych oraz stosowania o$wietlenia pulsacyjnego
i tablic L.CD, ‘

3) ogrodzenia od strony ulic nie mogg przekraczaé wysokodci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materialow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamief, cegta lub metalowe kute, z mozliwoscia
laczenia wyzej wymienionych materialow; zakaz stosowania ogrodzei petnych na calej dhugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagajg przeksztatcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1) caly teren opracowania polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na
ktérym obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajace z przepiséw o ochronie przyrody
oraz przepisow wykonawczych,

2) na terenie opracowania zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych
i nawodnych jezeli nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczeiistwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

3) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

4)w nowej zabudowie nakazuje si¢ stosowanie systeméw grzewczych wykorzystujgcych technologie
zapewniajgce zachowanie norm emisji wynikajgcych z przepiséw odrgbnych,

5) nakazuje si¢ na terenie wiasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) zakazuje sig likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

7) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjaé nastgpujaco:
a)dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolem RM, jak dla terenéw zabudowy zagrodowej

stosownie do przepiséw odrgbnych.
§ 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wtym krajobrazow
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej:

1. Na terenie objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne Nr AZP 22-60, ST. XI11/80 (oznaczone
na rysunku planu), dla ktérego obowigzujg przepisy odrgbne.

2. Inne obiekty chronione lub wymagajgce ochrony — nie wystgpuja.

1) na terenie objetym planem nie wystgpujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczgce granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

Iyna terenie opracowania planu nie wystgpujg udokumentowane  geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobéw oraz tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych
i zagrozonych powodzia,

2) teren opracowania znajduje si¢ w obrgbie obszaru Gléwnego Zbiornika Waéd Podziemnych (GZWP) nr
213 ,Olsztyn” oraz  Subzbiornik Warmia Nr205, dla ktorych  obowigzujg  ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw odrgbnych,

3)dla terenéw objetych planem nie zostal wykonany audyt krajobrazowy oraz nie zostaly wyznaczone
krajobrazy priorytetowe,

4) na terenie opracowania wyznacza si¢ strefg o zasiggu 50 m od granic cmentarza, dla ktérej obowiazujg
stosownie ustalenia zawarte w przepisach odrgbnych.

§ 10. Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

I.W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci,

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

I. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
3 uchwaly,
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2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej:

a) miejsca postojowych dla zabudowy zagrodowej — min. 2 miejsca postojowe na I budynek mieszkalny,
2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢:

) zaopatrzenie w wode zsieci wodociggowej, zuwzglednieniem przepiséw dotyczacych zaopatrzenia
w wodg do celdw przeciwpozarowych,

2) obowiagzuje odprowadzenie sciekoéw do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu jej wybudowania dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekéw do zbiornikow bezodptywowych z atestem szczelnodci; zastosowanie
oczyszezalni przydomowych mozliwe jedynie po spetnieniu wymogéw zgodnych z przepisami odrebnymi.

3) wody opadowe z dachéw projektowanej zabudowy iterenu dzialki nalezy zagospodarowaé na terenie
whasnej dziatki bez szkody dla gruntdw sgsiednich,

4) wody opadowe i roztopowe z terendw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzié do odbiornikéw lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych #rédel zasilania; wszelkie
wystepujace kolizje z istniejacg siecig nalezy przebudowaé i dostosowaé do nowych warunkéw zabudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) przy opracowaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture telekomunikacyjna
podziemng i nadziemng, od ktérej nalezy zachowadé odlegfosci zgodne z obowigzujgcymi normami,

7) linie telekomunikacyjne w graniach planu nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem
w terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne,

8) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowa¢ na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé z indywidualnych Zrodel, przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) dopuszcza sig mozliwosé lokalizowania podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi, jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego
przeznaczenia terenéw elementarnych lub stanowi zabezpieczenie potrzeb infrastruktury technicznej
podstawowego przeznaczenia terenu,

11) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych Zrédel energii, takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepla, zgodnie z przepisami odrebnymi,

12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédel, wykorzystujacych
energie wiatru,

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzagdzenia i uzytkowania
terenow.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
W sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu wiadciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem

3) zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji,

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczgce poszczegblnych terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu elementarnego Ustalenia

I RM Tereny zabudowy zagrodowej.

1 .Przeznaczenie podstawowe; zabudowa zagrodowa,

2.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;
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a)dla terenu obowigzuje zakaz chowu lub hodowli zwierzat w liczbie wiekszej niz 20 duzych jednostek
przeliczeniowych (DJP),

b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2500 m?,

¢)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,60,

d)maksymalna wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki budowlanej — 0,30,
€)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dzialki budowlanej,
f)zabudowg nalezy lokalizowaé w sposéb nicpowodujgey trwatego znicksztatcenia terenu,

g)obshuga komunikacyjna z ciggu pieszo — jezdnego publicznego 1KDX,

h)na czedci terenu znajduje sig stanowisko archeologiczne Nr AZP 22-60, st. XI11/80, dla ktérego
obowigzujg przepisy odr¢bne,

i)dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11
niniejszej uchwaty.

3.Parametry ksztaltowania budynku mieszkalnego:

a)iloéé kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym; éciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80 em,

b)kalenica glowna budynku na wysckosci do 9,50 m od poziomu terenu,

c)dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych polaci
dachowych, zawartym w przedziale 30° - 45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow,
itp.; pokrycie dachowe dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do
niej wygladem i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo.

4 Parametry ksztaltowania zabudowy gospodarczej i pozoslatych obiektéw budowlanych:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gléwna budynku na wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu,

c)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kycie nachylenia glévwnych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30° - 45°; pokrycie dachowe dachowkq ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladem i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo.

IR Tereny rolne,
1.Przeznaczenie podstawowe: teren w uzylkowaniu rolniczym.
2.Zasady zagospodarowania lerenu;
a)ustala sie dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,
b)zakazuje si¢ wznaszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
C)na czgdei terenu znajduje sig stanowisko archeologiczne Nr AZP 22-60, st. X111/80, dla ktérego
obowigzuja przepisy odrgbne,
d)dopuszeza sig lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11
niniejszej uchwaly.

1ZL Tereny lesne.
1.Przeznaczenie podstawowe: teren ledny.
2.Zasady zagospodarowania terenu:
a)zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach,
b)ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w tym tymczasowych.

1 KDX Tereny komunikacji — cigg pieszo jezdny publiczny,

1.Przeznaczenie podstawowe: istnicjacy cigg pieszo-jezdny.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)szerckod¢ zmienna - jak na rysunku planu,

b)nawierzchnia — przepuszezalna lub utwardzona,

¢)dopuszeza sig lokalizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w § 11
ninicjszej uchwaly.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, oktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem

w wysokosci 10%.

§ 15. W granicach planu, do inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy naleza:

1) realizacja ciggu pieszo — jezdnego publicznego 1KDX.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Dywity.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warmirisko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczgca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak

ZAZGODNOSE Z ORYGINALE
NICZACY
|
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr XX1/201/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI BRASWALD, GMINA DYWITY
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XX1/201/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Braswald, gmina Dywity.

Do projektu ww. zmiany planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktorym mowa
wart, 20 ust. ] ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j: Dz. U.
z 2020 r., poz. 293 ze zm.) nie ma zastosowania.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/201/20

Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego wsi Braswald, gmina Dywity inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych,

Na terenie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Braswald,
gmina Dywity do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadarn wiasnych gminy

Dywity naleza:
1) realizacja ciggu pieszo-jezdnego publicznego 1KDX.
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