RADA GMINY DYWITY UCHWALA NR XXI/203/20

UL.Olsztynska 32
11-00] Dywity RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 pazdziernika 2020 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w bezpo$rednim
sgsiedztwie wsi Dywity w obr¢bach geodezyjnych Dywity i Lugwald

Na podstawie art. 20 ust. | w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj: Dz. U. 22020 r., poz. 293 ze zm.), art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) oraz Uchwaty Nr XIII/132/19
Rady Gminy Dywity z dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu w bezpoérednim sgsiedztwie wsi Dywity w obrebach
geodezyjnych Dywity iLugwald po stwierdzeniu, e plan nienarusza ustalefi Studium uwarunkowarn
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, Rada Gminy Dywity uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegoterenu w bezposrednim sasiedztwie
wsi Dywity w obrgbach geodezyjnych Dywity i Lugwatd, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje zakres igranice zgodne z Uchwalg Nr XIII/132/19 Rady Gminy Dywity z dnia
28 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obr¢bach geodezyjnych Dywity i Lugwald.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnig ok. 14,26 ha.
4. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych treéé niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag db projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaly;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finasowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgeych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zalgeznik nr 3 do uchwaty.
§ 2. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania;
2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

6) szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposobéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnogé zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysokod¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do
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parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;
10) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych wstosunku do drég iinnych terenéw oraz do granic
przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;
12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate wynikajacg ze wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujges:
1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) granica opracowania planu;
3) przeznaczenia terendéw elementarnych oznaczone symbolem;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary w metrach,
2. Nastepujace oznaczenia obowigzuja na podstawie przepiséw odrebnych:
1) granica terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,, Warmia”;
2) granica terenu w zasiggu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr 213 ,,Olsztyn”;
3) tereny w granicach obszaru aglomeracji Olsztyn.
3. Nastgpujace oznaczenia stanowig informacje planu: tereny o zlozonych warunkach gruntowych do
zabudowy.
§ 4. Ustala sig nastgpujaca interpretacje uzytych pojeé w niniejszej uchwale.
1. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktérego
okreslono szczegblowe zasady zagospodarowania i oznaczono danym symbolem cyfrowo — literowym.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
dzialce budowlanej i musi stanowié zagospodarowanie dominujace tzn. zajmujace co najmniej 60% lacznei
1)
powierzchni dziatki budowlanej i budynku o przeznaczeniu podstawowym.

3. Przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia zwigzana
z przeznaczeniem uzupeiniajacym nie moze przekraczaé 40% powierzchni dziatki budowlanej ibudynku
o przeznaczeniu podstawowym.

4. Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego - nalezy przez to rozumieé przystosowanie istniejacego
obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowe,
nadbudowe, rozbiérke i odbudowg, zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod
warunkiem, ze zasady ksztaltowania zabudowy izagospodarowania dziatki s3 zgodne z ustaleniami
szczegolowymi  zawartymi w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow
obiektu,

5. Dziatalnos¢ nieucigzliwa — oznacza to, ze istniejgca lub projektowana funkcja ustugowa, wtym
ustugowo - produkcyjna, produkeyjno — ushugowa, handel, stanowi dziatalnos¢ dla ktérej nic ma obowigzku
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko planowanego przedsiewzigcia,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Gidéwna polfa¢ dachowa - nalezy przez to rozumieé¢ polaé dachu nad gléwng bryla budynku. Giéwnej
polaci dachowej nie stanowig zadaszenia wejs¢, schodéw zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz
zadaszenie tarasow.

7. Kat nachylenia polaci - nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia plaszczyzny polaci dachowej wzgledem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia polaci nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: zadaszenia wejsc,
schodéw zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankéw oraz zadaszenia tarasow.

8. Dach plaski — nalezy przez to rozumieé dach o kgcie nachylenia polaci do 10°,
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9. Wysokosé zabudowy - w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokoéé budynku zgodnie
z przepisami odrgbnymi, a w stosunku do innych niz budynki obiektéw budowlanych — stanowi zewngtrzny,
pionowy gabaryt, mierzony od poziomu gruntu do najwyzszego punktu.

10. Nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie okreslajacg teren, na ktorym mozna
sytuowaé budynki; nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumieé nastgpujaco: zaden element budynku
nie moze przekroczy¢ tej linii.

11. Zlozone warunki gruntowe — nalezy przez to rozumieé definicje zawarty w przepisach odrebnych,
dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych.

12. Rysunek planu — nalezy przez to rozumieé rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly.

13. Przepisy odrgbne - nalezy przez to rozumiec obowigzujgce przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi.

§ 5. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenow elementarnych na obszarze obj¢tym planem.

1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenia terendw elementarnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem UM,;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

5) tereny obstugi infrastruktury technicznej- kanalizacja, oznaczone na rysunku planu symbolem K;
6) tereny zieleni urzadzonej i obstugi komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolem ZPKS;

7) tereny drég publicznych, klasy gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDGP;

8) tereny drég publicznych, klasy zbiorczej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;
9) tereny drog publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;
10) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej.

. Ustala si¢ zasady w zakresie systeméw komunikacji:

1) bezposrednia obstuga komunikacyjna dzialek z drogi klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ, z drog
klasy dojazdowej o symbolu KDD oraz z drog wewngtrznych oznaczonych symbolem KDW;

2) nie przewiduje sie bezposredniego wigczenia z przyleglych terenow inwestycyjnych oraz projektowanych
drog publicznych do drogi krajowej;

3) zasady obslugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc postojowych dla nowej
zabudowy:

a) dla funkcji ustugowej: min. 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych lub min. 3 miejsca postojowe na
50,0m? powierzchni ustugowej;

b) dla funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej: min. 2 miejsca postojowe na | samodzielny lokal mieszkalny;

¢) w granicach planu ustala si¢ nakaz zabezpieczenia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla
pojazdéw zaopatrzonych w kaitg parkingowg w ilodci:

- 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 6-15;
- 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 16-40;
- 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc postojowych wynosi 41-100;

- 4% liczby miejsc postojowych jezeli ich ogdlna liczba wynosi wigcej niz 100.
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2. Ustala si¢ zasady w zakresie infrastruktury technicznej:
1) Adaptuje si¢ istniejgce sieci i urzgdzenia infrastruktury techniczne;.

2) Obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw pofozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych zzapewnieniem bezpieczenstwa idostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

3) Dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang przebiegu sieci, rozbiérke obiektéw w tym sieci
i urzgdzen istniejacej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja
tych sieci i urzadzen nie ogranicza realizacji podstawowego przeznaczenia terenéw elementarmych.

4) Dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach
elementarnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MN, UM, U, K, ZPKS, ZI, KDZ, KDD, KDW
zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji
podstawowego przeznaczenia terenéw elementarnych,

5) Sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonaé jako kablowe podziemne,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6) Teren objety planem znajduje si¢ w calosci granicach obszaréw aglomeracji Olsztyn. Odprowadzenie
sciekow nalezy realizowaé do sieci kanalizacji sanitarnej z przesylem do oczyszczalni $ciekéw oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7) Zaopatrzenie w wodg nalezy realizowaé z sieci wodociagowej przy uwzglednieniu przepiséw dotyczacych
zaopatrzenia w wodg do celéw przeciwpozarowych, oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla celéw
przeciwpozarowych dopuszcza si¢ realizacjg zbiornikéw wodnych,

8) W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) wody opadowe iroztopowe znawierzchni szczelnych drég, parkingéw i placéw manewrowych po
uprzednim ich oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw nalezy odprowadzaé do gruntu lub zagospodarowaé
w granicach wilasnosci dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich zgodnie z przepisami odrebnymi.

9) Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédel przy wykorzystaniu urzadzen, z ktérych
emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrebnymi.
10) Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé zsieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla sieci
gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane.
I1) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
12) Melioracje:
a) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny byé realizowane w spos6b
niezaktécajgcy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;
b) dopuszcza sig¢ przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposéb aby nowa sie¢ drenarska przejela
funkcje starej sieci zachowujac sptyw wéd.
§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego,
I. W granicach objgtych planem =zasady ochrony fadu przestrzennego okreslone s ustaleniami
dotyezacymi:
1) przeznaczenia terenéw elementarnych oraz okreslenia minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dzialek budowlanych;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, usytuowania kalenic budynkéw, formy ksztaltowania dachéw i ich
kolorystyki oraz wysokosci zabudowy;

3) kolorystyki elewacji budynkéw;

4) zaadaptowania terenéw istniejacej zieleni wtym mozliwosci jej zagospodarowania iochrony oraz
zachowania powierzchni biologicznie czynnej.

2, Ustalenia dotyczace urzgdzen reklamowych,
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1) w granicach planu nie dopuszcza sig rozmieszczania nodnikéw reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym;
2) w granicach planu wprowadza sie zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

3. Ogrodzenia od strony drég nie mogg przekracza¢ wysokoscei 2,0 m od poziomu terenu. Od strony drog
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne Jub metalowe z mozliwoscig tgczenia
wyzej wymienionych materialow. W ogrodzeniach od strony drog wprowadza si¢ zakaz stosowania
prefabrykowanych przgse! betonowych.

§ 8. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady z zakresie ochrony §rodowiska, ochrony przyrody i krajobrazu:

1) teren objety planem znajduje sie w calosci w zasiggu Giéwnego Zbiornika Wad Podziemnych (GZWP) nr
205 Subzbiornik ,Warmia” oraz w zasicgu Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
213 ,,Olsztyn” - ochrona zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala sie poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem I.MN, 2.MN, 3.MN, 4 MN
zgodnie z przepisami odrgbnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) ustala sig poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1. UM, 2. UM zgodnie
z przepisami odrebnymi jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy ustugowo — mieszkaniowej;

4)w projektowanych obiektach budowlanych nalezy lokalizowaé dziatalno$é nieuciazliwa, ktdra
nie spowoduje pogorszenia higienicznych i zdrowotnych warunkéw zamieszkiwania i uzytkowania
sasiednich budynkow oraz lokali;

5) dopuszcza sie indywidualne rozwigzania w zakresie odnawialnych Zrédet energii w postaci m.in.: pomp
ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 100kW, z wykluczeniem
elektrowni wiatrowych i turbin wiatrowych;

6) ustala sic zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

7) na obszarze planu mogg wystgpowaé przekroczenia dopuszezalnego hatasu od drogi krajowej DK51 —

w celu zapewnienia normatywnych warunkéw akustycznych na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi
nalezy w ramach tych inwestycji zastosowaé odpowiednie $rodki techniczno- przestrzenne chroniace przed

ponadnormatywnych hatasem drogowym;

8) sposéb  zagospodarowania terenu nie moze zmieniaé kierunkéw odptywu wdd  gruntowych
i powierzchniowych na terenach sasiednich;

9) odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 9. Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala si¢ w zakresie ksztaltowania krajobrazu:

1) nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu odpowiadajacej gabarytami i formg zabudowie
istniejacej i sasiedniej, zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okred$lonymi w ustaleniach
szezegolowych.

§ 10. Ustalenia dotyczqce granic i sposobéw zagoespodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

1. Ustala si¢ granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych:

1) dla gtéwnego zbiornika wod podziemnych (GZWP) nr 205 Subzbiornik ,,Warmia” oraz (GZWP) nr
213, Olsztyn”, obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpujg tereny gérnicze;
3) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystgpuja obszary osuwania sie mas ziemnych;

4) na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;
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5)na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym w zwigzku z brakiem jego opracowania.

'§ 11. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) ustala si¢ zakaz budowy budynkéw wzdhiz drogi krajowej DK51 pomiedzy zewnetrzng krawedzia jezdni
DKS51 a wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy dla poszczegdlnych terenéw elementarnych.

§ 12, Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendow.

1. Nie przewiduje si¢ tymczasowego sposobu zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw.,

§ 13. Ustalenia dotyczgce szczegblowych zasad i warunkéw scalenia i podzialu nieruchomoégci.

I. Ustala si¢, Ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych
przeprowadzenia scaleft i podziati nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sig przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomoéci, w rozumieniu przepisow
odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosgciami.

3. Ustala si¢ szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek uzyskiwanych
w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: min. 2500m?;
2) minimalna szeroko$é frontu dziatki: min, 40 m;

3) nakazuje sig, aby kat polozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 80 - 100 stopni.
§ 14, Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kkulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej.

1. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne
ani dobra kultury wspélczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym ize wzgledu na te
uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej,

§ 15, Lokalizacja obiektéw handlowych o powierzehni sprzedazy powyzej 2000 m2

1. W granicach planu nie przewiduje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

§ 16. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym ilokalnym.W granicach planu
inwestycjg celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym jest realizacja drogi krajowej oznaczonej w planie
symbolem KDGP wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng. W granicach planu inwestycjg celu publicznego
o znaczeniu lokalnym jest:

1) realizacja drogi oznaczonej symbolem I.KDZ, 1.KDD, 2.KDD;

2) realizacji infrastruktury technicznej w tym sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji
deszczowej w pasach drogowych oznaczonych symbolem 1.KDZ, 1.KDD, 2.KDD;

3) realizacja i utrzymanie terenu oznaczonego symbolem 1.Z1.
4) realizacja i utrzymanie przepompowni $ciekdw na terenie oznaczonym symbolem 1.K.
§ 17. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1. Przestrzeni publiczng stanowig tereny oznaczone symbolem: 1.KDD, 2.KDD, 1. KDZ, 1.KDGP, 1.ZI,
stanowigce realizacje inwestycji celu publicznego.

2. W pasie terenu przeznaczonym pod przyszig budowe drdg publicznych dopuszcza si¢ wznoszenie
tymczasowych obiektéw budowalnych oraz urzadzen budowlanych zwiazanych z obiektami budowlanymi,
zgodnie z przepisami odrgbnymi o drogach publicznych.
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3. Ksztaltowanie przestrzeni nalezy w miarg mozliwosci realizowaé w sposéb umozliwiajgcy korzystanie
z przestrzeni osobom niepetnosprawnym.

4. Nakazuje sie zagospodarowanie terenéw publicznych i ogélnodostgpnych z udzialem zieleni w formach
dostosowanych do specyfiki funkcji przy uwzglednieniu wysokiej jakosci estetycznej i funkcjonalne;.
5. Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i obiektéw infrastruktury technicznej, $ciezek rowerowych i pieszych,
obicktéw systemu komunikacji i reklamy miejskiej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Rozdzial 2.
Przepisy szczegélowe dotyczace terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu,

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia)

1.0 Tereny zabudowy uslugowej.

(pow.4,9 ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu;

a)adaptuje sie istniejace budynki, obiekty budowalne i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sig dzialalno$é nieucigzliwg w
tym w szczeg6lnosci: zabudowg ustugows, zabudowg ustugows i produkcyijna,
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m?, hale magazynowe (centra
logistyczne), hurtownie, budynki pomocnicze, budynki techniczne, wiaty, altany,
hangary, zielen urzadzona, parkingi, infrastrukturg techniczng do obstugi terenu,
dojscia i dojazdy do budynkéw, obiekty matej architektury;
c)wykluczenia: gospodarka odpadami;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,65;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,3;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15 %
powierzchni dziatki budowlanej;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1.KDD lub 1.KDZ.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy plaskie, dachy
dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnej polaci dachowej lub dachy
wielospadowe, kat nachylenia potaci zawarty w przedziale 15° -459,
b)wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materiaty w kolorze ceglastej
czerwieni, brazu lub grafitu;

d)kierunek gléwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi lub do granicy dziafki.

2.U Tereny zabudowy uslugowej.

(pow.1,4 ha). 1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowy ushigowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejgce budynki, obickty budowalne i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie terenu;

b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowg ustugows , obiekty
gastronomiczne, budynki administracji, biura, ustugi rzemieslnicze, obiekty handlowe
o powierzchni sprzedazy do 2000m?, budynki pomocnicze;

c)wykluczenia: gospodarka odpadami;

d)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 1500 m?;

e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,65;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,3;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 15 %
powierzchni dziatki budowlanej;
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f)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

g)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 2.KDD lub 1.KDZ,
3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla giéwnej potaci dachowej: dachy ptaskie, dach
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i
kacie nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -45°;

b)wysoko$¢ zabudowy: maks. 10,0 m;

c)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

d)rodzaj pokrycia dachu dla dachow stromych: materiaty w kolorze ceglastej
czerwieni, brazu lub grafitu,

e)kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachéw stromych: réwnolegle lub
prostopadle do drogi, z ktérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke.

3.U
(pow.0,41 ha).

Tereny zabudowy uslugowe;j.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ zabudowe ustugows,
b)wykluczenia: hale magazynowe, ztomowanie pojazdéw, skup ztomu, gospodarka
odpadami;

c)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 4000 m?;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnogci zabudowy: min. 0,1; maks. 1,2;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %
powierzchni dzialtki budowlanej;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

fobsiuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1.KDD Jub z
drogi wewnetrznej o symbolu 3.KDW.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla giéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci zawartym w przedziale 30° -459;
b)wysoko$é zabudowy: maks, 12,0 m;

c)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, bragzu lub grafitu;
d)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktérej
nastepuje gidwny wjazd na dziatke.

.UM
(pow.1,03 ha);

2.UM
(pow.1,06 ha).

Tereny zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
1.Przeznaczenie podstawowe: ustugi.

2.Przeznaczenie uzupelniajgce: funkcja mieszkalna wbudowana w brylte budynku
ustugowego;

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednego budynku ustugowego lub jednego
budynku ushugowo - mieszkalnego przy zatozeniu, ze funkcja mieszkalna nie moze
przekroczyé 40% powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej realizowanego budynku
ustugowo- mieszkalnego. Dopuszcza sig realizacje zabudowy gospodarczej, garazowe;j
lub gospodarczo — garazowe;j;

b)wykluczenia: hale magazynowe, hangary, zlomowanie pojazdéw, skup ztomu,
gospodarka odpadami, budynki mieszkalne w zabudowie: wolnostojacej, blizniaczej i
sZeregowej;

c)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 2500 m?;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,4;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,8;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 30 %
powierzchni dziatki budowlane;j;

e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f)obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 3. KDW.

4.Zasady ksztaltowania zabudowy uslugowej i ustugowo -mieszkalnej.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gldwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o kacie nachylenia polaci zawartym w przedziale 30° -45°
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b)wysokos¢ zabudowy: maks. 12,0 m;

¢)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

d)maksymalna wysoko$¢ okapu giéwnej potaci dachowej: maks. 7,5m;

¢)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
f)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktérej
nastepuje glowny wjazd na dziatke.

5.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kgcie
nachylenia polaci zawartym w przedziale 30° -45°;

b)wysoko$¢ zabudowy: maks. 5,0 m;

c)liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

d)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
e)kierunek gtownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktdrej
nastepuje gléwny wjazd na dziatke.

1.MN
(pow.0,46 ha);
2.MN
(pow.0,47ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejgee budynki, obiekty budowalne i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie terenu;

b)budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowac w ramach zabudowy
SZEregowej;

c)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: min. 200 m?;

d)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,45;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,1; maks. 0,9;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 35 %
powierzchni dziatki budowlanej;

¢)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

flobstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 1. KDW,

3.Zasady ksztaltowania zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 300 -45°;

b)maksymalna wysokos¢ $cianki kolanowej: maks. 1,2m;

c)maksymalna wysoko$¢ okapu gléwnej potaci dachowej: maks. 4,5m;
d)wysoko$¢ zabudowy: maks. 9,0 m;

¢)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

frodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
g)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi z ktérej nastgpuje glowny
wijazd na dziatke.

3.MN
(pow.0,69ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2 Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sie istniejace budynki, obiekty budowalne i urzqdzenia infrastruktury
technicznej oraz zagospodarowanie terenu;

b)budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé w zabudowie wolnostojgcej;
c)na kazdej dzialce nalezy realizowa¢ maksymalnie jeden budynek jednorodzinny w
zabudowie wolnostojacej;

d)na kazdej dzialce dopuszcza sig realizacjg maksymalnie jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garaZowego;

e)nie dopuszcza sie realizacji budynkow w zabudowie bliZzniaczej i
SZeregowej;

f)minimalna powierzchnia nowo wydziclonej dzialki budowlanej: min, 1500 m?;
g)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,3,
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-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,6;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dziatki budowlanej;

h)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

i)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 2.KDD lub z drogi
wewngtrznej o symbolu 2.KDW.

3.Zasady ksztaltowania zabudowy jednorodzinnej.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej pofaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -45%;

b)maksymalna wysokos¢ cianki kolanowej: maks. 1,2m;

c)maksymalna wysoko$¢ okapu gléwnej potaci dachowej: maks. 4,5m;

d)wysokoéé zabudowy: maks. 9,0 m;

e)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

f)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu
g)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktérej
nastegpuje gléwny wjazd na dziatke.

4. Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy.

a)rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia polaci zawartym w przedziale 30° -40°;

b)wysokos¢ zabudowy: maks. 5,0 m;

c)liczba kondygnacji: maksymalnie | kondygnacja nadziemna;

d)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
e)kierunek glownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktérej
nastepuje glowny wjazd na dziatke.

4.MN
(pow.0,3%ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)na kazdej dzialce nalezy realizowaé maksymalnie jeden budynek jednorodzinny w
zabudowie wolnostojacej;

b)na kazdej dzialce dopuszcza sig realizacje maksymalnie jednego budynku
gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego;

c)budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy realizowaé w zabudowie wo!nosto_]qcej,
d)nie dopuszcza sig realizacji budynkdéw w zabudowie bliZniaczej i
szeregowej;

e)minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: min. 700 m?;
fwskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks, 0,3;
-wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05; maks. 0,6;

-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 50 %
powierzchni dzialki budowlanej;

g)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

h)obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej o symbolu 2. KDW,

3.Zasady ksztaltowania zabudowy jednorodzinnej,

a)rodzaj i nachylenie dachu dla giéwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia polaci zawartym w przedziale 30° -459,

b)maksymalna wysoko$¢ $cianki kolanowej: maks. 1,2m;

c)maksymalna wysokos¢ okapu glownej potaci dachowej: maks. 4,5m;

d)wysokosé zabudowy: maks. 9,0 m;

e)liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

f)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
g)kierunek gltownej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktérej
nastepuje glowny wjazd na dziatke.

4.Zasady ksztaltowania pozostalej zabudowy.
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a)rodzaj i nachylenie dachu dla giéwnej polaci dachowe;j: dachy dwuspadowe lub
dachy wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych i kacie
nachylenia potaci zawartym w przedziale 30° -409;

b)wysoko$é zabudowy: maks. 5,0 m;

¢)liczba kondygnacji: maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;

d)rodzaj pokrycia dachu: materiaty w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
e)kierunek gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do drogi z ktérej
nastepuje gléwny wijazd na dziatkg.

1.Z1 Tereny zieleni izolacyjnej.

(pow.0,4ha). ] .Przeznaczenie podstawowe: zielei izolacyjna.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)adaptuje si¢ istniejgcy zielein wysoka;
b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizacje zieleni izolacyjnej
od drogi krajowej oraz lokalizacjg przestrzeni publiczne] dotyczacej kultury fizycznej,
infrastruktury technicznej oraz niezbgdnej komunikacji zwiazanej z przeznaczeniem
podstawowym;
¢)zakaz realizacji wolnostojacych reklam oraz obiektéw reklamowych;
d)wskazniki zagospodarowania terenu:
-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 0,1;
-minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0, maks. 0,1;
-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 60 %
powierzchni dziatki budowlanej;
e)nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
fobsluga komunikacyjna: z drogi wewngtrznej o symbolu 1.KDW lub 2.KDW.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy:
a)dachy plaskie lub dachy dwuspadowe o kgcie nachylenia zawartym w
przedziale 20°-45°,
b)wysokoéé zabudowy: maks. 8,0 m;
c)rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: dachéwka lub materiaty dachowko
podobne w kolorze ceglastej czerwieni, brazu lub grafitu;
d)kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od bialego do jasnych pasteli,
cegla licowa, kamien, drewno, szklo;
e)kierunck gléwnej kalenicy budynku: réwnolegle do drogi, z ktorej nastgpuje glowny
wiazd na dziatke lub do granicy dziatki.

LK Tereny infrastruktury technicznej - kanalizacja.

(pow.0,02ha).

1 Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja.
2 Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje sig istniejgce obickty budowlane i zagospodarowanie terenu;
b)dopuszcza sig realizacjg przepompowni $ciekdw oraz innych obiektéw
i urzgdzen stuzacych celom realizacji infrastruktury technicznej;

c)nie dopuszcza sig budowy budynkow;

d)wysokosé zabudowy: maks. 2,0m;

e)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 2.KDD;
f)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;
~wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

-minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 0%.

1.ZPKS
(pow.0,08ha).

Tereny zicleni urzgdzonej i obstugi komunikacji.

| Przeznaczenie podstawowe: zielefi urzadzona, tereny obstugi komunikacji.
2.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)wprowadza si¢ zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektéw o ktérych mowa  w lit. b);
b)w ramach przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie realizacje zieleni urzadzonej,
terenéw komunikacji w tym parkingéw, dojs¢ i dojazdow, infrastruktury technicznej
oraz obiektoéw malej architektury;

c)wysokos¢ zabudowy: maks. 3,0m;

d)obstuga komunikacyjna: z drogi publicznej o symbolu 1.KDZ lub 2.KDD;
e)wskazniki zagospodarowania terenu:

-wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej: nie dotyczy;
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-minimalna i maksymalna intensywno$é zabudowy: nie dotyczy;
-minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min. 40 %
powierzchni dziatki budowlanej.

1. KDW
(pow.0,13ha);
2.KDW
(pow.0,4%ha);
3.KDW
(pow.0,23ha).

Tereny drég wewnetrznych,

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne,

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna,

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe drog oraz
sieci, obiektow obstugi technicznej i infrastruktury technicznej;

b)odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni szezelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c)szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu,

I.LKDD
(pow.0,51ha);
2.KDD
(pow.0,32ha).

Tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.

I.Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)w liniach rozgraniczajgcych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe drég oraz
sieci, obiektow obstugi technicznej i infrastruktury technicznej;

b)odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z nawierzchni szezelnych zgodnie z
przepisami odrebnymi;

c)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDZ
(pow.0,43ha).

Tereny drog publicznych klasy zbiorczej.

1.Przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne klasy zbiorczej.

2.Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)adaptuje si¢ istniejacy pas drogowy drogi publicznej oraz istniejaca infrastrukture
techniczng;

b)w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza sie budowe nowych sieci
i obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektéw obstugi technicznej i komunikacji
w tym przystankéw autobusowych i obiektéw matej architektury;

c)odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych z nawierzchni szczelnych zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

d)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

1.KDGP
(pow.0,83ha).

Tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego.,

1.Przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
wraz z infrastrukturg techniczna.

2.Wskazniki zagospodarowania terenu:

a)teren przeznacza si¢ pod realizacj¢ pasa drogowego drogi krajowej DK 51;

b)zakaz umieszczania reklam;

c)odprowadzenie wdd opadowych z nawierzchni trwalych drég zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

d)szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdzial 3.
Postanowienia koncowe

§ 19. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§ 20. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla poszczegélnych terenéw w granicach planu

w wysokoéci 10%,.

§ 21. Na obszarze obj¢tym niniejszg uchwalg traci moc miejscowy plany zagospodarowania przestrzennego
terenu w bezposrednim sasiedztwie wsi Dywity w obrgbach geodezyjnych Dywity i Lugwald, zatwierdzony
uchwalg Nr XIV/83/11 Rady Gminy Dywity z dnia 30 listopada 2011 r.(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2012 r., Poz. 1363).

§ 22. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dywity.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewbdztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zatgeznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/203/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

MIZJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU V¥ BEZPOSREDNIM
SASIEDZTWIE WSi DYWITY W OBREBACH GEOODEZYJNYCH DYWITY | LUGWALD
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RADA GMINY DYWITY

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr XX1/203/20

U1.Olszayuska 32 Rady Gminy Dywity
001 Dywi
11-001 Dywity 2 dnia 27 pazdziernika 2020 r.
UCHWALA NR XX1/202/20
RADY GMINY DYWITY

z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

w sprawie rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w bezpo$rednim sgsiedztwie wsi Dywity w obr¢bach

geodezyjnych Dywity i Lugwald

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art, 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz U. 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Dywity, uchwala co

nastepuje:
§ 1. Postanawia si¢

- nie uwzglednié uwagi do
uchwaly pod pozycja 1;

- nie uwzglednic¢ uwagi do
uchwaly pod pozycja 2;

- nie uwzglednié uwagi do
uchwaly pod pozycja 3;

- nie uwzglednié uwagi do
uchwaly pod pozycja 4;

- nie uwzglednié uwagi do
uchwaly pod pozycjg 5;

- nie uwzglednié uwagi do
uchwaty pod pozycja 6;

- nie uwzgledni¢ uwagi do
uchwaty pod pozycja 7;

- nie uwzglednié¢ uwagi do
uchwaty pod pozycja 8.

miejscowego planu zagospodarowania .przestrzennego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
miejscowego planu zagospoda.rowania przestrzennego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjgcia.

opisanej w zatgczniku do
opisanej w zatgczniku do
opisanej w zatgczniku do
opisanej w zataczniku do
opisanej w zatgczniku do
opisanej w zatgczniku do
opisanej w zalgczniku do

opisanej w zatgczniku do

Przewodniczgca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XX1/203/20
Rady Gminy Dywity
z dnia 27 pazdziernika 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezgacych do zadan wlasnych gminy.

Na podstawie art, 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2020 r. poz. 293 ze zm.), Rada Gminy Dywity okresla sposéb realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji celu publicznego w tym budowa, przebudowa drég oraz niezbednej infrastruktury
technicznej przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

2. Spos6b realizacji inwestycji celu publicznego dotyczacych zadan wilasnych Gminy Dywity wynikat
bedzie zwykorzystania mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob
gwarantujgcy dobrg jakos¢ wykonania. Dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji nalezgcych do zadan wlasnych gminy, ujetych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dokonywane begdzie zgodnie zuchwalanym corocznie budzetem Gminy
Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz innych $rodkéw zewnetrznych,
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