UCHWALA NR X1/94/19
RADY GMINY DYWITY

7 dnia 30 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, uslugowej i infrastruktury technicznej w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina
Dywity

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 22018 1. poz. 1945 ze zm.) oraz art.18 ust.2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.U. z2019r. poz.506ze zm.) Rada Gminy Dywity, po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,Zmian¢g miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej w obrgbach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina
Dywity” zwang dalej planem. Zakres i granice planu zostaly okreslone uchwata Rady Gminy Dywity Nr
XXX11/229/17 z dnia 30 sierpnia 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ustugowej 1 infrastruktury technicznej
w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik Nrl,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik Nr2,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik Nr3.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny rolne — R,
3) tereny zbiornika wodnego z zielenig naturalng — WS,

4) tereny oraz zasady obshugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW,

5) tereny zieleni naturalnej — ZN,

6) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,
9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz dobr kultury - §8 uchwaty

10) granice 1isposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych - §9 uchwaty,

11) szczegdtowe zasady podziatu i scalania nieruchomosci - §10 uchwaty,

12) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
§11luchwaty,

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - §12 uchwaty,
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14) przeznaczenie terenu, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatlu nieruchomosci - §13 uchwaty,

15) okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, oktéorej mowa w art.35 ustd4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaly,

16) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy -
§15 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie  podstawowe i dopuszczalne odnosza si¢ do wszystkich elementdw zagospodarowania
niezbednych do petlienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow elementarnych okre§lone symbolem literowym.
2. Oznaczenia informacyjne:
- istniejgce sieci uzbrojenia terenu,

- strefa ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny) wzdtuz linii napowietrznej SN 15kV, ktora traci
moc z chwilg skablowania danej linii lub jej likwidac;ji,

- strefa kontrolowana od gazociagu wysokiego (6,3MPa) oraz $redniego (0,5MPa) cisnienia, ktora traci moc
z chwilg jej likwidacji,

- odlegtos¢ 100m od linii brzegowej naturalnych zbiornikow wodnych, wyznaczajaca tereny z zakazem
zabudowy,

- istniejace zbiorniki wodne.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwale, o ile z tre$ci uchwaly nie wynika inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu, dla ktérego
obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okre§lony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiel takie przeznaczenie, ktore speinia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowaC lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie zustaleniami zawartymi w rozdziale
3 uchwaty,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktorym mozna
sytuowac budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zdefiniowana
w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

7) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre§lone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow elementarnych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich no$nikow reklamowych oraz stosowania oswietlenia pulsacyjnego
i tablic LCD,

3) ogrodzenia od strony ulic nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materialow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwo$cia
laczenia wyzej wymienionych materiatow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagajg przeksztatcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) caly teren opracowania potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na
ktorym obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z przepisOw o ochronie przyrody
oraz przepisow wykonawczych,

2) na terenie opracowania zakazuje si¢ likwidowania iniszczenia zadrzewien $rddpolnych, przydroznych
inawodnych jezeli nie wynikaja one zpotrzeby ochrony przeciwpowodziowej izapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego Iub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

3) zakazuje si¢ budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegow rzek,
jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych
prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, le$nej lub rybackiej oraz wykonywania zadan na rzecz
obronnosci kraju ibezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych
z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego, wykonywania zadan
wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan ochronnych,

4) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem realizacji
inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

5) w nowej zabudowie nakazuje si¢ stosowanie systemow grzewczych wykorzystujacych technologie
zapewniajace zachowanie norm emisji wynikajacych z przepiséw odrebnych,

6) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dziatki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) zakazuje sie likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy iobszaréw wodno-btotnych,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku nalezy przyjac nastepujgco:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN, jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej stosownie do przepiséw odrgbnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie objetym planem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesne;j:

1) na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych:

lI)na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
1 zagrozonych powodzig,
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2) teren opracowania znajduje si¢ w obrebie obszaru Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych (GZWP) nr
213 "Olsztyn" oraz Subzbiornika Warmia nr 205, dla ktorych obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajace z przepisow odrebnych,

3) na dzien sporzadzania planu, dla terendw objetych planem nie zostalt wykonany audyt krajobrazowy oraz
nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 10. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1. W granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych procedury scalenia i podziatu
nieruchomosci, w rozumieniu przepisow odrebnych,

2. Dla procedur scalania i podzialu wszczetych na podstawie przepisdw o gospodarce nieruchomosciami
ustala si¢ szczegolowe zasady i warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatek — zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zawartymi w §13,
2) katy potozenia nowo wydzielonych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego 90° z tolerancja + 20°,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 25m.

3. Szczegotowe zasady i warunki okre$lone w ust. 2 nie dotycza wydzielania dziatek pod sieci i urzadzenia
infrastruktury techniczne;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwiazaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) szeroko$ci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
3 uchwaly,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej:

a) miejsca postojowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca postojowe na 1 dom,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociagowej, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych,

2) obowiazuje odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu jej wybudowania dopuszcza
si¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikow bezodplywowych =z atestem szczelnosci; zastosowanie
oczyszczalni przydomowych mozliwe jedynie po spelnieniu wymogdéw zgodnych z przepisami odrebnymi.

3) wody opadowe z dachdéw projektowanej zabudowy i terenu dzialki nalezy zagospodarowaé na terenie
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow sasiednich,

4) wody opadowe iroztopowe z terendw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okres§lonym w przepisach odrebnych,

5) przez teren opracowania przebiega istniejgca napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, wzdhz
ktorej nalezy zachowac strefe ograniczonego zagospodarowania (pas techniczny, ktéry wynosi 7,0m w obie
strony od osi stupdw zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu), dla ktoérej obowigzujg ustalenia
wynikajagce z przepisow odrgbnych. Strefa ograniczonego zagospodarowania traci moc z chwila
skablowania danej linii lub jej likwidacji,

6) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych zrédet zasilania; rozprowadzenie po
terenie — kablowe; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig nalezy przebudowac i dostosowaé do
nowych warunkéow zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

7) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowacé jako podziemne; wszelkie wystepujace
kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé i dostosowa¢ do nowych warunkéw
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
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8) przez teren opracowania przebiega istniejgca sie¢ gazowa wysokiego (6,3MPa) oraz $redniego (0,5Mpa)
cisnienia, wzdluz ktorych nalezy zachowaé strefy kontrolowane (wyznaczone po obu stronach od osi
gazociagu), dla ktorych obowigzujg ustalenia wynikajace z przepisow odrgbnych. Strefa kontrolowana traci
moc z chwila likwidacji gazociagu,

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objgtym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci
gazowej nalezy realizowac na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

10) inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, mozna lokalizowaé na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odr¢bnymi,

11) dopuszcza si¢ wykonanie sieci i obiektéw infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe, tereny rolne izielen oile ustalenia szczegdélowe nie stanowig inaczej. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob
nie kolidujacy z przysztym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomig¢dzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca droge lub wzdtuz granicy dziatek.

12) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrédet energii, takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

13) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet, wykorzystujacych
energie wiatru.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenOw:

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektow budowlanych, w rozumieniu wlasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.

Rozdzial 3.
Przepisy dotyczace poszczegdélnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametrow i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu elementarnego Ustalenia

1IMN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1 .Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty malej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?,

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu

C)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy i nie wigcej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,

d)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,40,

€)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,
f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g)obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej znajdujacej si¢ poza granicami planu,

h)obowiazuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt3.

4 Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym; $ciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow,
itp.; pokrycie dachowe dachdowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do
niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto.
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5.Parametry ksztattowania zabudowy gospodarczo-garazowe;:

a)iloé¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto.

2MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca

2 .Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, sieci

i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1100m?,

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

C)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,

wolnostojacy i nie wigcej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,

d)wskainik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,40,

€)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,

f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g)obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

4 Parametry ksztattowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu

uzytkowym; $ciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci

dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow,

itp.; pokrycie dachowe dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do

niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,

kamien, szkto.

5 .Parametry ksztaltowania zabudowy gospodarczo-garazowe;:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gloéwnych potaci

dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng w odcieniach

czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo.

3MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty malej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?,

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

C)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy i nie wigcej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,

d)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,40,

€)maksymalna wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,
f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g)obstuga komunikacyjna z drogi wewngtrznej 1KDW oraz drogi wewnetrznej znajdujacej si¢ poza
granicami planu,

4 Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym; $ciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow,
itp.; pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do
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niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto.

5.Parametry ksztattowania zabudowy gospodarczo-garazowej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szkto.

4MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2 .Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?,

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

C)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy i nie wigcej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,

d)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,50,

€)maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,
f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g)obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej znajdujacej sie poza granicami planu,

h)obowigzuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt3,

1)przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — obowigzuja
zapisy zawarte w §11 ust. 2 pktS.

4 Parametry ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym; $ciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow,
itp.; pokrycie dachowe dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do
niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo.

5.Parametry ksztattowania zabudowy gospodarczo-garazowe;:

a)iloé¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach
czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo.

SMN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2 .Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

C)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ nie wigcej niz jeden budynek mieszkalny jednorodzinny,
wolnostojacy i nie wigcej niz jeden budynek garazowo-gospodarczy,

d)wskaz'nik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,40,

€)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,
f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,
g)obstuga komunikacyjna z drogi gminnej znajdujacej si¢ poza granicami opracowania,

h) przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — obowiazuja
zapisy zawarte w §11 ust. 2 pkt5.
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4 Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym; $ciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
dachowych, zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow,
itp.; pokrycie dachowe dachdéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do
niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo.

5.Parametry ksztattowania zabudowy gospodarczo-garazowe;:

a)iloé¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych, zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng w odcieniach
czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,
kamien, szklo.

1R

Tereny rolne.

1.Przeznaczenie podstawowe: teren w uzytkowaniu rolniczym.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)ustala si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu,

b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

C)przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — obowiazuja
zapisy zawarte w §11 ust.2 pktS,

d)przez teren elementarny przebiega sie¢ gazowa wysokiego oraz $redniego cisnienia - — obowiazuja
zapisy zawarte w §11 ust.2 pkt8.

1ZN

Tereny zieleni naturalnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejace tereny zieleni naturalne;.

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ wznoszenia obiektow budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b)przez teren elementarny przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV — obowiazuja
zapisy zawarte w §11 ust. 2 pkt5.

1WS

Tereny zbiornika wodnego z zielenia naturalna.

1 .Przeznaczenie podstawowe: istniejacy zbiornik wodny z towarzyszaca zielenig naturalna.
2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)obowigzuja zapisy zawarte w §6 ust. 1 pkt 7.

1KDW

Tereny komunikacji — droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna, zakoficzona placem manewrowym, obshugujaca
zespot dziatek.

2 .Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)szeroko$é pasa drogowego — 10,00m,

b)nawierzchnia przepuszczalna lub utwardzona.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objgtego opracowaniem

w wysokosci 10%.

§ 15. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do

zadan wiasnych Gminy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Dywity.
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§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Rady Gminy Dywity

Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X1/94/19

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ,
USLUGOWEUJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ W OBREBACH GEODEZYJNYCH KIEZLINY | MYKI,

GMINA DYWITY
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr X1/94/19

Rady Gminy Dywity

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.
UCHWALA NR X1/93/19

RADY GMINY DYWITY
z dnia 30 wrzes$nia 2019

w sprawie rozstrzygni¢cia o sposobie rozpatrzenia uwag do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej
w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2019r., poz.506ze zm.) oraz art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. p0z.1945 ze zm.)

Rada Gminy Dywity
uchwala co nastepuje:
§ 1. Postanawia sig:

nie uwzgledni¢c uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina
Dywity, opisanych w zataczniku pod pozycja 1,2,3.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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Zatacznik do uchwaty Nr X1/93/19
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 wrzes$nia 2019r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej, uslugowej i infrastruktury technicznej w obrebach geodezyjnych Kiezliny
i MyKki, gmina Dywity.

1. Whasciciel nieruchomos$ci o numerach 406/339 i 406/340 w obrebie Kiezliny, gmina Dywity wnosi
uwage dotyczacg przedmiotowych dzialek oznaczonych w projekcie planu symbolem 1R — tereny rolne, celem
przeznaczenia w projekcie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna.

Wéjt Gminy Dywity nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Whiesiona uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu, gdyz rozpatrywane dziatki objete sa
Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej (Uchwata nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewédztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Eyny). Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty zakazuje sie budowania nowych obicktow
budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikoéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, le$nej lub rybackiej oraz wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji
inwestycji celu publicznego, wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub
planu zadan ochronnych. W zwiazku z powyzszym uwaga zostata nieuwzgl¢dniona.

2. Wihasciciel nieruchomosci o numerze 406/295 w obrebie Kiezliny, gmina Dywity wnosi uwage
dotyczaca wytyczenia drogi w kierunku wschodnim i pétnocno-wschodnim jako przedtuzenie drogi oznaczone;j
w projekcie planu symbolem 1KDW oraz przeznaczenia dziatek znajdujacych si¢ pomiedzy terenem
oznaczonym symbolem 4MN a SMN.

Wojt Gminy Dywity nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Whniesiona uwaga w zakresie wytyczenia drogi w kierunku wschodnim i potnocno-wschodnim jako
przedluzenie drogi oznaczonej w projekcie planu symbolem 1KDW oraz przeznaczenia dziatek
znajdujacych si¢ pomigdzy terenem oznaczonym symbolem 4MN a SMN nie moze zosta¢ uwzgledniona
w projekcie planu, gdyz rozpatrywane dziatki objete sa Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej (Uchwata nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewédztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia
2017 r. wsprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny). Zgodnie z §
5 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaly zakazuje si¢ budowania nowych obiektéw budowlanych w pasie szerokosci
100m od linii brzegdw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej oraz
wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej
oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego,
wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych lub planu zadan ochronnych.

Ponadto zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5 powyzszej uchwaty zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowsg, naprawa lub
remontem urzadzen wodnych. Z uwagi na rzezbe terenu, ktora na opracowywanym obszarze jest znaczaco
pofaldowana proces realizacji inwestycji bedzie wymagal prac ziemnych, ktére przyczynia si¢ do jej
znieksztatcenia, w zwiazku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.

3. Wlasciciel nieruchomosci o numerach 406/328, 406/329, 406/331, 406/332 (cze$¢), 406/334, 406/336,
406/337 oraz 406/338 w obrebie Kiezliny, gmina Dywity wnosi uwage dotyczaca przedmiotowych dziatek

oznaczonych w projekcie planu symbolem 1R — tereny rolne, celem przeznaczenia w projekcie planu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Wéjt Gminy Dywity nie uwzglednil wniesionej uwagi.

Uzasadnienie:
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Rozpatrywana uwaga nie moze zosta¢ uwzgledniona w projekcie planu, gdyz rozpatrywane dziatki objete
sa Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej (Uchwala nr XXV1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej £yny). Zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 8 niniejszej uchwaty zakazuje si¢ budowania nowych obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegdéw rzek, jezior iinnych naturalnych zbiornikéw
wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki
rolnej, lesnej lub rybackiej oraz wykonywania zadan na rzecz obronnosci kraju i bezpieczenstwa panstwa,
prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem powszechnym, realizacji
inwestycji celu publicznego, wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony, zadan ochronnych Iub
planu zadan ochronnych.

Ponadto zgodnie z § 5 ust. 1 pkt 5 powyzszej uchwaly zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym,
przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowsa, naprawa lub
remontem urzadzen wodnych. Z uwagi na rzezbe terenu, ktéra na opracowywanym obszarze jest znaczaco
pofatdowana proces realizacji inwestycji bedzie wymagal prac ziemnych, ktore przyczynig si¢ do jej
znieksztalcenia, w zwigzku z powyzszym uwaga nie zostata uwzgledniona.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr X1/94/19
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 wrze$nia 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej w obrebach
geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na terenie opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej w obrgbach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina
Dywity nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych

gminy.

Przewodniczgca Rady Gminy Dywity

Agnieszka Sakowska-Hrywniak
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