UCHWALA NR XLVIII/382/18
RADY GMINY DYWITY
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek

polozonych w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1442N w obrebie Tulawki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 r. poz. 1945) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

(0]

samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2018 r., poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Dywity, po stwierdzeniu,

ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dywity, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoblne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszar dziatek polozonych

w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1442N w obrebie Tutawki, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2.

3
4

Plan obejmuje zakres i granice zgodne z uchwata nr XXXI1/216/17 Rady Gminy Dywity z dnia 31 maja
2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszar dziatek potozonych w sasiedztwie drogi powiatowej nr 1442N w obrgbie
Tutawki, gmina Dywity.

. Obszar objety planem obejmuje powierzchni¢ 13,23 ha.

. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 i nr 3 do
uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okres§lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego
zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terenéw pod obstuge produkcji w  gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych oznaczonych na rysunku planu symbolem RU;

2) przeznaczenie terenow pod ogrody dziatkowe oznaczonych na rysunku planu symbolem ZD;

3) przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng oznaczonych na rysunku planu
symbolem MW;

4) przeznaczenie terendw pod tereny rolne oznaczonych na rysunku planu symbolem R;

5) przeznaczenie terenow pod zielen urzadzong oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP;

6) przeznaczenie terenow pod droge wewngtrzng oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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8) zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

10)
11)
12)
13)
14)

15)
16)

zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

zasady ksztaltowania krajobrazu;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:

1)
2)
3)
4)

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
przeznaczenie terenéw elementarnych oznaczone symbolem;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

granica opracowania planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale :

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

teren - nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okre§lono szczegdtowe
zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem,

przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore spetnia funkcje
nadrzedng i powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
przeznaczenie uzupetniajagce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym,

nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej obrys $Scian zewnetrznych budynku nie moze

przekroczy¢. Linie zabudowy nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

glowna pota¢ dachowa - nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gltéwna brytg budynku. Gtéwnej
potaci dachowej nie stanowig zadaszenia wej$¢, schodow zewnetrznych, wykuszy, lukarn, gankow
oraz zadaszenie tarasow,

adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumieé¢ przystosowanie istniejgcego
budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika poprzez: remont, przebudowg lub zmiane sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania dziatki sg zgodne z ustaleniami okreSlonymi dla poszczegoélnych terenow
elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowuja stan istniejacy pod wzgledem
gabarytow obiektu,

rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, zmiang¢ przebiegu sieci, rozbiorke obiektow, sieci
i urzadzen istniejacej infrastruktury techniczne;j.



2. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendw polozonych w bezposrednim sasiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych linii napowietrznych nn i Sn - 15 KV w tym ich skablowanie.
Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne
a w przypadku braku mozliwosci technicznych prowadzenia sieci kablowych dopuszcza si¢ linie
napowietrzne. Dla elektroenergetycznych linii napowietrznych 15 kV obowigzuje obszar ograniczonego
zagospodarowania (pas techniczny) po 6,5 m w obie strony od osi linii. Obszar ograniczonego
zagospodarowania od linii energetycznej nie obowiazuje w przypadku skablowania sieci.

4. Teren opracowania planu potozony jest poza granicami Aglomeracji Olsztyn. Odprowadzenie $ciekow
odbywac¢ bedzie si¢ do uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na oczyszczalnig) a do czasu
wybudowania sieci odprowadzenie $ciekow nalezy realizowaé poprzez indywidualne rozwigzania
i technologie dopuszczone przepisami odrebnymi. Scieki inne niz bytowe nalezy zagospodarowaé
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzeniec w wod¢ nalezy realizowa¢ z sieci wodociagowej przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sasiednich. Wody opadowe z terenéw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzad
zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrédet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych Zrodet lub z sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.

9. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

10.0dpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystos$ci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6.Zasady obslugi komunikacyjne;j:
1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym zapewnia droga powiatowa
Nr 1442N znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu.
2. Bezposrednie powigzania komunikacyjne poszczegélnych terenéw elementarnych z ukladem
zewnetrznym realizowane bgda za pomoca istniejacych zjazdow z drogi powiatowej Nr 1442N,
z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1.KDW oraz z drogi o nr ew. dziatki 230/3.
3. Zasady obstugi parkingowej w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej zabudowy:
1) dla zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych: nie mniej
niz 6 miejsc parkingowych oraz miejsca na maszyny rolnicze — wedtug potrzeb;
2) dla mieszkalnictwa wielorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 1,3 miejsca postojowego na 1 lokal
mieszkalny;
3) w granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwo$cia
taczenia wyzej wymienionych materialow. Ogrodzenia peine prefabrykowane lub pelne murowane na
catej dhugosci dopuszcza si¢ na terenie 1.RU.



2. Ustalenia dotyczace zasad podziatu i scalania nieruchomosci :

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzania procedury
scalania 1 podzialu nieruchomos$ci na podstawie odpowiednich przepisow o gospodarce

nieruchomosciami,

2) podziat dziatek moze nastgpowaé w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej na terenie oznaczonym

symbolem 1.MW nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

b) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym symbolem 1.ZD nie
moze by¢ mniejsza niz 300 m%

c) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
1.RU nie moze by¢ mniejsza niz 40000 m?;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki na terenie oznaczonym symbolem 1.ZP, 2.ZP nie
moze by¢ mniejsza niz 5000 m?;

e) na pozostatych terenach objetych planem, dla ktérych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci nalezy stosowaé przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych :

1) na terenie 1.RU przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnej linii zabudowy dopuszcza si¢ budowe reklam

wolnostojacych o powierzchni tablicy reklamowej nie wickszej niz 3,0 m? i wysokosci do 3,0m
mierzonej od poziomu terenu do najwyzszego punktu tablicy reklamowej jednak nie wiecej niz jedna
reklama wolnostojaca na dziatce;

2) na terenie 1.RU dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i szyldow na budynkach, jesli powierzchnia jednej

reklamy lub szyldu nie przekracza 3,0 m? jednak nie wiccej niz jedna reklama lub szyld na budynku;

3) na terenie 1.MW dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow na budynkach, jesli powierzchnia szyldu nie

przekracza 0,8 m%;

4) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym;

5) zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

4)

5)

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace:

1) teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 —
»Subzbiornik Warmia” oraz w zasi¢gu Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 ,,Olsztyn” -
ochrona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych w planie symbolem MW nalezy przyja¢ zgodnie z przepisami odrebnymi jak dla terenow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz nowych przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko okreslonych w przepisach odrgbnych, za wyjatkiem infrastruktury technicznej
stanowigcej inwestycj¢ celu publicznego.

istniejaca zielen wysoka nalezy zachowa¢ w jak najwigkszym stopniu a projektowang zabudowe nalezy
wkomponowa¢ w istniejace zadrzewienia. Ewentualng wycinke zadrzewien nalezy realizowa¢ zgodnie
7z przepisami odrebnymi,

dziatalno$¢ zwigzana z obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych nie
moze powodowac pogorszenia warunkow zamieszkania i uzytkowania sasiednich budynkéw zgodnie
7z przepisami odrebnymi,
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6) dla istniejacej i projektowanej zabudowy dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie
odnawialnych zrodet energii w postaci pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli fotowoltaicznych
o mocy urzadzen do 100 kW,

7) budynki oraz elementy zagospodarowania zgodne z ustaleniami planu, lecz przekraczajace parametry
ustalone w poszczegdlnych terenach elementarnych, istniejgce w dniu wejscia w zycie niniejszej
uchwaty, powstate na podstawie prawomocnych decyzji administracyjnych, uznaje si¢ za zgodne
z planem. Dopuszcza si¢ uzytkowanie i remonty tych budynkow, a takze przebudowe, z zachowaniem
pozostatych parametréw ustalonych w planie i przy zatozeniu, ze przekroczenie parametrow nie bedzie
wigksze niz istniejace,

8) teren elementarny o symbolu 1.MW kwalifikuje si¢ do terendw objetych procesami rehabilitacji,

9) celem dziatan rehabilitacyjnych wprowadzonych niniejsza uchwatg jest ozywienie spoteczno -
gospodarcze na obszarze zdegradowanym poprzez koncentracj¢ dziatan i stworzenie warunkow
stymulujacych inwestycje dla poprawienia stanu zagospodarowania. Szczegotowe cele rehabilitacji
obejmuja:

a) tworzenie struktur zagospodarowania odpowiadajacych wspotczesnym wymaganiom spotecznym

i gospodarczym;
b) poprawe struktury przestrzennej obszaru opracowania w tym remont obiektow budowlanych;
C) rozbudowe systemu zieleni;
d) usuniecie substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowej na rzecz udostgpnienia przestrzeni
mieszkancom,;
e) odnowe uktadow ruralistycznych;
f) poprawe otaczajacej przestrzeni i uwzglednienie uwarunkowan srodowiskowych;
Q) dostosowanie zagospodarowania obszaru do potrzeb spotecznych.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesne;.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 10. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig;
4) obszary przestrzeni publicznych;

5) obszary wymagajace przeprowadzania procedury scalania i podzialu nieruchomos$ci w rozumieniu
odpowiednich przepisdéw o gospodarce nieruchomosciami;

6) na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwiazku z tym w
planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
w sposob dotychczasowy.



§ 12. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo$ci o ktorych mowa w ustawie
o gospodarce nieruchomosciami.

1. Niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie wyznacza terendw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

2. Przy tworzeniu dziatek powstalych w wyniku procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje
uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: zgodne z § 7, ust. 2 pkt 2 niniejszej uchwaty;
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 16 m;
€) maksymalna szeroko$¢ frontu dziatki: maks. 250 m;

d) nakazuje sig, aby kat potozenia granic dziatek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci
do pasa drogowego miescit sie w przedziale 80 - 100 stopni.

Rozdzial I1
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

13. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikoéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego

(powierzchnia w ha)
1.ZD Tereny ogrodow dziatkowych.

(pow. 3,25ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: ogrody dziatkowe.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona, dojscia i dojazdy.
3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu.

a) adaptuje si¢ istniejgce obiekty budowlane, funkcje 1 sposobu
zagospodarowania w tym rolnicze uzytkowanie terendéw, sady i ogrody
warzywne;

b) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: réwnolegle lub prostopadle do
granicy dzialki.

€) na terenach elementarnych wyklucza sie lokalizacje funkcji mieszkalnej
oraz innej zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi;

d) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,2;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks. 0,2;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60 % powierzchni dziatki;

g) dopuszcza sie lokalizacje niezbednych miejsc postojowych;

h) obstuga komunikacyjna: istniejgcym zjazdem z drogi powiatowej Nr
1442N, z drogi wewngetrznej lub z terenu elementarnego o symbolu
1.MW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy ptaskie
jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 10° -35%;
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b) liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;
€) wysoko$¢: maks. 5,0 m.

1.ZP
(pow. 0,97ha);
2.ZP
(pow. 1,28ha).

Tereny zieleni urzadzonej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona petnigca funkcje izolacyjna.
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: sieci infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy.
3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:
a) teren zagospodarowaé zielenig urzadzong w formie zwartej, z drzew
1 krzewdw pelniacych funkcje izolacyjna;
b) nie dopuszcza si¢ budowy budynkow;
c) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: nie dotyczy;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;
- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.

90 %.

1.MW

(pow. 0,89ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: zielen urzadzona oraz infrastruktura
techniczna zwigzana z funkcja podstawows terenu, dojscia i dojazdy.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ do objecia dziataniami rehabilitacji - rehabilitacje
prowadzi¢ zgodnie z § 8, ust. 9 niniejszej uchwaly oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

b) kierunek gtéwnej kalenicy budynku dla dachow stromych: rownolegle lub
prostopadle do granicy dziatki;

¢) materialy w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli,
drewno, kamien, szklo;

d) rodzaj pokrycia dachu dla dachéw stromych: materiaty w kolorach
czerwieni dachowki ceramicznej lub brazu;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie dotyczy;

f) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,25;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,02; maks.
0,75;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
40 % powierzchni dzialki;

g) miejsca postojowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki wg. wskaznikow okreslonych w § 6, ust. 3;

h) zasady obstugi komunikacyjnej: istniejagca obstluga komunikacyjna
z drogi wewngtrznej (dziatka o nr ew. 230/3).

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtéwnej potaci dachowej: dachy strome
dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznych potaciach dachowych i
kacie nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 25° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 3 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

¢) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12,0m;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury tj.: ogrodzenia,
tawki itp. oraz obiekty architektury ogrodowej — altany lub wiaty
0 wysokosci do 5,5m, kacie nachylenia dachu w przedziale: 15°-35° przy
zastosowaniu dachow dwuspadowych;

e) w/w ustalenia w lit. d) dotyczg rdéwniez zabudowy gospodarczej
1 garazowej zwigzanej z przeznaczeniem podstawowym.
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1.RU
(pow. 4,04ha).

Tereny obslugi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych.

1. Przeznaczenie podstawowe: produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.

2. Przeznaczenie = uzupelniajace:  dojsScia 1  dojazdy  zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejgce obiekty budowlane;
b) wustala si¢ maksymalng obsad¢ inwentarza w granicach terenu: ponizej 210
DIJP oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) dopuszcza si¢ prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
ograniczania gospodarki rolnej terenow na ten cel przeznaczonych;

d) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
maks. 0,17;

- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. od 0,1; maks.
0,2;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
50 % powierzchni dziatki;

f) obstuga komunikacyjna: istniejacym zjazdem z drogi powiatowej
Nr 1442N poprzez teren elementarny o symbolu 1.R lub z drogi
wewnetrznej o symbolu 1.KDW.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gldwnej potaci dachowej w przedziale

15%-45°%

b) maksymalna powierzchnia zabudowy dla nowych budynkéw nie moze
przekracza¢ 200 m?;

€) maksymalna szerokos$¢ elewacji frontowej budynku: maks. 20 m;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do linii
rozgraniczajacej pomiedzy terenem 1.RU i 1.R;

e) kolorystyka i materialy w elewacji dla budynkéw: tynki od biatego do
jasnych pasteli, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materiaty w kolorach czerwieni;
g) wysoko$¢ budynkow: maks. 10,0 m;

h) obiekty i urzadzenia zwigzane z produkcja rolna, niebedace budynkami:
- wysoko$¢: maks. 15,0 m;

- pozostate parametry zabudowy tych obiektéw i1 urzadzen: dowolne,
w zaleznos$ci od rodzaju produkcji rolniczej.

1R
(pow. 2,08ha).
2.R
(pow. 0,61ha).

Tereny rolne.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolne.

2. Przeznaczenie = uzupelniajace: dojscia 1 dojazdy  zwigzane
Z przeznaczeniem podstawowym.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu

a) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
gospodarczej oraz zabudowy magazynowej zwigzane] z prowadzonym
gospodarstwem rolnym;

b) ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy produkcyjnej fermowej;

C) dopuszcza sie prowadzenie infrastruktury technicznej bez prawa
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ograniczania gospodarki rolnej terenéw na ten cel przeznaczonych;

d) wskazniki zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: maks. 0,02;
- minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: min. 0,0; maks.

0,02;

- teren biologicznie czynny: min. 95% powierzchni dziatki;

e) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

f) zasady obstugi komunikacyjnej: dostepnos¢ do drogi 1.KDW Ilub na
zasadach dotychczasowych poprzez przylegte tereny elementarne.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla glownej potaci dachowej: dachy
dwuspadowe o kacie nachylenia gtownej potaci dachowej w przedziale
15%-45°%

b) maksymalna powierzchnia zabudowy nowych budynkéw nie moze
przekracza¢ 200 m?;

c) maksymalna dtugosé¢ elewacji frontowej budynku: maks. 20 m;

d) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle
odpowiednio do linii rozgraniczajacej: pomig¢dzy terenem 1.RU i 1.R,
pomigdzy terenem 1.RU i 2.R;

e) kolorystyka i materialty w elewacji dla budynkow: tynki od biatego do
jasnych pasteli, cegta, kamien, drewno;

f) rodzaj pokrycia dachu dla budynkéw: materiaty w kolorach czerwieni;
g) wysoko$¢: maks. 10,0 m.

1.KDW
(pow. 0,09ha).

Tereny dréog wewnetrznych.

1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupeliajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

b) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog zgodnie
z przepisami odrebnymi;

) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0m.

§ 14. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wtasciwe przepisy budowlane.

§ 15. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
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