UCHWALA NR XLVIII/380/18
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar dziatek
polozonych w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazegi” w obrebie Lugwald, gmina Dywity.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Dywity, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity,
uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek potozonych
w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazggi” w obrebie Lugwald, gmina Dywity zwany dalej planem.
Zakres i granice planu zostaty okreslone uchwatg Rady Gminy Dywity Nr XXVII/185/17 z dnia 14 lutego
2017 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszar dzialek polozonych w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazggi” w obregbie Lugwald, gmina
Dywity. Powierzchnia planu ok. 24,50 ha

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik Nrl do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik Nr 2 i Nr 2 a do uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zalgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN,
2) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — ML,
3) tereny rolne — R,
4) tereny zieleni urzadzonej — ZP,
5) tereny zieleni naturalnej — ZN,

6) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej ipieszej oznaczone na rysunku planu
symbolem KDW, KDX i KK,

7) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego - §5 uchwaty,

8) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - §6 uchwaty,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - §7 uchwaty,
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury - §8 uchwaty,

11) granice 1sposob zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrgbnych - §9 uchwaty,

12) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - §10 uchwaty,

13) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemOéw komunikacji i infrastruktury technicznej -
§11luchwaty,

14) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw - §12 uchwaty,
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15) przeznaczenie terenu, parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatlu nieruchomosci - §13 uchwaty,

16) okreslenie stawki procentowej, shuzacej naliczeniu optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - §14 uchwaly,

17) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wilasnych gminy -
§15 uchwaty.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne.
Przeznaczenie podstawowe 1dopuszczalne odnoszg si¢ do wszystkich elementdw zagospodarowania
niezbednych do petlienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) przeznaczenie terenow elementarnych okre§lone symbolem literowym.
2. Oznaczenia informacyjne:
- istniejgce sieci uzbrojenia terenu,
- istniejace cieki wodne i zbiorniki wodne.
§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dywity, o ile z jej tresci nie wynika
inaczej,

2) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumieé teren o okreSlonym przeznaczeniu, dla ktoérego
obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore spelnia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac lacznie z przeznaczeniem podstawowym zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
3 niniejszej uchwaly,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca teren, na ktérym mozna
sytuowa¢ budynki i zaden element budynku nie moze przekroczy¢ tej linii,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowana
w przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

7) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom terenu zdefiniowany w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

8) adaptacji budynku Iub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, nadbudowa, rozbiorka i odbudowa budynku lub obiektu budowlanego oraz zmiang sposobu
uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna
z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, asposob ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dziatki zgodny jest zustaleniami dla poszczegdlnych terendw elementarnych
zawartymi w rozdziale 3 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego.
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1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaty okre§lone poprzez ustalenie linii zabudowy,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terenow elementarnych,

2) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich no$nikow reklamowych oraz stosowania oswietlenia pulsacyjnego
i tablic LCD,

3) ogrodzenia od strony ulic nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,60m od poziomu terenu; ogrodzenia nalezy
wykona¢ z materialow tradycyjnych takich, jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwo$cia
laczenia wyzej wymienionych materiatow; zakaz stosowania ogrodzen pelnych na catej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

4) w granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktore wymagajg przeksztatcen i rekultywacji oraz
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury techniczne;j.

§ 6. 1. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody,

2) w nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systemow grzewczych, wptywajacych
znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepisow odrebnych,

3) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko, za wyjatkiem realizacji inwestycji celu
publicznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) nakazuje si¢ na terenie wlasnej dzialki gromadzenie odpadow komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi, zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie,

5) zakazuje si¢ likwidowania istniejacych naturalnych zbiornikow wodnych i ciekow wodnych oraz urzadzen
melioracji wodnych i nakazuje si¢ ich ochrong i zachowanie droznosci,

6) nakazuje si¢ ochron¢ zboczy morenowych otaczajacych torfowisko (1ZN) stanowigcych naturalny pas
ochronny dla terenu uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazggi”,

7) zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych istniejaca rzezbe terenu,
8) nakazuje si¢ ochrong istniejgcego drzewostanu,
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac¢ nastepujaco:

a) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN, jak dla terenoéw
zabudowy mieszkaniowej stosownie do przepisow odrgbnych,

b) Dla terenéw zabudowy rekreacji indywidualnej oznaczonej symbolem ML, jak dla terenéw rekreacyjno -
wypoczynkowych stosownie do przepisow odrebnych.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) na terenie objetym planem nie wystgpuja przestrzenie publiczne.

§ 8. Ustalenia dotyczace =zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j:

1) na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisoOw odrebnych:

lI)na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie zloza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i zagrozonych powodzia,

2) caly teren opracowania znajduje si¢ w obrebie obszaru Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
213 Olsztyn, dla ktérego obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajace z przepiséw
odrebnych,
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3) na dzien sporzadzania planu, dla terendw objetych planem nie zostat wykonany audyt krajobrazowy oraz
nie zostaly wyznaczone krajobrazy priorytetowe.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania ipodzialu nieruchomo$ci, w rozumieniu przepisow odrebnych zzakresu gospodarki
nieruchomos$ciami,

2) w przypadku przeprowadzania procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ szczegdtowe zasady
1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek zawarta jest w rozdziale 3 uchwatly.
b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek — 25,0 m,
¢) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w granicach 80° - 110°.

3) dopuszcza si¢ tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwodch lub wigcej potaczonych dziatkach;
w takim przypadku parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowana terenu nalezy
przyjac jak dla jednej dziatki budowlane;.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j.

1. W rozwiazaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) szeroko$ci paséw drogowych w liniach rozgraniczajacych zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale
3 uchwaly,

2) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje, o ile ustalenia
szczegblowe nie stanowig inaczej:

a) miejsca postojowych dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej irekreacji indywidualnej — min.
2 miejsca postojowe na 1 dom,

b) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zabezpieczy¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociagowej, zuwzglednieniem przepisow dotyczacych zaopatrzenia
w wode do celow przeciwpozarowych; do czasu jej wybudowania dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wtasnych
w przypadku spelnienia wymogow zgodnych z przepisami odr¢gbnymi,

2) obowigzuje odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej; do czasu jej wybudowania dopuszcza
sie¢ odprowadzenie $ciekow do zbiornikdw bezodplywowych =z atestem szczelnosci; zastosowanie
oczyszczalni przydomowych mozliwe jedynie po spetnieniu wymogdw zgodnych z przepisami odrgbnymi,

3) wody opadowe z dachéw projektowanej zabudowy i terenu dzialki nalezy zagospodarowaé na terenie
wlasnej dziatki bez szkody dla gruntéw sasiednich,

4) wody opadowe iroztopowe z terenéw o szczelnej nawierzchni nalezy odprowadzi¢ do odbiornikow lub
studni chtonnych po uprzednim oczyszczeniu w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych zrédet zasilania; rozprowadzenie po
terenie — kablowe; wszelkie wystepujace kolizje z istniejaca siecig nalezy przebudowac i dostosowaé do
nowych warunkéw zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi,

6) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowaé jako podziemne; wszelkie wystepujace
kolizje zistniejaca siecig telekomunikacyjng nalezy przebudowaé i dostosowaé do nowych warunkow
zabudowy zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

7) dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem; zaopatrzenie w gaz z sieci

gazowej nalezy realizowac na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

8) inwestycje celu publicznego z zakresu 1gcznosci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowac¢ na catym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
z przepisami odr¢bnymi,
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9) dopuszcza si¢ wykonanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg, tereny rolne izielen oile ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej. Na terenach
przeznaczonych pod zabudowe, sieci iobiekty infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w sposob
nie kolidujacy z przyszlym zagospodarowaniem terenu np. w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca droge lub wzdtuz granicy dziatek,

10) dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych odnawialnych zrodet energii, takich jak: panele fotowoltaiczne,
kolektory stoneczne montowane na budynkach oraz pompy ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

11) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrddel, wykorzystujacych
energi¢ wiatru.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow.

1) teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowaé
w sposob dotychczasowy,

2) zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu wilasciwych przepisow
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji. Rozdzial 3.

Przepisy dotyczace poszczegdélnych terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréw i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1IMN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, sieci

i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu:

a)istniejaca zabudowa i zagospodarowanie do adaptacji,

b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1800m?,

C)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

d)na jednej dziatce nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy oraz jeden
budynek garazowo-gospodarczy,

€)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,06 — 0,50,

f)maksymalna wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j - 0,30,
g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

h)obstuga komunikacyjna z drogi znajdujacej od strony potudniowej terenu elementarnego - poza granicami
planu.

1)obowigzuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust. 1 pkt 5.

4 Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:

a)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym;
Sciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu,

¢)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn, naczétkéow, itp.; pokrycie
dachowe dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam
i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szkto.

5.Parametry ksztattowania zabudowy garazowo-gospodarczej:
a)ilo¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,
b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

¢)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub
materiatem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szkto.

2MN Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1 .Przeznaczenie podstawowe: istniejaca zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
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2 .Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)istniejaca zabudowa i zagospodarowanie do adaptacji,

b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?,

C)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

d)na jednej dzialce nalezy realizowaé¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy oraz
jeden budynek garazowo-gospodarczy,

e)wskaz'nik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,50,

f)maksymalna wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30,
g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

h)obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

4 Parametry ksztattowania zabudowy mieszkaniowej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym;
Sciany kolankowe o maksymalnej wysokosci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50 m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie
dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladam
i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szkto.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy garazowo-gospodarczej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub
materiatem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szklo.

3MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1 .Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matlej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?,

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

C)na jednej dzialce nalezy realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy oraz
jeden budynek garazowo-gospodarczy,

d)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,50,

€)maksymalna wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,30,
f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g)obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW lub z istniejacej drogi od
strony poinocnej dziatek.

4 Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;:

a)ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym;
Sciany kolankowe o maksymalnej wysokos$ci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu,

¢)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn, naczétkéow, itp.; pokrycie
dachowe dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materiatem zblizonym do niej wygladam
i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegta licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szkto.

5.Parametry ksztattowania zabudowy garazowo-gospodarczej:
a)ilo¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,
b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

¢)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°- 40°; pokrycie dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub
materiatem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
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szkto.

4MN

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
1 .Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza.

2 .Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty malej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu:

a)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?,

b)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

C)na jednej dzialce nalezy realizowaé jeden budynek mieszkalny jednorodzinny, wolnostojacy oraz
jeden budynek garazowo-gospodarczy,

d)wskainik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,40,

€)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - 0,30,
f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlane;,

g)obstuga komunikacyjna z drogi znajdujacej si¢ poza granicami planu od strony wschodniej dziatek oraz
komunikacji 1IKDX i 2KDX,

h)obowiazuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 7.

4 Parametry ksztaltowania zabudowy mieszkaniowe;j:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym;
Sciany kolankowe o maksymalnej wysokos$ci do 80cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,50m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie
dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladam
i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szklo.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy garazowo-gospodarczej:
a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,
b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub
materialem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szklo.

1ML

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)istniejaca zabudowa i zagospodarowanie do adaptacii,

b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000m?,

C)nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

d)na jednej dziatce nalezy realizowa¢ jeden budynek rekreacji indywidualnej oraz jeden budynek garazowo-
gospodarczy,

e)wskaz'nik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,30,

f)maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20,
g)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

h)obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi, znajdujacej si¢ poza granicami planu,

1)obowiazuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5.

4 Parametry ksztattowania zabudowy rekreacji indywidualnej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym;
ewentualne $ciany kolankowe — maksymalna wysoko$¢ do 40,00 cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie

dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladam
i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szklo.

5.Parametry ksztaltowania zabudowy garazowo-gospodarczej:
a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

Id: 45DC2F47-24ED-4AB2-9362-8 AF5SBESOF3AB. Podpisany Strona 7




b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub
materialem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szklo.

2ML

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej

1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;j,

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, sieci i obiekty
infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejaca zabudowa i zagospodarowanie do adaptacji,

b) minimalna powierzchnia istniejacej dziatki budowlanej 600,00m?,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

d) na jednej dzialce nalezy realizowac jeden budynek rekreacji indywidualnej w jednej bryle

z budynkiem gospodarczym,

e) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,30,

f) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 70% powierzchni dziatki budowlanej,

h) obstuga komunikacyjna z istniejacej drogi, znajdujacej si¢ poza granicami planu,

1) obowiazuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5.

4.Parametry ksztattowania zabudowy rekreacji indywidualnej:

a)iloé¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym;
ewentualne $ciany kolankowe — maksymalna wysoko$¢ do 40,00 cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,0m od poziomu terenu,

¢)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie
dachowe dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladam
i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szkto.

3ML

Tereny zabudowy rekreacji indywidualnej.
1.Przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualne;.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa gospodarczo — garazowa, obiekty matej architektury, sieci
i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu oraz wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a)istniejaca zabudowa i zagospodarowanie do adaptacii,

b)minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000,00m?,

C)na jednej dzialce nalezy realizowaé jeden budynek rekreacji indywidualnej, oraz jeden budynek
garazowo-gospodarczy,

d)wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,05 — 0,30,

€)maksymalna wielko$é¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,20,
f)minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g)obstuga komunikacyjna: z istniejacej drogi, znajdujacej si¢ poza granicami planu.

4 Parametry ksztattowania zabudowy rekreacji indywidualnej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych - maksymalnie dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu uzytkowym;
ewentualne $ciany kolankowe o maksymalnej wysokos$ci do 40cm,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 9,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-45°, z mozliwo$cig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow, itp.; pokrycie
dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub materialem zblizonym do niej wygladam
i kolorem,

d)elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna, kamien,
szkto,

5.Parametry ksztaltowania zabudowy garazowo-gospodarczej:

a)ilos¢ kondygnacji nadziemnych — maksymalnie jedna kondygnacja,

b)kalenica gtéwna budynku na wysokosci do 6,0m od poziomu terenu,

C)dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych,
zawartym w przedziale 30°-40°; pokrycie dachowe dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni lub
materialem zblizonym do niej wygladam i kolorem,

d) elewacje: tynki w kolorach pastelowych, elementy z drewna, cegla licowa, ceramika elewacyjna,

kamien, szklo.
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1R

Tereny rolne.

1.Przeznaczenie podstawowe: teren w uzytkowaniu rolniczym.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, §ciezka edukacyjna.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu,

b) zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
¢) obowigzuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5 i pkt 6.

1ZN, 2ZN

Tereny zieleni naturalnej.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejace tereny zieleni naturalnej stanowigce grunty podmokte
z fragmentarycznie wystepujacymi glebami organicznymi (torfowisko)

2.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dla terenu 1ZN adaptuje si¢ istniejacy podzial i dopuszcza si¢ podzial terenu w sposéb umozliwiajacy
potaczenie z terenami sasiednich dziatek,

b)zakazuje si¢ wznoszenia obiektéw budowlanych za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

C)obowigzuje zachowania warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5,

1ZP, 3ZP

Tereny zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona niska i wysoka, istniejacy ciek wodny.

2 .Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ podzial terenu w sposéb umozliwiajacy polaczenie z terenami sasiednich dziatek zabudowy
rekreacji indywidualne;j,

b)zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i stawiania barakowozow.

C)istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej — do adaptacji,

d) obowiazuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5

27ZpP

Tereny zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona wysoka i niska.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej do adaptacji,

b)zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i stawiania barakowozow,

C)obowigzuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5

47ZP

Tereny zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona niska i wysoka wraz z istniejagcym ciekiem wodnym i stawem
rekreacyjnym.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
3.Zasady zagospodarowania terenu :

a)istniejace zagospodarowanie do adaptacji,

b) zakazuje si¢ wznoszenia budynkow i stawiania barakowozow.

c) obowigzuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5

5Zp

Tereny zieleni urzadzone;j.

1 .Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona niska i wysoka, istniejacy ciek wodny.

2 .Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne, obiekty matej architektury.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ podziat terenu w sposéb umozliwiajacy polaczenie z sasiednimi terenami
b)zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i stawiania barakowozow.

C)obowigzuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5

6ZP

Tereny zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona niska i wysoka, istniejacy ciek wodny i zbiorik z otwartym
lustrem wody.

2 .Przeznaczenie dopuszczalne: staw rekreacyjny, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej
architektury.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ podziat terenu w sposéb umozliwiajacy potaczenie z terenami sasiednich dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zagrodowej,

b)zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i stawiania barakowozow.

C)istniejacy zbiornik z otwartym lustrem wody — do adaptacji,

d)dopuszcza si¢ budowe stawu rekreacyjnego o powierzchni do 1500,0m? zgodnie z przepisami odrebnymi,
€)obowigzuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 5 i pkt 6.
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7ZP

Tereny zieleni urzadzonej.

1.Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona niska i wysoka.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, obiekty matej architektury.
3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)dopuszcza si¢ podziat terenu w sposéb umozliwiajacy potaczenie z terenami sasiednich dziatek zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

b)zakazuje si¢ wznoszenia budynkéw i stawiania barakowozow,

C)obowigzuje zachowanie warunku zawartego w § 6 ust.1 pkt 6

1KDW

Tereny komunikacji — droga wewnetrzna.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejgca droga wewnetrzna.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym z wydzieleniem trojkata
widoczno$ci - jak na rysunku planu,

1KDX, 2KDX

Tereny komunikacji — ciagi pieszo-jezdne.

1.Przeznaczenie podstawowe: istniejacy ciag pieszo-jezdny.

2.Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ paséw drogowych zgodne z istniejacym podziatem geodezyjnym z wydzieleniem trojkatow
widocznosci - jak na rysunku planu.

1KK

Tereny komunikacji — poszerzenie pasa drogowego.

1.Przeznaczenie podstawowe: poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi, znajdujacej si¢ poza granicami
opracowania do szerokosci 8,00m wraz z wydzieleniem trojkata widocznosci.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury techniczne;.

3.Zasady zagospodarowania terenu:

a)szeroko$¢ pasa poszerzenia — jak na rysunku planu,
b)powierzchnia tréjkata widocznosci — jak na rysunku planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 14. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktoérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego opracowaniem

w wysokosci 30%.

§ 15. W granicach planu nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Gminy.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Dywity.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLVIII/380/18
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 pazdziernika 2018 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/380/18
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

UCHWALA NR XXXVIII/311/18
RADY GMINY DYWITY

z dnia 28 lutego 2018 r.

w sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek potozonych w sgsiedztwie uzytku ekologicznego
»Bagno Bazegi” w obrebie Lugwald, gmina Dywity.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, ze zm.) oraz art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2017 r. poz. 1875, ze zm.) Rada Gminy Dywity, uchwala co
nastgpuje:

§ 1. Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszar dziatek potozonych w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazegi” w obrgbie Lugwald, gmina
Dywity opisanych w zataczniku Nr 1 pod pozycja 1, 2.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV111/311/18
Rady Gminy Dywity
z dnia 28 lutego 2018 r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
obszar dzialek potozonych w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazegi” w obrebie Lugwald,
gmina Dywity.

1. Wiasciciel nieruchomosci Nr 56/108 w obrebie Lugwald wnosi uwage dotyczaca czgsci jego dziatki nr
56/108 oznaczonej w projekcie planu symbolami 1ZN - zielen naturalna, 1R- tereny rolne i przeznaczenie ich
w catosci lub w czeg$ci pod zielen urzadzong o symbolu 6ZP w celu mozliwoéci wybudowania stawu

rekreacyjnego.

Wojt Gminy Dywity nie uwzglednil wniesionej uwagi w w/w zakresie.
Uzasadnienie:

Glownym celem sporzadzenia planu jest ograniczenie na terenach objetych planem, rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ochrona terendw cennych przyrodniczo w bezposrednim sasiedztwie
uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazegi”.

Wprowadzono szereg ograniczen w zagospodarowaniu wynikajacych z przepisow o ochronie przyrody
i stosownych rozporzadzen, oraz okreslono zasady rozmieszczenia i ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenow.

W zwiazku z powyzszym biorac pod uwageg, ze dla przedmiotowej nieruchomosci zostata wydana
decyzja 0 warunkach zabudowy na budow¢ domu mieszkalnego jednorodzinnego i nie zostat ztozony do planu
wniosek odnosnie budowy stawu rekreacyjnego, teren nieruchomosci w projekcie planu zostat przeznaczony w
czgsci pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o symbolu 1MN, w cze$ci pozostal w uzytkowaniu
rolniczym, a tereny podmokte, torfowe, cenne przyrodniczo pozostawiono zielenig naturalng oznaczona
w planie symbolem 1ZN z zakazem wznoszenia obiektow budowlanych.

Na sgsiednich terenach oznaczonych w planie symbolem 6ZP - zieleh urzadzona, w zwigzku
z wydanymi juz decyzjami na budowe stawow rekreacyjnych, w projekcie planie zawarto zapis dopuszczajacy
ich realizacj¢ zgodnie z przepisami odrebnymi. Zmiana wigc przeznaczenia czg¢sci terenu nieruchomosci Nr
56/108 na teren o symbolu 6ZP w celu budowy kolejnego stawu rekreacyjnego jest nieuzasadniona, gdyz
bedzie ona miata negatywny wplyw na Srodowisko przyrodnicze oraz stosunki wodne na terenie objetym
planem.

2. Wlasciciel nieruchomosci Nr 56/55 obreb Lugwald wnosi uwage dotyczaca czgsci jego dziatki nr 56/55
oznaczonej w projekcie planu symbolami 1ZP — zieleh urzadzona i przeznaczenia jej pod zabudowe

mieszkaniowa.

Wojt Gminy Dywity nie uwzglednil wniesionej uwagi w w/w zakresie.
Uzasadnienie:

Glownym celem sporzadzenia niniejszego planu jest ograniczenie na terenach objetych planem,
rozwoju zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ochrona terendw cennych przyrodniczo
W bezposrednim sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,.Bagno Bazegi” i jeziora Lugwald. Zminimalizowano
liczbe nowej zabudowy ograniczajac ja do terenéw z wydanymi decyzjami o warunkach zabudowy oraz
wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu, wynikajgce z przepisOw o ochronie przyrody i stosownych
rozporzadzen, oraz poprzez okreslenie zasad rozmieszczenia i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow.

Poniewaz wtasciciel nieruchomosci nie ztozyt wniosku do planu o zmian¢ przeznaczenia czesci terenu
dzialki Nr 56/55 pod zabudowe¢ mieszkaniows, a celem planu jest ograniczenie jej rozwoju, pozostawiono
dziatke w dotychczasowym uzytkowaniu jako teren rekreacji indywidualnej (1ML) zterenem zieleni
urzadzonej (1ZP). Wniesiona wigc do planu uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia czgsci terenu 1 ZP na
teren
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Zatacznik Nr 2a do uchwaty Nr XLVIII/380/18
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

UCHWALA NR XLVIII/379/18
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

W sprawie rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na obszar dzialek polozonych w sasiedztwie uzytku ekologicznego
»Bagno Bazegi” w obrebie Lugwald, gmina Dywity.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 1945) oraz art.18 ust.2 pkt5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2018 r., poz. 994, ze zm.) Rada Gminy Dywity, uchwala co nastepuje:

§ 1. Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ uwagi do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na obszar dzialek polozonych w sgsiedztwie uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazggi” w obrebie Lugwatd, gmina
Dywity opisanej w zataczniku Nr 1 pod pozycja 1.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Sabina Robak
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Zatacznik do uchwaty Nr XLVIII/379/18
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 pazdziernika 2018 .
Wykaz nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na

obszar dzialek potozonych w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazegi” w obrebie Lugwald,
gmina Dywity.

1. Kancelaria Radcy Prawnego Robert Maslany 10-900 Olsztyn ul. Partyzantow 71/33B jako pelnomocnik
wla$ciciela nieruchomosci Nr 56/55 obreb Lugwald wnosi uwage dotyczaca czesci dziatki nr 56/55 oznaczonej
w projekcie planu symbolami 1ZP — zielen urzadzona i przeznaczenia jej pod zabudowe mieszkaniowq.

Wojt Gminy Dywity nie uwzglednil wniesionej uwagi.
Uzasadnienie:

Whiesiona uwaga nie jest objeta procedura niniejszego projektu planu. Na podstawie § 19 ust.2 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wytozenie projektu planu nastgpito w zakresie objetym
zmianami tj. wprowadzono punkt IV na legendzie zatacznika Nr 1 do uchwaty - wpisanie granic zbiornika GZWP
nr 213 Olsztyn (wyrok WSA w Olsztynie Sygn.akt Il SA/Ol 391/18 z dnia 19 lipca 2018 r.) oraz uzupetniono
§ 10 projektu uchwaty o dwa parametry dla dzialek w przypadku zaistnienia koniecznos$ci przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/380/18
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego na obszar dzialek polozonych w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,,Bagno Bazegi”
w obrebie Lugwald, gmina Dywity z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na obszar dziatek
potozonych w sasiedztwie uzytku ekologicznego ,.Bagno Bazggi” w obrgbie Lugwald, gmina Dywity
nie przewiduje si¢ inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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