UCHWALA NR XLVI1/367/18
RADY GMINY DYWITY

z dnia 26.09.2018r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na obszar dzialek o nr ewid. 80/25 i 80/39 w obrebie Dywity, gmina Dywity

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (T.j. Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (T.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu,
ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dywity, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial |
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na obszar dziatek o nr ewid. 80/25
i 80/39 w obr¢bie Dywity, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwatg Nr XXXI1/215/17 Rady Gminy Dywity z dnia 31 maja
2017 r. w sprawie przystgpienie do opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na obszar dziatek o nr ewid. 80/25 i 80/39 w obrgbie Dywity.

3. Obszar objety planem obejmuje powierzchnie 1,89 ha.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowigcego
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa w szczegdlnosci:

1) przeznaczenie terendw pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oznaczonych na rysunku planu
symbolem MN;

2) przeznaczenie terenu pod wody powierzchniowe oznaczonego na rysunku planu symbolem WS;
3) przeznaczenie terenu pod droge wewnetrzng 0znaczonego na rysunku planu symbolem KDW;

4) przeznaczenie terenow pod funkcje infrastruktury technicznej — energetyka oznaczonego na rysunku
planu symbolem E;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
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7) zasady obshugi w zakresie komunikacji oraz infrastruktury technicznej;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek w tym podziat nieruchomosci;
9) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

10) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

11) zasady ksztattowania krajobrazu;

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej;

13) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

14) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujacg tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenia terenow elementarnych oznaczone symbolem;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica opracowania planu.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale.

. Teren elementarny - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny
0 roznym przeznaczeniu i réoznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego okreslono szczegotowe
zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

. Przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore speinia funkcje
nadrzedna i powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

. Przeznaczenie uzupeliajgce — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeiniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie uzupetniajgce winno
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym.

. Gtowna pota¢ dachowa: nalezy przez to rozumie¢ pota¢ dachu nad gtowng bryla budynku. Gloéwne;j
potaci dachowej nie stanowia zadaszenia wej$¢, schodow zewngtrznych, wykuszy, lukarn, gankow oraz
zadaszenie tarasow.

. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej obrys $cian zewnetrznych budynku nie moze
przekroczy¢. Dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez nastepujace elementy budynku: wykusz lub
ganek o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 5m® Linie zabudowy nie dotycza schodow
zewngtrznych, obiektow malej architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace.

. Obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terendow potozonych w bezposrednim sgsiedztwie
infrastruktury technicznej, zwigzanych z zapewnieniem bezpieczenstwa i dostepu do sieci, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.

. Nowe sieci elektroenergetyczne z przylgczami w granicach planu nalezy wykonac¢ jako kablowe
podziemne.

. Odprowadzenie $ciekéw nalezy realizowa¢ do istniejacego lub projektowanego uktadu kanalizacji
sanitarnej a w przypadku braku mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow
nalezy realizowa¢ poprzez indywidualne rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrgbnymi.
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4. Zaopatrzenie w wode¢ nalezy realizowaé z sieci wodociaggowej przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachow na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sgsiednich. Wody opadowe z terendéw szczelnych docelowo po oczyszczeniu nalezy odprowadzad
zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowaé z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu urzadzen,
z ktorych emisja nie przekracza norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

7. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ z indywidualnych zrodet Iub sieci gazowej zgodnie z przepisami
odrebnymi. Dla sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowiazuja strefy kontrolowane.

8. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
w gminie oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10.Melioracje:

1) wszelkie inwestycje realizowane na terenach zdrenowanych powinny by¢ realizowane w sposob
niezaktocajacy funkcjonowania urzadzen melioracyjnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje robot zwigzanych z utrzymaniem i funkcjonowaniem rowow melioracyjnych;

3) dopuszcza sie przebudowe systemu melioracyjnego w taki sposdb aby nowa sie¢ drenarska lub row
otwarty przejat funkcje starej sieci zachowujac spltyw waod.

§ 6.Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym zapewnia droga publiczna
(ul. Polna) znajdujaca si¢ poza granicami opracowania planu.

2. Bezposrednie powiazania komunikacyjne poszczegélnych terenéw elementarnych z ukladem
zewnetrznym realizowane beda za pomoca zjazdow z drogi wewnetrznej 0znaczonej symbolem 1.KDW.

3. Zasady obstugi parkingowej obszaru planu w tym minimalna liczba miejsc parkingowych dla nowej
zabudowy:

1) dla budownictwa mieszkalnego jednorodzinnego nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca postojowe na
1 samodzielny lokal mieszkalny, przy czym miejsce na podjezdzie i w garazu nalezy traktowac jako
miejsce postojowe;

2) z uwagi na przeznaczenie terenu w granicach planu nie wyznacza si¢ miejsc do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg i nie ustala si¢ sposobu ich realizacji.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztattowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu. Od strony drogi
dopuszcza si¢ wykonanie ogrodzen jako drewniane, murowane, kamienne lub metalowe z mozliwoscia
taczenia wyzej wymienionych materialow. Wprowadza si¢ zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych oraz pelnych murowanych na catej dlugosci.

2. Ustalenia dotyczace zasad podzialu nieruchomosci.

1) Podziat dziatek moze nastepowac w oparciu o nastepujace parametry dziatek:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem
1.MN, 2.MN nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

- minimalny front nowo wydzielonej dzialki budowalnej na terenie oznaczonym symbolem 1.MN,
2.MN: min. 20 m;
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- na pozostatych terenach objetych planem, dla ktorych nie wyznaczono dodatkowych paramentow
podziatu nieruchomosci, nalezy stosowac przepisy ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami;

- dopuszcza si¢ regulacje stanu uzytkowania nieruchomos$ci gruntowej poprzez wydzielenie dziatek
niemoggcych stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych.

. Ustalenia dotyczace urzadzen reklamowych.

1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam i szyldow na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy lub szyldu
nie przekracza 0,8 m? jednak nie wigcej niz jedna reklama lub szyld na budynku;

3) zakaz rozmieszczania nosnikow reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym;

4) zakaz umieszczania reklam w tym baneréw na ogrodzeniach.

§ 8. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

. Teren objety planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 205

oraz w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr 213 - ochrona zgodnie z przepisami
odrebnymi.

. Wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ kwalifikowanych jako przedsigwziecia mogace zawsze

znaczaco lub mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi
za wyjatkiem inwestycji przewidzianych ustaleniami niniejszego planu, dla ktorych przeprowadzona
ocena odzialywania na srodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko.

. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu elementarnego oznaczonego symbolem 1.MN,

2.MN nalezy przyjac jak dla terenéw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesne;.

Na terenie objetym opracowaniem miejscowego planu nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska
archeologiczne ani dobra kultury wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym
i ze wzgledu na te uwarunkowania nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspolczesne;.

§ 10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci o ktéorych mowa w ustawie
gospodarce nieruchomosciami.

Nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci.

Przy tworzeniu dzialek w wyniku procedury scalania i1 podzialu nieruchomo$ci obowigzuje
uwzglednianie ustalonych na rysunku planu linii rozgraniczajacych tereny elementarne.

. Ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?;
b) minimalny front dziatki: min. 20 m;

c) nakazuje si¢, aby kat potozenia granic dzialek wydzielanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci do pasa drogowego miescit si¢ w przedziale 85 - 95 stopni.

§ 11. W granicach planu nie wystepuja:

. tereny gornicze;
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tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia;

obszary przestrzeni publicznych;

na dzien uchwalenia planu nie sporzadzono audytu krajobrazowego, w zwigzku z tym w planie

zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa krajobrazow priorytetowych nie okreslono.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow.

Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem, nalezy uzytkowad

w sposoOb dotychczasowy.
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Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu.

Oznaczenie terenu
elementarnego

(powierzchnia w ha)

Ustalenia

1.MN
(pow.1,16ha);
2.MN
(pow.0,46ha).

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, obiekty malej
architektury, zielen urzadzona.

3. Ogélne zasady zagospodarowania terenu:

a) na kazdej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego;

b) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej w zabudowie szeregowej;

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

d) odlegtosci od lasow nalezy przyjac¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) wskazniki zagospodarowania terenu:

- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 0,25;

- minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,1, maks. 0,5;

- minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
60 % powierzchni dziatki budowlanej;

f) wszystkie miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach wlasnosci nieruchomos$ci wg zasad okreslonych
w § 6, ust. 3 niniejszej uchwaty;

g) zasady podziatu nieruchomosci zgodnie z § 7, ust. 2 niniejszej uchwaty;

h) obstuga komunikacyjna: z drogi wewngetrznej o symbolu 1. KDW.

4, Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gldwnej potaci dachowej: dachy dwuspadowe
o symetrycznych potaciach dachowych 1 kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 38° — 45° mozliwe jest stosowanie
wykuszy, facjat, lukarn, naczotkéw; dla zadaszonych tarasow dopuszcza
si¢ dachy jednospadowe lub dwuspadowe o kacie nachylenia zawartym
w przedziale 10°-45;

b) liczba kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

¢) wysoko$¢ budynku: maks. 9,5 m;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materialy dachowko podobne
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w Kkolorze ceglastej czerwient;

e) kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych
pasteli, cegta licowa, kamien, drewno, szkto;

f) kierunek gléwnej kalenicy budynku: rownolegle do drogi, z ktorej
nastepuje gtéwny wjazd na dziatke z mozliwoscia tolerancii do 15°.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej
wolnostojgcej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dachy strome,
dwuspadowe o symetrycznych potaciach dachowych i kacie nachylenia
potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -45°;

b) liczba kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c) wysoko$¢ budynku: maks. 4,5 m;

d)rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub materialy dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

g) kolorystyka i materiaty w elewacji: tynki w kolorach od biatego do jasnych
pasteli, cegta licowa, kamien, drewno, szkto;

e) kierunek glownej kalenicy budynku: rownolegle lub prostopadle do drogi,
v/ létérej nastepuje gtowny wjazd na dziatke z mozliwoscig tolerancji do
15",

1.WS
(pow. 0,08ha).

Tereny wod powierzchniowych.

1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

2. Przeznaczenie uzupelniajgce: nie dopuszcza sig.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

b) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji pomostow, kladek i obiektow malej
architektury;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

d) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie dotyczy;

e) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: min.
90%.

1.KDW
(pow. 0,19ha).

Tereny drog wewnetrznych.
1. Przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) w pasie drogowym zezwala sie na lokalizacje obiektow malej
architektury;
b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢ budowe
nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej;
¢) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni szczelnych drég zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;
d) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 10,0 m.
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(pow. 0,002ha).

Tereny infrastruktury technicznej — energetyka.

1. Przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — energetyka.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: dojscia i dojazdy.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie budowe kontenerowej stacji transformatorowej SN/nN;

b) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j:

nie dotyczy;

- wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
- teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

C) obstuga komunikacyjna: z drogi wewnetrznej 0 symbolu 1.KDW.




§ 14. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wlasciwe przepisy budowlane.

§ 15. Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegodlnych terenow w granicach planu
w wysokosci 30%.

§ 16. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy



