UCHWALA NR XXVI111/195/17
Rady Gminy Dywity

z dnia 21 marca 2017 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu dzialek nr 297/1 i 297/2 polozonych w obrebie Dywity, gm. Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm.), Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala
CO nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogodlne
§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr
297/11297/2 potozonych w obrgbie Dywity, gm. Dywity, zwang dalej planem.
2. Plan obejmuje zakres w granicach zgodnych z Uchwata Nr X/57/15 Rady Gminy Dywity z dnia 30 czerwca

2015 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek nr 297/1 1 297/2 potozonych w obrgbie Dywity, gm. Dywity.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zataczniki nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. 1. Plan ustala m.in.:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN;

2) teren na poszerzenie drogi publicznej: KD;

3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) zasady ksztattowania krajobrazu;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury

wspolczesne;;
1



8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
9) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granica opracowania planu.

§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi 0znaczony
odpowiednim symbolem, dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie koliduja z funkcja podstawowag terenu.
Przeznaczenie uzupehiajgce powinno wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym.

4. Adaptacja obiektu — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego obiektu do aktualnych potrzeb
uzytkownika poprzez: remont, przebudowe, rozbudowg, nadbudoweg lub zmiang sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, Ze zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania dzialki sa zgodne z wustaleniami okreslonymi dla poszczegélnych terenow
elementarnych zawartych w niniejszej uchwale lub zachowujg stan istniejacy pod wzgledem gabarytow
obiektu.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linie, ktorej zaden element budynku nie moze przekroczy¢.
6. Rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaty.
§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:
1. Odprowadzanie $ciekow — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku mozliwosci
przytaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow nalezy realizowaé poprzez indywidualne

rozwigzania i technologie dopuszczone przepisami odrgbnymi.

2. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z gminnej sieci wodociggowej przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wode do celdow przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wilasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odrebnymi. Wody opadowe z terenéw szczelnych docelowo po
oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodel przy wykorzystaniu paliw i urzadzen nieprzekraczajacych
norm przewidzianych przepisami odrgbnymi



5. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi. Dla istniejgcych i projektowanych
sieci gazowych zgodnie z przepisami odrgbnymi obowigzujg strefy kontrolowane. Zasady
zagospodarowania w granicach stref kontrolowanych okreslaja przepisy odr¢bne.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Nowe sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykona¢ jako kablowe podziemne.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowac¢ zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie mogg przekracza¢ wysokosci 1,6 m od poziomu terenu. W ogrodzeniach od
strony drogi obowigzuje nakaz stosowania nastgpujacych materiatow: drewno, kamien, cegla
Z mozliwoscig laczenia materiatow. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy
jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotow lub pnaczy wzdluz tych ogrodzen.

2. Zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych.

3. Ustalenia dotyczace reklam:
1) w granicach planu nie dopuszcza si¢ realizacji reklam wolnostojacych;
2) zakaz umieszczania na budynkach no$nikoéw reklamowych lub szyldéw z o$wietleniem pulsacyjnym;

3) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.

1) teren planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, gdzie
obowiazuja odpowiednie przepisy wykonawcze do ustawy o ochronie przyrody w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.MN nalezy przyjac jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) dla istniejacej i projektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza sie indywidualne rozwigzania
w zakresie odnawialnych zrodel energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektorow stonecznych, paneli
fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 40kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych;

4) zakazuje si¢ dokonywania zmian rzezby terenu oraz zmian stosunkow wodnych;

5) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ kwalifikowanych jako przedsiewzigcia mogace zawsze znaczaco lub
mogace potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi za wyjatkiem
inwestycji, dla ktorych przeprowadzona ocena odziatywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wptywu na srodowisko.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazoéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspoétczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspotczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie
okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.



§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrzen publiczng stanowia tereny elementarne o symbolu 1.KD i 2.KD;

2) ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposOb umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym;

3) w granicach planu ilosci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10. W granicach planu nie wystepuja:

1. tereny gornicze;
2. tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3. obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia;

4. obszary wymagajace przeprowadzania procedury scalania i podzialu nieruchomo$ci w rozumieniu
odpowiednich przepisow o gospodarce nieruchomosciami.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczegdtowe dotyczace terendw elementarnych

§ 11. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
(powierzchnia w ha)
1.MN 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej

(pow.0,6558ha). jednorodzinnej.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: sieci infrastruktury technicznej.

3. Ogolne zasady zagospodarowania terenu.

a) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe;

b) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

c) wskaznik intensywnosci zabudowy: w przedziale 0,05 - 0,3;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
budowlanej: maks. 0,15;

e) teren biologicznie czynny: minimum 70% powierzchni dziatki
budowlanej;

f) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy
przewidzie¢ w granicach dziatki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na
budynek mieszkalny jednorodzinny;

g) zasady podzialu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
1500 m?;
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m;

h) obstuga komunikacyjna dla terenu:

-z ulicy Jana Pawta II lub z terenu elementarnego o symbolu
1.KD. 2.KD.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy mieszkaniowej:

a) rodzaj 1 nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 35%45°, mozliwe jest
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stosowanie ~ wykuszy, lukarn oraz  okien  polaciowych
doswietlajacych poddasze;

b) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych: maks. 2 kondygnacje nadziemne
w tym poddasze uzytkowe;

c) wysoko$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy gtownym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maks. 10,0m;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiaty dachéwko podobne
w kolorze ceglastej czerwient;

e) kolorystyka elewacji i materialty w elewacji — dopuszcza si¢
stosowanie tynkow w kolorach od biatego do jasnych pasteli, cegle
licowa, materiaty ceramiczne, drewno, kamien, szkto;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: nie ustala si¢.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazowej

wolnostojacej:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej: dachy
strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych zawartym w przedziale 25° -45°;

b) ilos¢ kondygnacji: maks. 1 kondygnacja nadziemna;

c) wysoko$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy glownym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maks. 5,0m;

d) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub materiaty dachowko podobne
w kolorze ceglastej czerwieni;

e) kolorystyka elewacji i materiaty w elewacji — dopuszcza si¢
stosowanie tynkow w kolorach od bialego do jasnych pasteli, cegle
licowa, materiaty ceramiczne, drewno, kamien, szklo;

f) kierunek gtéwnej kalenicy budynku: nie ustala sie.

1.KD - 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny na poszerzenie drogi publicznej.
(pow.0,0466ha); 2. Przeznaczenie uzupelniajgce: infrastruktura techniczna, zielen
2.KD - urzadzona.

(pow.0,0066ha).

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w pasie drogowym zezwala si¢ na lokalizacje m.in. S$ciezek
rowerowych oraz obiektow matej architektury shuzacych
utrzymaniu porzadku;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny elementarne dopuszcza si¢
przebudowe istniejacych ibudowe nowych sieci infrastruktury
technicznej;

c) odprowadzenie wod opadowych z nawierzchni trwatych drog
korytami otwartymi lub/i przewodami podziemnymi do odbiornika,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ROZDZIAL Il
Postanowienia koncowe

§12. Nieokre$lone w ustaleniach planu warunki zabudowy regulujg wiasciwe przepisy budowlane.

§13. Tereny elementarne o symbolu 1.KD i 2.KD kwalifikowane sg jako inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu gminnym.

§14. Stawka procentowa sluzgca naliczeniu opfaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.



§15.Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dywity, dla terenu
obejmujgcego obszar pomigdzy drogg powiatowa Nr 1430 N Dywity — Roznowo, wzdtuz granic obrebu
geodezyjnego Dywity — Réznowo, wiaczajac od strony potudniowej droge o numerze ew. 300 obr. Dywity
do zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawta II, uchwalony przez Rad¢ Gminy Dywity Uchwata Nr
XXXIV/287/09 z dnia 21 grudnia 2009 r. (Dz. U. Woj. Warm. — Maz. z dnia 22 stycznia 2010 r. Nr 9,
poz. 267) oraz zmiana czg¢$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrgbie
geodezyjnym Dywity, dla terenu obejmujacego obszar pomigdzy drogg powiatowg Nr 1430 N Dywity —
Réznowo, wzdtuz granic obrgbu geodezyjnego Dywity — Rdznowo, wiaczajac od strony potudniowej
droge o numerze ew. 300 obr. Dywity do zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawta Il uchwalona
uchwatg nr XXXI11/227/13 Rady Gminy Dywity z dnia 30.09.2013r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz., z dnia
14 listopada 2013 r. poz. 3089) na obszarze objetym niniejsza uchwala.

§16. Wykonanie uchwaty powierza sic Wojtowi Gminy Dywity.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca
Rady Gminy
Sabina Robak



