UCHWALA NR XXV/173/16
Rady Gminy Dywity
z dnia 9 grudnia 2016r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej na dziatkach nr 97-108

w obrebie geodezyjnym Myki.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2016 r. poz. 778 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016r., poz. 446 ze zm.), Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala
CO nastgpuje:

ROZDZIAL 1
Przepisy ogblne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej na dziatkach nr 97-108 w obrgbie geodezyjnym Myki,
zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres w granicach zgodnych z Uchwalg Nr V/18/15 Rady Gminy Dywity z dnia 3 lutego
2015 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i infrastruktury technicznej na dziatkach nr 97-108 w obrebie geodezyjnym
Myki.

3. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgczniki nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okre$lonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr 3 do
uchwaly.

§ 2. 1. Plan ustala m.in.:
1) tereny ustug o$wiaty i ustug kultury: UO/UK;
2) tereny rekreacyjno — sportowe: US;
3) tereny wod powierzchniowych: WS;

4) tereny lesne: ZL;



5) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

8) zasady ksztaltowania krajobrazu;

9) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesne;;

10) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
11) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury techniczne;j.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) granica opracowania planu.
§ 4. Ustala si¢ nast¢pujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi oznaczony
odpowiednim symbolem, dla ktorego okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania.

2. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

3. Przeznaczenie uzupehiajgce - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i nie koliduja z funkcja podstawowa terenu.

4. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktorej zaden element budynku nie moze przekroczyc¢.

5. Rysunek planu — nalezy przez to rozumieé rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej
uchwaly.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1. Odprowadzanie $ciekow — do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej. W przypadku braku mozliwosci
przylaczenia do sieci kanalizacyjnej odprowadzanie $ciekow nalezy realizowaé poprzez indywidualne
rozwiazania i technologie dopuszczone przepisami odrgbnymi.

2. Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z gminnej sieci wodociggowej przy uwzglednieniu przepisow
dotyczacych zaopatrzenia w wodeg do celow przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych z dachéw na teren wlasnej dziatki bez szkody dla gruntow
sgsiednich oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Wody opadowe z terenéw szczelnych docelowo po
oczyszczeniu nalezy odprowadza¢ w sposob przewidziany przepisami odrebnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrodet przy wykorzystaniu paliw i urzadzen nieprzekraczajacych
norm przewidzianych przepisami odrgbnymi.

5. Zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Nowe sieci energetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonac jako kablowe podziemne.



8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu. Obowigzuje nakaz
wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, murowane lub metalowe w tym ogrodzenia z siatki.
PowyzZsze ograniczania nie dotycza terenu elementarnego o symbolu 1.US.

2. Zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz prefabrykowanych ogrodzen betonowych.
3. Ustalenia dotyczace reklam:

1) dopuszcza si¢ na terenach elementarnych o symbolu 1.UO/UK i 1.US lokalizacje¢ reklam wolnostojacych
0 powierzchni tablicy reklamowej nie wigkszej niz 3,0 m? i wysokosci do 3,0 m mierzonej od poziomu
terenu do najwyzszego punktu tablicy reklamowej jednak nie wigcej niz jedna reklama wolnostojaca na
dziatce budowlanej;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych i szyldow na budynkach, jesli powierzchnia
jednej reklamy, jednego znaku lub szyldu nie przekracza 2,0 m? jednak nie wiccej niz dwie reklamy, znaki
lub szyldy na budynku;

3) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych z o§wietleniem pulsacyjnym;
4) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach;
5) ustalenie w pkt. 1), 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji publicznej.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢ jako obowigzujace.
1) teren opracowania planu znajduje si¢ poza prawnymi formami ochrony przyrody;

2) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1.UO/UK nalezy przyjac jak
dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, a dla terenu
oznaczonego symbolem 1.US nalezy przyja¢ jak dla terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych.

3) dla istniejacej i projektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania
w zakresie odnawialnych zrédel energii w postaci m.in.: pomp ciepta, kolektoréw stonecznych, paneli
fotowoltaicznych o mocy urzadzen do 100kW, z wykluczeniem turbin wiatrowych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesne;.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe, stanowiska archeologiczne ani dobra kultury
wspolczesnej oraz obszar nie zawiera si¢ w krajobrazie kulturowym i ze wzgledu na te uwarunkowania nie
okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzen publiczng stanowig tereny elementarne o symbolu 1.UO/UK, 1.US oraz 1.WS kwalifikowane
jako inwestycje celu publicznego;

2) ksztaltowanie przestrzeni nalezy realizowa¢ w sposob umozliwiajacy korzystanie z przestrzeni osobom
niepetnosprawnym;

3) w granicach planu iloSci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 10. W granicach planu nie wystepuja:

tereny gornicze;

tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

obszary szczegolnego zagrozenia powodzia;

obszary wymagajace przeprowadzania procedury scalania i podziatlu nieruchomos$ci w rozumieniu
odpowiednich przepisOw o gospodarce nieruchomosciami.

ROZDZIAL 11
Przepisy szczeg6lowe dotyczace terendw elementarnych

§ 11. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu
elementarnego
(powierzchnia w ha)

Ustalenia

1.UO/UK
(pow.1,6675ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushug o$wiaty oraz ustug kultury.

2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, tereny
rekreacyjno — wypoczynkowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dowolne;

b) dopuszcza si¢ budowe garazy podziemnych;

¢) wysoko$¢: maks. 16,0m;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: min. 0,05 — maks.1,2;

e) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,6
powierzchni dziatki budowlanej;

f) teren biologicznie czynny: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej;

0) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz altany lub wiaty;

h) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziatki tj.: min. 20 miejsc parkingowych;

i) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 5000m?;

j) obstuga komunikacyjna: z droég o symbolu KD3, KD4 znajdujacych sie poza
granicg opracowania planu.

1.US
(pow.0,8565ha).

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rekreacyjno — sportowe.
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) teren przeznacza si¢ pod lokalizacje boisk oraz innych obiektow i urzadzen
z zielenig towarzyszaca do czynnej rekreacji;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gtownej potaci dachowej: dowolne;

c) wysoko$¢: maks. 16,0m;

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.,
altan, wiat oraz niezbgdnych urzadzen i obiektow budowlanych shuzacych
funkcjonowaniu terenéw rekreacyjno — sportowych;

e) wskaznik intensywno$ci zabudowy: min. 0,0 — maks.0,5;

f) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: maks. 0,5 powierzchni
dziatki budowlanej;

g) teren biologicznie czynny: minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
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h) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢
w granicach dziafki tj.: min. 3 miejsca parkingowe;

i) obstluga komunikacyjna: z dréog o symbolu KD3, KD4 znajdujacych si¢ poza
granicg opracowania planu.

1.WS 1. Przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe.

(pow.0,0760ha).

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sig.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami;

b) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji pomostow, ktadek i obiektow matej architektury;
c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

d) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

e) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie dotyczy.
1.ZL - 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne.

(pow.0,3694ha);

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie dopuszcza sig.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) nie dopuszcza si¢ budowy obiektow budowlanych za wyjatkiem infrastruktury
technicznej w sposOb nienaruszajacy przepisow odrebnych w  tym
w szczegolnosci przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych;

b) nalezy zachowaé tereny lesne i prowadzi¢ gospodarke lesng zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

c) wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: nie dotyczy;

d) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

e) teren biologicznie czynny: nie dotyczy;

f) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposob ich realizacji — nie dotyczy.

ROZDZIAL Il
Postanowienia koncowe

§12. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wiasciwe przepisy budowlane.

§13. Teren elementarny o symbolu 1.US kwalifikowany jest jako inwestycja celu publicznego o znaczeniu
gminnym.

§14. Stawka procentowa shuzgca naliczeniu optaty, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokosci 10%.

§15.Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej, ushugowej
i infrastruktury technicznej na dziatkach nr 97-108 w obrebie geodezyjnym Myki, uchwalony przez Rade
Gminy Dywity Uchwata Nr XV11/117/08 z dnia 18 marca 2008 r. (Dz. U. Woj. Warm. — Maz. z dnia 30
maja 2008 r. Nr 85, poz. 1568) na obszarze objetym niniejszg uchwala.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca

Rady Gminy

Sabina Robak



