UCHWALA NR V1/29/15
RADY GMINY DYWITY

z dnia 12 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek
nr 800, 801, 802 oraz cze¢sciowo 818/1 polozonych w obrebie Dywity, gm. Dywity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U.z 2013r,,
poz. 594 ze zm.: z2013 r., poz. 645, poz. 1318, z2014r., poz. 379, poz. 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. 22015 r., poz. 199), Rada Gminy
Dywity po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity, uchwalonego uchwatg Nr XXXVI1/244/06 Rady Gminy Dywity z dnia 11 lipca
2006 r., uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek
nr 800, 801, 802 oraz czgsciowo 818/1 potozonych w obrebie Dywity, gm. Dywity, zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XLIII/309/14 Rady Gminy Dywity z dnia 25 sierpnia
2014 r. w sprawie przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu dziatek nr 800, 801, 802 oraz czgsciowo 818/1 potozonych w obrebie Dywity, gm. Dywity.

3. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezagcych do zadan wilasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) tereny zabudowy ustugowej: U;
2) zasady obstugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;
4) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego;
5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej;
7) okreslenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujacg tres¢ rysunku planu jako obowigzujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;
3) granica opracowania.
§ 4. Ustala si¢ nastegpujacg interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1) Rysunek planu — nalezy przez to rozumiec¢ rysunek stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2) Teren elementarny — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem.

3) Wskaznik intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowitg budynkow na dziatce
do powierzchni dziatki.

4) Reklama — ptaskie znaki oraz przestrzenne instalacje zwigzane z promowaniem dzialalno$ci gospodarczej,
produktéw, ustug, imprez. Za reklam¢ nie uwaza si¢ szyldu, tj. jednostronnego, ptaskiego lub dwustronnego
zamontowanego na wysiegniku prostopadtlym do elewacji budynku, znaku zawierajacego wylacznie logo
i nazwe firmy oraz informacje o rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

5) Adaptacja budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejagcego budynku
lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkowania. Przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, rozbudowa, nadbudowa i odbudowg budynku lub obiektu budowlanego przy zachowaniu
dotychczasowej funkcji. Zmiana sposobu uzytkowania budynku lub obiektu budowlanego uwarunkowana jest
zgodnoscig projektowanej funkcji z ustaleniami szczegdtowymi okreslonymi dla danego terenu elementarnego.

6) Przepisy odrgbne — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz zaktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami
wynikajace z prawomocnych i ostatecznych decyzji administracyjnych.

7) Ustugi nieucigzliwe — oznacza to, ze istniejgca lub projektowana funkcja ustugowa, w tym ustugowo -
produkcyjna, handel, nie moze powodowac przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych.

8) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi.

9) Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ktore nie koliduja z funkcjg podstawowa terenu.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujace:

1. Teren opracowania planu potozony jest w granicach Aglomeracji Olsztyn. Odprowadzenie §ciekow odbywac
si¢ bedzie do istniejacego uktadu kanalizacji sanitarnej. Rozbudowe i przylaczenie budynkéw do sieci
kanalizacyjnej nalezy zrealizowa¢ do nieprzekraczalnego terminu wynikajacego z obowigzujacego Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekéw Komunalnych.

2. Obowiazuje nakaz zaopatrzenia w wode z sieci wodociggowej. Sieci wodociaggowe lub urzadzenia winny
zapewni¢ spelnienie wymagan przepisow dotyczacych zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych.

3. Ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci kanalizacji deszczowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet przy wykorzystaniu dozwolonych paliw i urzadzen zgodnie
z przepisami odrebnymi. Dla istniejacej i projektowanej zabudowy w granicach planu dopuszcza si¢ indywidualne
rozwigzania w zakresie odnawialnych zrodet energii w postaci kolektorow stonecznych wykorzystywanych tylko
dla potrzeb ogrzania wody lub zaopatrzenia budynku w ciepto.

5. Sieci oraz przytacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Przylaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznych bedzie nastgpowato na ogoélnych zasadach
przylaczenia odbiorcow.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady lokalizacji nowych i przebudowywanych sieci uzbrojenia terenu:

1) w terenach dzialek budowlanych sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w sposdb jak najmniej
ograniczajacy mozliwosci zainwestowania dzialek zgodnie z ustalonym w planie przeznaczeniem terenu;

2) realizacja sieci infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnych.

8. Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé zgodnie zgminnym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku.

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. Ustalenia dotyczace reklam:
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1) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakow informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy
lub jednego znaku nie przekracza 3,0m?;

2) zakaz rozmieszczania no$nikow reklamowych wolnostojacych oraz nosnikéw reklamowych z oswietleniem
pulsacyjnym;

3) w granicach planu ilo$ci miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego.
1) teren opracowania planu potozony jest poza prawnymi formami ochrony przyrody;

2) dzialalno$¢ ustugowa na terenie zabudowy ustugowej nie moze powodowa pogorszenia warunkow
zamieszkiwania iuzytkowania sgsiednich budynkoéw oraz lokali przeznaczonych na staty pobyt ludzi w tym
przekroczenia dopuszczalnego hatasu mierzonego na granicy dziatki.

§ 8. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej. Na
terenie objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace lub mogace podlega¢ ochronie na podstawie przepisow
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 9. W granicach planu nie wystepuja:
1) tereny gornicze;
2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 10. Tereny przestrzeni publicznych: W granicach planu nie wyznacza si¢ terenow przestrzeni publicznych.
Rozdzial 2.

Przepisy szczegotowe dotyczace terendow elementarnych

§ 11. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikow ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
1U 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwe;j.
(pow. 0,2780ha) 2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona, sktady, hurtownie.

3. WyKkluczenia: stacje paliw, lakiernie, myjnie samochodowe, ztomowanie pojazdow, skup ztomu,
zabudowa mieszkaniowa.

4. Ogoélne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

b) kierunek gtéwnej kalenicy: nie okresla sig;

c) kolorystyka imateriaty —w elewacji: kolorystyka od bialego do jasnych pasteli
z mozliwoS$cig stosowania tynkow, cegly, kamienia, blachy trapezowej, drewna, szkta;

d) kolorystyka pokrycia dachu: dla dachow stromych dopuszcza si¢ stosowanie pokrycia dachow

w kolorach: czerwieni, szarosci lub grafitu; dla dachow ptaskich nie okresla sie.

5. Wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj inachylenie dachu glownej potaci dachowej dla kazdej zabudowy: dachy plaskie lub
dachy dwuspadowe, wielospadowe o kacie nachylenia zawartym w przedziale 20-45% mozliwe
jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow oraz tarasow dachowych;

b) ilos¢ kondygnacji dla kazdej zabudowy: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe;

c) wysoko$¢ dla zabudowy o funkcji podstawowej, mierzona od najnizej polozonego terenu przy
gtownym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 10,0m;

d) wysokos¢ dla zabudowy gospodarczej, mierzona od najnizej potozonego terenu przy gtdéwnym
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks. 8,0m;

e) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie ustala si¢;

f) maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,6 m mierzone przy gtéwnym wejsciu
do budynku;

g) wskaznik intensywno$ci zabudowy: minimalny 0,3, maksymalny 1,5;

h) teren biologicznie czynny: minimum 15% powierzchni terenu dziatki;

i) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatk
tj.: min. 0,8 miejsca parkingowego na 1 osobg zatrudniona;

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.;

k) minimalne parametry dziatki budowlane;j:
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: min. 20m,;
1) obstuga komunikacyjna poprzez droge gminna klasy dojazdowej o symbolu 1KDD.

§ 12. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 13. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona w granicach planu w wysokosci 30%.

§ 14. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Dywity dla terenu oznaczonego symbolem 18M” uchwalony uchwatg Nr
XXV1/224/09 Rady Gminy Dywity z dnia 17 marca 2009 r. (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz., z dnia 22 kwietnia
2009 r., Nr 56, poz. 866) na obszarze objetym niniejszg uchwala.

§ 15. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dywity

Sabina Robak
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Zalacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/29/15
Rady Gminy Dywity
z dnia 12 marca 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu dzialek nr 800, 801, 802 oraz cze$ciowo 818/1 polozonych
w obrebie Dywity, gm. Dywity

Do projektu w/w zmiany planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
wart. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2015r. poz. 199) nie ma zastosowania.
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Zalacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VI/29/15
Rady Gminy Dywity

z dnia 12 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z2015r. poz. 199), Rada Gminy Dywity okresla nast¢pujacy sposob realizacji  inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwigzana zbudowa infrastruktury technicznej przebiega¢é bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwigzany z budowa infrastruktury technicznej wynikat bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakosc¢
wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacje inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gmin,
ujetych w niniejszej zmianie planu dokonywane bedzie zgodnie z ,,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz
uchwalanym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz
innych $rodkow zewnetrznych.
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