UCHWALA NR XLIII/306/14
RADY GMINY DYWITY

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obszar na
wschod od drogi krajowej nr 51 w obrebach geodezyjnych Sprecowo i Setal gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz. 1446, z 2014 1. poz. 379, poz. 768) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 poz. 594, zmiany: z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z2014 r. poz. 379), Rada
Gminy Dywity, po stwierdzeniu zgodnoS$ci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dywity uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschod od
drogi krajowej nr 51 w obrebach geodezyjnych Sprecowo i Setal gmina Dywity zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XIII/81/07 z dnia 15 listopada 2007 r. Rady Gminy
Dywity w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujgcego obszar na wschod od drogi krajowej nr 51 w obrgbach geodezyjnych Sprecowo i Setal.

§ 3. Uchwalony plan sktada sie:
1) z tekstu stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty,

2) z rysunku w skali 1:2000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwatly, zatytulowanego: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschod od drogi krajowej nr 51 w obrebach
geodezyjnych Sprecowo i Setal gmina Dywity”,

3) z rozstrzygnigcia w sprawie zgodno$ci planu z ustaleniami studium, rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania
stanowiacych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne — dotyczace catego terenu objetego planem.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu s3:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu,
2) symbole okres$lajace przeznaczenie terenow:
- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU - tereny zabudowy mieszkalno — ustugowe;j,
- UM — tereny zabudowy ustugowo — mieszkalnej,
- RM — tereny zabudowy zagrodowej,
- P — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow,
- U — tereny zabudowy ustugowe;j,
- UK - tereny kapliczki,
- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,
- ZN — tereny zieleni naturalnej,
- ZL — tereny zieleni lesnej,

- R —tereny rolnicze,
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- KD — tereny drég publicznych,

- KDW — tereny droég wewnetrznych,

- Kx — tereny ciagow pieszo — jezdnych,

- Kpr — tereny ciagéw pieszo — rowerowych,

- KP — tereny parkingéw publicznych,

- TI — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
3) rozwigzania komunikacyjne oraz powigzania terenéw z istniejacymi drogami publicznymi,
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

6) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy i gabaryty budynkow, wskazniki intensywnos$ci zabudowy,

7) zasady i1 warunki podziatu terendw na dziatki budowlane,

8) szczegdlne warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakazy zabudowy, wynikajace z potrzeb ochrony $srodowiska przyrodniczego, prawidlowego gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1) budynek adaptowany: oznacza budynek istniejacy do zachowania - budynki adaptowane moga podlega¢
przebudowie, rozbudowie, nadbudowie na zasadach oraz z zachowaniem funkcji okre$lonych w ustaleniach dla
poszczegblnych terenow,

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania - oznacza lini¢
obowigzujacg, ktora nie moze ulec przesuni¢ciu w wyniku realizacji planu,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ zaden element budynku;
w miejscach gdzie nie oznaczono linii zabudowy odlegtos¢ od granicy dziatki nalezy przyjmowac zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

4) obowigzujaca linia zabudowy - oznacza lini¢ wzdhuz ktorej nalezy sytuowaé¢ minimum 70% jednej z elewacji
budynku bez mozliwo$ci wysuniecia pozostatej czesci elewacji, z mozliwo$cia wysuniecia okapow i gzymsow
do 0,5 m, loggii i wykuszéw do 1,0 m, schodéw zewnetrznych do 1,3 m,

5) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajagcymi,

6) przeznaczenie uzupelniajace - nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie uzupetniajace moze wystepowac
lacznie lub zamiennie z przeznaczeniem podstawowym,

7) przeznaczenie alternatywne — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktore moze
by¢ realizowane zamiennie w stosunku do przeznaczenia podstawowego, zgodnie z zasadami ustalonymi dla
poszczegblnych terenow, wramach terenu elementarnego nie dopuszcza si¢ taczenia przeznaczenia
podstawowego i alternatywnego,

8) teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem,

9) ustugi lub produkcja nieucigzliwa - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjng Iub ustugowa
nie zaliczang do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé¢ na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, ktérej ewentualna ucigzliwos¢ nie moze wykracza¢ poza granice dzialki,

10) tymczasowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terendéw — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terendw do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
planu,
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11) wskaznik zabudowy — oznacza stosunek lacznej powierzchni zabudowy wszystkich budynkow do
powierzchni dziatki budowlane;.

§ 6. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru opracowania planu,
2) linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczen przeznaczenia terenow,
4) linii zabudowy nieprzekraczalnych i obowiazujacych,
5) granic obszaro6w objetych ochrong na podstawie przepisOw odrebnych,

6) oznaczen obiektow lub obszarow objetych ochrong na podstawie przepisdw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami,

7) gruntéw rolnych objetych ochrong na podstawie przepisow odrebnych.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne sg postulowane:
1) oznaczenia liniowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich orientacyjny przebieg,

2) linie wewnetrznego podziatu obrazujace zasad¢ podziatu na dziatki budowlane, mogace ulega¢ zmianom pod
warunkiem zachowania zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania na calym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) w zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢ gabaryty, parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy
zawarte w ustaleniach szczegotowych w §8,

2) w granicach opracowania nie wyznacza si¢ terené6w wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy,
3) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a) w granicach planu nie wyznacza si¢ terend6w wymagajacych procedury scalenia i podzialu nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podzialu wszczgtych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomosciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podzialu na dziatki budowlane;

4) ustala si¢ na catym terenie opracowania zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy,

5) ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania izagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu méwia inaczej,

6) w zakresie zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji reklam w postaci:
a) shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 4,0 m,
b) wolnostojacych tablic, neonow i ekrandw o powierzchni nie wigkszej niz 6 m?,

¢) na budynkach szyldow reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? dla zabudowy mieszkaniowej i 1/3
wysokosci elewacji dla zabudowy produkcyjnej i ustugowe;.

2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) czg$¢ potudniowa terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu potozona jest w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny, w stosunku do ktérego obowiazuja przepisy Rozporzadzenia
Nr 160 Wojewody Warminsko—Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Srodkowej Lyny,

2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku wynikajace z przepisow odrebnych zostaty okreslone
w ustaleniach dla poszczegolnych terenow,

3) w zagospodarowaniu poszczegdlnych terendw nalezy zachowaé istniejgcy wartosciowy drzewostan, w tym
w szczegolnosci: aleje przydrozng zlokalizowang w pasie drogi publicznej Sprecowo — Setal oraz drogi
publicznej biegnacej przez wies Sprecowo, istniejagce wartosciowe pojedyncze drzewa oraz zadrzewienia
srodpolne poza obszarami przeznaczonymi pod zabudowe,
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4) wprowadza si¢ na calym obszarze objetym opracowaniem zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m,
ogrodzen pelnych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw zelbetowych,

S)na czeSci terendw wystepuja urzadzenia melioracji szczegétowej (rowy idrenaz podziemny), ktorych
przerwanie podczas prac ziemnych moze doprowadzi¢ do zmiany stosunkow wodnych na gruncie — urzadzenia
melioracji szczegotowej nalezy przebudowaé na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury:
1) w granicach planu zlokalizowane sg nastepujace obiekty i obszary podlegajace ochronie:
a) dom mieszkalny nr 36 we wsi Sprecowo wpisany do rejestru zabytkow pod nr A-3622,
b) stanowiska archeologiczne wpisane do Wojewodzkiej Ewidencji Zabytkéw pod numerem 7 19,
¢) dom mieszkalny nr 51 we wsi Sprgcowo wpisany do Wojewddzkiej Ewidencji Zabytkow,

2) w odniesieniu do obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow iich otoczenia wszelkie prace konserwatorskie
i restauratorskie oraz roboty budowlane i dziatania mogace prowadzi¢ do zmiany ich wygladu lub mogace
naruszac ich ekspozycje wymagaja uzyskania wytycznych konserwatorskich na prowadzenie w/w prac zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

3) wszelkie prace konserwatorskie i restauratorskie oraz roboty budowlane dotyczace obiektu wpisanego do
rejestru zabytkow lub prowadzone w jego otoczeniu wymagaja uzyskania pozwolenia odpowiedniego organu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ wojewddzkiej
ewidencji zabytkow zgodnie zoznaczeniami na rysunku planu - wszelkie inwestycje w wyznaczonych
obszarach wymagaja poprzedzenia archeologicznymi badaniami sondazowymi, na ktore nalezy uzyskaé
pozwolenie odpowiedniego organu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

4. Zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna:

1) ustala si¢ zasade prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog o ile nie zostaty
pokazane na rysunku planu,

2) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég,

3) w zalezno$ci od wymogow technicznych i potrzeb na catym terenie planu dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek
przeznaczonych pod urzadzenia iobiekty infrastruktury technicznej z obowiazkiem zapewnienia dojazdu
ekipom technicznym utrzymujacym (naprawiajagcym i konserwujacym) poszczegdlne urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej z wyjatkiem terendw oznaczonych symbolami ZL oraz gruntéw rolnych objetych
ochrong na podstawie przepisoOw odrgbnych — oznaczonych na rysunku planu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wod¢ do celow bytowo — gospodarczych docelowo z projektowanej sieci wodociggowej
zaopatrywanej z ujecia wody w Dywitach - do czasu budowy sieci wodociagowej adaptuje si¢ istniejaca sie¢
wiejskg oraz istniejace indywidualne ujecia wody,

b) sie¢ wodociaggowa nalezy realizowac etapami, w ramach zadan wiasnych gminy lub partnerstwa publiczno—

prywatnego — w ramach etapowania siecig rozdzielcza powinno obejmowac si¢ cale zespoty zabudowy
wyznaczone na rysunku planu,

¢) dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej dopuszcza si¢ doprowadzenie wody do celow technologicznych
z wlasnych uje¢ wody.
5) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych ustala sie:
a) obowigzek odprowadzenia S$ciekéw bytowo — gospodarczych poprzez projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej lub ci$nieniowej do gminnej oczyszczalni §ciekow,

b) w odniesieniu do projektowanej zabudowy mieszkaniowej imieszkalno - ustugowej dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan przejsciowych polegajacych na zastosowaniu zbiornikéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow z obowigzkiem likwidacji zbiornikéw bezodptywowych w momencie
stworzenia mozliwosci podtaczenia do sieci kanalizacyjnej,
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¢) w odniesieniu do terenow zabudowy ustugowej i terenéw zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow
w celu odprowadzenia $ciekow bytowych (komunalnych) dopuszcza sie zastosowanie rozwigzan
przejsciowych indywidualnych dla obiektow o ilosci $§ciekow bytowych nie przekraczajacych ilosci 7,5 m3/
dobeg;

d) $cieki przemystowe z zabudowy ushugowej i produkcyjnej po oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi
na zasadach uzgodnionych zorganami ochrony $rodowiska nalezy odprowadzi¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej idalej do oczyszczalni $ciekow — dla obiektoéw nie przekraczajacych 7,5 m? / dobe $ciekow
przemystowych tymczasowo dopuszcza si¢ gromadzenie podczyszczonych $ciekéw w zbiornikach
bezodptywowych z obowigzkiem wywozenia przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo do punktu zlewnego
oczyszczalni $ciekow;

e) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé etapami w ramach zadan wiasnych gminy lub partnerstwa
publiczno —prywatnego — w ramach etapowania siecig rozdzielcza powinno obejmowac si¢ cate zespotly
zabudowy wyznaczone na rysunku planu,

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) z terenow utwardzonych drog, parkingéw i placéw manewrowych po oczyszczeniu zgodnie z przepisami
odrebnymi w sposob okreslony w pozwoleniu wodnoprawnym do najblizszego rowu melioracyjnego lub
zbiornika wodnego,

b) z dachéw zabudowy ustugowej iprodukcyjnej po oczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi
odprowadzenie do studni chtonnych lub zbiornikow retencyjnych zlokalizowanych na terenie do ktérego
inwestor posiada tytut prawny,

¢) odprowadzenie wod opadowych z terendow zabudowy mieszkaniowej, mieszkalno — ustugowej i ustugowo —
mieszkalnej w granicach wtasnych dziatki,

7) w zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:

a) adaptuje sig¢ istniejgce sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: stacje transformatorowe SN/nN 15/0,4
kV, linie napowietrzne SN 15kV, linie kablowe i napowietrzne nN 0,4kV,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej lub projektowanej sieci energetycznej bedzie nastgpowalo na
ogoblnych zasadach przylaczenia odbiorcow okreslonych w przepisach odrebnych,

c) sie¢ energetyczng nalezy prowadzi¢ w miarg¢ mozliwosci jako podziemna w liniach rozgraniczajacych drog
z lokalizacja szafek ztagczowo — pomiarowych na granicy z dziatkg budowlana,

d) doprowadzenie sieci elektroenergetycznej do terenéow zabudowy ustugowej i produkcyjnej na warunkach
i zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych zmozliwoscig lokalizacji stacji transformatorowych na
terenie dziatki budowlanej,

e) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych w przepisach
odrgbnych,

8) zaopatrzenie w gaz - zgodnie z przepisami odrebnymi,
9) zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych Zrodet ciepta z wylaczeniem systemow wysokoemisyjnych,
10) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjng ustala sie:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne lub terenach zieleni - dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je
przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach
okreslonych w przepisach odrebnych,

11) gromadzenie odpadoéw statych — w granicach wtasnych dziatki zgodnie z zasadami okre§lonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami — nie dopuszcza si¢ unieszkodliwiania odpadow w granicach wtasnych dziatki.

5. Rozwigzania komunikacyjne:
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a) nadrzedny uktad komunikacyjny w granicach planu stanowi droga krajowa nr 51, ktéra powinna spetniac
parametry odpowiadajace klasie technicznej GP (gltéwna ruchu przyspieszonego) — dla potrzeb docelowej
rozbudowy drogi krajowej nr 51 wyznaczono 10,0 m pas terenu po obu stronach drogi, liczac od istniejacej
granicy pasa drogowego,

b) zbiorczy uktad komunikacyjny stanowig: droga powiatowa Sprecowo — Setal oznaczona symbolami KD.03
i KD.04 oraz droga gminna oznaczona symbolem KD.05 biegngca przez wies Sprecowo idroga gminna
oznaczona symbolami KD.06 i KD.07 biegnaca od Sprecowa do Roznowa — wiaczenie w/w drog ukladu
zbiorczego do drogi krajowej nr 51 mozliwe poprzez istniejace skrzyzowanie drogi krajowej nr 51 z droga
powiatowg Sprecowo — Setal (km 75+272,25),

c) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenéw nastgpowala bedzie z projektowanych droég wewngtrznych
oznaczonych symbolem KDW lub pozostalych dréog publicznych gminnych oznaczonych symbolami KD
podtaczonych do drogi powiatowej Sprecowo — Setal oznaczonej symbolem KD.03 i KD.04 i drég gminnych
oznaczonych symbolami KD.05 oraz KD.06 i KD.07, bez mozliwosci bezposredniego podiaczenia do drogi
krajowej nr 51,

d) rezerwuje si¢ teren oznaczony symbolem KD.02 na budowe zjazdu z drogi powiatowej Sprecowo — Setal na
droge serwisowa proponowang po wschodniej stronie drogi krajowej nr 51 (w celu polaczenia z istniejacym
fragmentem drogi serwisowej) w kierunku potudniowym,

e) dopuszcza si¢ podlaczenie droég gminnych publicznych oznaczonych symbolami KD.09 iKD.11 do drogi
serwisowej biegnacej wzdluz drogi krajowej nr 51 bez mozliwosci bezposredniego wiaczenia do drogi krajowe;j
nr51.

6. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej.
a) urzadzenie publicznej drogi gminnej Sprecowo — R6znowo oznaczonej symbolami KD.06 i KD.07,

b) urzadzenie droég publicznych gminnych obslugujacych tereny mieszkaniowe, produkcyjne iustugowe
oznaczonych symbolami KD.09, KD.10, KD.11, KD.12, KD.13 i KD.14,

c¢) budowa glownej sieci wodociagowej obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej,
d) budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowe;.

7. Tereny przestrzeni publicznej — w granicach objetym planem wyznacza si¢ jako tereny przestrzeni
publicznych: parkingi oznaczone symbolami KP.01 i KP.02 oraz teren zieleni urzadzonej ze zbiornikiem wodnym
we wsi Sprecowo oznaczony symbolem ZP.02.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegdtowe dotyczace terenéw o rdznej funkeji lub roznym sposobie zagospodarowania

§ 8. Dla terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
przeznaczenia terenu
elementarnego
MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wsi Sprecowo

1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe,

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejgce podziaty, minimalna powierzchnia
nowej dziatki budowlanej — 500 m?,

3) w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dzialek budowlanych dopuszcza si¢
wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 6,0 m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
6) dachy dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym w przedziale
38+45 stopni, kryte dachowka ceramiczna lub materiatem zblizonym do niej wygladem

w odcieniach czerwieni,

7) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych,

8) geometri¢ dachoéw dla budynkéw gospodarczych i garazowych nalezy ksztaltowac
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w nawigzaniu do budynku gtéwnego (mieszkalnego),

9) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni,

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

11) miejsca postojowe w granicach wlasnych dziatki,

12) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.02
MN.03
MN.04
MN.05
MN.09
MN.12
MN.14

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych,

3) zasady i1 warunki podziatu: front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30,0 m z wyjatkiem
dziatek potozonych na zakonczeniach ciggdw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
Kx.01 i Kx.04, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1700 m?,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze, dla pozostatych budynkow
nie wigcej niz 6,0 m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) geometria dachow: dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale 35+45 stopni, pokrytych dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, dla pozostatej zabudowy dachy nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do budynku
glownego (mieszkalnego),

7) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,20,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.06

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

1) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe,

2) nowa zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojacg na dziatkach o powierzchni

nie mniejszej niz 800 m? w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na jedne;j
dzialce budowlanej,

3) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wynoszacej 5,0 m w celu obstugi nowo wydzielonych dziatek
budowlanych,

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku na nowo wydzielonej dziatce w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.04 — 6,0 m od granicy pasa drogowego,

7) geometria dachéw: obowigzuje stosowanie dachéw dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym w przedziale 35+45 stopni,
pokrytych dachowka ceramiczng lub materialem zblizonym do niej wygladem,

8) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

9) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30,

10) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.07
MN.08

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w iloSci nie wickszej niz jeden budynek
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MN.11
MN.15
MN.16
MN.17

mieszkalny na jednej dziatce budowlane;,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych,

3) zasady i warunki podziatu: front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 25,0 m z wyjatkiem
dziatek potozonych przy péinocno-wschodnim i potudniowo-wschodnim narozniku drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.08, minimalna powierzchnia dziatki budowlane;
1200 m?,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze, dla pozostatych budynkow
nie wiecej niz 6,0 m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) geometria dachow: dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale 35+45 stopni, pokrytych dachéwka ceramiczng lub materialem zblizonym do
niej wygladem, dla pozostatej zabudowy dachy nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do budynku
glownego (mieszkalnego),

7) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,25,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.10
MN.13

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zabudowe nalezy realizowac¢ jako wolnostojaca w ilo$ci maksymalnie jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlane;,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych,

3) zasady i warunki podziatu: front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30,0 m, minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 2500 m?,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze, dla pozostatych budynkow
nie wigcej niz 8,0 m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) geometria dachow: dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci gldownych zawartym
w przedziale 35+45 stopni, pokrytych dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, dla pozostatej zabudowy dachy nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do budynku
gtéwnego (mieszkalnego),

7) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,2,

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.18

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych,

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) geometria dachow: obowiagzuje stosowanie dachow dwuspadowych lub wielospadowych
o symetrycznym nachyleniu potaci gtdwnych w przedziale 35+45 stopni, pokrytych
dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do niej wygladem,

7) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,
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10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.19
MN.20

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zabudowe nalezy realizowaé jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlane;,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych lub garazowych,

3) w skiad dziatek budowlanych terenu elementarnego oznaczonego symbolem MN.19
wchodzg tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP.04;

4) zasady 1 warunki podziatu: front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 22,0 m z wyjatkiem
dziatek potozonych na zakonczeniach ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami
Kx.10 i Kx.11, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200 m?,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze, dla pozostatych budynkow
nie wiecej niz 6,0 m,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

7) geometria dachow: dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci glownych zawartym
w przedziale 35+45 stopni, pokrytych dachéwka ceramiczng lub materialem zblizonym do
niej wygladem, dla pozostatej zabudowy dachy nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do budynku
glownego (mieszkalnego),

8) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

9) maksymalny wskaznik zabudowy nie wickszy niz 0,25,

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.21

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) adaptuje si¢ istniejagca zabudowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m?,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga kondygnacja
jako uzytkowe poddasze, dla pozostatych budynkéw nie wigcej niz 6,0 m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) geometria dachow: obowiazuje stosowanie dachow dwuspadowych symetrycznych

o nachyleniu potaci gldéwnych w przedziale 35+45 stopni, pokrytych dachdwka ceramiczng
lub materiatem zblizonym do niej wygladem, dla pozostatej zabudowy dachy nalezy
ksztattowa¢ w nawigzaniu do budynku gtownego (mieszkalnego),

7) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni,

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

10) na calym terenie moga wystepowac przekroczenia norm hatasu i drgan dla zabudowy
mieszkaniowej wynikajace z sgsiedztwa drogi krajowej 51 — nalezy stosowac rozwigzania
projektowe i techniczne zmniejszajace ucigzliwos¢ hatasu i drgan do poziomu wymaganego
przepisami odrebnymi.

MN.22
MN.23
MN.24
MN.25
MN.26

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w iloéci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych,

3) zasady i warunki podziatu: front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 22,0 m, minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 1100 m*

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze, dla pozostatych budynkow
nie wigcej niz 6,0 m,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

6) geometria dachow: dla zabudowy mieszkaniowej obowiazuje stosowanie dachow
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dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale 35+45 stopni, pokrytych dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, dla pozostatej zabudowy dachy nalezy ksztaltowa¢ w nawiazaniu do budynku
gtéwnego (mieszkalnego),

7) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,25,

9) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MN.27

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) zabudowe nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilo$ci nie wigkszej niz jeden budynek
mieszkalny na jednej dziatce budowlanej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych budynkow gospodarczych lub garazowych,

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1800 m?,

4) w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dzialek budowlanych dopuszcza si¢
wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szeroko$ci wynoszacej 8,0 m i zakonczonej
placem nawrotowym,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym druga kondygnacja jako uzytkowe poddasze, dla pozostatych budynkow
nie wigcej niz 6,0 m,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

7) geometria dachow: dla zabudowy mieszkaniowej obowigzuje stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych zawartym
w przedziale 35+45 stopni, pokrytych dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, dla pozostatej zabudowy dachy nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do budynku
gltéwnego (mieszkalnego),

8) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

9) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,25,

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

11) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

RM.01
RM.02
RM.03

Tereny zabudowy zagrodowej

1) istniejgca zabudowa zagrodowa adaptowana,

2) dopuszcza si¢ uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej zabudowa mieszkaniowa
i gospodarcza zwigzang z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze, dla budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 12,0 m,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

5) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45
stopni kryte dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni,

6) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ adaptacji budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele
dziatalno$ci agroturystyczne;j.

RM.04
RM.05
RM.06
RM.08

Tereny zabudowy zagrodowej

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym uzytkowe poddasze, dla budynkéw gospodarczych nie wigcej niz 8,0 m,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) geometria dachow: dla budynkéw mieszkalnych obowigzuje stosowanie dachow
dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu potaci gtéwnych zawartym
w przedziale 35+45 stopni, pokrytych dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, dla pozostatych budynkéw dachy nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu do
budynku gtéwnego (mieszkalnego),

4) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

5) maksymalny wskaznik zabudowy nie wickszy niz 0,15,
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6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 75% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,
7) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

RM.07

Tereny zabudowy zagrodowej

1) istniejagca zabudowa zagrodowa adaptowana,

2) dopuszcza si¢ uzupetnienia istniejgcej zabudowy zagrodowej zabudowa mieszkaniowa

1 gospodarcza zwigzang z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

3) dopuszcza sie¢ mozliwos¢ adaptacji budynkow mieszkalnych i gospodarczych na cele
dziatalnos$ci agroturystycznej,

4) zasady i warunki podziatu: front dziatki budowlanej nie mniejszy niz 30,0 m, minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej 3000 m?,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne,
w tym uzytkowe poddasze, dla budynku gospodarczego nie wigcej niz 8,0 m,

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

7) dachy dwuspadowe, symetryczne o nachyleniu potaci zawartym w przedziale 35+45
stopni kryte dachowkg ceramiczng lub materialem dachéwkopodobnym w odcieniach
czerwieni,

8) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,20,

9) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni terenu jako biologicznie czynnej,
10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.01

Tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna.

Przeznaczenie uzupetiajace: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny lub w osobnym budynku.

1) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe,

2) zasady i warunki podziatu - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
jednak nie wigcej niz 12,0 m,

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gloéwnych
zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachdwka ceramiczng lub materialem zblizonym
do niej wygladem,

5) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni,

6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

7) miejsca postojowe w granicach wlasnych dziatki lub na terenie do ktérego inwestor
posiada tytut prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
ushug,

8) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.02

Tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupetniajace: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny lub w osobnym budynku.

1) zasady i warunki podziatu - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte dachoéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem,

5) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.12, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.04 lub ciagdw pieszo — jezdnych
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Kx.02 1 Kx.03 bez mozliwosci bezposredniego wjazdu z drogi powiatowej oznaczonej
symbolem KD.03,

9) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug,

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.03

Tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej tworzace centrum ustugowo — handlowe

o charakterze lokalnym (powiazane z projektowana zabudowg mieszkaniowg)
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieuciagzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?,

2) front budynku nalezy realizowa¢ od strony drogi oznaczonej symbolem KD.03 oraz od
strony drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.04,

3) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

4) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja jako uzytkowe poddasze,

5) kierunek kalenicy glownej budynku nalezy realizowa¢ rownolegle do drogi oznaczone;j
symbolem KD.03,

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtdéwnych
zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachdwka ceramiczng lub materialem zblizonym
do niej wygladem,

7) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50,

9) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sig,

10) wjazd na teren nalezy realizowac z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.04
bez mozliwosci bezposredniego wjazdu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD.03,
11) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ushug.

MU.04

Tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej tworzace centrum ustugowo — handlowe

o charakterze lokalnym (powiazane z projektowana zabudowa mieszkaniowa)
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny.

1) zabudowa realizowana jako szeregowa zgodnie z obowiazujacg linig zabudowy (w celu
utworzenie pierzei),

2) front budynku nalezy realizowa¢ od strony drogi oznaczonej symbolem KD.03,

3) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

4) szerokos¢ dziatki nie wigcej niz 12,0 m,

5) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia
kondygnacja jako uzytkowe poddasze,

6) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gtownych
zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachoéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem,

7) geometri¢ dachu, w tym w szczegolnosci wysokosc¢ kalenicy 1 wysoko$¢ okapu nalezy
realizowa¢ w nawigzaniu do budynku sasiedniego,

8) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

9) maksymalny wskaznik zabudowy — okreslony liniami zabudowy,

10) powierzchnia biologicznie czynna — nie ustala sie,

11) wjazd na poszczegdlne dziatki nalezy realizowac z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW.04 bez mozliwosci bezposredniego wjazdu z drogi powiatowej oznaczonej
symbolem KD.03,
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12) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wiasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug.

MU.05

Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny lub w osobnym budynku.

1) zasady i warunki podziatu - minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem,

5) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni,

6) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drogi gminnej oznaczonej symbolem
KD.05 bez mozliwosci bezposredniego wjazdu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem
KD.04,

9) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wlasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug,

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.06
MU.07

Tereny zabudowy mieszkalno - uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny lub w osobnym budynku.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gloéwnych
zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte dachdwka ceramiczng lub materialem zblizonym
do niej wygladem,

5) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,3,

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dzialki nalezy realizowac z drogi wewnetrznej oznaczone;j
symbolem KDW.05 bez mozliwosci bezposredniego wjazdu z drogi powiatowej oznaczonej
symbolem KD.03,

9) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wlasnych dziatki w ilo$ci

nie mniejszej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug,

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.08

Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny lub w osobnym budynku.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gldownych
zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym
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do niej wygladem,

5) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,3,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowaé z drogi wewnegtrznej oznaczonej
symbolem KDW.05,

9) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci
nie mniejszej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug,

10) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.09
MU.10

Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkalna jednorodzinna.

Przeznaczenie uzupehiajace: ustugi nieucigzliwe realizowane jako wbudowane w budynek
mieszkalny lub w osobnym budynku.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;
dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych do obstugi komunikacyjnej dziatek
budowlanych,

2) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem,

5) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,30,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.13 i drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.11 bez mozliwosci bezposredniego
wjazdu z drogi powiatowej oznaczonej symbolem KD.03,

9) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug,

10) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy
mieszkaniowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

MU.11
MU.12

Tereny zabudowy mieszkalno - ustugowej. Zabudowe nalezy realizowac jako
wolnostojacg albo jako szeregowa w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny na jednej dziatce budowlanej. Zabudowe szeregowa nalezy realizowac
w ilosci nie wigekszej ni 6 segmentéw w jednym ciggu.

1) zasady i warunki podziatu - linie podziatu nalezy realizowa¢ prostopadle do drogi gminne;j
oznaczonej symbolem KD.07 — minimalna szeroko$¢ dziatki dla zabudowy wolnostojace;j
24,0 m (zasada podziatu dla zabudowy wolnostojacej pokazana zostata na rysunku planu),
minimalna szeroko$¢ dzialki dla zabudowy szeregowej 10,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
uzytkowe poddasze;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi — 6,0 m od linii rozgraniczajacej pas
drogowy, z pozostatych stron zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci glownych
zawartym w przedziale 30+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem
dachéwkopodobnym w odcieniach czerwieni;

5) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,40;

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej;

7) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wlasnych dziatki w ilosci
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nie mniejszej niz 1,2 miejsca parkingowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug.

UM.01

Tereny zabudowy uslugowo - mieszkalnej

Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie uzupehiajace: funkcja mieszkalna realizowana jako wbudowana lub

w osobnym budynku.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze,
4) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznym nachyleniu potaci gldéwnych
zawartym w przedziale 35+45 stopni, kryte dachéwka ceramiczng lub materiatem zblizonym
do niej wygladem,

5) kolorystyka pokrycia dachow — odcienie czerwieni, brazu lub grafitu,

6) maksymalny wskaznik zabudowy nie wigkszy niz 0,50,

7) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowaé z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW.03,

9) miejsca parkingowe nalezy zabezpieczy¢ w granicach wtasnych dziatki w ilosci

nie mniejszej niz 1 miejsce na 30 m? powierzchni ustug plus 1,2 miejsca parkingowego na

1 lokal mieszkalny.

P.01
P.02
P.03

Tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, sktadow i magazynow.
Przeznaczenie uzupehiajace: handel hurtowy, ustugi, w tym: administracyjne i biurowe,
garaze 1 budynki obstugi, komunikacja wewnetrzna. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji
mieszkaniowe;.

1) zasady 1 warunki wewngtrznego podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
5000 m?,

2) w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dzialek budowlanych dopuszcza si¢
wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 8,0 m,

3) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 51 — 10,0 m od linii
rozgraniczajgcej pas drogowy na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
drog gminnych — zgodnie z rysunkiem planu,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw administracyjnych i biurowych —

3 kondygnacje nadziemne, dla pozostatych budynkow — 14,0 m,

5) geometria dachow - dachy wielospadowe o maksymalnym nachyleniu potaci do 40 stopni,
dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu wynikajacej ze specjalnej konstrukcji
budynku,

6) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wickszy niz 0,60,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drog publicznych oznaczonych
symbolami: KD.09, KD.10, KD.11 lub z drogi serwisowej biegnacej wzdtuz drogi krajowej
nr 51 bez mozliwosci bezposredniego wjazdu na drogg krajowa,

9) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wlasnych dzialki.

P.04

Tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw i magazynéw

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna, baz, sktadow i magazynow.
Przeznaczenie uzupehiajace: handel hurtowy, ustugi, w tym: administracyjne i biurowe,
garaze i budynki obstugi, komunikacja wewnetrzna. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji
mieszkaniowej. Dopuszcza si¢ powiazanie przestrzenne i funkcjonalne z terenem U.02

1 ZN.03 w granicach jednej dziatki budowlane;j.

1) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
5000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 51 — 10,0 m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
drogi powiatowe]j — zgodnie z rysunkiem planu,
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3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynkéw administracyjnych i biurowych —

3 kondygnacje nadziemne, dla pozostatych budynkéw — 14,0 m,

4) geometria dachdéw - dachy wielospadowe o maksymalnym nachyleniu potaci do 40 stopni;
dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu wynikajacej ze specjalnej konstrukeji
budynku,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,60,

6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

7) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drogi serwisowej biegnacej wzdhuz
drogi krajowej nr 51 bez mozliwos$ci bezposredniego wjazdu na drogg krajowa,

8) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wtasnych dziatki,

9) tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu: tereny rolne i zabudowa
zagrodowa w miejscu istniejacego siedliska na zasadach szczegdtowych okreslonych dla
zabudowy zagrodowej w niniejszych ustaleniach planu.

U.01

Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, rzemieslnicza i handlowa.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub obstugi obiektu
realizowana jako wbudowana lub w budynkach wolnostojacych.

1) zasady 1 warunki wewngtrznego podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
3000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 51: dla przeznaczenia
podstawowego — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, dla przeznaczenia
uzupeiajgcego — 120,0 m od linii rozgraniczajacej pas drogi krajowej na rysunku planu, od
pozostatych drog zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 12,0 m, dla
przeznaczenia uzupetniajacego — 2 kondygnacje nadziemne,

4) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale
35+45 stopni - dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu wynikajacej ze specjalnej
konstrukcji budynku,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,60,

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

7) wjazd na poszczeg6lne dziatki nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem KDW.01,

8) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wlasnych dziatki,

9) na catym terenie moga wystepowac przekroczenia norm hatasu i drgan dla zabudowy
mieszkaniowej wynikajace z sasiedztwa drogi krajowej 51 — nalezy stosowac rozwigzania
projektowe i techniczne zmniejszajace ucigzliwos¢ hatasu i drgan do poziomu wymaganego
przepisami odr¢bnymi.

U.02

Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, rzemie$lnicza i handlowa.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa dla wiasciciela lub obstugi obiektu
realizowana jako wbudowana lub w budynkach wolnostojacych. Dopuszcza si¢ powigzanie
przestrzenne i funkcjonalne z terenem P.04 i ZN.03 w granicach jednej dziatki budowlane;.
1) zasady 1 warunki wewngtrznego podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
3000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drég publicznych — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

3) w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza sig¢
wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokos$ci 8,0 m,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 12,0 m, dla
przeznaczenia uzupetniajacego — 2 kondygnacje nadziemne,

5) geometria dachow: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale
35+45 stopni - dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu wynikajacej ze specjalnej
konstrukcji budynku,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,60,
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7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej
symbolem: KD.12 lub z wydzielonych drég wewnetrznych,

9) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wlasnych dzialki.

U.03
U.05

Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, rzemie$lnicza i handlowa.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub obstugi obiektu
realizowana jako wbudowana lub w budynkach wolnostojacych.

1) zasady 1 warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
5000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drog publicznych — zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu,

3) w celu obstugi komunikacyjnej nowo wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza sig
wydzielenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m,

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 12,0 m, dla
przeznaczenia uzupetniajacego — 2 kondygnacje nadziemne,

5) geometria dachéw: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale
35+45 stopni - dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu wynikajacej ze specjalnej
konstrukcji budynku,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,60,

7) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.14 lub z wydzielonych drég wewnetrznych,

9) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wlasnych dziatki.

U.04

Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, rzemie$lnicza i handlowa.

Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji
mieszkaniowej.

1) zasady 1 warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
5000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 51 — 10,0 m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
drog publicznych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12,0 m,

4) geometria dachow: nie ustala sig,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,60,

6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,

7) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.14 lub z drogi serwisowej biegnacej wzdhuz drogi krajowej nr 51 bez mozliwosci
bezposredniego wjazdu na droge krajowa,

8) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wlasnych dzialki.

U.06

Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, rzemie$lnicza i handlowa.

Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji funkcji
mieszkaniowej.

1) zasady i warunki wewnetrznego podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlane;j
5000 m?,

2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi krajowej nr 51 — 10,0 m od linii
rozgraniczajacej pas drogowy na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony
drog publicznych — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m,

4) geometria dachow: nie ustala sie,

5) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy nie wiekszy niz 0,60,
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6) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,
7) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci 8,0 m wzdhiz
wschodniej linii rozgraniczajacej teren elementarny,
8) wjazd na poszczegolne dziatki nalezy realizowac z drogi wewnetrznej lub drogi
serwisowej biegnacej wzdtuz drogi krajowej nr 51 bez mozliwosci bezposredniego wjazdu na
droge krajowa,
9) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wlasnych dzialki.
U.07 Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, rzemieslnicza i handlowa.
Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa mieszkaniowa dla wtasciciela lub obstugi obiektu
realizowana jako wbudowana lub w budynkach wolnostojacych.
1) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej
3000 m?,
2) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony droég — zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla przeznaczenia podstawowego — 12,0 m, dla
przeznaczenia uzupetniajacego — 2 kondygnacje nadziemne,
4) geometria dachoéw: dachy wielospadowe o nachyleniu potaci zawartym w przedziale
35+45 stopni - dopuszcza si¢ zastosowanie innej geometrii dachu wynikajacej ze specjalnej
konstrukeji budynku,
5) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy nie wickszy niz 0,60,
6) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej jako
biologicznie czynnej,
7) wjazd na poszczegdlne dziatki nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.14 lub z wydzielonych drog wewnetrznych,
8) zabezpieczenie miejsc parkingowych w granicach wlasnych dziatki.
UK.01 Tereny kapliczki
Obiekt podlega ochronie na zasadach okre§lonych w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.
ZP.01 Tereny zieleni urzadzonej
7P.02 1) zabrania si¢ wznoszenia budynkow, stawiania przyczep i barakowozow,
7P.03 2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ urzadzenia stawu rekreacyjnego zgodnie z przepisami
ZP.04 odrebnymi,
3) obowiazuje nakaz zachowania istniejagcego wartoSciowego drzewostanu.
ZN.01 Tereny zieleni naturalnej
ZN.02 1) teren wylaczony z zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
7ZN.03 komunikacyjnej,
ZN.04 2) obowiazuje nakaz zachowania istniejacego drzewostanu.
ZN.05
ZN.06
ZN.07
%11:'321 Tereny zieleni lesnej
ZL.03 1) obowiazuje catkowity zakaz zabudowy,
2) teren nalezy zagospodarowac i uzytkowac zgodnie z zasadami gospodarki lesnej.
R.01 Tereny rolnicze
R.02
R03 1) teren wylaczony z zabudowy,
R.04 2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ zalesien,
g'gz 3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej z wyjatkiem
RO7 oznaczonych na rysunku planu gruntow rolnych objetych ochrong zgodnie z przepisami
R.08 odrebnymi.
R.09
R.10
KD.01 Tereny drog publicznych
Przeznaczenie podstawowe: teren drogi krajowej nr 51 Granica Panstwa — Bezledy —
Bartoszyce — Lidzbark Warminski — Dobre Miasto — Olsztyn - Olsztynek w klasie
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technicznej GP.
Przeznaczenie uzupehiajace: drogi zbiorcze (serwisowe) obstugujace tereny przylegte.
1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z szeroko$cia
istniejacego pasa drogowego plus 10,0 m pas terenu po obu stronach drogi,
2) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodna z warunkami technicznymi dla drogi w klasie
technicznej GP,
3) po wschodniej stronie istniejgcej jezdni nalezy urzadzi¢ droge serwisowa taczaca droge
gminng oznaczong symbolem KD.07 z droga powiatowa oznaczong symbolem KD.03,
4) nie dopuszcza si¢ lokalizacji skrzyzowan oraz zjazdow indywidualnych poza istniejacym
skrzyzowaniem z droga powiatowa nr 1442N Sprecowo-Setal.
KD.02 Tereny drog publicznych
Teren przewidziany na przebudowe skrzyzowania na drodze powiatowej Sprecowo — Setal.
:(‘Il;'g: Tereny drog publicznych
’ 1) droga powiatowa w klasie technicznej Z,
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejgcym
podziatem,
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi.
KD.05 Tereny drog publicznych
1) droga gminna w klasie technicznej Z,
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z istniejagcym
podziatem,
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi.
]lg;-gg Tereny drog publicznych
' 1) droga gminna w klasie technicznej L,
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 15,0 m,
3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi.
KD.08 Tereny drog publicznych
KD.09 A . . .
KD.10 1) drogi gminne w klasie technicznej D,
KD.11 2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m,
g}g 3) minimalna szerokos$¢ jezdni — zgodnie z warunkami technicznymi.
KD.14
KDW.01 Tereny drog wewnetrznych
KDW.06 r s .. .
KDW.07 1) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m.
KDW.02 Tereny drog wewnetrznych
KDW.03 A g L
KDW.04 1) szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych — 8,0 m.
KDW.05
KDW.08
KDW.09
KDW.10 Tereny drég wewnetrznych
KDW.11 e S _— . .
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
Kx.01 Tereny ciagéw pieszo - jezdnych
Kx.02 - Ll .
Kx.03 1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 6,0 m.
Kx.04
Kx.05 Tereny ciagéw pieszo - jezdnych
1) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.
Kx.06 Tereny ciagéw pieszo - jezdnych
Kx.07 R .. . . . .
Kx.08 1) szerokos$¢ ciggow w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu.
Kx.09
Kx.10
Kx.11
Kx.12
Kpr.01 Tereny ciggow pieszo-rowerowych
1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 5,0 m.
KP.01 inoG i
KP.02 Tereny parkingow publicznych
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1) nalezy urzadzi¢ minimum 3 miejsca postojowe dla 0séb niepetnosprawnych,
2) zabrania si¢ utwardzania powierzchni parkingu zuzlem i gruzem budowlanym.

TLO1 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej
TL02 e . . . :
Tereny istniejacych wiez telefonii komorkowe;.
TI.03 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej
TI.04 Tereny przeznaczone na pas techniczny do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury
TI.05 techniczne;j.
TIL.06 1) minimalna szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych — 4,0 m,
2) dopuszcza si¢ urzadzenie ciggu pieszego i $ciezki rowerowe;j,
3) nieurzadzone fragmenty terenu nalezy zagospodarowa¢ wylacznie niskg ziclenia trawiasta.
TLO7 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej

Tereny istniejacej oczyszczalni Sciekow komunalnych.

Rozdzial 3.

Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacej wysokosci:

przeznaczenie terenu stawka procentowa
MN, MU, UM, RM 30%
P, U 30%
ZP,7ZN, 7L, R, UK 1%
KD, KDW, Kx, Kpr, KP, TI 1%
TI/U, TI/KP 1%

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.
§ 11. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOEPODAROWANIA PREESTRZEMNEGD TERENU
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/306/14
Rady Gminy Dywity
z dnia 25 sierpnia 2014 r.

I. Rozstrzygniecie dotyczace zgodnos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
studium:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschod od
drogi krajowej nr 51 w obrebach geodezyjnych Sprecowo i Setal gmina Dywity.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z 2012 poz. 647, zmiany: z 2012 poz. 951, poz. 1445, z 2013 poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz. 1446, z 2014 poz. 379, poz.768), stwierdza si¢ zgodnos¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschod od drogi krajowej nr 51 w obrgbach geodezyjnych
Sprecowo i Setal gmina Dywity” ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity.

1L Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschod od
drogi krajowej nr 51 w obrebach geodezyjnych Sprecowo i Setal gmina Dywity.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiany: z 2012 poz. 951, poz. 1445, z 2013 poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz. 1446, z 2014 poz. 379, poz. 768) termin wnoszenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschod od drogi krajowej nr 51 w obregbach
geodezyjnych Sprecowo i Setal gmina Dywity” wyznaczono do dnia 08 lipca 2014 r.

W wyznaczonym terminie wptynely dwie uwagi do projektu planu:

Lp. Data Oznaczenie Tres¢ uwagi Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
wplywu nieruchomosci,
uwagi ktorej dotyczy
uwaga
1. 8.07.2014 | dz. 181/71181/16 | Sktadajacy uwage wnioskuje o dopisanie do Nie uwzglednié Analiza Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
obrgb Sprecowo przeznaczenia uzupehiajacego zabudowy przestrzennego gminy Dywity wykazata, ze dziatki nr 181/7

gospodarczej wraz z infrastruktura i 181/16 oznaczone sa na rysunku Studium jako tereny

w zabudowie zagrodowej oraz dopuszczenie postulowanego rozwoju handlu, ustug, rzemiosta oraz obstugi

geometrii dachow w postaci dachow drogi nr 51, w zwigzku z czym wprowadzenie zmiany

dwuspadowych o kacie w przedziale 30-45 przeznaczenia w projekcie planu nawet niewielkiej czgscei terenu

stopni. z funkcji ustugowej pod zabudowe zagrodowa nie jest mozliwe,

‘Whioskodawca uzasadnia, ze dla dziatek nr poniewaz okre$lone w Studium uwarunkowan i kierunkow

181/7 1 181/16 posiada prawomocne warunki zagospodarowania przestrzennego gminy w/w kierunki

zabudowy dla dwoch budynkow zagospodarowania analizowanego terenu nie pozwalaja

gospodarczych w zabudowie zagrodowe;j przeznaczy¢ go na inne cele.

stanowigcych uzupetnienie siedliska Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

rolniczego zlokalizowanego na dzialce nr przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy po

181/13. Ponadto wykonat dokumentacje¢ stwierdzeniu zgodno$ci ustale tego planu ze Studium

projektowa i zainwestowat $rodki w kierunku uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego

realizacji w/w inwestycji. gminy. Wskazana powyzej podstawa prawna powoduje, Zze
zmiana przeznaczenia terenu z ustugowego na tereny zabudowy
zagrodowej skutkowataby niezgodno$cia planu z ustaleniami
Studium, a co za tym idzie nie bytoby mozliwe uchwalenie planu
miejscowego przez Rade Gminy.

2. 8.07.2014 | dz. 169/6 Sktadajacy uwage wnosi o stwierdzenie Nie uwzgledni¢ Ponowna analiza Studium uwarunkowan i kierunkow

obrgb Sprecowo

konieczno$ci dokonania zmian

w przedstawionym do uchwalenia projekcie
planu z uwzglednieniem moich uwag

i uznanie, ze przedmiotowa dziatka powinna
zosta¢ przeznaczona na cele nielesne tj.
produkcyjne, ustugowe lub w ostatecznosci
rolnicze.

Whioskodawca uwaza, ze przeznaczenie
dziatki pod zielen lesng narusza jego interes,
a takze nie uwzglednia faktu, ze
przedmiotowa dziatka potozona jest zgodnie
z ustaleniami Studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy w strefie
potencjalnego rozwoju, gdzie

w miejscowosci Sprecowo dla obszarow
potozonych po wschodniej stronie drogi
krajowej nr 51 przewidziano rozwoj

zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity jednoznacznie
wykazata, ze dziatka nr 169/6 oznaczona jest na rysunku Studium
czgsciowo jako ,.teren rolniczej przestrzeni produkcyjne;j”,

a czeSciowo jako ,.teren lesnej przestrzeni produkcyjnej”, przy
czym fragment oznaczony jako teren rolniczej przestrzeni
produkeyjnej jest stosunkowo niewielki, w zwiazku z czym jego
rolnicze uzytkowanie bytoby zupetie nicoptacalne, a ponadto
potozony jest w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej, ktora
jest zrodlem emisji zanieczyszczen nie pozadanych dla upraw
rolnych.

Dodatkowo, analiza stanu faktycznego wykazata, ze
przedmiotowa dziatka poros$nigta jest zwartym i ggstym
kompleksem ro$linnosci wysokiej — lesnej. W zwiazku

z powyzszymi faktami logiczng konsekwencja jest przeznaczenie
omawianej dzialki jako ,.tereny zieleni le$nej”.

Okreslone w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy kierunki
zagospodarowania analizowanego terenu jako rolne i lesne
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wielofunkcyjny. Ponadto na dziatkach nie pozwalaja przeznaczy¢ tego terenu na inne cele, poniewaz
potozonych w bezposrednim sasiedztwie zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
postulowany jest rozwoj dziatalnosci przestrzennym plan miejscowy uchwala rada gminy po
przemystowej. Wnioskodawca zaznacza, ze stwierdzeniu zgodnosci ustalen tego planu ze Studium
przedmiotowa dziatka potozona jest uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej gminy, w zwigzku z czym inne przeznaczenie niz rolnicze i le$ne
W obszarze przewidzianego rozwoju skutkowatoby niezgodnoscia planu z ustaleniami Studium, co
przemyshu, w zwigzku z czym warunki ostatecznie uniemozliwitoby uchwalenie planu miejscowego
panujace na niej wskazuja na potrzebe przez Radg Gminy.
ustalenia przeznaczenia na cele inne niz
lesne.

L. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg

do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschod od
drogi krajowej nr 51 w obrgbach geodezyjnych Sprecowo i Sgtal gmina Dywity.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiany: z 2012 poz. 951, poz. 1445, z 2013 poz. 21, poz. 405, poz.
1238, poz. 1446, z2014 poz. 379, poz. 768) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w,,Miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar na wschod od drogi krajowej nr 51 w obrebach
geodezyjnych Sprecowo i Setal gmina Dywity” w sposob nastepujacy:

Lp. Nazwa zadania Okres i zrodta finansowania
1 Urzadzenie publicznej drogi gminnej (zbiorczej) Sprecowo — R6znowo zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
2 Urzadzenie drog publicznych gminnych obstugujacych tereny produkcyjne zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
i ushugowe
3 Budowa gléwnej sieci wodociggowej obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
4 Budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej obstugujacej tereny zabudowy zgodnie z wieloletnim planem inwestycyjnym
mieszkaniowej
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