UCHWALA NR XXXIX/263/14
RADY GMINY DYWITY

z dnia 19 lutego 2014 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w obre¢bie Dywity, gmina Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 1., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013r. poz. 21, poz. 405) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U.z2013, poz. 594, poz. 1318) Rada Gminy Dywity po
stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dywity, uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w obrgbie Dywity, gmina Dywity, zwana dalej planem.

2. Uchwalony plan stanowi zmiang ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w obrgbie Dywity, gmina Dywity” uchwalonego przez Rad¢ Gminy Dywity uchwalg nr
XXXIX/262/06 z dnia 29 wrze$nia 2006r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego Nr 173, poz. 2488 z dnia 15 listopada 2006r.

§ 2. Zakres 1igranice planu zostaly okreslone wuchwale nr XXI/136/12 Rady Gminy Dywity z dnia
18 wrzesnia 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrgbie Dywity, gmina Dywity.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig z:
1. Tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2. Rysunku w skali 1:1000 stanowiacego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly, zatytulowanego ,,Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrgbie Dywity, gmina Dywity”;

3. Z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
o sposobach ich finansowania stanowiacych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne — dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

- U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- ZL — tereny lasow,

- KD — tereny drog publicznych,

- KDW — tereny drog wewngtrznych,

- Kpj — tereny ciagdw pieszo-jezdnych,

- Ti — tereny infrastruktury technicznej;

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy 1 gabaryty budynkéw, wskaznik intensywnos$ci zabudowy;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
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5) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu;

6) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;

8) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

10) rozwiazania komunikacyjne oraz powiazania terendw z istniejacymi drogami publicznymi;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozdzielajaca rozne
tereny elementarne, ktéra nie moze ulec zmianie w wyniku realizacji planu;

2) ,,linii zabudowy nieprzekraczalnej” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktéra
nie wolno wyprowadzac¢ elewacji budynkdéw, z mozliwoscia wysunigcia okapow i gzymsoéw do 0,8 m oraz
wiatrotapow, balkondw, taraséw, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp do 1,3 m;

3) ,,no$niku reklamowym” — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi
i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem w rozumieniu
przepisoOw o znakach i sygnatach drogowych;

4) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
tereniec wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w przypadku ustalenia wigcej niz jednego przeznaczenia
funkcje nalezy traktowacé tacznie lub zamiennie;

5) ,,przeznaczeniu uzupetiajacym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
je uzupehniaja i wzbogacaja;

6) ,,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie zlokalizowane na elewacji budynku lub na ogrodzeniu

wym, gdzi wadz j zi $¢, zawieraj ZWE, z i j wadzonej

frontowym, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢, zawierajace na logo oraz informacje o prowadzone
dziatalnoSci;

7) ,.terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
odrgbnym symbolem,;

8) ,,tymczasowym sposobie uzytkowania i zagospodarowania terenu” — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terenow do czasu wykorzystania terenu zgodnie z ustaleniami
planu;

9) ,,ustugach nieuciazliwych” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) niezaliczana do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisOw o ochronie $rodowiska, a dodatkowo nie powoduje przekroczenia parametréw wskazanych
w przepisach odrgbnych oraz nie zaktoca uzytkowania nieruchomosci sasiednich, w tym lokali mieszkalnych;

10) ,,wskaznik intensywno$ci zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow na dziatce budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej;

11) ,,wysoko$¢ zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ sposob pomiaru wysokos$ci budynkéw okreslony
w przepisach w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastepujacym zakresie zastosowanych oznaczen:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu;
3) oznaczen przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) oznaczen cennego drzewostanu do zachowania.

2. Na rysunku planu oznaczone zostaly elementy informacyjne:

Id: 481C976D-A613-41F0-9C6A-B4A923DA725B. Podpisany Strona 2



1) linie wewngtrznego podzialu — obrazujace geometryczna zasade podziaty;

2) zasada przebiegu sieci infrastruktury techniczne;.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na caltym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego zostaly okre§lone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terendw
elementarnych ustalonych w § 8 niniejszych ustalen;

2) wprowadza sig¢ zakaz stosowania intensywnej (jaskrawej) kolorystyki elewacji, ustala si¢ mozliwos¢
zastosowania jasnych, stonowanych barw zuzupehlieniem elementami drewna, cegly, szkla, stali lub
aluminium, a takze nowoczesnymi oktadzinami panelowymi;

3) ustala si¢ nastgpujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) szczegotowe zasady iwarunki podziatu dla terenéw elementarnych zostaty okreslone w § 8 niniejszych
ustalen,

b) dopuszcza si¢ podziat na dziatki budowlane pod warunkiem, ze wielkos¢, cechy geometryczne, dostgp do
drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwia prawidlowe
i racjonalne korzystanie z budynkow i urzadzen potozonych na dzialce, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

¢) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania dziatek pod sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacjg
wewngtrzng oraz na polepszenie warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym:
a) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu nieruchomosci,

b) dla procedur scalania i podzialu wszczgtych na podstawie przepiséw o gospodarce nieruchomos$ciami nalezy
uwzgledni¢ ustalenia planu dotyczace zasad podziatu na dziatki budowlane;

5) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow rozmieszczenia obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

6) ustala si¢ tymczasowy sposdb uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z dotychczasowym sposobem
uzytkowania terenu, chyba, Ze ustalenia szczegétowe dla danego terenu moéwia inaczej;

7) ustala sig na calym obszarze planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektéw zaplecza budowy;

8) ustala si¢ mozliwo$¢ bilansowania ogélnodostepnych terenéw rekreacji, w tym placow zabaw dla dzieci, boisk
i miejsc rekreacyjnych dostepnych dla oséb niepelnosprawnych, na terenach zieleni urzadzonej oznaczonych
symbolami ZP.01, ZP.02, ZP.03, ZP.04 i ZP.05

9)w zakresie zasad rozmieszczania no$nikéw reklamowych wprowadza sig¢ zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych z zastosowanym o$wietleniem pulsacyjnym;

10) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji reklam w postaci:
a) stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
b) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 1 m?;

11) dla terenow zabudowy ustugowej imieszkaniowo-uslugowej ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji reklam
W postaci:

a) tablic iurzadzen reklamowych oraz innych nosnikow reklamowych o powierzchni nie wigkszej niz 1/3
powierzchni elewacji,

b) reklam przestrzennych (trojwymiarowych) o wysokosci nie wigkszej niz 8,5 m,
12) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) na calym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m oraz ogrodzen
pemych i ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych,
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b) dopuszcza si¢ stosowanie zywoplotdow oraz azurowych ogrodzen harmonizujacych z otoczeniem
i architektura, wykonanych z drewna lub metalu.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacego cennego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu;

3) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie §rodowiska zostaty okreslone
w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;

4) teren planu potozony jest w catosci granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowiazuja przepisy odrgbne;

5) w potudniowo-wschodniej czgsci terenu objetego planem, nad rzeka Wadag, wystgpuja obszary, ktére moga
by¢ narazone na procesy osuwiskowe w wyniku erozji rzecznej — jest to skarpa nadrzeczna i pas terenu do niej
przylegly, teren ten przeznacza si¢ pod zielen lesna i zielen urzadzona — kategori¢ geotechniczna oraz rodzaj
dokumentacji geologiczno-geotechnicznej nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami w sprawie geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych;

6) dzialania inwestycyjne realizowane w obrgbie urzadzef melioracyjnych nalezy realizowaé zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;:

1) w granicach planu nie wystepuja obiekty i obszary wpisane do wojewodzkiego rejestru zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkow;

2) w granicach planu nie wystegpuja stanowiska archeologiczne.
4. W granicach planu nie wyznacza si¢ przestrzeni publicznych.
5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci iurzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy
w zakresie nienaruszajacym ustalen planu;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa,
b) obowiazek zaopatrzenia w wodg do celow bytowo-gospodarczych nalezy realizowaé z istniejacej lub
projektowanej sieci wodociagowej podiaczonej do miejskiej sieci wodociagowej,
¢) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode do
celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sig:
a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ kanalizacyjna,

b) obowiazek odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych nalezy realizowaé poprzez istniejaca lub
projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni §ciekow w Olsztynie lub do gminnej oczyszczalni
Sciekow;

¢) dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych poprzez projektowana kanalizacje sanitarna do sieci
zlokalizowanej w czg$ci péinocno-wschodniej planu;

d) teren objgty planem znajduje si¢ w granicach aglomeracji Olsztyn, w granicach ktorej obowiazuje
Rozporzadzenie nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 23 pazdziernika 2007 r. zmieniajace
rozporzadzenie w sprawie wyznaczania aglomeracji Olsztyn (Dz. Urz. Woj. Wam.-Maz. z 2007 r. Nr 164,
poz. 2145), co skutkuje konieczno$cia realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu
zgodnego z obowiazujacym Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

4) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) wody opadowe iroztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego oraz
prawa ochrony $rodowiska,
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b) wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni szczelnej terenow skladowych, utwardzonych drog
i placow oraz z powierzchni szczelnej obiektow magazynowania i dystrybucji paliw nalezy po oczyszczeniu
odprowadzi¢ do projektowanej sieci kanalizacji deszczowej, w kierunku rzeki Wadag lub Lyny lub na
terenach wiasnych;

¢) wody opadowe i roztopowe z pozostalych terenow nalezy odprowadzi¢ w granicach wlasnych dziatki lub do
projektowane;j sieci kanalizacji deszczowej;

5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala sig:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna nalezy realizowaé =z istniejacej lub  projektowanej sieci
elektroenergetycznej,

c) sie¢ energetyczna nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemna w liniach rozgraniczajacych drog
z lokalizacja szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana lub bezposrednio na budynkach,

6) w zakresie sieci gazowej ustala sig:

a) doprowadzenie gazu ziemnego do istniejacych iprojektowanych terenow zabudowy przewiduje sig
z projektowane;j sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) infrastruktur¢ gazowa nalezy projektowaé zuwzglednieniem docelowych parametrow technicznych
umozliwiajacych obstlugg istniejacej i projektowanej zabudowy;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie w cieplo nastgpowaé bedzie zindywidualnych zrédet ciepta z wylaczeniem systemow
wysokoemisyjnych;

b) dopuszcza si¢ budowg zbiorczej sieci cieplowniczej oraz niezbednych obiektow budowlanych, w tym np.
kotlowni, w zakresie nienaruszajacym ustalen planu;

8) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne lub na terenach zieleni, dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, w zakresie nienaruszajacym ustalen planu;

9) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sig:

a) obowigzek gromadzenia odpadow w granicach wlasnych dzialki zgodnie zprzepisami odrgbnymi,
a nastgpnie wywoz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo na sktadowisko odpadéw;

b) wprowadza si¢ zakaz unieszkodliwiania odpadow w granicach wiasnych dziatki.
6. Rozwiazania komunikacyjne:

a) od strony wschodniej granica planu przebiega wzdhuz drogi krajowej nr 51 Granica Panstwa — Olsztyn —
Olsztynek, dla ktorej rezerwuje si¢ pas na przebudowe zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

b) powiazanie drogi krajowej nr 51 KD.01 z droga gminna KD.02 poprzez skrzyzowanie w miegjscu istniejacego
zjazdu;

¢) podstawowy ukltad komunikacyjny w granicach planu stanowi droga gminna oznaczona symbolem KD.02
podtaczona do drogi krajowej nr 51 oraz droga gminna KD.04, natomiast droga oznaczona symbolem KD.03
stanowi drogg serwisowa;

d) w planie uwzgledniono przejecie ruchu z ulicy Grzybowej poprzez droge serwisowa KD.03 i droge KD.02 do
skrzyzowania z droga krajowa w miejscu istniejacego zjazdu;

¢) uzupetniajacy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowia drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW,

f) obstuga komunikacyjna poszczegodlnych terenow nastgpowac bedzie poprzez drogi wewngtrzne podlaczone do
drég publicznych lub bezposrednio przez zjazdy z drog publicznych;

g) przy realizacji systemu komunikacyjnego nalezy uwzgledni¢ przepisy dotyczace drog pozarowych;
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h) nalezy dazy¢ do utworzenia pasoéw zieleni przydroznej poprzez wprowadzenie nasadzen o charakterze alejowym
(np. klon czerwony, grab pospolity, gtog);

1) budowa lub przebudowa istniejacych drog powinna uwzglednia¢ mozliwo$¢é realizowania $ciezek rowerowych.

7. Na terenie obj¢tym granicami planu przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
realizacja drég publicznych oznaczonych symbolami KD.02, KD.03, KD.04, KD.05.

8. Na terenie objetym granicami planu przewiduje si¢ inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym: realizacja drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.O1.

Rozdzial I1.
Ustalenia szczegolowe dotyczace terenéw o réznej funkeji lub ré6znych zasadach zagospodarowania

§ 8. Dla terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol
przeznaczenia Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu
MW.01 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
MW.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: nieuciazliwe ustugi (w tym handel
detaliczny) realizowane w parterach budynkéw, komunikacja wewngtrzna, parkingi, infrastruktura techniczna.
1) zasady i warunki podziatu: dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek przeznaczonych pod: budynki, zespoty budynkow, komunikacje
wewngtrzng, parkingi;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,5m — ustala si¢ zroznicowana wysokos¢ bryty budynkow w obrgbie terenu elementarnego;
4) geometria dachow — dachy ptaskie o nachyleniu do 15 stopni oraz tarasy dachowe, dopuszcza sig realizacj¢ dachow stromych
o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci zawartym w przedziale 25-40 stopni w odcieniach czerwieni lub brazu pod warunkiem
realizacji w obrgbie catego terenu elementarnego;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,35;
7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 25%, przy czym dopuszcza si¢ kompensowanie tej powierzchni
z uwzglednieniem terendw o réznym przeznaczeniu (np. tereny zieleni urzadzonej);
8) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacego cennego drzewostanu oznaczonego na rysunku planu;
9) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala sig¢ jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 1,15 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, przy czym
dopuszcza sig lokalizacjg i bilansowanie miejsc postojowych w drogach wewngtrznych i parkingach;
11) dopuszcza sig realizacj¢ garazy w kondygnacji ponizej poziomu parteru oraz jako wolnostojace wielopoziomowe obiekty
o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;
12) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym np. przepompownia $ciekdw, oczyszczalnia wod
deszczowych, stacja transformatorowa, stacja redukcyjna gazu;
13) w celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie wydzielenie drog wewnetrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10,0 m.
MU.01 Teren zabudowy mieszkaniowo - uslugowej
MU.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa, nieuciazliwe ushugi (w tym handel). Przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja
MU.03 wewngtrzna, parkingi, infrastruktura techniczna.
1) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 14,0m;
4) geometria dachow — dachy ptaskie o nachyleniu do 15 stopni oraz tarasy dachowe, dopuszcza sig realizacjg dachow stromych
o symetrycznym nachyleniu glownych potaci zawartym w przedziale 30-40 stopni w odcieniach czerwieni lub brazu;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 20%;
8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala sig jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w iloéci nie mniejszej niz 1,15 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 2 miejsca
postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni sprzedazy, przy czym dopuszcza sig lokalizacjg i bilansowanie miejsc postojowych w drogach wewngtrznych i parkingach;
10) dopuszcza sig realizacjg garazy w kondygnacji ponizej poziomu parteru oraz jako wolnostojace wielopoziomowe obiekty
o maksymalnej wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych;
11) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym np. przepompownia $ciekdéw, oczyszczalnia wod
deszczowych, stacja transformatorowa, kottownia, stacja redukcyjna gazu;
12) w celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o minimalnej szeroko$ci pasa drogowego 10,0 m.
U.01 Teren zabudowy ustugowej
U.02 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handlowa. Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi,
infrastruktura techniczna.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500m?;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0 m;
4) dachy ptaskie o nachyleniu do 15 stopni oraz tarasy dachowe;
5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;
6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10%;
8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nie ustala sig;
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9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w
przypadku handlu w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy;

10) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym np. przepompownia $ciekow, oczyszczalnia wod
deszczowych, stacja transformatorowa, kottownia, stacja redukcyjna gazu;

11) w celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10,0 m;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.03.

U.03

Teren zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym handlowa. Przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi,
infrastruktura techniczna.

1) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000m?;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12,0m;

4) dachy ptaskie o nachyleniu do 15 stopni oraz tarasy dachowe, alternatywnie dla catego terenu elementarnego dopuszcza sig realizacjg
dachow dwuspadowych lub wielospadowych o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci zawartym w przedziale 30-40 stopni

w odcieniach czerwieni lub brazu;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,10;

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,50;

7) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nie ustala sig;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w
przypadku handlu w iloéci nie mniejszej niz 2 miejsca na 100 m? powierzchni sprzedazy;

10) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym np. przepompownia $ciekow, oczyszczalnia wod
deszczowych, stacja transformatorowa, kottownia, stacja redukcyjna gazu;

11) w celu obstugi komunikacyjnej dopuszcza sig¢ wydzielenie drog wewngtrznych o minimalnej szerokosci pasa drogowego 10,0 m;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.02 i KD.04.

Zpr.01

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni o charakterze parku lesnego jako ogdlnodostgpnego terenu rekreacyjnego bedacego czgscia sktadowa osiedla
mieszkaniowego.

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem: obiektow matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, drogi wewngtrznej, $ciezek pieszych i rowerowych, placow zabaw, oczek wodnych;

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowac istniejacy drzewostan;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

ZP.02
7P.03
7P.04
ZP.05

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni rekreacyjnej bgdace czgsécia sktadowa osiedla mieszkaniowego.

1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem: obiektow matej architektury, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig urzadzenie $ciezek pieszych i rowerowych;

3) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejacy drzewostan;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

7ZL.01
71..02
ZL.03
7L.04

Tereny lasow

1) zasady prowadzenia gospodarki lesnej zgodnie z przepisami o lasach;

2) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem realizacji sieci infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

KD.01

Teren drég publicznych

1) teren stanowi rezerwg dla potrzeb rozbudowy drogi krajowej nr 51, ktéra docelowo nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi
GP (gtowna ruchu przyspieszonego);

2) powiazanie z droga KD.02 poprzez projektowane skrzyzowanie skanalizowane w miejscu istniejacego zjazdu;

3) lokalizowanie w liniach rozgraniczajacych drog sieci infrastruktury technicznej niezwiazanej z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu.

KD.02
KD.03

Teren drég publicznych

1) drogg nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi Z (zbiorcza) — droga gminna;

2) powiazanie drogi KD.02 z droga KD.01 poprzez projektowane skrzyzowanie skanalizowane w miejscu istniejacego zjazdu;
3) droga KD.03 (droga serwisowa) stanowi potaczenie ulicy Grzybowej z droga krajowa poprzez droge KD.02;

4) linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza sig komunikacjg zbiorowa;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

KD.04

Teren drog publicznych

1) droge nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi L (lokalna) — droga gminna;
2) linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

KD.05

Teren drog publicznych

1) drogg nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi D (dojazdowa);
2) linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

KDW.01
KDW.02
KDW.03
KDW.04
KDW.05

Tereny drég wewnetrznych
1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc postojowych.

Kpj.01

Tereny ciagéw pieszo-jezdnych
1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Id: 481C976D-A613-41F0-9C6A-B4A923DA725B. Podpisany Strona 7




Ti.01 Tereny infrastruktury technicznej
Ti.02 1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektoéw matej architektury oraz sieci
Ti.03 i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig lokalizacjg przepompowni $ciekow oraz przepompowni wod deszczowych;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikoéw reklamowych.

Rozdzial II1.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa shtuzaca naliczaniu oplaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla wszystkich terenow elementarnych w wysokosci 30%.

§ 10. W granicach objgtych ustaleniami niniejszego planu traci moc ,Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie Dywity, gmina Dywity” uchwalony przez Rade Gminy
Dywity uchwata nr XXXIX/262/06 zdnia 29 wrzesnia 2006r. opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 173, poz. 2488 z dnia 15 listopada 2006r.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXX1X/263/14
Rady Gminy Dywity
z dnia 19 lutego 2014 r.

1) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w obrgbie Dywity, gmina Dywity

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z2013r. poz. 21, poz. 405) wyznaczono termin wnoszenia
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy
mieszkaniowej w obregbie Dywity, gmina Dywity. W wyznaczonym terminie nie wptyngly uwagi.

2) Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

dotyczy zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
w obrgbie Dywity, gmina Dywity

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 1., poz. 647, poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy. W zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej w obrebie Dywity, gmina Dywity
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych
gminy.
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