UCHWALA NR XXXI11/229/13
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
jednorodzinnej w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity

Na podstawie art.20ust. | w  zwiazku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 poz. 647, zmiany: z 2012 poz. 951, poz. 1445,
z 2013 poz. 21) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U. 22013 poz. 594) Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,Zmiang czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
jednorodzinnej w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity”, zwana dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Nr XX/127/12 Rady Gminy Dywity z dnia 27 czerwca
2012 r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany czgSci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zabudowy jednorodzinnej w obrebach geodezyjnych Kiezliny 1 Myki zatwierdzonego uchwala Nr
XV/96/99.

§ 3. Uchwalony plan sktada sig:
1) z tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) z rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zatytulowanego ,,Zmiana
czgs$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej w obrgbach
geodezyjnych Kiezliny i Myki gmina Dywity”;

3) z rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, rozstrzygnigcia o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania stanowiacych zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 1.

Ustalenia og6lne — dotyczace catego terenu.
§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- UH — tereny zabudowy ustugowe;j i handlu,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- KDW — tereny drog wewnetrznych,

- Kpj — tereny ciagdéw pieszo-jezdnych,

- TI — tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
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7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
1 sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) szczegodtowe zasady i warunki podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) obickcie budowlanym adaptowanym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle lub obiekt matej
architektury istniejacy do zachowania, ktéry moze podlega¢ rozbiorce iodbudowie, rozbudowie oraz
nadbudowie tacznie ze zmiana funkcji oile ustalenia szczegdélowe dla danego terenu elementarnego
nie stanowia inaczej;

2) intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, przy czym przez powierzchni¢ catkowita zabudowy nalezy
rozumie¢ taczna powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkow na dzialce budowlane;;

3) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu i ktora rozdziela
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu linig, ktorej
nie moze przekroczy¢ zaden element budynku, budowli lub obiektu matej architektury — w miejscach gdzie
nie oznaczono linii zabudowy odleglo$¢ od granicy dzialki nalezy przyjmowac zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony odrgbnym
symbolem;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym terenie
elementarnym, zar6wno w zakresie wykorzystania powierzchni jak i kubatury;

7) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, przy czym przeznaczenie uzupelniajace moze
wystepowac tylko tacznie z przeznaczeniem podstawowym;

8) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos$¢ ustugowa nie zaliczana do przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska;

9) tymczasowym sposobie zagospodarowania iuzytkowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczenie
okreslonego sposobu zagospodarowania iuzytkowania terenu do czasu wykorzystania terenu zgodnie
z ustaleniami planu;

10) nos$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej z elementami konstrukcyjnymi
i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji gminnej lub znakiem w rozumieniu
przepisoOw o znakach i sygnatach drogowych;

11) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ plaska, jednostronng tablice przedstawiajaca logo inazwg firmy badz
informacj¢ o prowadzonej dzialalnosci gospodarcze;.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenia terendw;
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4) nieprzekraczalnych linii zabudowy;
5) pasa technologicznego istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia;
6) strefy ochronnej istniejacej stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia;

7) lokalizacji budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej wraz z kierunkiem kalenicy
gtéwne;.

2. Nastepujace oznaczenia na rysunku planu okreslaja postulowane rozwiazania:

1) oznaczenia liniowych urzadzen infrastruktury technicznej okreslajace ich orientacyjny przebieg do uscislenia
w projektach budowlanych;

2) linie wewngtrznego podzialu obrazujace zasadg podziatu na dziatki budowlane, mogace podlega¢ niewielkim
zmianom pod warunkiem zachowania zasad zawartych w ustaleniach szczegotowych dla danego terenu
elementarnego;

3) orientacyjne lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniacze;j;
4) orientacyjna lokalizacja wyjazdu/wjazdu na teren elementarny.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objgtym planem.

1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegélnych terendéw
elementarnych zawartych w § 8 niniejszych ustalen;

2) w granicach planu nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych procedury scalenia ipodziatu zgodnie
z przepisami o gospodarce nieruchomosciami;

3) w granicach planu nie wyznacza sig¢ terendw wymagajacych rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, a takze obszarow wymagajacych przeksztatcen lub rekultywacji;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zaplecza budowy,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu elementarnego stanowia inaczej;

5) do czasu realizacji zapisow niniejszej uchwaty ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania i uzytkowania
terenu zgodny z aktualnym sposobem zagospodarowania i uzytkowania terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe
dla danego terenu elementarnego stanowia inaczej;

6) wprowadza si¢ na calym obszarze planu zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,6 m, ogrodzen pelych
oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych;

7) w zakresie elewacji wprowadza si¢ na caltym obszarze planu nastgpujace zasady:
a) zakaz stosowania jaskrawej i intensywnej kolorystyki;
b) nakaz stosowania stonowanych pastelowych kolorow;

¢) nalezy stosowac takie materialy jak: cegla, tynk czy ceramika w kolorystyce okre§lonej powyzej lub kamien,
drewno, szkto czy stal;

8) w zakresie zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych ustala sig:
a) mozliwos¢ lokalizacji stupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 2,5 m;

b) mozliwos¢ lokalizacji wolnostojacych tablic o wysokosci do 4,0 m od poziomu terenu ipowierzchni
nie wigkszej niz 6 m?;

¢) mozliwos$¢ lokalizacji szyldow reklamowych o powierzchni nie wiekszej niz 2 m? na budynku;

d) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych z o$wietleniem pulsacyjnym, ekranow, reklam s$wietlnych
i neonow.

2. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na calym terenie obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) na calym terenie obowiazuje zakaz wykonywania nawierzchni drog i ciagéw pieszo-jezdnych z zuzlu i gruzu
budowlanego.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspolczesnej — na terenie planu
nie wystgpuja obszary iobiekty objgte ochrona konserwatorska na podstawie przepisdow o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami.

4. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — w granicach planu nie wyznacza
sig terenow przestrzeni publicznych.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) teren objety planem potozony jest w granicach aglomeracji Olsztyn wyznaczonej na podstawie Rozporzadzenia
Nr 43 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 22 wrzesnia 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji
Olsztyn oraz Rozporzadzenia nr 31 Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 23 pazdziernika 2007 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie wyznaczenia aglomeracji Olsztyn, co skutkuje konieczno$cia
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu okreslonego w obowiazujacym Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

2) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe nowych sieci
1 urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

4) ustala si¢ zasadg prowadzenia sieci infrastruktury technicznej jako podziemne w liniach rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne;

5) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi oraz w przypadkach wystapienia kolizji dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi ciagi komunikacyjne na dziatkach
stanowiacych wlasnos$¢ osob trzecich, za ich zgoda, bez konieczno$ci zmiany niniejszego planu;

6) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) zakaz stosowania indywidualnych uje¢ wody,

¢) przy projektowaniu sieci wodociagowej nalezy uwzglednia¢ wymagania dotyczace zaopatrywania w wode
do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) w zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych ustala sig:

a) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej na zasadach i warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

b) nie dopuszcza si¢ rozwigzan tymczasowych w postaci zbiornikow bezodptywowych lub przydomowych
oczyszczalni $ciekow,

8) w zakresie odprowadzania wdd opadowych iroztopowych ustala si¢ odprowadzanie do gruntu lub
zagospodarowanie w granicach wilasnych dziatki lub terenu do ktérego inwestor posiada tytut prawny bez
szkody dla gruntéw sasiednich;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w tym: stacjg transformatorowa SN/nN Wadag
Osiedle O-1221 wraz z zasilajacymi ja odcinkami kablowymi linii SN Olsztyn 1 — Rozdzielnia Gtoéwna przez
UPT iobwodami 0,4 kV zasilajacymi zabudowe jednorodzinng oraz 2-torowa elektroenergetyczng linig
wysokiego napigcia WN 220kV, po trasic ktérej planowana jest budowa napowietrznej 2-torowej
elektroenergetycznej linii przesytlowej wysokiego napigcia WN 2 x 400 kV,

b)dla napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 220kV  wyznaczono pas
technologiczny oznaczony na rysunku planu,

¢) dla planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN 400 kV zarezerwowano
pas terenu (pas technologiczny) oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.01, ktéry w liniach
rozgraniczajacych wynosi 80,0 m,
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d) w pasie technologicznym istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
220 kV zabrania si¢ nasadzania drzew ikrzewdw, budowy ogrodzen, sktadowania wszelkich odpadow,
sktadowania piasku iziemi oraz lokalizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej,

e) w pasie technologicznym planowanej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
400 kV (po trasie istniejacej linii WN 220 kV) obowiazuja nastepujace ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu:

- zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
- dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowge istniejacych linii,

- zakaz wykonywania nasadzen roslinnosci wysokiej,

- nalezy zapewnic dostgp do istniejacych linii w celu wykonania prac eksploatacyjnych,

- wszelkie zmiany w kwalifikacji terenu w obrgbie pasa technologicznego linii iw jego najblizszym
sasiedztwie nalezy zaopiniowaé z zarzadca linii,

- warunki lokalizacji wszelkich obiektow nalezy uzgadnia¢ z zarzadca linii,

f) w pasie technologicznym oraz na terenach potozonych w sasiedztwie linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia WN 220 kV oraz planowanej WN 400 kV obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna zistniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej bedzie
nastgpowato na ogélnych zasadach przylaczenia odbiorcow ustalonych w przepisach odrgbnych,

h) sie¢ elektroenergetyczng nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemna w liniach rozgraniczajacych
ciagi komunikacyjne z lokalizacja szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana,

i) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen elektroenergetycznych z projektowanymi elementami uzbrojenia
lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach izasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

a) w granicach planu zlokalizowane sa gazociagi sredniego cis$nienia oraz fragment strefy ochronne;j istniejacej
stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia Wadag k/Olsztyna (rok budowy 1992 r.)
potozonej w sasiedztwie planu oznaczone na rysunku planu,

b) nalezy zachowa¢ normatywne odlegltosci projektowanych urzadzen i obiektow od istniejacych gazociagow
wysokiego i $redniego ci$nienia oraz stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej wysokiego ci$nienia zgodnie
z nastepujacymi aktami prawnymi:

- dla stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej wysokiego ci$nienia Wadag k/Olsztyna zbudowanej w 1992 r.
nalezy zachowaé¢ zmniejszona odleglo$§¢ podstawowa od wolnostojacych budynkéw mieszkalnych
o wysokosci do 15 m i budynkéw gospodarczych zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemystu z dnia
24 czerwca 1989 1. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
wynoszaca 30 m od stacji gazowej,

- dla gazociagu wysokiego cisnienia — DN 150 PN 6,3 MPa rok budowy 1984 relacji Olsztyn-Dobre Miasto
nalezy zachowa¢ zmniejszone odleglosci podstawowe zgodnie z Norma Branzowa BN-80/8976-31
,»Odleglosci poziome gazociagéw wysokiego cisnienia od obiektow terenowych”, ktore wynosza m.in.
15m od osi gazociagu do rzutu poziomego obrysu obiektéw terenowych m.in. takich jak budynki
mieszkalne i niemieszkalne, krawedzie drog publicznych i wewngtrznych. Ponadto nalezy zachowa¢ pas
eksploatacyjny o szerokosci 4 m, ktérego linia $rodkowa pokrywa sig z osia gazociggu. W pasie tym
nie nalezy urzadzaé statych sktadoéw i magazynoéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana
zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji,
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- dla gazociagu wysokiego cisnienia — DN 80 PN 6,3 MPa rok budowy 1992 zasilajacego SR-P Wadag
nalezy zachowaé zmniejszone odleglosci podstawowe zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Przemyshu
z dnia 24 czerwca 1989 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe,
ktore wynosza m.in. 15 m od osi gazociagu do rzutu poziomego obrysu obiektow terenowych m.in. takich
jak budynki mieszkalne i niemieszkalne. Ponadto nalezy zachowa¢ pas eksploatacyjny o szerokosci 4 m,
ktorego linia srodkowa pokrywa si¢ z osia gazociagu. W pasie tym nie nalezy urzadza¢ statych sktadow
i magazynow, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dziatalno$¢ mogaca zagrozic¢
trwato$ci gazociagu podczas jego eksploatacji,

- dla gazociagow S$redniego cisnienia nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci lokalizacji obiektow
terenowych okre§lone w przepisach odrgbnych,

¢) w granicach planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ sieci gazowej oraz przebudowg kolizyjnych odcinkow sieci
gazowej na zasadach i warunkach okre§lonych w przepisach odrebnych;

d) zaopatrzenie w gaz begdzie nastgpowato z sieci gazowej na zasadach i warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych;

11) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach przeznaczonych
pod ciagi komunikacyjne lub zielen, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowg,

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach izasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych,

c) nalezy zachowa¢ odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych sieci iurzadzen
telekomunikacyjnych zgodnie z wlasciwymi normami i przepisami odr¢gbnymi;

12) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych zrdédet ciepta z wylaczeniem
systemow wysokoemisyjnych;

13) w zakresie usuwania odpadow statych ustala si¢:

a) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgodnie zuwzglednieniem selektywnego ich zbierania oraz
segregacji odpadow u zrdodet ich powstawania, z jednoczesnym wyodrebnieniem odpadow niebezpiecznych,
zgodnie z zasadami okreslonymi w regulaminie utrzymania czystosci i porzadku w gminie;

b) zakaz unieszkodliwiania odpadéw w granicach wtasnych dziatki lub terenu elementarnego.
6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) gléwna sie¢ komunikacyjna w granicach planu taczaca obszar planu z terenami sasiednimi stanowi istniejaca
droga gminna (potozona bezposrednio przy granicy poza planem) oraz projektowana droga wewngtrzna
oznaczona symbolem KDW.01;

2) remontowane, przebudowywane, rozbudowywane oraz budowane systemy komunikacyjne powinny
odpowiada¢ wymogom stawianym drogom pozarowym zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej — w granicach planu nie przewiduje si¢ zadan
wlasnych gminy z zakresu infrastruktury techniczne;j.

8. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sie
inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

9. Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — na terenie objetym planem nie przewiduje sig
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczegotowe — dotyczace poszczegdlnych terendow elementarnych.

§ 8. Dla terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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Symbol przeznaczenia
terenu elementarnego Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu elementarnego

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) zabudowg nalezy realizowac jako blizniacza zgodnie z zasada pokazang na rysunku planu w ilosci

nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na jednej dziatce budowlanej, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ jednego
budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego na jednej dzialce budowlanej;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od strony drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.01 — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej niz 0,5 m

w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysoko$¢ budynkdéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu: dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako uzytkowe poddasze jednak
nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz
6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15;

9) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,30;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

12) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

13) dojazd do dziatek nalezy realizowac z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.01;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Teren przeznaczony na polepszenie warunkow zagospodarowania dziatki sasiedniej potozonej poza granicami
planu od strony zachodniej i péinocno-zachodniej.

1) adaptuje sig istniejace obiekty budowlane;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od strony drogi
powiatowej — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wysokos$¢ posadowienia poziomu parteru budynku mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej niz 0,5 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

6) maksymalna wysokos$¢ budynku mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu — nie wigcej niz 6,0 m;

7) geometria dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 30 do 45 stopni;

8) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni,
9) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05;

10) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,15;

11) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 70% powierzchni dziatki jako biologicznie czynnej;
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12) miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w granicach wlasnych dziatki;
13) dopuszcza sig lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j;
14) nie dopuszcza sig realizacji dojazdu z istniejacej drogi powiatowe;j;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

MN.03

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

1) zabudowg nalezy realizowac jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek mieszkalny na jednej
dzialce budowlanej, dopuszcza sig lokalizacjg jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego na jednej dziatce budowlanej;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od istniejacej
drogi przebiegajacej od strony pétnocnej — zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej niz 0,5 m

w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu: dla budynku
mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako uzytkowe poddasze jednak
nie wigcej niz 9,0 m, dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz
6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

8) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,25;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 60% powierzchni dzialtki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

12) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

13) dojazd do dziatek nalezy realizowac z przylegajacej od strony potnocnej drogi potozonej poza granicami
planu;

14) czgs¢ terenu elementarnego zgodnie z rysunkiem planu zlokalizowana jest w strefie ochronnej istniejace;j
stacji gazowej redukcyjno-pomiarowej wysokiego cisnienia na ktorej obowiazuja zasady okre§lone
w § 7 ust. 5 niniejszych ustalen;

15) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

UH.01

Tereny zabudowy uslugowej i handlowej.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa i handlowa zwiazana ze $wiadczeniem ustug nieuciazliwych tj.
handel detaliczny, ushugi gastronomiczne, itp.

Przeznaczenie uzupetniajace: mieszkanie dla wiasciciela lub obstugi obiektu realizowane jako wbudowane

w budynku ustugowym.

1) zabudowg nalezy realizowacé jako wolnostojaca w ilosci nie wigkszej niz jeden budynek ustugowy na jedne;j
dzialce budowlanej, dopuszcza sig lokalizacjg jednego budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-
garazowego na jednej dzialce budowlanej;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m?;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone od linii rozgraniczajacych teren elementarny: od strony drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.01 — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4) wysoko$¢ posadowienia poziomu parteru budynkdéw mierzona po obrysie elewacji — nie wyzej niz 0,5 m
w odniesieniu do najwyzszego punktu istniejacego terenu;

5) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mierzona od poziomu parteru do najwyzszego punktu: dla budynku
ushugowego — dwie kondygnacje nadziemne, w tym druga jako uzytkowe poddasze jednak nie wigcej niz 9,0 m,

dla budynku gospodarczego lub garazowego lub gospodarczo-garazowego — nie wigcej niz 6,0 m;

6) geometria dachow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci zawartym
w przedziale od 30 do 45 stopni;

7) kolorystyka dachu: odcienie czerwieni, brazu lub grafitu;

8) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,15;

9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,35;

10) obowiazuje zachowanie nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej jako biologicznie czynnej;
11) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;

12) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

13) dojazd do dzialek nalezy realizowaé z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.01;

14) ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-
ustugowe zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zp.01 Tereny zieleni urzadzonej.
1) teren elementarny stanowiacy pas technologiczny napowietrznej 2-torowej elektroenergetycznej linii
przesylowej 2 x 400 kV, planowanej po trasie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV, na
ktérym obowiazuja zasady okreslone w § 7 ust. 5 niniejszych ustalen;
2) adaptuje sig istniejace obiekty budowlane;
3) teren elementarny nalezy zagospodarowaé wylacznie zielenia niska.
KDW.01 Tereny drog wewnetrznych.
1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;
2) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
Kpj.01 Tereny ciagoéw pieszo-jezdnych.
1) adaptuje sig istniejace obiekty budowlane;
2) minimalna szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza sig lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
TL.01 Tereny urzadzen infrastruktury technicznej.
TI.02
TL.03 1) adaptuje si¢ istniejace obiekty budowlane;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu elementarnego oznaczonego symbolem T1.02 i T1.03 oraz czgsci terenu
oznaczonego symbolem TIL.01 jako ciag pieszo-rowerowy.

Rozdzial 3.

Ustalenia koncowe.
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§ 9. Traca moc ustalenia irysunek ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy

jednorodzinnej w obrgbach geodezyjnych Kiezliny i Myki” uchwalonego Uchwata Nr XV/96/99 Rady Gminy
Dywity z dnia 29 pazdziernika 1999 roku w granicach niniejszego planu.

§ 10. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/229/13
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

I. Rozstrzygnigcie dotyczace zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z ustaleniami
studium:

dotyczy: Zmiany czgSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej
w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami), stwierdza si¢, ze ,,Zmiana czg$ci miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej w obrgbach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina
Dywity” nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Dywity.

I1. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

dotyczy: Zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej
w obregbach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity.

Zgodnie zart. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U.z2012r. poz. 647 ze zmianami) w wyznaczonym terminie do wnoszenia uwag
dotyczacych projektu ,,Zmiany czgsci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy
jednorodzinnej w obregbach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity” nie wptynety Zadne uwagi.

I11. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy:

dotyczy: Zmiany czg$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej
w obrebach geodezyjnych Kiezliny i Myki, gmina Dywity.

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy ujetych w ,,Zmianie czgsci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy jednorodzinnej w obrgbach geodezyjnych Kiezliny i Myki,
gmina Dywity”, w sposdb nastgpujacy: w granicach zmiany planu nie przewiduje si¢ zadan wilasnych gminy
z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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