UCHWALA NR XXXII1/230/13
RADY GMINY DYWITY

z dnia 30 wrzes$nia 2013 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatytulowanego ,,Zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity w obrebie geodezyjnym Bukwald”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2013r.,
poz. 594 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012r. poz. 647 ze zm.: Dz. U. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz.
21 ipoz. 405), Rada Gminy Dywity po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity, uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/244/06 Rady Gminy Dywity
z dnia 11 lipca 2006 r., uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po zapoznaniu si¢ z prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu, uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zatytulowanego
»Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity w obrgbie geodezyjnym Bukwatd”,
zwang dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr V/18/11 Rady Gminy Dywity z dnia 16 lutego 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatytutowanego ,.Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity w obrebie
geodezyjnym Bukwald” zatwierdzonego Uchwata Nr X/67/03 Rady Gminy Dywity z dnia 21 pazdziernika 2003r.
(Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2003r.,Nr 181, poz.2191).

3. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 1000 stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji, nalezacych do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;

2) tereny zieleni nieurzadzonej — ZN;

3) tereny elektroenergetyki — E;

4) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KDD;

5) tereny rezerwy na poszerzenie drogi publicznej — KDDr;

6) tereny ciagow pieszych — Kp;

7) zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i pieszej oraz infrastruktury technicznej;

8) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatek;

9) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
2. W granicach planu nie wystgpuja:

1) tereny gdrnicze;
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2) tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
§ 3. 1. Ustala sig nastepujaca tres¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) granice opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terendw elementarnych;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowiazujaca linia zabudowy.
2. Elementy informacyjne planu moga ulega¢ zmianie.
§ 4. Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:
1. Budynek gtéwny — budynek o dominujacej funkcji.

2. Budynek pomocniczy — budynek speiniajacy funkcje wspomagajaca w stosunku do budynku gléwnego
(budynek gospodarczy, budynek garazowy) o proporcjach (wysokosci, powierzchni zabudowy) mniejszych od
budynku gtownego.

3. Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktéore powinno przewazaé na
danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu iroznych zasadach
zagospodarowania.

4. Przeznaczenie uzupetniajace - nalezy przez to rozumie¢, rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore
uzupehniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ktore nie koliduja z funkcja podstawowa terenu.

5. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza linig, ktérej obrys budynku nie moze przekroczyé,
nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementéow budynku jak: balkon, okap, wykusze, gzymsy,
galerie, tarasy nie zadaszone, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy.

6. Obowiazujaca linia zabudowy - oznacza linig, na ktorej nalezy sytuowa¢ minimum 70% dtugosci elewacji
frontowej budynku gtownego z mozliwoscia wycofania pozostalej czgsci budynku gtéwnego oraz catosci budynku
pomocniczego w glab dziatki, obowiazujaca linia zabudowy nie dotyczy takich elementéw budynku jak: balkon,
okap, wykusze, gzymsy, galerie, tarasy niezadaszone, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy.

7. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegotowe zasady zagospodarowania i 0znaczono symbolem.

§ 5. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1. Obowiazuje nakaz podtaczenia budynkow jednorodzinnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. Do czasu
uzyskania technicznych mozliwosci przylaczenia do sieci dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych, atestowanych
zbiornikéw bezodptywowych na $cieki.

2. Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;.

3. Odprowadzenie wod opadowych nalezy zagospodarowa¢ w granicach dziatki bez szkody dla gruntéw
sasiednich. Dopuszcza si¢ inne rozwiazania w zakresie odprowadzenia wod opadowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

4. Zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych Zzrédet zaopatrzenia w ciepto z wykluczeniem technologii
wysokoemisyjnych.

5. Na obszarze planu zlokalizowana jest linia napowietrzna 15,0 kV. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej linii
napowietrznej w tym jej skablowanie. Przytaczenie odbiorcow do sieci elektroenergetycznych bedzie nastgpowato
na og6lnych zasadach przytaczenia odbiorcow. Nowe sieci energetyczne z przylaczami w granicach planu nalezy
wykonac¢ jako kablowe podziemne.

6. Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowac jako podziemne, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami inormami. Inwestycje celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisow
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objgtym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.
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7. Odpady komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie zgminnym regulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku.

§ 6. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1. Ogrodzenia od strony drogi nie moga przekracza¢ wysokosci 1,5 m od poziomu terenu. Obowiazuje nakaz
wykonania ogrodzen od strony drogi jako drewniane, murowane lub metalowe z mozliwos$cia laczenia wyzej
wymienionych materiatéw. Stosowanie siatki od strony drogi mozliwe jest jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoptotéw wzdhuz ogrodzen.

2. Zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych oraz pelnych murowanych.
3. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:
1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy
lub jednego znaku nie przekracza 1,0m?;

3) ograniczenie w pkt. 1 1 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace:

1. Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN
nalezy przyjac jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowe jednorodzinne.

2. Teren planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na terenie
ktorego obowiazuja odpowiednie nakazy izakazy zawarte w przepisach wykonawczych w sprawie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

3. Obowiazuje zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drég i placow.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej: Na terenie
objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace lub wymagajace podlega¢ ochronie na podstawie przepiséw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) Przestrzen publiczna stanowi teren przeznaczony pod droge publiczna, oznaczony symbolem KDD oraz teren
rezerwy na poszerzenie drogi publicznej, oznaczony symbolem KDDr.

2) Nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni w sposdb umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym.

3) Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw malej architektury stuzacych komunikacji pieszej i rowerowe;.
Rozdziat 2.

Przepisy szczegotowe dotyczace terenow elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi tereny
0 réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie terenu elementarnego Ustalenia

IMN, 2MN, 3MN, 4MN 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna

3. Ogolne zasady zagospodarowania.

a) na kazdej dzialce nalezy realizowa¢ maksymalnie jeden budynek gtowny oraz
jeden budynek pomocniczy;

b) budynki nalezy realizowac jako obiekty wolnostojace;

c) kierunek gtownej kalenicy budynku gléwnego: w przyblizeniu rownolegle do
linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;

d) kierunek gltéwnej kalenicy budynku pomocniczego: w przyblizeniu rownolegle
lub prostopadle do linii rozgraniczajacej z droga, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke;

¢) kolorystyka elewacji: od bialego do jasnych pasteli, w kolorze cegly lub drewna;
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f) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorach czerwieni
dachowki ceramicznej;

g) obowiazujaca linia zabudowy: zgodnie z zalacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej
uchwaty.

4. Wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej budynku gléwnego:
dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn
1itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu dla gléwnej potaci dachowej budynku pomocniczego:
dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych
zawartym w przedziale 30° -45° mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn
1itp.;

¢) ilos¢ kondygnacji dla kazdej zabudowy: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

d) wysoko$¢ budynku gtownego, liczac od najnizej potozonego terenu przy
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: w przedziale 7,5 - 9,0m;

e) wysokos¢ budynku pomocniczego, liczac od najnizej potozonego terenu przy
budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maksymalnie 8,0m;

f) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku gtéwnego: maks. 15,0m;

g) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku pomocniczego: maksymalnie 10,0m;
h) wysokos¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 1,2 m mierzone
od najnizej potozonego terenu przy budynku;

1) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: maks. 0,40;

j) teren biologicznie czynny: minimum 50% powierzchni dziatki;

k) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢

w granicach dzialki tj.: min. 2 miejsca parkingowe na jeden budynek gtowny;

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ obiektow matej architektury tj.: ogrodzenia, tawki itp.
oraz altany;

m) zasady podziatu nieruchomosci:

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0m,;

- minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?;

n) obstuga komunikacyjna poprzez teren elementarny o symbolu 1KDD;

0) w przypadku wystapienia braku mozliwosci obstugi komunikacyjnej jak
wskazano w lit. n), dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna poprzez teren o symbol
1KDDr, 2KDDr oraz droge gminng o nr ew. 65.

1ZN

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzadzona

2. Przeznaczenie uzupekiajace: infrastruktura techniczna

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny stanowi czg$¢ obnizenia z wystgpowaniem gleb pochodzenia
organicznego;

b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;

c) istniejacy réw otwarty nalezy zachowa¢ w formie istniejacej i w stanie droznosci;
d) zasady podzialu nieruchomo$ci: minimalna powierzchnia dziatki: 1000m?.

1E

1. Przeznaczenie podstawowe: teren elektroenergetyki

2. Przeznaczenie uzupeiajace: nie dopuszcza si¢

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zezwala si¢ na lokalizacj¢ transformatoréw energetycznych oraz innych obiektow
stuzacych celom energetyki;

b) zasady podziatu nieruchomosci: po liniach rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.

1KDD

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych, dojazdowych
2. Przeznaczenie uzupehiajace: infrastruktura techniczna
3. Zasady zagospodarowania terenu:
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a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: istniejace linie rozgraniczajace tereny

0 roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

b) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych;

a) dopuszcza si¢ obsadzenie drog szpalerami drzew;

¢) dopuszcza si¢ dokonanie podziatéw dzialek po liniach rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

1KDDr, 2KDDr 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rezerwy na poszerzenie drogi publicznej

2. Przeznaczenie uzupetniajace: infrastruktura techniczna

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i budowe nowych sieci
infrastruktury technicznej niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych;

b) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatow dzialek po liniach rozgraniczajacych tereny
0 réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania.

1Kp 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagow pieszych

2. Przeznaczenie uzupeiajace: infrastruktura techniczna

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) w liniach rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach
zagospodarowania dopuszcza si¢ budowg nowych sieci infrastruktury technicznej
niezbednych dla zaopatrzenia terendw budowlanych;

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z obecnym podzialem.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 12. Stawka procentowa sluzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona w granicach planu w wysokos$ci 30%.

§ 13. W granicach planu ustala si¢ nast¢pujace inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w przepisach art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

a) droga publiczna, dojazdowa oznaczona symbolem KDD;

b) rezerwa terenu na poszerzenie drogi publicznej oznaczona symbolem KDDr;
¢) sieci wodociagowe;

d) sieci kanalizacji sanitarne;.

§ 14. Traci moc Uchwata Nr X/67/03 Rady Gminy Dywity zdnia 21 pazdziernika 2003r. w sprawie
uchwalenia zmian miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity w obrgbie
geodezyjnym Bukwatd (Dz. Urz. Woj. Warm. — Maz. z 2003r.,Nr 181, poz.2191) na obszarze obj¢tym niniejsza
uchwala.

§ 15. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dywity

Renata Kaszubska
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/230/13
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 wrzes$nia 2013 r.
Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia wuwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego zatytulowanego ,,Zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity w obrebie geodezyjnym Bukwald”.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku ztym rozstrzygnigcie, o ktorym mowa
w art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.:
Dz. U. 22012, poz. 647; zm. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) nie ma zastosowania.

Przewodniczaca Rady Gminy

Dywity

Renata Kaszubska
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/230/13
Rady Gminy Dywity

z dnia 30 wrze$nia 2013 r.

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012, poz. 647; zm. z 2012r. poz. 951, poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) Rada
Gminy Dywity okre$la nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwiazana zbudowa infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwiazany z budowa infrastruktury technicznej wynikal bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobra jako$¢
wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gmin,
ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz
uchwalanym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz
innych $rodkow zewnetrznych.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity

Renata Kaszubska
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