UCHWALA NR XXIX/198/13
RADY GMINY DYWITY

z dnia 21 maja 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru funkcjonalnego
»B” w obrebie Zalbki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz. 887, Dz. U. z2012r., poz. 567, Dz. U. z 2013r., poz. 153) oraz art. 20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zm.: Dz. U. z 2012r. poz. 951, Dz. U. z 2012r., poz. 1445, Dz. U. z 2013r. poz. 21, Dz. U. z 2013r. poz. 405),
Rada Gminy Dywity, uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Dywity oraz zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru funkcjonalnego ,,B” w obrebie Zalbki, gmina Dywity, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje zakres i granice zgodne z Uchwata Nr XXXIX/315/10 Rady Gminy Dywity z dnia 24.05.2010
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
funkcjonalnego ,,B”.

3. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwatly;
2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowiacego zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigeia o sposobie realizacji okreslonych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wilasnych gminy,
stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwatly.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej — RI;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej — MIN/RI;
4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie lesnym - RM;
5) tereny zieleni urzadzonej — ZP;
6) tereny zieleni lesnej — ZL;
7) tereny infrastruktury technicznej — IT;
8) tereny ciagow pieszo — jezdnych — KDx;
9) tereny ciagdw pieszych — KDp;
10) tereny drog wewngtrznych — KDW;
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11) tereny ciagdéw pieszo — jezdnych, publicznych — KD-Dx;

12) tereny ciagdéw pieszych, publicznych — KD-Dp;

13) tereny drég publicznych klasy dojazdowej — KD-D;

14) zasady obstugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej oraz infrastruktury techniczne;j;

15) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania dziatek oraz zabezpieczenia potrzeb parkingowych
projektowanych inwestycji;

16) zasady i warunki podziatu terendéw na dziatki budowlane;
17) zasady ochrony przyrody, krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastepujaca tre$¢ rysunku planu jako obowiazujaca:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;
2) oznaczenia przeznaczenia terenow elementarnych;
3) granice opracowania planu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Eyny.
2. Nastepujace oznaczenia stanowia informacje planu i moga podlega¢ zmianom:
1) linie wewngtrznych podzialéw dziatek;
2) istniejace podziaty dziatek;
3) istniejaca zabudowa.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacj¢ uzytych poje¢ w niniejszej uchwale:

1. Przeznaczenie podstawowe — dominujace na danym terenie wydzielone liniami rozgraniczajacymi tzn.
zajmujace co najmniej 60% lacznej powierzchni dziatki.

2. Przeznaczenie uzupehiajace - nalezy przez to rozumiec¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe, ktore
uzupelnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe. Laczna powierzchnia terenu zwiazana z przeznaczeniem
uzupehniajacym nie moze przekraczac¢ 40% powierzchni terenu dziatki.

3. Wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki - jest to wskaznik wyrazajacy stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na dzialce do powierzchni dziatki budowlane;.

4. Powierzchnia terenu biologicznie czynnego - nalezy przyja¢ definicj¢ zawarta w przepisach odrgbnych
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Adaptacji budynku — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynku z mozliwoscia przystosowania
istniejacego budynku do aktualnych potrzeb uzytkownika w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, rozbiorke
i odbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku.

6. Nieprzekraczalna linia zabudowy — oznacza maksymalne usytuowanie budynku, ktoérej obrys budynku
nie mozne przekroczy¢.

7. Teren elementarny — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi, dla ktorego
okreslono szczegdtowe zasady zagospodarowania i oznaczono symbolem.

§ 5. 1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1) Obowiazuje nakaz podtaczenia wszystkich obiektow przeznaczonych do statego pobytu ludzi do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej. W przypadku obiektow przeznaczonych do czasowego pobytu ludzi przytaczenie do sieci
kanalizacji sanitarnej wymagane jest rownocze$nie z przytaczem wodociagowym. Dopuszcza sig
doprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej poprzez system przepompowni przydomowych Iub inne
technologie zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2) Zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociagowe;j.

3) Odprowadzenie wdd opadowych z powierzchni drég, ciagdw pieszo — jezdnych, ciagdw pieszych, placow
utwardzonych po odpowiednim podczyszczeniu odprowadzi¢ do gruntu. Wody opadowe z dachow budynkow

Id: 1B532ADB-C6FC-4AF2-AFD5-CA402F2CC7E1. Podpisany Strona 2



nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu w granicach dzialki. Dopuszcza si¢ inne rozwigzania w zakresie
odprowadzenia wod opadowych zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

4) Zaopatrzenie wciepto - zindywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto =z wykluczeniem paliw
wysokoemisyjnych.

5) Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowniczej. Sieci gazowe oraz przylacza nalezy projektowac przy zachowaniu
wymaganych stref ochronnych, zgodnie zobowiazujacymi przepisami inormami. Nalezy zachowac
normatywne odleglosci projektowanych urzadzen iobiektow od istniejacych gazociagéw, zgodnie
z odpowiednimi przepisami i normami.

6) Sieci oraz przylacza telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami i normami. Inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objgtym planem, jezeli taka
inwestycja zgodna jest z przepisami odrgbnymi.

7) Nowe sieci elektroenergetyczne z przytaczami w granicach planu nalezy wykonac¢ jako kablowe podziemne.

8) Sieci infrastruktury technicznej oraz niezbg¢dne urzadzenia nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drog
iciagow pieszo — jezdnych. W razie potrzeby dopuszcza si¢ budowe sieci infrastruktury technicznej poza
linlami rozgraniczajacymi drog iciagéw pieszo — jezdnych wtym takze w zbiorowych kanatach
technologicznych. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen towarzyszacych infrastrukturze na terenach
przeznaczonych pod zabudowe oraz dopuszcza si¢ na obszarze planu wydzielenie terenow pod infrastrukturg.

9) Odpady komunalne nalezy zagospodarowaé¢ zgodnie zplanem gospodarki odpadami oraz gminnym
regulaminem utrzymania czysto$ci i porzadku.

2. W zakresie rozwiazan komunikacyjnych ustala sig:

1) zewnetrzny uktad komunikacyjny stanowi droga publiczna klasy dojazdowej; budowa nowych zjazdow,
urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) drogi publiczne oraz ciagi pieszo — jezdne musza zapewnia¢ mozliwos¢ obstugi komunikacyjnej wszystkich
terenow do nich przylegtych.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1. Adaptuje si¢ istniejace podziaty dziatek oraz dopuszcza si¢ w granicach opracowania planu wydzielenie
mniejszej dziatki niz przewiduje uchwata pod lokalizacj¢ infrastruktury technicznej (transformatory energetyczne,
przepompownie $ciekdw, stacje redukcyjne gazu, separatory i in. ).

2. Ogrodzenia dzialek od strony ulicy nie moga przekracza¢ wysokosci 150cm - zabrania si¢ wykonywania
ogrodzen
z elementoéw betonowych prefabrykowanych oraz petnych $cian murowanych.

3. Zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wdéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 150 cm od linii brzegowej oraz zabrania si¢ zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez
ten obszar.

4. Ustalenia dotyczace dominant, reklam:
1) zakaz rozmieszczania reklam wolnostojacych;

2) dopuszcza sig sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach, jesli powierzchnia jednej reklamy
lub jednego znaku nie przekracza 3,0m?;

3) ustalenie w pkt. 2) nie dotyczy gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.
§ 7. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu ustala si¢ jako obowiazujace:

1. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku dla terenow oznaczonych symbolem 1.RI, 2.RI, 3.RI, 4.RI,
5.RI, 6.RI, 7.RI, 8.RI, 9.RI nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,
dla terenéw oznaczonych symbolem 1.MN, 2.MN, 1.MN/RI nalezy przyja¢ jak dla terenéw przeznaczonych na
cele mieszkaniowe jednorodzinne a dla terenu oznaczonego symbolem 1.RM nalezy przyja¢ jak dla terenu
przeznaczonego na cele zabudowy zagrodowe;.
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2. Teren planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny, na terenie
ktérego obowiazuja odpowiednie nakazy i zakazy zawarte w rozporzadzeniu Wojewody Warminsko - Mazurskiego
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

3. W zakresie wartos$ci krajobrazowych nakazuje si¢ ochrong lokalnych wartosci krajobrazu oraz zieleni
poprzez zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu, zachowanie istniejacej zieleni wysokiej (zakaz usuwania
1 niszczenia zadrzewien zlokalizowanych w obrgbie terenéow elementarnych 1.ZP, 2.ZP, 4.ZP, 5.ZP, 1.RI, 2.RI,
3.R1, 4.R1, 9.RI 1.MN) oraz ujednolicenie formy architektonicznej nowej zabudowy.

§ 8. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej: Na terenie
objetym planem nie wystepuja obiekty podlegajace lub wymagajace podlegaé ochronie na podstawie przepisoéw
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Przestrzen publiczng stanowi
teren przeznaczony pod droge publiczna klasy dojazdowe;j oznaczona symbolem
1.KD-D, ciagi pieszo —jezdne o symbolu 1.KD-Dx, 2.KD-Dx oraz ciagi piesze o symbolu 1. KD-Dp, 2.KD-Dp.

Rozdzial 2.

Przepisy szczegdtowe dotyczace terenéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 10. Ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Oznaczenie Ustalenia
terenu
elementarnego

1.RL 2.RI, 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
3.RI, 4.RI,
5.RL, 6.RI, 2. Przeznaczenie uzupehniajace: nie ustala si¢
7.RI, 8.RI
3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sig istniejaca zabudowg;

b) zabudowa rekreacji indywidualnej, wolnostojaca, blizniacza;

¢) na kazdej dzialce dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym;

d) dopuszcza sig taczenie dziatek i realizacjg jednego obiektu na dwoch potaczonych dziatkach; w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu
nalezy przyjac jak dla jednej dziatki budowlanej;

e) kierunek gltownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle do osi drogi lub ciagu pieszo — jezdnego, z ktorego nastgpuje wjazd na dziatke;

f) kolorystyka i materiaty w elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze cegly, dopuszcza sig stosowanie w elewacji
budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

g) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachowka w kolorze ceglastej czerwieni;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek:

a) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnych potaci dachowych: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym

w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow i itp.;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.8,5m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;

¢) wysokos¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,5 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 30% powierzchni dziatki;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki;

h) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki tj. 1mp/ jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym;
i) zasady podziatu nieruchomosci:

» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?;

« minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla nowych podziatow: 30m;

j) obstuga komunikacyjna poprzez drogg publiczna klasy dojazdowej o symbolu 1.KD-D oraz ciagi pieszo — jezdne o symbolu 1.KDx, 2.KDx, 1.KD-Dx, 2.KD-
Dx.

9.RI 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy rekreacji indywidualnej
2. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza w tym garazowa

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

b) zabudowa rekreacji indywidualnej, wolnostojaca, blizniacza;

¢) na kazdej dziatce dopuszcza sie realizacj¢ maksymalnie jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym oraz jednego budynku o przeznaczeniu
uzupehiajacym;

d) budowa nowych budynkéw moze nastapi¢ przy uwzglednieniu zakazu zabudowy w odleglosci 100,0m od linii brzegowej rzeki Wadag;

¢) kierunek gtownej kalenicy budynku: w przyblizeniu rownolegle do osi ciagu pieszo — jezdnego, z ktorego nastgpuje wjazd na dziatke;

f) kolorystyka i materiaty w elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze cegty, dopuszcza sig stosowanie w elewacji
budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

g) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachowka w kolorze ceglastej czerwieni;

h) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek:

a) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnych potaci dachowych: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych zawartym
w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow i itp.;

b) ilo$¢ kondygnacji: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos$¢ budynku, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku: maks.8,5m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynku: maks. 15,0 m;
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¢) wysokos¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,5 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

f) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do powierzchni dziatki: 30% powierzchni dziatki;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 40% powierzchni dziatki;

h) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziafki tj. 1mp/ jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym;
i) zasady podziatu nieruchomosci:

* minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?;

« minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla nowych podziatow: 30m;

J) obstuga komunikacyjna poprzez ciagi pieszo — jezdne o symbolu 1.KDx, 1.KD-Dx, 2.KD-Dx.

1.MN, 2.MN

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza w tym garazowa

3. Ogoélne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sig istniejaca zabudowg;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

¢) zabudowa gospodarcza, wolnostojaca lub jako obiekty gospodarcze potaczone z zabudowa mieszkalna;

d) na kazdej dziatce dopuszcza sie realizacjg maksymalnie jednego budynku o przeznaczeniu podstawowym i jednego budynku o przeznaczeniu uzupetniajacym;
e) kierunek gtownej kalenicy budynku o przeznaczeniu podstawowym: w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke;

f) kierunek gtownej kalenicy budynku o przeznaczeniu uzupehiajacym: nie wyznacza sig;

g) kolorystyka i materialy w elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze cegly, dopuszcza sig stosowanie w elewacji
budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

h) rodzaj pokrycia dachu: dachéwka lub blachodachowka w kolorze ceglastej czerwieni;

i) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek:

a) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnych potaci dachowych dla budynku o przeznaczeniu podstawowym: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 35° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow i itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnych potaci dachowych dla budynku o przeznaczeniu uzupetiajacym: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow i itp.;

¢) ilo$¢ kondygnacji dla budynku o przeznaczeniu podstawowym: maks. 2 kondygnacje nadziemne

w tym poddasze uzytkowe;

d) ilo$¢ kondygnacji dla budynku o przeznaczeniu uzupetniajacym: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) wysokos¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 9,0m;

f) wysokos¢ budynku o przeznaczeniu uzupetniajacym, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 7,5m;

g) szerokos¢ elewacji frontowej budynku o przeznaczeniu podstawowym: maks. 20,0 m;

h) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku o przeznaczeniu uzupetniajacym: maks. 14,0 m

i) wysokos¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m od najwyzej potozonego terenu przyleglego do budynku;

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 20% powierzchni dziatki;

k) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki;

1) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj. Imp/ jeden budynek o przeznaczeniu podstawowym;
m) zasady podziatu nieruchomosci:

» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000m?;

« minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla nowych podziatow: 25m;

n) obstuga komunikacyjna poprzez droge wewnetrzng o symbolu 1.KDW oraz droge publiczna klasy dojazdowej o symbolu 1.KD-D.

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwie leSnym w tym zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa
gospodarcza

2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢

3. Ogoélne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sig istniejaca zabudowg;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa gospodarcza, wolnostojaca;

c) kierunek gtownej kalenicy budynku o przeznaczeniu podstawowym: w przyblizeniu rownolegle lub prostopadle do osi drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke;

d) kolorystyka i materialy w elewacji: nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze cegly, dopuszcza si¢ stosowanie w elewacji
budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

¢) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachowka w kolorze ceglastej czerwieni;

f) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek:

a) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnych potaci dachowych dla budynkéw o przeznaczeniu podstawowym: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow i itp.;

b) ilos¢ kondygnacji dla budynkdéw o przeznaczeniu podstawowym: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢ budynkow o przeznaczeniu podstawowym, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 9,0m;

d) szerokos¢ elewacji frontowej budynkow o przeznaczeniu podstawowym: maks. 20,0 m;

¢) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru: maks. 0,5 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do budynku;

f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 10% powierzchni dziatki;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 80% powierzchni dziatki;

h) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziaftki tj. lmp/ jeden budynek o funkcji podstawowej;

i) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz wiaty i altany;

j) zasady podziatu nieruchomosci:

» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 4500m?;

» minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla nowych podziatow: 30m;

k) obstuga komunikacyjna poprzez droge publiczna klasy dojazdowej o symbolu 1.KD-D.

1.MN/RI

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy rekreacji indywidualnej
2. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza w tym garazowa

3. Ogolne warunki urbanistyczne:

a) adaptuje sig istniejacq zabudowg;

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojaca;

¢) zabudowa rekreacji indywidualnej, wolnostojaca;

d) zabudowa gospodarcza, wolnostojaca lub jako obiekty potaczone z zabudowa mieszkalna;
¢) dopuszcza sie budowe jednego budynku na dwoch dziatkach;
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f) kierunek glownej kalenicy budynku o przeznaczeniu podstawowym: w przyblizeniu rownolegle do osi drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na dziatke;

g) kierunek gtéwnej kalenicy budynku o przeznaczeniu uzupehiajacym: nie wyznacza sig;

h) kolorystyka i materiaty w elewacji : nalezy stosowac tynki w kolorach od biatego do jasnych pasteli lub w kolorze cegly, dopuszcza sig stosowanie w elewacji
budynku cegly ceramicznej nietynkowanej oraz drewna;

i) rodzaj pokrycia dachu: dachowka lub blachodachéwka w kolorze ceglastej czerwieni;

j) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z zatacznikiem nr 1 do uchwaty.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dzialek:

a) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnych potaci dachowych dla budynku o przeznaczeniu podstawowym: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow i itp.;

b) rodzaj i nachylenie dachu gtéwnych potaci dachowych dla budynku o przeznaczeniu uzupetiajacym: dachy strome, dwuspadowe o symetrycznym kacie
nachylenia potaci dachowych zawartym w przedziale 30° -45°, mozliwe jest stosowanie wykuszy, facjat, lukarn, naczotkow i itp.;

¢) ilo$¢ kondygnacji dla budynku o przeznaczeniu podstawowym: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

d) ilos¢ kondygnacji dla budynku o przeznaczeniu uzupehiajacym: maks. 2 kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

¢) wysokos¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 9,0m;

) wysokos¢ budynku o przeznaczeniu uzupetniajacym, liczac od poziomu terenu przy wejsciu do budynku do najwyzszego punktu kalenicy budynku:
maksymalnie 7,5m;

) szeroko$¢ elewacji frontowej budynku o przeznaczeniu podstawowym: maks. 20,0 m;

h) szerokos¢ elewacji frontowej budynku o przeznaczeniu uzupetniajacym: maks. 17,0 m

i) wysokos$¢ poziomu posadzki parteru dla kazdej zabudowy: maks. 0,5 m od najwyzej potozonego terenu przyleglego do budynku;

j) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do powierzchni dziatki: 20% powierzchni dziatki;

k) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki;

1) miejsca parkingowe wynikajace z programu inwestycji nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki tj. Imp/ jeden budynek o funkcji podstawowej;

m) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow malej architektury tj. ogrodzenia, tawki itp. oraz altany;

n) zasady podziatu nieruchomosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

» minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 2000m?;

» minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla nowych podziatow: 25m;

0) zasady podzialu nieruchomosci dla zabudowy rekreacji indywidualne;j:

* minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki: 3000m?;

« minimalna szerokos$¢ frontu dziatki dla nowych podziatow: 30m;

p) obstuga komunikacyjna poprzez drogg publiczng klasy dojazdowej o symbolu 1.KD-D.

1.ZP, 2.ZP,
3.ZP,4.ZP,
5.ZP,6ZP, 7ZP

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) nie zezwala si¢ na budowg obiektow budowlanych w rozumieniu przepisoéw budowlanych;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90% powierzchni terenu elementarnego;
¢) dopuszcza sig¢ dokonanie podziatow dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1.ZL,2.ZL

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni lesnej
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala sig

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) nie zezwala si¢ na budowg obiektow budowlanych w rozumieniu przepiséw budowlanych;

b) nalezy zachowac tereny le$ne i prowadzi¢ gospodarke lesna zgodnie z przepisami odrgbnymi;
¢) dopuszcza sie dokonanie podziatéw dziatek zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.IT, 2.IT

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢
3. Wskazniki urbanistyczne:

a) nie zezwala si¢ na budowg budynkéw w rozumieniu przepisow budowlanych;
b) dopuszcza sie dokonanie podzialow dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1.KDx, 2.KDx

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdéw pieszo — jezdnych
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 5,0m;

b) do utwardzenia terenu nalezy stosowa¢ materiaty przepuszczalne i potprzepuszczalne;
¢) dopuszcza sie dokonanie podziatéw dziatek zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

1.KDW

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0m;

b) do utwardzenia terenu nalezy stosowa¢ materialy przepuszczalne i pélprzepuszczalne;
¢) dopuszcza sie dokonanie podziatlow dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1.KD-Dx

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdéw pieszo — jezdnych, publicznych
2. Przeznaczenie uzupelniajjce: infrastruktura techniczna

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 6,0m;

b) do utwardzenia terenu nalezy stosowa¢ materialy przepuszczalne i polprzepuszczalne;
¢) dopuszcza sie dokonanie podziatdw dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

2.KD-Dx

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciaggéw pieszo — jezdnych, publicznych
2. Przeznaczenie uzupelniajace: infrastruktura techniczna

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: min. 5,0m;

b) do utwardzenia terenu nalezy stosowa¢ materialy przepuszczalne i polprzepuszczalne;
¢) dopuszcza sie dokonanie podzialow dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
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1.KDp

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagéw pieszych
2. Przeznaczenie uzupelniajgce: nie ustala si¢

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: 1,5 m;

b) do utwardzenia terenu nalezy stosowa¢ materialy przepuszczalne i potprzepuszczalne;
¢) dopuszcza sig dokonanie podziatow dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1.KD-Dp,
2.KD-Dp

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny ciagdw pieszych, publicznych
2. Przeznaczenie uzupelniajace: nie ustala si¢

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym;
b) do utwardzenia terenu nalezy stosowa¢ materialy przepuszczalne i potprzepuszczalne;
¢) dopuszcza sie dokonanie podzialow dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

1.KD-D

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych, publicznych
2. Przeznaczenie uzupekniajace: infrastruktura techniczna, zielen urzadzona

3. Wskazniki urbanistyczne:

a) ustala sig klasg techniczna: D 1x2;

b) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m;

c¢) wskazane nasadzenia drzewostanu wzdtuz ulicy;

d) dopuszcza sie dokonanie podziatow dziatek zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

§ 11. Nieokreslone w ustaleniach planu warunki zabudowy reguluja wtasciwe przepisy budowlane.

§ 12. 1. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym,

w nastgpujacych wysokosciach:

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1.RL, 2.RL 3.RL, 4.RL, 5.RL, 6.RI, 7.RL, 8.RI, 9.RI 30%
1.MN, 2.MN, 30%
1.RM 30%
1.MN/RI 30%
1.ZP,2.7P, 3.7ZP, 4.ZP, 5.ZP, 6ZP, 77P 30%.
1.ZL,2.ZL 30%
1.IT.2.IT 30%
1.KDx, 2.KDx 30%
1.KD-Dx, 2.KD-Kx 30%
1.KDW 30%
1.KDp 30%.
1.KD-Dp, 2.KD-Dp 30%
1.KD-D 30%

zostata ustalona dla poszczegdlnych terenow w granicach planu

W/w stawki nie maja zastosowania dla gruntéw wlasnosci Gminy Dywity.

§ 13. W granicach opracowania planu inwestycja celu publicznego, nalezaca do zadan wlasnych gminy jest
droga oznaczona symbolem 1.KD-D, ciagi pieszo — jezdne o symbolu 1.KD-Dx, 2.KD-Dx oraz ciagi piesze

o symbolu 1.KD-Dp, 2.KD-Dp.

§ 14. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXIX/198/13

|
R ¥ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
~ U

OBSZAR!
W OBREBIE ZALBKI, GMINA DYWITY
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXIX/198/13
Rady Gminy Dywity
z dnia 21 maja 2013 1.

UCHWALA NR XXIX/197/13
RADY GMINY DYWITY
zdnia 21.05.2013

W Sprawie rozstr zygniecia o sposobie rozpatr zenia uwag do miegj scowego planu
zagospodarowania przestr zennego dla obszaru funkcjonalnego ,, B” w obr ¢bie Zalbki, gmina

Dywity.

Na podstawie art. 18 ugst. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz.
220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr 102, poz.1055, nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007, Nr 48, poz.
327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218 oraz z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z
2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz.
230, z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113, Nr 217, poz. 1281, Nr 149, poz.
887, z 2012r. poz. 567, z 2013r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( t.j.: Dz. U. z 2012, poz. 647; zm. z 2012r. poz. 951,
poz. 1445, z 2013r. poz. 21, poz. 405) Rada Gminy Dywity uchwala co nast¢puje:

§1
Postanawia si¢ nie uwzgledni¢ uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru funkcjonalnego ,B” w obrgbie Zalbki, gmina Dywity, opisanych w zataczniku pod
pozycja 1 - 4.

§2
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dywity.

§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczaca Rady Gminy
Dywity
Renata K aszubska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XX1X/197/13

Rady Gminy Dywity
z dnia21 maja 2013r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu mig scowego planu zagospodarowania przestr zennego dla
obszaru funkcjonalnego ,,B” w obrebie Zalbki, gmina Dywity

Lp.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej
dotyczy wniosek

Tresé wniosku

Rozstrzygniecie
Rady Gminy Dywity

Uwaga Uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona

Uzasadnienie

Dziatkanr 46/1w obrebie
Zalbki

Przeznaczenie w planie 9.Rl - tereny zabudowy
rekreacji indywidualnegj, 4.ZP - tereny zideni
urzadzonej.

Wiasciciel dziatki o nr 46/1 obreb Zabki wniost
0 dokonanie zmian w projekcie planu w zakrese:

1) W 8§51 ppkt 1 dodanie - do czasu wykonania
sieci kanalizagji sanitarngj dopuszcza dS¢
odprowadzenia  $ciekow  do  szczelnych
zbiornikéw na $cieki lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu bliskiego sasedztwa ujecia wody
dlamiasta Ol sztyna.

2) W 8§51 ppkt 2 dodanie - do czasu wykonania
gminng deci wodociagowe] dopuszcza Sie
korzystanie z uje¢ wiasnych wody.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu bliskiego sasedztwa ujecia wody
dlamiasta Ol sztyna.

Dziatka nr 46/2 w cbrebie
Zalbki

Przeznaczenie w planie 9.RI - tereny zabudowy
rekreacji indywidualngj, 4.ZP - tereny zideni
urzadzonej.

Wiasciciel dziatki o nr 46/2 obreb Zalbki wnidst o
dokonanie zmian w projekcie planu w zakresie:

1) W § 5.1. ppkt 1 dodanie - do czasu wykonania
sieci kandizacji sanitarngl dopuszcza Sie
odprowadzenia  sciekbw  do  szczelnych
zbiornikéw na $cieki lub do przydomowych
oczyszczalni $ciekow.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu bliskiego sasedztwa ujecia wody
dlamiasta Ol sztyna.
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2) W 8 5.1 ppkt 2 dodanie - do czasu wykonania
gminng dec wodociagowe) dopuszcza Si¢
korzystanie z uje¢ wiasnych wody.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu bliskiego sasedztwa ujecia wody
dlamiasta Ol sztyna.

3. | Dziatkanr 38i 39 w cbrebie
Zalbki

Przeznaczenie w planie 3.RI - tereny zabudowy
rekreacji indywidualngj, 2.ZP - tereny zideni
urzadzonej.

Wiascicie dziatki o nr 38 i 39 obreb Zabki wnosi o
dokonanie zmian w projekcie planu w zakresie:

1. Przesuniecie nieprzekraczalng linii zabudowy
zgodnie z zataczonym zatacznikiem graficznym
do ztozongj uwagi.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu braku uzgodnienia RDOS w tym
zekrese.

2. Do czasu wybudowania kanalizacji umozliwienie
wybudowania szamba.

Uwaga nieuwzgledniona z powodu bliskiego sasedztwa ujecia wody
dlamiasta Olsztyna.

4. | Dziatkanr 33/2 w obrebie
Zalbki

Przeznaczenie w planie: 2.ZL - tereny zieleni lesngj,
1.ZP - tereny zieleni urzadzongj.

Wiascicidl dziatki o nr 33/2 obreb Zabki wniést
odokonanie zmian w projekcie planu w zakrese
zmiany funkcji zagospodarowania dziatki terendw
Zielonych na zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
lub zabudowg, rekreacji indywidual nej.

Uwaga nieuwzgl edniona z powodu braku uzgodnienia RDOS w tym
zakresie.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXIX/198/13
Rady Gminy Dywity
z dnia 21 maja 2013 .

Rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na  podstawie art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z2012 r. poz. 647) Rada Gminy Dywity okresla nastgpujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz
zasady ich finansowania:

1. Realizacja inwestycji zwiazana zbudowa infrastruktury technicznej przebiegaé bedzie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami.

2. Sposob realizacji inwestycji zwiazany z budowa infrastruktury technicznej wynikal bedzie z wykorzystania
mozliwych do zastosowania rozwiazan techniczno-technologicznych, w sposéb gwarantujacy dobra jako$¢
wykonania. Dopuszcza si¢ etapowa realizacj¢ inwestycji.

3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gmin,
ujetych w niniejszym planie dokonywane bedzie zgodnie z,Wieloletnim Programem Inwestycyjnym” oraz
uchwalanym corocznie budzetem gminy Dywity, z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych i unijnych oraz
innych $rodkow zewnetrznych.
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