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RA
ul, Ulsztvnska 317
11-001 Dywity

UCHWAELA NR XL111/343/10
RADY GMINY DYWITY

z dnia 14 wr zesnia 2010r.

w sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI TERENU Warminskiego
Obszaru Turystycznego w obr ebie geodezyjnym Fraczki, gmina Dywity.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5oraz art. 40 ust. 1i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samor zadzie gminnym
(tekst jednolity Dz U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004r nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz
1759, z2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28,
poz. 142, Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 oraz art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodar owaniu przestr zennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717; zm. 2004 nr 6, poz.41, nr 141, poz.1492; z 2005r nr 113, poz.954, Nr
130, poz. 1087, 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,

Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474 i Nr 106, poz. 675) R A D A GMINY DYWITY hna
wniosek Wéjta Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL |
Ustalenia podstawowe

§1

1. Stwierdza si¢ zgodnosé¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu War minskiego
Obszaru Turystycznego w obrebie geodezyjnym Fraczki, gmina Dywity z ustaleniami Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy Dywity uchwalonego uchwala Rady Gminy Dywity Nr
XXXV1/244/06 zdnia 11 lipca 2006 r.

2. Uchwala s¢ Migjscowy Plan Zagospodar owania Pr zestr zennego dla czesci terenu War minskiego Obszaru Turystycznego
w obrebie geodezyjnym Fraczki, gmina Dywity, w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zataczniku
nr 1 do uchwaly.

3. Integralng czesé ninigjszef uchwaly stanowi:

1) Zalacznik nr 1 w tym zataczniki nr 1A wies Fraczki w skali 1: 2000 i zalacznik nr 1B pozostala czesé¢ obrebu
Fraczki w skali 1: 5000 w zakr esie okr eslonym w uchwalei na rysunku,

2) Zalacznik nr 2 —rozpatrzenie uwag przez Rade Gminy wniesionych podczas wylozenia planu,

3) Zalacznik nr 3 —realizacja zadan nalezacych do samor zadu gminnego wynikaj acych z uchwalenia mpzp.

§2

Ilekroé w przepisach ninigszg uchwaly jest mowa o:

1) akcencie architektonicznym —rozumie si¢ przez to wyr 6znienie wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci bryty budynku
oraz kompozycji e ewacji czy odmiennego materialu itp.,

2) elewacji prestizowe] — oznacza to, ze projekt i wykonanie wskazanegj w planie elewacji ma char akteryzowaé si¢ wysokimi
walorami ar chitektonicznymi w zakresie uzycia materiatéw i proporcji bryly budynku;

3) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczeg6towych dotyczacych okreslonego terenu
wyr 6znionego symbolem cyfrowym i liter owym,

4) ladzie przestrzennym - rozumie si¢ przez to takie uksztalttowanie przestr zeni, ktdre tworzy harmonijna cato§é oraz uwzglednia
w upor zadkowanych relacjach wszelkie uwar unkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodar cze,
srodowiskowe, kultur owe oraz kompozycyjno-estetyczne,

5) modernizacji — w zakresie pojeciowym , modernizacji” miesci si¢ remont, nadbudowa, rozbudowa i przebudowa istniejacego
obiektu, przeznaczonego do utrzymana, tzn. do parametréw zgodnych z pkt. 8 i ustaleniami pkt.3 zapisanych w ustaleniach
szczegOlowych - kartach terenu.

6) obowiazujacej linii zabudowy - oznacza to lini¢ zabudowy, na ktéref mus byé ustawiona §ciana e ewacji frontowej budynku,

7) przepisach szczegdlnych — nalezy przezto rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczeniaw
dysponowaniu terenem, wynikaj ace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

8) rysunku planu —nalezy przez to rozumieé rysunek stanowiacy zataczniki graficzne nr 1A i 1B do ninigjszel uchwaty,

9) terenie — rozumie si¢ przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami
r ozgr aniczaj acymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi).

§3
1. Celem regulagji zawartych w miegj scowym planie zagospodar owania pr zestr zennego jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenéw pod okreslone funkcje,
2) ustalenie zasad ochrony i ksztalttowanialadu przestr zennego,
3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
4) ustalenie wymagan wynikajacych z potr zeb ksztaltowania pr zestr zeni publicznych,
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5) ustalenie parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie linii
zabudowy, gabar ytéw obiektow oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

6) okreslenie szczegtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem mig scowym,

7) okreslenie szczeg6towych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

8) ustalenie zasad moder nizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

9) ustalenie sposobow tymczasowego zagospodar owania ter enu,

10) ustalenie stawek procentowych, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate, o ktérg mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodar owaniu przestr zennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:
1) tereny gdrnicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem Si¢ mas ziemnych,
3) tereny narazone na niebezpieczenstwo powodz.
§4
1. Ustala si¢ funkcjeterenu dla obszar u objetego planem:
1) funkcja mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona symbolem MN,

2) funkcja mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona symbolem MW,

3) funkcja ustug administracyjnych taczona z funkcja mieszkaniowa jednor odzinng, oznaczona symbolem U/MN,
4) funkcjarolnicza, zabudowa zagrodowa, oznaczona symbolem RM,

5) funkcja ustug agroturystycznych w gospodar stwach rolnych, oznaczona symbolem RM/U,

6) funkcjaustug turystyki z mieszkaniem dla wlasciciela, oznaczona symbolem UT/M,

7) funkcjaustugowo- turystyczna, oznaczona symbolem UT,

8) funkcjaustugowa sportu i rekreacji, oznaczona symbolem US,

9) funkcja ustugowa - kultu religijnego, oznaczona symbolem UK,

10) funkcja ustlugowa — oswiaty, oznaczona symbolem UO,
11) funkcja mieszkaniowo - usugowa, oznaczona symbolem MN/U,

12) funkcja ustugowo — produkcyjno handlowa, oznaczona symbolem UPH,
13) funkcja ustugowa — handlu, oznaczona symbolem UH,

14) projektowany las, oznaczony symbolem ZL,

15) zielen publiczna, oznaczona symbolem ZP,
16) teren przestrzeni publiczngj, oznaczony symbolem PP,
17) funkcja ustlugowa zwigzana z obstuga rolnictwa, oznaczona symbolem UOR,

18) funkcj e towar zyszace:
a) komunikacja, oznaczona symbolem KD,

b) tereny urzadzen infrastruktury techniczne, oznaczony symbolem NO,
2. Czes¢ terenu pozostaj gca w dotychczasowym uzytkowaniu:
a) cmentarzczynny, oznaczony symbolem ZC,
b) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R,
c) laszelementami parku rozrywki i rekreacji, oznaczony symbolem Z/UR,

d) teren lasu, oznaczony symbolem ZL,

€) pod zielen naturalng oznaczona symbolem Zn,
f)  wody powier zchniowe $rddladowe (stawy, cieki wodne, rowy melior acyj ne), oznaczone symbolem WS,
§5
1. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o istnigaca droge powiatowa klasy
lokalnej, od ktorej poczatek biorg wydzielone ulice klasy dojazdowej oraz projektowane:
1) ulicewewnetrzne, ktdre stanowia ulice oznaczone narysunku planu symbolem KDW,
2) ulice pieszo jezdne uzupelniaj ace, oznaczone symbolem KDX.
Ulice, 0 ktorych mowa, oznaczone sa narysunku planu - zataczniku graficznym nr 1A i 1B.
2. Dlanowej zabudowy oraztej podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektow
ustala si¢ obowiazek zapewnienia mig sc postojowych w ilosciach nie mnig szych niz:
1. dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej —min. 1 mig sce postojowe na 1 mieszkanie, nieliczac migjscaw garazu,
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngl —min. 1 migjsce najedno mieszkanie,
2) dla zabudowy zagrodowej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, nie

liczac mig sca w garazu oraz migjsca na maszyny rolnicze wedltug potrzeb,

3) dla udug rzemiosta - 1 migsce na 50 m 2 powierzchni przeznaczonegj pod rzemiosto oraz 1 migsce dla czterech
zatrudnionych, niemnig jednak niz dwa miejsca na dziatce,

4) dla uslug zwigzanych z obstuga rolnictwa, przetwdrstwa, przemystu i handlu materiatami rolnymi - 1 miejsce na
100 m 2 powier zchni magazynowej, 1 migjsce dla 8 zatrudnionych, oraz miejsca na samochody zwigzane za specyfika
przedsiebior stwa,

5) dlaudug agroturystycznych - 1 migsce na pokdj oraz min. 3 migjsca dla obslugi,

6) dlahandlu - 1 migjsce na 10 m? powier zchni handlowej, lecz nie mnigj niz 2 miejsca na obiekt,

7) dlauduginnych niz handel i produkcja - 1 migjsce na 20 m 2 pow. przeznaczonej na dziatalnosé gospodar cza.

§6
Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestr zennego.
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1)

1)

S

1 Cechy elementow zagospodar owania pr zestr zennego podlegaj ace ochronie:

istniejacetereny lesnei tereny zadr zewione,

naturalne i sztuczne oczka wodne, rowy i tereny podmokle oznaczone na rysunku planu, z dopuszczeniem
skanalizowania rowéw, na ktore obowiazuje uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego, ewentualnie rozwigzanie
projektowe, dotyczace odprowadzenia oczyszczonych $ciekdw do rowdw otwartych, wymaga przed realizacj 3 uzyskania
pozwolenia wodnopr awnego.

2. Elementy zagospodar owania przestr zennego wymagaj ace uksztaltowania:

zabudowa mieszkaniowa, jg parametry, ksztalt dachow, linie zabudowy;
zabudowa ustugowa, jg parametry, ksztalt dachéw, linie zabudowy;
sie¢ drég lokalnych, dojazdowych, wewnetr znych.
3. Ksztaltowanie przestr zeni publiczngj, w tym:
1) migsc spotkan ludnosci miejscowsy,
2) malg architektury,
3) urzadzen stuzacych wypoczynkowi i rekreagji,
4. Lokalizacjai wielkos¢ reklam w przestrzeni publiczne).
87

Ustalenia ogdlne dotyczace zasad ochrony §rodowiska przyr odniczego:

1)

2)
3)

4)
5)

Zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji niszczacych naturalne walory terenu, w tym jego uksztaltowanie, zakaz
makroniwelacji, zasypywania oczek wodnych i terenéw podmoklych,
Ochronai utrzymanie istnig acych skupisk zadr zewien i zakr zewien oraz terendw lesnych,
Zachowanie powier zchni biologicznie czynngj dla terendw istnigjace i projektowane zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegOlowymi zawar tymi w kar tach terenu,
Zakaz odpr owadzania nieoczyszczonych $ciekdw do wéd powier zchniowych,
Zakaz budowy zakladdw i obiektow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludz i o szkodliwym wplywie na
$rodowisko (wymagaj acych opracowania raportu zgodnie z obowiazujacymi przepisami).

§8

W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

Utr zymanie proporcji zabudowy obiektéw nowopr oj ektowanych lub przebudowywanych w skali zabudowy zagrodowsj i
jednorodzinneg z ograniczeniem wysokosci zabudowy do 10,5 m npt. oraz zabudowy wielorodzinng do 14,5 m npt.,

Twor zenie terendw zielonych poprzez realizacj ¢ zieleni przydomows,

Zakaz budowy obiektéw wyzszych niz 15,0 m npt.,

Ochrona istnigacych drzew przydroznych, dopuszcza sie¢ ich wyciecie tylko w przypadku, gdy stwarzaja
niebezpieczenstwo w ruchu dr ogowym.

§9
1. Ustala sS¢, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej, ktére znajdowaé si¢ beda w
liniach rozgraniczaj acych poszczegdlnych ulic poza pasem jezdni. Infrastruktura, o ktérg mowa, dotyczy
linii i urzadzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetyczng przesylowej i oswietleniowsy,

b) wodociagowsy,

c¢) docelowej kanalizacji sanitarng i kanalizacji deszczowsey,

d) swiattowodow i sieci telefoniczng.

2. Dla okresu przejsciowego mozliwa jest realizacja szamb lub innych dopuszczalnych prawem urzadzen
unieszkodliwiania $ciekdw, ktore po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarng zostana zlikwidowane, a budynki
podiaczone do Sieci.

3. Adaptuje se¢ istnigace seci infrastruktury techniczngl znajdujace si¢ w pasach drogowych i na terenach
prywatnych, dopuszcza si¢ ich modernizacje.

4. Nowe linie eektrotechniczne niskiego i $redniego napigcia oraz telefoniczne musza byé skablowane, wskazane
jest skablowanielinii istnigj acych naterenach zabudowanych.

5. Dopuszcza si¢ realizacje¢ nowych sieci infrastruktury techniczngy pod warunkiem otrzymania zgody od
poszczegdlnych wiascicieli terenu oraz w pasach ulicznych, pod warunkiem uzyskania zgody zar zadcy drogi.

6. Gromadzenie odpaddw statych (zgodnie z ocbowigzujaca ustawa o odpadach i przyjeta polityka gminy
w tym zakresie) w migscach wyznaczonych w granicach wilasnosci lub uzytkowania terenu.
Segregacj a, wywo6z or az utylizacja odpadéw nastepowaé bedzie zgodnie z obowigzujacym naterenie
gminy systemem.

ROZDZIAL |1

Ustalenia szczegdtowe
§ 10.
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Ustalenia szczegdtowe odniesione do kazdego symbolu uj g¢te sa w poszczegdlnych kartach terenu.
KARTA TERENU MN
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1-211MN
2 Powier zchnia terenu: 8,71 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcjaterenu:
a) gtdwna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) towar zyszace: ustugi i rzemiosto nieucigzliwe.
2) Wykluczenia:

a) stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst Ilub
wytwor czos¢ ucigzliwa.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego
1) Obowiazujg linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku.

2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

2) Ustala si¢ udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powier zchni dziatki min. 50% , w
tym udziat zieleni wysokiej min. 20% w stosunku do pow. biologicznie czynng.

6 Zasada ochrony dziedzictwa kulturowegoi débr kultury
1) Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej ws Fraczki dla obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow
oraz znajdujacych si¢ w wojewodzkiel ewidencji zabytkéw (zaznaczonych na rysunku planu) wraz
z otoczeniem — obiekty te sa przeznaczone do bezwzglednego zachowania w swojg historycznej
formie (w przypadku architektury — bryla, material wykonczeniowy, ksztalt dachu i jego pokrycie,
stolarka  okienna i drzwiowa) - wszelkie prace budowlane na tym obiekcie winny byé¢ uzgodnione z
wlasciwa sluzba ochrony zabytkéw.
2) Dla nowegl zabudowy w obszarze objetym strefa wprowadza si¢ nastepujace zasady w zakresie
ksztattowania architektury:
a Nowa zabudowe projektowa¢ w nawigzaniu do tradycyjneg (historycznej) zabudowy
regionalng oraz pozytywnych realizacji wspolczesnych (gabaryty, forma);
b) W elewacjach stosowaé¢ materialy naturalne, tradycyjne, takie jak: cegla, kamien, tynki o
wygladzie tradycyjnych tynkéw, drewno;
c) Wszelkie inne zmiany winny uwzgledni¢ analize skutkéw dla
kra;obrazu | panoramy mie SCOWO0sCl.

7 Wymagania wynikajace z potr zeb ksztattowania przestr zeni publicznych

1) Elewacje budynkéw realizowane wzdluz ulic w ramach zabudowy dzialek stanowié¢ beda
domkniegcie ulic stanowiacych przestrzen publiczna.

2) Budynek od strony ulicy (ulic) winien mie¢ starannie wykonczone elewacje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslongj funkgji
1) W ramach okreslong funkcji moga byé realizowane:
a) najedng dzalcejeden budynek mieszkalny,
b)  budynki gospodarczei garaze (maks. dla 2 samochodéw),
c¢)  podjazdy, chodniki,
d) infrastrukturatechniczna dla zaopatr zenia obiektéw w media,
€) mala ar chitektura taka jak: pergole, altanki, basen kapidowy, oczka wodne itp.
2) Elewacje obiektow potozonych wzdluz ulic winny posiada¢ elewacje
prestizowa.
3) Dla projektowaneg zabudowy obowiazuje:
3.1.) budynki mieszkalne:
a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 10,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do 11, w tym: parter + poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach czterospadowy lub
mansar dowy,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sig,
g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalngj,
h) adaptuje de¢ istnigaca zabudowe, przy modernizacji istnigjace zabudowy obowigzuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.
3.2)) budynki gospodarczei gar aze:
a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
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d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
€) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie¢,
g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalngj,
h) adaptuje Se istnigaca zabudowe, przy modernizacji istnigjacg zabudowy obowiazuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.
5) Maksymalna powier zchnia zabudowy wszystkich obiektéw 30 % w stosunku do powier zchni dziatki.
6) Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen lub zywoplotéw wygradzajacel teren zabudowy mieszkaniowej o
wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
7) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach. Powier zchniareklamy nie moze przekraczaé 2 m?.
K sztalt reklamy winien by¢ dostosowany do ar chitektury budynku.
8) Udzal powierzchni biologicznie czynngj jak w punkcie 5.2.

9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostgp do terenu zabezpieczaja ulice sasiadujace, jezeli dziatka znajduje si¢ przy
dwach ulicach, wjazd na dziatke nalezy wykonaé z ulicy nizszej klasy.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziatalnosci gospodar czej, realizowaé na terenie wlasng) dziatki ( zgodniez 8 5 ust.
2).
10 | Szczegdtowe zasady i war unki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miegjscowym
1) Ustalasi¢ nowe podzialy terenu nanizej podanych warunkach:
a) wydzilane dziatki musza byé dostosowane wielkoscia i ksztaltem do sposobu
zagospodar owania oraz do potr zeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i
obiektéw zgodnie z pr zepisami odr gbnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny podziat terenu na
poszczegolne dziatki pokazano na rysunku planu,
b) kazda dzalka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej KDW,
c) na kazdg wydzielang dzialce musza byé zachowane ustalone dla terenu powierzchnie
biologicznie czynne.
2) Teren niewymaga scalenia.
3) Dopuszcza si¢ laczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod inwestycj e.
11 | Szczeg6lowe war unki zagospodar owania terendw or az ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy w migjscach oznaczonych, jako tereny podmokle, skupiska drzew i krzewo6w,
znajdujace si¢ w obrebie terenéw przeznaczonych pod funkcje ustugowa, mieszkaniowsg lub
ustugowo-mieszkalng.
2) Szczegdlnie estetycznie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy (elewaca prestizowa).
12 | Zasady obstugi inzynieryjneg
1) Docelowo wszystkie obiekty mieszkalne, winny posiadaé podiaczenie do sieci wodociagows,
kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie
sciekbw z nowe zabudowy do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub innych
dopuszczalnych prawem urzadzen lokalizowanych na dzialce budowlang, ktére po
wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej zostang Zlikwidowane, a budynki podiaczone do
SiEci.
2) Ogrzewanie budynkéw — wlasne, wykorzystujace zrodla energii o ograniczong emisji
zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane: energia sloneczna, energia elektryczna itp.
Docelowo dopuszczasi¢  mozliwosé wspdlng sieci cieptownicze.
3) Gospodarka odpadami ha zasadach przyjetych naterenie gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
1) Ustalasi¢ 30% stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci niezabudowans.
2) Ustala s¢ 10% stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci zabudowanej
budynkiem mieszkalnym.
KARTA TERENU MW
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. MW
2 Powierzchniaterenu: 0,50 ha
3 Przeznaczenie, funkcjaterenu
1) Funkcjaterenu:
a) gléwna: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) towarzyszace: uslugi nieuciazliwe, takie jak handel detaliczny, biura i inne analogiczne, ogrody (tereny)
rekreacyjne.
2) Wykluczenia: stacje paliw, war sztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytwdr czosé uciazliwa.
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestr zennego
1) Obowigzuje dla budynku mieszkalnego nieprzekraczalna linia zabudowy jak zaznaczono na
rysunku.
2) Pozostate linie zabudowy zgodnie z obowiazuj acymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
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1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Ustala si¢ udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
calkowitegl powierzchni dziatki min. 30%, w tym udzat zideni
wysokigl min. 10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i débr kultury
Na terenie nie wystepuj a obiekty ani tereny obj ete ochrona kulturowa.

Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestr zeni publicznych
Elewacje budynkow realizowane wzdiuz ulic w ramach zabudowy mieszkaniowej stanowia domkniecie przestrzeni
publiczng.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) W ramach okreslong funkcji moga byé
realizowane:
a) budynki mieszkalne wielor odzinne, gar aze, budynki gospodar cze,
b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektow w media oraz mata
architektura, drogi wewnetrzne, parkingi, sciezki piesze i rowerowe, place zabaw.
2) Elewacje obiektéw potozonych wzdtuz ulic winny
posiada¢ elewacje prestizows.
3) Dla projektowaneg zabudowy obowiazuje:
3.1.) budynki mieszkalne:
a) wysokosé budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 14,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych dol 11,
c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wiel ospadowy,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,
g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuje de¢ istnigaca zabudowe, przy modernizacji istnigjacg zabudowy obowigzuja
ustaleniajak dla budynkdéw nowych.
3.2.) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysokosé budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 5,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do |1 w tym poddasze uzytk owe,
¢ dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
€) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) ustawienia kalenicy dachu nieustala sie,
g) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuje Se¢ istnigaca zabudowe, przy modernizacji istnigaceg zabudowy obowigzuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.
4) Wskaznik intensywnosci zabudowy 0,8 — 2.
5) Dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodzen lub zywoptotéw wygradzaj acej
teren zabudowy mieszkaniowel 0 wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m
npt.
Dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach. Powier zchnia reklamy nie moze pr zekracza¢ 2 m?.K sztalt reklamy
winien by¢ dostosowany do ar chitektury budynku.

Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu zabezpieczaja ulice klasy lokalngj, dojazdowe lub wewnetrzne, jezeli  dziatka
znajduje si¢ przy dwdch ulicach - wjazd na dzialke nalezy wykona¢ z ulicy nizszej klasy.

2) Parkingi wilosci zabezpieczajacel potrzeby wlasne ( zgodnie z 8 5 pkt. 2).

10

Szczeg6towe zasady i war unki scalenia/podziatu nieruchomosci obj ¢tych planem miejscowym
1) Ustala si¢ nowe podzialy terenu na nizej podanych warunkach:
a wydzielane dzialki muszg by¢ dostosowane wielkoscig i ksztaltem do
gposobu  zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z
funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja,

b) kazda dzialka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi publicznej bezposredni lub
popr zez wewnetr zny uktad komunikacyjny,

o ha kazde wydzielang dzialce musza byé¢ zachowane ustalone dla
terenu powier zchnie biologicznie czynne.
2) Podzial terenu w oparciu o przepisy odrebne umozliwiaj ace wydzielenie
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odrebnych terendw rekreacyjnych,
3) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza si¢ Iaczenie kilku dziatek w celu powiekszenia terenu pod
inwestycje.

11 |SzczegOlowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zakaz zasypywania oczek wodnych.
12 |Zasady obstugi inzynieryjngj
1) Wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podlaczenie do sieci wodociggows,
kanalizacji sanitarng i
sieci elektr oener getycznej.
2) Ogrzewanie budynkéw indywidualne dla pojedynczego budynku lub dla zespotéw budynkéw wiasne,
preferowane: energia stoneczna, energia elektrycznaitp.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach pr zyj etych na terenie gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate

Ustalasie 30% stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU U/MN

1

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. UMN

2

Powierzchniaterenu: 0,27 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcjaterenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowo - mieszkaniows
a) funkcja gléwna: udugi nieucigzliwe, w tym: hande, gastronomia, ustugi
turystyczne, biura, drobnerzemiosto i inne analogiczne, taczone z mieszkaniem
zwigzanym z funkcja ustugowa.
2) Wykluczenia: przemysl, wytwor czosé uciazliwa, handd o powier zchni wigkszg niz 200 m?, stacje paliw.

Zasady ochrony i ksztaltowanie adu przestr zennego
Ustala si¢ lini¢ zabudowy dla obiektu gléwnego, pozostate obiekty w ustalongj linii zabudowy lub w glebi dziatki z
zachowaniem przepisdw odr ¢bnych.

Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.
2) Udzal powierzchni biologicznie czynngj w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
20% ; w tym udziat zieleni wysokiej min. 30% w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne
1) Ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej wsi Fraczki oraz ochrone obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz znajdujacych s¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (zaznaczonych
na rysunku planu) wraz z otoczeniem — obiekty te przeznaczone do bezwzglednego
zachowania w swojgj historycznej formie (w przypadku architektury — bryla, materiat
wykonczeniowy, ksztalt dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i drzwiowa) - wszelkie
prace budowlane na tym obiekcie winny byé¢ uzgodnione z wlasciwag stuzba ochrony
zabytkow.
2) Wprowadza si¢ zasady w zakr esie ksztaltowania ar chitektury jak nizej:
a) nowa zabudowe projektowaé w nawigzaniu do tradycyjng (historycznej) zabudowy regionalng oraz
pozytywnych realizacji wspliczesnych (gabaryty, forma);
b) w elewacjach stosowaé¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegta, kamien tynki o wygladze tradycyjnych
tynkow, drewno;
c) wszelkieinne zmiany winny uwzglednié analize skutkéw dla krajobrazu i panoramy miej Scowosci.

Wymagania wynikajace z potr zeb ksztattowania przestr zeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektow realizowane wzdiuz ulic stanowié
beda domkniegcie przestr zeni publiczne).

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowang w ramach
okreslong funkgji:
a) Zabudowa w postaci jednego budynku ustlugowego wraz z mieszkaniem lub

oddzielnie ustugowego i mieszkalnego, budynki gospodar cze i garaze (maks. dla
2 samochodéw),

b) podjazdy, chodniki,
c) infrastrukturatechniczna dla zaopatr zenia obiektow w media,
d) mala architektura taka jak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
2) Elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiadaé
elewacje prestizowsy.
3) Dla projektowanej zabudowy obowigzuje:

3.1.) budynki ustugowe wr az mieszkaniem lub oddzelnie ustugowego i mieszkaniowego:
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a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 10,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach czter ospadowy,

f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie¢,

g) pokrycie dachu — dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,

h) adaptuje si¢ istnigjaca zabudowe, przy modernizacji istnigacej zabudowy obowiazuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.

3.2.) budynki gospodarcze i garaze:

a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt.,

b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

f) ustawienia kalenicy dachu nieustala sie¢,

g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,

h) adaptuje sie istnigiaca zabudowe, przy modernizacji istnigaceg zabudowy obowiazuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.

4) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 60 % ogdlngj powier zchni dzalki,
w tym powier zchnia funkcji mieszkalnej niewiece niz 30% catkowitej powier zchni zabudowy.

5) Dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen lub zywoplotow wygr adzaj acej teren zabudowy mieszkaniowej
o}

wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
6) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie moze
przekraczaé 2 m2
K sztalt reklamy winien by¢ dostosowany do ar chitektury budynku.
7) Udzal powier zchni biologicznie czynngj jak w punkcie 5.2.

9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep doterenu z ulicy dojazdowej lub wewnetrznej.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajace potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonel dzatalnosci
gospodar czg (zgodnie z 85 pkt 2) realizowaé naterenie wlasng dziakki.
10 | SzczegGtowe zasady i war unki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miegjscowym
1) Ustala si¢ podziat terenu na nize podanych warunkach:

a) wydzidlane dziatki musza by¢ dostosowane wielkoscia i ksztaltem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych
urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odre¢bnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny
podzial terenu na poszczegdlne dziatki pokazano na rysunku planu,

b) kazda dzialka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publicznej lub wewnetr znej
KDW,

c) na kazdej wydzielang dziatce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powier zchnie
biologicznie czynne.

2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza si¢ laczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod
inwestycje.
11 | Szczeglowe war unki zagospodar owania terendw or az ogr aniczeniaw ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy na terenach podmoktych.
2) Szczegdlnie estetycznie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).
12 | Zasady obstugi inzynieryjneg
1) Wszystkie obiekty winny posiadaé podiaczenie do sieci wodociagowsj, kanalizacji sanitarne i
Sieci elektroenergetyczne. Dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym budowe szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru
nieczystosci ptynnych.
2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujgce zrédla energii 0 ograniczong emigi
zanieczyszczenia do §rodowiska; preferowane; energia stoneczna, energia ektrycznaitp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych naterenie gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate

Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN/U

1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. - 2.4. MN/U
2 Powierzchniaterenu: 3,35 ha
3 Przeznaczenie, funkcjaterenu

1) Funkcjaterenu: teren przeznaczony pod funkcje mieszkaniowo - ustugows
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a) gtéwna: zabudowa mieszkaniowa jednor odzinna laczona z zabudowa ustugowa,
b)  Towarzyszaca: ustugi nieuciazliwe, w tym: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, biura,
drobne rzemiosto i inne analogiczne.
2) Wykluczenia: przemysl, wytwor czosé uciazliwa, handd o powier zchni wigkszg niz 200 m?, stacje paliw.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego
Ustala si¢ lini¢ zabudowy dla obiektu gldwnego, pozostate obiekty w ustalong linii
zabudowy lub w glebi dziatki z zachowaniem pr zepisow szczeg6inych.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Udzal powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powier zchni dziatki min. 20%;
w tym udziat zieleni wysokigl min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzialki.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne
1) Ustala S¢ strefe ochrony konserwatorskigl dla wsi Fraczki oraz dla obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw oraz znajdujacych s¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (zaznaczonych
na rysunku planu) wraz z otoczeniem — obiekty te przeznaczone do bezwzglednego
zachowania w swojgj historycznej formie (w przypadku architektury — bryla, materiat
wykonczeniowy, ksztalt dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i drzwiowa) - wszelkie
prace budowlane na tym obiekcie winny byé uzgodnione z wlasciwa stuzba ochrony
zabytkow.
2) Wprowadza si¢ zasady w zakr esie ksztaltowania ar chitektury jak nizej:
a)  nowa zabudowe projektowaé w nawigzaniu do tradycyjnej (historycznej) zabudowy regionalnej
oraz pozytywnych realizacji wspdlczesnych (gabaryty, forma),
b) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegla, kamien tynki o wygladzie
tradycyj nych tynkéw, drewno,
c) wszelkie inne zmiany winny uwzgledni¢ analize skutkéw dla krajobrazu i panoramy
Mi & SCOWOSCi .

7 |Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestr zen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektéw realizowane wzdtuz ulic stanowi¢
beda domkniecie przestrzeni publiczng.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowang w ramach
okreslong funkgji:
a) zabudowa w postaci jednego budynku mieszkalnego wraz z ustuga lub oddzelnie
ustugowego i mieszkalnego, budynki gospodarcze i gar aze (maks. dla 2 samochodoéw),
b) podjazdy, chodniki,
c) infrastrukturatechniczna dla zaopatr zenia obiektow w media,
d) mala architekturatakajak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
2) Elewacje obiektéw potozonych wzdtuz ulic winny
posiada¢ elewacje prestizows.
3) Dla projektowaneg zabudowy obowiazuje:
3.1.) Dbudynki uslugowe wraz mieszkaniem lub oddzielnie ustugowego i
mieszkaniowego:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 10,5 m npt.,
b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach czter ospadowy,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie¢,
g) pokrycie dachu — dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuje sie¢ istnigjaca zabudowe, przy modernizacji istnigaceg zabudowy obowiazuja
ustaleniajak dla budynkdéw nowych.
3.2.) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 5,5 m npt.,
b) liczba kondygnacji naziemnych do 11, w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) ustawienia kalenicy dachu nieustala sie,
g) pokrycie dachu — dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,
h) adaptuje sie istnigiaca zabudowe, przy modernizacji istnigaceg zabudowy obowiazuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.
4) YLaczna powier zchnia zabudowy ogdlngj w obrebie terenu do 60 % ogdlneg] powier zchni dzialki,
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w tym powier zchnia funkcji ustugowej do 40% ogdlinej powier zchni zabudowy.
5) Dopuszcza sig realizacje ogrodzen lub zywoplotéw wygradzaj acel teren zabudowy mieszkaniowej
o}
wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
6) Dopuszcza sie lokalizacje reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie moze
przekraczaé 2 m2
K sztalt reklamy winien by¢ dostosowany do ar chitektury budynku.

9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy dojazdowej lub wewnetrzng.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajace potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonel dzatalnosci
gospodar czg (zgodnie z 85 pkt 2) realizowaé naterenie wlasng dzialki.
10 | Szczegitowe zasady i war unki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miegjscowym
1) Ustala si¢ nowe podzialy terenu na nizej podanych warunkach:
a wydzielane dzialki musza by¢ dostosowane wielkoscia i ksztattem do
Sposobu  zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z
funkcjonowaniem projektowanych urzadzen i obiektow zgodnie z
przepisami odrebnymi oraz ustalong funkcja, orientacyjny podziat
terenu na poszczegolne dziatki pokazano na rysunku planu,
b) kazda dziatka bedzie miala zabezpieczony dostep do drogi
publiczng lub wewnetrzngg KDW,
o ha kazdg wydzielang dzialce musza byé zachowane ustalone dla
terenu powier zchnie biologicznie czynne.
2) Podzial terenu mozliwy jest po realizacji zabudowy.
3) Teren niewymaga scalenia, dopuszcza si¢ laczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod
inwestycje.
11 |SzczegOlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakaz budowy na terenach podmoktych.
2) Szczegdlnie estetycznie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy
(elewacja prestizowa).
12 |Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty winny posiadaé podiaczenie do sieci wodociagowsj, kanalizacji sanitarne i
Sieci elektroenergetyczne. Dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym budowe szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru
nieczystosci ptynnych.
2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace zrodla energii 0 ograniczong emigi
zanieczyszczenia do §rodowiska; preferowane; energia stoneczna, energia ektryczna itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyj etych na terenie gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
Ustalasie 30 % stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU Zn
1 Oznaczenie ( symbol literowy): 1.Zn, 2.Zn
2 Powier zchnia terenu: 18 ha
3 |Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zielen naturalng oznaczony 1. Zn.
2) Teren przeznaczony pod pas ochronny ciagu ekologicznego oznaczony 2. Zn.
4 |Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestr zennego:
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona  srodowiska  naturalnego  zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa.

2) Udzial powierzchni biologicznie czynng w stosunku do
calkowitg powierzchni dziatki 100%.

3) Dla terenu 2. Zn zachowanie ciaglosci przyrodniczo — Kkrajobrazowe
umozliwiajace istnienie sdakéw komunikacyjnych dla widu gatunkéw
2wierzat i roslin, atakze stwar zaj acg warunki do zachowania r 6znor odnosci
genetyczne.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesngy.
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Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja Se¢ na nim obiekty kultury wspolczesng o
wysokigj wartosci.

7 | Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestr zeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 Zasada zagospodar owania ter enu, ksztattowanie zabudowy:
Teren podmokly i zadrzewiony preferowany do ochrony jako uzytek ekologiczny.
9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi:
Nie dotyczy.
10 |SzczegOtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
mi g scowym:
Dopuszcza Se podzial terenu na warunkach okreslonych w przepisach odr ebnych.
Szczeg6towe war unki zagospodar owania terendw or az ogr aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
11 |Zakaz zabudowy.
12 | Zasady obstugi inzynieryjne:
Nie dotyczy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate.
Ustala si¢ 0% stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci, wartosé
terenu w wyniku opracowania mpzp nie ulegta zmianie.
KARTA TERENU UOR
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1.1. UOR
2 Powierzchniaterenu: 2,45ha
3 Przeznaczenie, funkcjaterenu
0) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje usugowa — zwigzang z obstuga
rolnictwa, dopuszcza si¢ taczenie z siedliskiem rolniczym.
1) Wykluczenia: przemyst i wytworczosé ucigzliwa, handel o powierzchni sprzedazy
wiekszgj niz 200 m2.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestr zennego
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publiczng, pozostale linie zabudowy z zachowaniem pr zepi sOw
odr ebnych.
5 Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona s$rodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.
2) Udzal powierzchni biologicznie czynngj w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min.
20%.
6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne
Teren niejest objety strefa ochrony konserwator skie.
7 Wymagania wynikajace z potr zeb ksztattowania przestr zeni publicznych
W granicach terenu przestr zen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektéw realizowane wzdiuz ulic stanowi¢
beda domkniegcie przestr zeni publiczne).
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowang) w ramach okreslong funkgji:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowang w ramach
okreslong funkgji:
a) zabudowa w postaci budynkéw uslugowych, budynku mieszkalnego Iub
mieszkani owo-ustugowego, budynkéw gospodar czych i garazy,
b)  podjazdy, chodniki,
c) infrastrukturatechniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media,
d) malaarchitekturatakajak: pergole, altanki, oczka wodneitp.
2) Elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiada¢ elewacje
prestizows.
3) Dlaprojektowaneg zabudowy obowiazuje:
3.1.) budynek ugsugowy, mieszkaniowo-ustugowy lub mieszkal nego:
a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max.. do 10,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do |1 w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
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€) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach czter ospadowy,
f) dlabudynku ustugowego —rodzaju dachu i pokrycia nie ustala sig,

g) ustawienia kalenicy dachu nieustala sig,

h) pokrycie dachu — dachdéwka Iub materialem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,

i) adaptuje si¢ istnigaca zabudowe, przy modernizacji istnigace zabudowy obowigzuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.

3.2.) budynki gospodarcze i garaze:

a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 8,5 m npt,

b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

€) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,

g) pokrycie dachu — dachdéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,

4) Laczna powier zchnia zabudowy ogdlng w obr¢bie terenu do 20 % ogdlneg powierzchni dzialki.

5) Dopuszcza sig realizacj¢ ogrodzen lub zywoplotow wygr adzaj acej teren zabudowy mieszkaniowej
o}

wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.

6) Lokalizacjareklamy na terenie wlasnym. Powier zchnia reklamy nie moie przekracza¢ 6 m>

9 Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep doterenu z ulicy sasiadujacs.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajace potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci
gospodar czg (zgodniez 8§ 5 pkt 2) realizowaé naterenie wlasng dzialki.
10 | Szczegdtowe zasady i war unki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miegjscowym
Wydzelenieterenu pod funkcj¢ UOR z dziakki rolnej, ktoreg granice okreslone sa narysunku planu:

a) wydzielane dziatki musza byé dostosowane wielkoscia i ksztaltem do sposobu
zagospodar owania oraz do potr zeb zwigzanych z funkcjonowaniem proj ektowanych
urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalona funkcja,
orientacyjny podzal terenu na poszczegdlne dzialki pokazano na rysunku planu,

b) kazda dziatka bedzie miala zabezpieczony dostgp do drogi publiczng lub
wewnetr zngj KDW,

o ha kazde wydzielang dzialce musza byé zachowane ustalone
dlaterenu powierzchnie biologicznie czynne.

11 | Szczeg6lowe war unki zagospodar owania terenéw or az ogr aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
12 | Zasady obstugi inzynieryjneg
1) Wszystkie obiekty winny posiadaé podiaczenie do sieci wodociagowsj, kanalizacji sanitarne i
Sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym budowe szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru
nieczystosci ptynnych.
2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujgce zrédla energii 0 ograniczong emigi
zanieczyszczenia do §rodowiska; preferowane: energia stoneczna, energia eektryczna itp.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych naterenie gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate

Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UPH

1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. UPH
2 Powierzchniaterenu: 1,45 ha
3 Przeznaczenie, funkcjaterenu
1) Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa, handlowa,
produkcyjna.
2) Wykluczenia: handel o powier zchni wigkszej niz 400 m?.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego
Nie ustala si¢ linii zabudowy, budynku |okalizowaé z zachowaniem przepisbw odr ¢bnych.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzuj acymi
przepisami prawa.

2) Udzal powierzchni biologicznie czynng w stosunku do calkowite) powier zchni
dziatki min. 20%.

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNY CH | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ,ATA";
82— 300 ELBLAG, adres dla korespondengji: ul Trybunal ska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks 055 235 39 52, e— mail: atadl @neostrada.pl

12



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, Obszar turystyczny, Fraczki, Gmina Dywity
6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne
Wprowadza si¢ zasady w zakr esie ksztaltowania ar chitektury jak nizej:
a) nowa i modernizowang zabudowe projektowaé w nawigzaniu do tradycyjne (historycznej)
zabudowy regionalng oraz pozytywnych wzor cow realizacji wspolczesnych (gabaryty, formay;
b) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegla, kamien tynki o wygladzie
tradycyjnych  tynkéw, drewno;
c) wszelkieinne zmiany winny uwzgledni¢ analize skutkéw dla krajobrazu i panoramy miej scowosci.
7 |Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektow realizowane wzdiuz ulic stanowi¢
beda domkniegcie przestr zeni publiczne).
8 | Zasada zagospodarowaniaterenu, ksztaltowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowaneg w ramach okreslong funkgji:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanel w ramach okreslong funkcji:

a) zabudowa w postaci budynkéw produkcyjnych, magazynowych i obiektéw handlowo -
ustugowych, ewent. budynki gospodarczei gar aze,

b) podjazdy, chodniki, parkingi,

c) infrastrukturatechnicznaw tym sieci i urzadzenia dla zaopatr zenia obiektow w media,

d) malaarchitekturataka jak: pergole, altanki, lawki, kosze na §mieci, oczka wodne itp.

2) Dla projektowaneg zabudowy obowiazuje:
2.1)) budynki produkcyjne, magazynowe, ustugowe:

a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 8,5 m npt,

b) liczba kondygnacji naziemnych do |1 w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

€) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach czter ospadowy, dla budynkow
0 szerokosci powyzej 12,0 m rodzaju dachu i pokrycia nie ustala si¢, w tym przypadku obowiazuje
pkt. 6, ppkt 1), lit. c.

f) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolor ze zblizonym do koloru
dachéwki naturalng,

g) adaptuje Se istnigaca zabudowe, przy modernizacji isnigacg zabudowy obowigzuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.

2.2)) budynki gospodarczei gar aze:

a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 6,5 m npt,

b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,

c) dopuszcza sig realizacje 1 kondygnacji podziemnej,

d) poziom parteru budynku do 0,3 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,

f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sie,

g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachéwkopodobnym w
kolorze zblizonym do koloru dachéwki naturalnej,

h) adaptuje se istnigaca zabudowe, przy modernizacji istnigiacg zabudowy obowiazuja
ustaleniajak dla budynkéw nowych.

3) Laczna powierzchnia zabudowy ogolne w obrebieterenu do 20 % ogolnej powier zchni dzatki.

4) Wysokos¢ ogrodzenia max. 1,5 m npt.

5) Lokalizacjareklam na terenie wlasnym. Powier zchnia r eklamy nie moze pr zekr aczaé 6 m-.

9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep do terenu z ulicy sasiaduj acey.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacq potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzone
dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z 8 5 pkt 2) realizowa¢ na terenie
wlasnej dzakki.

10 | Szczegdtowe zasady i war unki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miegjscowym
1) Ustala si¢ nowe podzialy terenu na nizej podanych warunkach:

a) wydzielane dzialki musza by¢ dostosowane wielkoscia i ksztalttem do sposobu
zagospodar owania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem projektowanych
urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustalona funkcja,
orientacyjny podzal terenu na poszczegdlne dziatki pokazanona rysunku planu,

b)  kazda dzatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi publiczngj lub wewnetr zngj
KDW,

c) na kazdej wydzielangj dziatce musza by¢ zachowane ustalone dla terenu powier zchnie
biologicznie czynne.

2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza si¢ laczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod
inwestycje.
11 | SzczegGtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

1) Ogrodzenia z materiatdbw naturalnych. Zakazuje si¢ ogrodzen z
pr efabrykowanych elementéw betonowych.
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2) Zakazuje sie lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m npt..

12 |Zasady obstugi inzynieryjngj

1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podiaczenie do sieci elektroener getycznej
oraz do sieci wodociagowsj, kanalizacji sanitarng (jezeli jest taka potrzeba).
Dopuszcza si¢ w okresie przesciovym budowe szczelnych zbiornikow
bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru
nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkow wlasne, wykor zystujace zr 6dla energii 0 ograniczonej
emigi zanieczyszczenia do $rodowiska; preferowane: energia sloneczna,
energiaeektrycznaitp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie

gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UT/M
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1.1. UT/M
2 Powierzchniaterenu: 1,98 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja terenu
1) Funkcjaterenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowo — turystyczna z mieszkaniem dlawlascicida;
a w ramach uslug: hote, pensonat, domki rekreacyjno-wypoczynkowe,
gastronomia,
2) Woykluczenia: przemyst i wytworczosé uciazliwa, handel o powierzchni wigkszej niz 100 m?, stacje paliw, stacje
naprawy samochodéw.
4 Zasady ochrony i ksztaltowanieladu pr zestr zennego
Ustala se¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, pozostale linie zabudowy 2z zachowaniem przepisow
odr ebnych.

5 Zasada ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona srodowiska
naturalnego zgodnie z
obowiazujgcymi przepisami
prawa.

2) Pozostawié zielen naturalng poza terenem
wyznaczonym pod zabudowe or az
niezbedne podjazdy i parkingi.

3) Udzat powierzchni biologicznie czynngj w
stosunku do catkowitej powier zchni dziakki
dlaterenu min. 60%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne)
Teren niejest objety ochrona konserwatorska.

7 |Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje. Elewacje obiektow realizowane wzdtuz dr g publicznych
stanowig domkniecie przestr zeni publiczngj.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowang w ramach okreslong funkcji:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanel w ramach okreslong funkdji:
a) zabudowa w postaci jednego budynku ustugowego lub ustugowo mieszkalnego, max.
jeden budynek gospodarczy i jeden garaz (maks. dla 2 samochod6w),

b) podjazdy, chodniki,
c) infrastrukturatechniczna dla zaopatr zenia obiektow w media,
d) mala architekturatakajak: pergole, altanki, oczka wodne itp.
2) Elewacje obiektéw potozonych wzdtuz ulic winny
posiada¢ elewacje prestizows.
3) Dla projektowaneg zabudowy obowiazuje:
3.1.) budynek ustugowy:

a) wysokosé budynku — od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 12,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do 111 wtym poddasze uzytkowe,

¢ dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemne,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),

PRACOWNIA STUDIOW ARCHITEKTONICZNY CH | PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO ,ATA";
82— 300 ELBLAG, adres dla korespondengji: ul Trybunal ska 23/1,tel. 237 00 93, tel./faks 055 235 39 52, e— mail: atadl @neostrada.pl



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO, Obszar turystyczny, Frqczki, Gmina Dywity

e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach czter ospadowy,
f) ustawienia kalenicy dachu nieustala sie,

g) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalng.
3.2.) budynki gospodarcze i garaze:
a) wysokosé¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 5,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do |1 w tym poddasze uzytkowe,
o dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemngj,
d) poziom parteru budynku do 0,3 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
€) pokrycie identyczne jak na budynku gtéwnym, pochylenie dachu dostosowane do
pokrycia,
f) ustawienia kalenicy dachu nie ustala sig,
g) pokrycie dachu — dachéwka lub materialem dachoéwkopodobnym w kolorze
zblizonym do  koloru dachéwki naturalng,
h) adaptuje si¢ istnigaca zabudowe, przy modernizacji istnigacg zabudowy
obowiagzuja  ustaleniajak dla budynkéw nowych.
4) Laczna powier zchnia zabudowy ogolnej w obrebie terenu do 30 % ogolng
powier zchni dziakki.
5) Dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen lub zywoplotow wygradzajace teren o
wysokos$ci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
6) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na budynkach. Powierzchnia reklamy nie
moie pr zekraczaé 2 m.
K sztalt reklamy winien by¢ dostosowany do ar chitektury budynku.

9 Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostgp do terenu z ulicy
sasadujace z przedmiotowa dzialka.
2) Parkingi w ilosci  zabezpieczajacq
potrzeby  wynikajace z  funkcji i
prowadzonej dZziatalnosci
gospodarczej (zgodnie z 8§ 5 pkt 2)
realizowaé na terenie wlasnej dziatki.
10 | Szczegdtowe zasady i war unki scalenia/podziatu nieruchomosci objetych planem miegjscowym
Ustala si¢ nowe podziaty terenu nanizej podanych warunkach:

a) wydzielane dziatki musza byé dostosowane wielkoscig i ksztalttem do sposobu
zagospodarowania oraz do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem
projektowanych urzadzen i obiektéw zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
ustalona funkcja, orientacyjny podzial terenu na poszczegdlne dzakki
pokazano na rysunku planu,

b) kazda dzialka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi
publiczng lub wewnetrzngg KDW,

o na kazdg wydzielang dzialce musza byé zachowane
ustalone dla terenu powier zchnie biologicznie czynne.

11 | Szczeg6lowe war unki zagospodar owania terendw or az ogr aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zakaz lokalizacji budowli pow. 12,0 m npt.
12 |Zasady obstugi inzynieryjnej

1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podiaczenie do sieci eektroenergetyczneg oraz
wedlug potrzeb do sieci wodociagowsj i kanalizacji sanitarng. Dopuszcza Sie¢ W
okresie przej $ciowym budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub innych
dopuszczonych prawem ur zadzen do odbioru nieczystosci pltynnych.

2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace zrodla energii 0 ograniczone
emigi zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane energia stoneczna, energia
elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych naterenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU UT
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1.1-1.3 UT
2 Powier zchniaterenu: 10,66 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcjaterenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowo — turystyczna;
w ramach ustug: np. hotel, pengonat, w tym: gastronomia, sale wykladowe, konferencyjne itp. oraz/lub domki
r ekr eacyj no-wypoczynkowe.
2) Whykluczenia: wytworczosé uciazliwa, handel o powier zchni wigkszej niz 200 m?, stacje paliw,
stacj e naprawy samochodéw.
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4

Zasady ochrony i ksztaltowanie adu przestr zennego
Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od drogi publicznej, pozostate odlegtosci z zachowaniem przepisow
odr ebnych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona s$rodowiska naturalnego zgodnie z
obowigazujacymi przepisami prawa.

2) Pozostawi¢ zielen naturalng na terenie wyznaczonym pod
zabudowe oraz niezbedne podjazdy i parkingi.

3) Udziat powierzchni biologicznie czynng w
stosunku do catkowitej powierzchni dzialki dla
terenu min. 60%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesng
Teren niejest objety strefa ochrony konserwator skiej.

Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewac] e obiektéw realizowane wzdtuz ulic stanowig
domkniegcie przestrzeni publiczngj.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowang w ramach okreslong funkcji:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslong funkgji:
a)  budynki zamieszkania zbiorowego (hotel, pengonat) oraz/lub domki rekreacyjno-
wypoczynkowe, zabudowa gospodarczai garaz,
b) podjazdy, chodniki, parkingi
c) infrastrukturatechniczna dla zaopatr zenia obiektow w media,
d) mala architektura taka jak: basen kapielowy, pergole, altanki, oczka wodne, tawki
ogrodowe itp.
2) Dlaprojektowane zabudowy obowigzuje:
2.1)) budynek ugugowy:
a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 14 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych do 111 wtym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemngy,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
e) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) pokrycie dachu — dach6wka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej, brazowym lub szarym;
2.2)) budynki gospodarczei gar aze:
a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. do 8,5 m npt.,
b) liczba kondygnacji naziemnych do Il w tym poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza si¢ realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
€) pokrycie dachu identyczne jak na budynku gtéwnym, nachylenie dostosowane do pokrycia
dachu,
f) pokrycie dachu — dach6wka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze zblizonym do
koloru dachéwki naturalnej,
3) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obrebie terenu do 20 % ogdlngl powier zchni
dziatki.
4) Dopuszcza si¢ redizacje ogrodzen lub zywoplotdw wygradzajaceg teren zabudowy
mieszkaniowej 0
wysokosci nie wyzszej niz 1,5 m npt.
5) Lokalizacjareklam na tereniewlasnym. Powier zchnia reklamy nie moze przekraczaé¢ 6 m*

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep do terenu z drég sasiadujacych z przedmiotowa dziatka.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajaceg potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzone dzatalnosci
gospodar czg (zgodniez 8§ 5 pkt 2) realizowaé naterenie wlasng dzialki.

10

Szczegbtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
Dopuszcza si¢ podziat terenu na okreslonych zasadach:

a) kazda dziatka mus mie¢ zapewniony dojazd do drogi,

b) minimalna powierzchnia- 5000 m?,

¢) migjscapod parkingi zgodnie z ustaleniami planu.

11

SzczegOtlowe warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Szczegllnie star annie r ealizowaé ogr odzenia od strony drogi publicznej (elewacja pr estizowa).

12

Zasady obstugi inzynieryjnegj
1) Wszystkie obiekty winny posiadaé podiaczenie do sieci elektroener getycznej oraz w
miar ¢ potrzeb do sieci wodociagowe] oraz sieci kanalizacji sanitarneg. Dopuszcza sie
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w okresie przejsciowym budowg szczelnych zbiornikow bezodptywowych lub
innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkow wiasne, wykor zystuj ace zr 6dla energii 0 ograniczonej emigi
zanieczyszczenia do s§rodowiska; preferowane: energia sloneczna, energia
elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na terenie
gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KAR

TA TERENU RM

Oznaczenie (symbol literowy): 1.1. —1.21RM; 2.1.-2.6. RM

Powierzchniaterenu: 32,72 ha

Przeznaczenie, funkcja
Siedlisko rolnicze zwigzane z produkcja i obstuga gospodarki rolngj.

Zasady ochrony i ksztalttowanietadu przestr zennego
1) Ustalase lini¢ zabudowy od strony drég zgodnie z rysunkiem planu.
2) Pozostale linie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z ocbowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzal powierzchni biologicznie czynnel w stosunku do catkowite] powier zchni dziatki min. 50%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowegoi zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej
Obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury
wspolczesnegl o wysokigj wartosci.

Wymagania wynikajace z potr zeb ksztattowania przestr zeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
W ramach funkcji podstawowej adaptacjaistniejacej zabudowy mieszkalng i gospodarczej jg remont i modernizacja
oraz rozbidrka. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, mieszkalnego, gospodarczych oraz obiektu dia prowadzenia
funkgji agroturystycznej.
1) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych obiektow mieszkalnych:
a)  wysokosé budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 8,5 -10,5 m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych Il: w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza sie¢ 1
kondygnacje podziemna,
c)  poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt.,
d) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wiel ospadowy,
€)  pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolor ze czerwonym,
brazowym, lub grafitowym.
2) Dlanowych obiektoéw gospodarczych ustala sie:
a) budynek realizowaé w gtebi dziatki, budynki z materiatow takich jak budynek mieszkalny
oraz pokrycie dachu identyczne jak na budynku mieszkal nym.
3) Dlaistnigjacych obiektow wymagajacych moder nizacji ustala si¢:
a) modernizacja istnigiacych obiektow, dla ktérych obowigzuja ustalenia jak dla nowych
obiektow.
4) Laczna powierzchnia zabudowy w obrgbie terenu do 40 % ogdlng powierzchni dzalki
wydzielong pod siedlisko.
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ reklam na terenie wlasnym. Powierzchnia reklamy nie moze
przekraczaé 2 m?

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Dostep doterenu zdrog istnig acych.
2) Migsca postojowe dla samochodéw w ilosci zabezpieczajacel potrzeby wlasne wynikajgce z funkgji
realizowaé na terenie wlasnej dziatki.

10

Szczeg6towe zasady i war unki scalenia nieruchomosci objetych planem migjscowym
1) Dopuszcza si¢ podzial terenu przy zachowaniu nizej okreslonych war unkow:
a) kazda dziatka mus mie¢ zapewniony dojazd do drogi publicznej lub wewnetr znej,
b) minimalng powier zchnie dziatki - 2000 m?,
c) powierzchnie biologicznie czynna oraz migjsca pod parkingi zgodnie z ustaleniami planu.
2) Teren niewymaga scalenia, dopuszcza sie laczenie kilku dziatek w celu powigkszenia terenu pod inwestycje.

11

Szczeg6towe war unki zagospodar owania terendw or az ogr aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.
Na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

12

Zasady obstugi inzynieryjnegj
1) Docelowo wszystkie obiekty winny posiadaé podlaczenie do sieci wodociagowsj, kanalizagji
sanitarng i sieci elektroenergetyczng. Dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie §ciekow z
nowej zabudowy do szczelnych bezodplywowych zbiornikéw lub innych dopuszczalnych
prawem urzadzen lokalizowanych na dzalce budowlang, ktore po wybudowaniu sieci
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kanalizacji sanitarnej zostang Zlikwidowane, a budynki podtaczone do sieci.

2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace zrddla energii 0 ograniczong emigi
zanieczyszczenia do §rodowiska; preferowane energia stoneczna, energia eektryczna itp. Docelowo
dopuszcza sig mozliwos¢ wspdlng sieci cieptownicze.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyj etych naterenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
Funkcja terenu niezmieniona planem. Warto$¢ terenu nie wzr osta pr zez opr acowanie planu.

KARTA TERENU RM/U

1 Oznaczenie ( symbol literowy): 1.1-1.8. RM/U

2 Powier zchnia terenu: 31,51 ha

3 | Przeznaczenie, funkcja

Siedlisko rolnicze z funkcja turystyczna tzw. agroturystyka w tym: ustugi turystyczne, gastronomiczne i
handlowe oparte na produkcji rolngj (tym stawy rybne).

4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestr zennego

1) Ustala si¢ lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
2) Pozostale zasady zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.

2) Udzal powierzchni biologicznie czynngj w stosunku do catkowite powier zchni
dziatki min. 30%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne)
Obszar niejest obj ety ochrona konserwator ska, a takze nie znajduja si¢ na nim obiekty kultury wspolczesnej o
wysokigj wartosci.

7 |Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
W ramach funkcji podstawowej adaptacja istniejace zabudowy mieszkalnegj i gospodarczej jef moder nizacja oraz
rozbiorka. Dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow do celdw turystycznych, pokoi do wynajecia w budynku
mieszkalnym, domkow letniskowych, budynkéw gospodar czych oraz innych obiektéw niezbednych do prowadzenia
funkgji.
1) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych obiektéw
mieszkalnych:
a)  wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max. 8,5-10,5m npt,
b) liczba kondygnacji naziemnych II: w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ 1 kondygnacje
podziemna,
C) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 1,2 m npt.,
d) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wielospadowy,
€)  pokrycie dachu — dachdwka lub materialem dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki na
terenach objetych ochrona konserwator ska, na pozostatym terenie dopuszcza si¢ kolor brazowy,
czerwony lub grafitowy.
2) Dlanowych obiektow gospodarczych ustala sig:
a) budynek realizowaé¢ w glebi dzialki,
b)  budynki z materiatdw takich jak budynek mieszkalny,
c¢)  pokrycie dachu identyczne jak na budynku mieszkalnym, nachylenie
dachu dostosowane do pokrycia.
3) Dla istnigjacych obiektow wymagajacych modernizacji obowiazuja ustalenia jak dla
obiektéw nowych.
4) Laczna powierzchnia zabudowy w obregbie terenu do 50 % ogdlnej powierzchni dzalki
wydzielong) pod siedlisko.
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje reklam na terenie wlasng dzalki. Powierzchnia reklamy nie
moie pr zekraczaé 2 m>.
9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi
1) Dostep doterenu zdrdég istnig acych.
2) Migjsca postojowe dla samochoddw w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wlasne wynikajace z
funkcji i dzialalnosci gospodar cze realizowaé naterenie wlasnej dziatki.

10 | SzczegOtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
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1) Dopuszcza sig¢ podziat terenu na zasadach:
a) powierzchnia dzalki nie mnigjsza niz 3000 m?,
b) kazda dziatka mus mie¢ zapewniony dojazd do drogi,
c) powierzchni¢ zabudowy i powierzchnig biologicznie czynng zgodnie z ustaleniami
planu,
d) migscapod parkingi zgodnie z ustaleniami planu.
2) Teren niewymaga scalenia.

11

SzczegOtlowe warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Wyklucza si¢ ogr odzenie terenu z prefabrykatéw betonowych.

12

Zasady obstugi inzynieryjnegj
1) Docelowo wszystkie obiekty winny posiada¢ podlaczenie do sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarng i sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ tymczasowo odprowadzenie §ciekow z
nowej zabudowy do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw lub innych dopuszczalnych
prawem urzadzen lokalizowanych na dzalce budowlangj, ktére po wybudowaniu Sieci
kanalizacji sanitarnej zostana Zlikwidowane, a budynki podtaczone do sieci.

2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykorzystujace zrédla energii o
ograniczongj emigi zanieczyszczenia do srodowiska; preferowane:
energia stoneczna, energia eektryczna itp. Docelowo dopuszcza sig
mozliwos¢ wspolnej sieci cieplowniczey.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
Funkcja terenu niezmieniona planem. Warto$¢ terenu nie wzr osta pr zez opr acowanie planu.

KARTA TERENU ZC

1 Oznaczenie ( symbol literowy): 1.1.ZC
2 Powierzchnia terenu: 0,89 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja
Teren przeznaczony pod cmentar z czynny.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona  srodowiska  naturalnego  zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzal powierzchni biologicznie czynng w stosunku do
calkowitg powierzchni dziatki 20%.
6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne)
Obszar niejest objety ochrong konserwatorska, atakze nie znajduja Si¢ na nim obiekty kultury wspotczesng.
7 | Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestr zeni publicznych
Nie dotyczy.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.
9 |Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi
Z drogi publicznej KDD.
10 | SzczegoOtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
Nie dotyczy.
11 | Szczegbtowe war unki zagospodar owania terenéw oraz ograniczeniaw ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z odr ebnymi przepisami prawa.
12 |Zasady obstugi inzynieryjnej
Zgodnie z odrebnymi przepisami prawa.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate

Nieustalase.

KARTA TERENU UO

|1

‘ Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. —2.2. UO
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2 Powierzchniaterenu: 0,62 ha
3 Przeznaczenie, funkcjaterenu
Funkcja terenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa przeznaczona pod oswiate, w tym szkota (2.2 UO),
swietlica wigiska (2.1.UO).
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestr zennego
Ustala si¢ lini¢ zabudowy dla obiektu gtdwnego, pozostate obiekty w ustalong linii
zabudowy lub w glebi dziatki z zachowaniem przepiséw odrebnych.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynnef w stosunku do catkowitel powierzchni
dziatki min. 40%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesne
1) Teren znajdujesi¢ w strefie ochrony konserwator skiej.
2) Ustala si¢ ochrone konserwatorska dla obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw oraz znajdujacych si¢ w wojewodzkiey ewidencji zabytkéw
(zaznaczonych na rysunku planu 2.2. UO) wraz z otoczeniem — obiekty te
przeznaczone do bezwzglednego zachowania w swojg historycznej formie
(w przypadku architektury — bryla, material wykonczeniowy, ksztalt
dachu i jego pokrycie, stolarka okienna i drzwiowa)- wszelkie prace winny
by¢ uzgodnione zWKZ w Olsztynie.
3) Wprowadza si¢ pewne zasady w zakr esie ksztattowania ar chitektury:
a) nowa zabudowe projektowaé w nawigzaniu do tradycyjne
(historyczngj) zabudowy regionalng oraz pozytywnych
realizacji wspdlczesnych (gabaryty, for ma);
b)  w elewacjach stosowaé¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegla,
kamien tynki o wygladze tradycyjnych tynkéw, drewno.
7 | Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztatltowania przestr zeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Elewacje obiektow realizowane wzdiuz ulic stanowi¢
beda domkniegcie przestr zeni publiczne).
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowaneg w ramach okreslong funkgji:
1) Adaptacjaistnigacej zabudowy, dopuszcza si¢ dobudowe i budowe
nowego obiektu dla funkgji gtéwne. Obowigzuj ace ustalenia:
a)  wysokos¢ doll kondygnacji, lacznie z poddaszem, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
b)  wysokosé do kalenicy dachu max. 12,0 m npt.,
€)  poziom posadzki parteru dostosowany do obiektow istnig acych,
d) dach onachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy, dopuszcza si¢ dach plaski,
€) Dla dachu ostrego - pokrycie dachu dachéwka, dla dachu plaskiego nachylenia i pokrycia nie
ustalasie.
2) W ramach zabudowy gospodarczej obowiazuje:
a)  budynki gospodarcze niezbedne do prowadzenia dzialalnosci i garaze lokalizowaé
na dziatce zgodnie z obowigzujacymi przepisami odr ¢gbnymi,
b)  wysokosé 1 kondygnacja, max. do 10,5 m. npt., pokrycie dachu identyczne jak na
budynku gtéwnym.
3) Naterenieboisko szkolnei teren do rekreagdji.

4) Laczna powier zchnia zabudowy ogolnej w obrebie terenu do 40 % ogolng

powier zchni dziakki.
9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi

1) Bezposredni dostep doterenu z ulicy sasadujacej z dziatka.

2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i
prowadzone dziatalnosci gospodarczej (zgodnie z 8§ 5 pkt 2) realizowaé na
terenie wlasngj dzialki.

10 | SzczegOtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
1) Zakazwtornych podzatéw dzatek.
2) Teren nie wymaga scalenia, dopuszcza si¢ laczenie kilku dziatek w
celu powigkszenia terenu.
11 |SzczegOlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
12 |Zasady obstugi inzynieryjngj

1) Wszystkie obiekty winny posiada¢ podiaczenie do sieci wodociagows,
kanalizacji sanitarnegj i sieci  elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ w okresie
przejsciowym budowe szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub innych
dopuszczonych prawem ur zadzen do odbioru nieczystosci plynnych.
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2) Ogrzewanie budynkéw wlasne, wykor zystuj ace zr 6dla energii 0 ogr aniczonej
emigi zanieczyszczenia do §rodowiska;, preferowane: energia stoneczna,
energia eektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyjetych naterenie

gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
Nieudgtalasie.
KARTA TERENU US
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. US
2 Powierzchniaterenu: 0,55 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja terenu
Funkcjaterenu: teren przeznaczony pod funkcje ustugowa sportu i rekreadji;
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego
1) Wokot boiska zasadzi¢ zielen wysoka.
2) Zakaz umieszczania natereniereklam wolnostoj acych.
3) Ogrodzenieterenu wykonane z materiatéw natur alnych.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona srodowiska
naturalnego zgodnie z
obowiazuj gcymi przepisami
prawa.
2) Udzat powierzchni biologicznie czynnegj w
stosunku do catkowitej powier zchni dziatki
min. 40%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne)
Nie wystepuje.
7 | Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestr zeni publicznych
Teren przeznaczony pod przestr zen publiczna ogdlnodostepna urzadzona w formie boiskai placu zabaw.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Podstawowe zasady zagospodar owania w ramach okreslong funkcji:
1) Teren przeznaczony dla realizacji boiska sportowego typu
»Orlik”,
2) Wyposazenie placu zabaw w ur zadzenia zabawowe dla r 6znego wieku,
3) Wprowadzenie zieleni wysokigj i niskig, w tym zimozielongj,
4) Lokalizacja budynku socjalnego, dla ktorego obowigzuje:
a) wysokosé 1 kondygnacja, max. do 8,5 m. npt.,
b) pokrycie dachu dachéwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolor ze naturalnej dachoéwki.
5) Laczna powier zchnia zabudowy ogolnej w obrebie terenu do 10 % ogding
powier zchni dziakki.
9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep doterenu zdrogi KDX.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajace potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzong
dziatalno$ci gospodarcze (zgodniez § 5 pkt 2) realizowaé na terenie wlasngj dzialki.
10 | SzczegoOtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
1) Zakaz wtérnych podzialéw dziatek, podziat dopuszcza si¢ jedynie
dla zwig¢kszenia powier zchni dziatek pozostalych.
2) Teren niewymaga scalenia, dopuszcza si¢ taczenie kilku dziatek w
celu powigkszeniaterenu pod  inwestycje.
11 |SzczegOlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
12 |Zasady obstugi inzynieryjngj

1) Budynek socjalny winien posiada¢ podiaczenie do sieci wodociagowsj, kanalizacji sanitarng i
Sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym budowe szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych lub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru
nieczystosci ptynnych.

2) Ogrzewanie budynku wlasne wykorzystujace zrédla energii 0 ograniczong emigi
zanieczyszczenia do §rodowiska, preferowane: ener gia stoneczna, ener gia elektryczna itp.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyj etych na terenie gminy.
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13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
Ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UH

1

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. UH

2

Powierzchniaterenu: 0,08 ha

3

Przeznaczenie, funkcja terenu

1) Funkcjaterenu: teren przeznaczony pod funkcje usugows; handd;

a) wramach ustug: handel detaliczny, gastronomig;

2) Woykluczenia: przemysl i wytworczosé uciazliwa, hande o powier zchni wigkszej niz 400 m?, stacje paliw, stacje
naprawy samochodéw.

Zasady ochrony i ksztaltowanie adu przestr zennego
Ustala sie linie zabudowy dla obiektu giéwnego.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynngj w stosunku do catkowitej powierzchni
dziatki min. 60%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesng
1) Teren objety strefa konserwatorska.

2) Wprowadza si¢ zasady w zakr esie ksztaltowania ar chitektury:

a nowa zabudowe projektowaé w nawigzaniu do tradycyjne
(historycznej) zabudowy regionalng oraz pozytywnych realizacji
wspolczesnych (gabar yty, for ma);

b) w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne, tradycyjne, cegla,
kamien tynki o wygladzietradycyjnych tynkéw, drewno.

Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystgpuje. Elewacje obiektow realizowane wzdluz ulic stanowia
domkniegcie przestrzeni publiczng).

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

Podstawowe zasady zabudowy realizowang) w ramach okreslong funkgji:
1) Adaptacjaistnigacej zabudowy. Dopuszcza Si¢ j&f modernizacje
i dobudowe oraz budowe nowych obiektow, dla ktére
obowigzuja ustalenia:
a)  wysokos¢ doll kondygnacji, lacznie z poddaszem, dopuszcza si¢ kondygnacje podziemna,
b)  wysokosé zabudowy do kalenicy dachu max. 10,0 m npt.,
¢ poziom posadzki parteru (0,00) 0,3+1,2 m npt.,

d  dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy,
€) pokrycie dachu — dachdwka lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze dachéwki
naturalng.
2) Laczna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obregbie terenu do 60 % ogolng
powier zchni dziakki.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
1) Bezposredni dostep doterenu zdrogi publiczngj.
2) Parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z
funkgji i prowadzonej dziatalnosci gospodarczej (zgodniez 85
pkt 2) realizowaé na terenie wlasnej dzalki.

10

Szczegbtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
Teren nie wymaga scalenia i wtér nego podziatu.

11

SzczegOtlowe warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
Zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

12

Zasady obstugi inzynieryjnegj

1) Wszystkie obiekty winny posiadaé¢ podiaczenie do seci
wodociagowsj, kanalizacji sanitarng i Seci
elektroener getycznej. Dopuszcza si¢ W okresie przej §ciowym
budowg szczelnych zbiornikéw bezodptywowych lub innych
dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru nieczystosci
ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkéw wiasne wykor zystuj ace zr 6dla ener gii
0 ograniczong emigi zanieczyszczenia do §rodowiska,
preferowane: energia stoneczna, energia elektrycznaitp.
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3) Gospodarka odpadami na  zasadach
przyjetych naterenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate
Ustalasi¢ 30 % stawke pobierana przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU UKTr

1 Oznaczenie ( symbal cyfrowo-literowy): 2.1.UKr

2 Powierzchniaterenu: 0,63 ha

3 | Przeznaczenie, funkcjaterenu
Funkcjaterenu: teren przeznaczony pod funkcje ustug kultu reigijnego.

4 Zasady ochrony i ksztattowanietadu przestrzennego
Obiekt stanowiacy wazny akcent ar chitektoniczny wsi i obr ebu.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Adaptacja i ochrona istnig acych drzew
znajdujacych sSi¢ na terenie.

2) Ochrona srodowiska  naturalnego  zgodnie  z
obowigzujacymi przepisami prawa.

3) Udzat powierzchni biologicznie czynng w stosunku do
calkowite powier zchni dziatki min. 50%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne)
Ustala s¢ strefe ochrony konserwatorskig dla obiektu wpisanego do rejestru znajdujacego si¢ w ewidendji
zabytkdéw (zaznaczonego na rysunku planu) wraz z otoczeniem. Obiekt przeznaczony jest do bezwzgl¢dnego
zachowania w swojgl historyczngl formie wszelkie prace budowlane winny byé uzgodnione z WKZ w
Olsztynie.

7 | Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestr zeni publicznych
W granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuje. Bryla kosciota stanowi wazny dla obszaru akcent
ar chitektoniczny.

8 Zasada zagospodar owania terenu, ksztattowanie zabudowy

1) Utrzymanie istniggcego obiektu w dobrym stanie
technicznym.

2) Mozliwa realizacja malg architektury na
warunkach konserwator skich.

3) Laczna powierzchnia zabudowy ogélng w obrebie
terenu do 30 % ogolnej powier zchni dzalki.

9 Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z sgsadujacej zterenem drogi.

10 |SzczegOtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem migj scowym
Nie dotyczy.

11 |SzczegOlowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1) Zakaz reklam.
2) Zakazlokalizacji wiez i urzadzen technicznych na wierzy
kosciotla oraz naterenie.

12 |Zasady obstugi inzynieryjnegj

1) Obiekt winien posiadaé¢ podiaczenie do sieci wodociagows), kanalizacji sanitarne i sieci
elektroenergetycznej. Dopuszcza si¢ w okresie przejsciowym budowe szczelnych zbiornikow
bezodptywowych Iub innych dopuszczonych prawem urzadzen do odbioru nieczystosci
ptynnych.

2) Ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace zrédla energii 0 ograniczong emigi
zanieczyszczenia do §rodowiska.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyj etych na terenie gminy.

13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate

Nie dotyczy, poniewaz plan nie zmienia funkgji i przeznaczenia terenu.

KARTA TERENU ZL

1 Oznaczenie (symboal literowo-cyfrowy): 1.1 -1.10. ZL; 1.11. ZL
2 Powier zchnia terenu: 57,74ha
3 | Przeznaczenie, funkcja
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Funkcjaterenu: Ziden lesna, w tym:

a Lasistnigacy —teren oznaczony symbolem - ZL,
b) Projektowane zalesienieterenu —teren oznaczony symbolem —1.11 ZL .

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego
1) Zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.
2) Zakaz umieszczania reklam.

5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona §rodowiska natur alnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne)
Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja Se¢ na nim obiekty kultury wspolczesng o
wysokiej wartosci.

7 | Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestr zeni publicznych
Zgodnie z przepisami odr ebnymi.

8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Nasadzenia drzew.
2 Wytyczenie algjek lesnych.

9 |Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep doterenu zdrogi publiczng).

10 | Szczegotowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
Nie dotyczy.

Szczegbtowe war unki zagospodar owania terendw or az ogr aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1 Ustala ¢ zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowsj i ustugows.

12 |Zasady obstugi inzynieryjne:

1) Teren niewymaga obstugi w sieci infrastruktury technicznegj.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zgody
zar zadcy lub wiasciciela terenu oraz zgodnosci z przepisami prawa.

13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate planistyczng
Na ter enie obecnie niezalesionym, po dokonaniu zalesenia ustala sie 10 % stawke procentowa.

KARTA TERENU Z/UR

1 Oznaczenie (symboal literowo-cyfrowy): 1.1. Z/UR

2 Powier zchniaterenu: 1,90 ha

3 Przeznaczenie, funkcja
Funkcja terenu: park rozrywki i wypoczynku.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 |Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona §rodowiska natur alnego zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesne)
Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja Se¢ na nim obiekty kultury wspolczesng o
wysokigj wartosci.

7 | Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania pr zestr zeni publicznych

1) Nasadzenia drzew zgodnych z siedliskiem i war unkami terenu.
2) Zakazreklam.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy

1) Nasadzenia drzew zgodnych z siedliskiem i war unkami terenu.
2) Woytyczenie algjek lesnych sciezek.
3) Obiekty rekreacyjne; urzadzenia do zabaw.
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9 |Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z drogi publiczne.
10 | SzczegoOtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
Nie dotyczy.
Szczegbtowe war unki zagospodar owania terendw or az ogr aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
11 |Ustalasie zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowsy.
12 |Zasady obstugi inzynieryjne:
1) Teren niewymaga obstugi w sieci infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza si¢ lokalizacje sieni pod warunkiem zgody zarzadcy lub wlascicida terenu oraz
zgodnosci z przepisami prawa.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate planistyczng

Na terenie obecnie niezalesionym, po dokonaniu zalesienia ustala si¢ 10 % stawke.

KARTA TERENU ZP

1

Oznaczenie (symbol literowo-cyfrowy): 2.1. ZP

2

Powierzchniaterenu: 0,04 ha

3

Przeznaczenie, funkcja
Funkcjaterenu:
a) gtéwna zielen publiczna, park,
b) towarzyszaca: gastronomia, ustugi handlowe zwigzane z r ekreacja.

Zasady ochrony i ksztaltowanie ladu przestr zennego
Obiekty sportowe, rekreacyjne, mala ar chitektura zgodnie z pr zepisami odr ¢bnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzal powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowite] powierzchni dziatki min. 70%, w tym
udziat zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynngj dziakki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesne
Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja Se¢ na nim obiekty kultury wspolczesng o
wysokigj wartosci.

Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
Pr zestrzen publiczna dla odpoczynku i rekreacji.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Podstawowe zasady zabudowy realizowang) w ramach okreslong funkgji:
1) Zagospodarowanie parku, w tym:
a) zeen w postaci trawnikéw oraz nasadzen roslin jedno i wigoletnich,
kr zewow or az dr zew
ozdobnych,
b) urzadzenia sportowei rekreacyjne,

c) maltaarchitektura,
2) Dopuszcza si¢ budowe obiektdéw gastronomicznych takich jak: bar kawowy,
lodziarnieitp. Dla dopuszczong zabudowy obowiazuje:
a) wysokosé 1 kondygnacja, okap lub gzyms 3,0 — 4,5 m npt. (zgodnie z prawem budowlanym),
b) rodzaju dachu nie okresla sig,
3) Niedopuszcza si¢ umieszczania reklam.
4) Laczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 10 % ogding
powier zchni terenu.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi
Bezposredni dostep do terenu z drogi publicznej KDL.

10

Szczegbtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem mig scowym
Nie dotyczy.

11

Szczegbtowe war unki zagospodar owania ter endw or az ogr aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy
1) Zakazrealizacji zabudowy gospodarczej i mieszkaniowsy.
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2) Zakazlokalizacji reklam naterenie parku, z wylaczeniem budynkow.

12 |Zasady obstugi inzynieryjnej
1) Wszystkie obiekty uslugowe winny posiada¢ podiaczenie do Seci
wodociagowsj, kanalizacji sanitarnej i sieci elektroenergetyczng.
2) Ogrzewanie budynkéw wilasne, wykor zystuj ace ener gi¢ elektryczna.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyj etych na terenie gminy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate

Teren gminy.

KARTA TERENU R

1 Oznaczenie( symbol cyfrowo - literowy): 1.1. —1.12.; 2.1. - 2.6.R

2 Powierzchniaterenu: 249,57 ha

3 Funkcja, przeznaczenie terenu:

1) Rolnictwo, uprawy rolnei ogrodnicze.
2) Dopuszcza si¢ realizacje siedliska rolnego.

4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego:

1) Nieprzekraczalne linia zabudowy nie blizgg niz 20 m od linii
rozgraniczajacg dla nowotworzonych siedlisk rolniczych zgodnie z
przepisami odr ¢bnymi.

2) Zasady ochrony gruntow rolnych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) Udzal powierzchni biologicznie czynngl minimum 95%.

6 |Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoélczesngy.
Obszar nie jest objety ochrona konserwatorska, a takze nie znajduja Se¢ na nim obiekty kultury wspolczesng o
wysokigj wartosci.

7 | Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestr zeni publicznych:

Nie wystepuje.
8 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) Laki, uprawy rolne, pastwiskai uprawy ogrodnicze.
2) Obiekty i budowle zwigzane z funkcja gtowna i dopuszczong.
3) Siedlisko rolnicze lokalizowaé w sasiedztwie drogi publicznej w pasie o szer okosci do 80
m, z tym, ze budynek mieszkalny w pasie w odlegtosci nie wiekszg niz 15 m od
niepr zekraczalnych linii zabudowy. W ramach zabudowy siedliska dopuszcza si¢
budoweg: budynku mieszkalnego, budynkéw gospodar czych, garazy podjazdéw, mate)
architektury oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej.
4) Podstawowe parametry zabudowy dla nowych obiektow mieszkalnych:
a) wysokos¢ budynku —od poziomu terenu do kalenicy dachu max.
8,5-10,5 m npt,
b) liczdba kondygnacji naziemnych II: w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ 1
kondygnacje podziemna,
C) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,9 m npt.,
d) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza si¢ dach wiel ospadowy,
€) pokrycie dachu - dachowka lub materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze czerwonym, brazowym, lub
grafitowym.
5) Dlabudynkéw gospodar czych obowigzuje:
a) budynki realizowaé w glebi dziatki,
b) budynki zmateriatéw takich jak budynek mieszkalny,
¢) pokrycie dachu identyczne jak na budynku mieszkalnym.

6) Powierzchni zabudowy dzialki nie ustala sie.

9 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi:

Dostep do pdl zdrégistniejacych.
10 |SzczegOtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
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mi g scowym:
Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu na siedlisko rolnicze o pow. min 3000 m?.

11

SzczegOtlowe warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i budowli wyiszych niz 15,0 m.

12

Zasady obstugi inzynieryjne:
Nieustala se.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate:
Funkcja terenu niezmieniona planem. Warto$é terenu nie wzr osta pr zez opr acowanie planu.

KAR

TA TERENU PP

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 2.1. PP

Powier zchnia terenu: 0,13 ha

Przeznaczenie, funkcjaterenu:
Funkcjaterenu: przestrzen publiczna, mig sce spotkan ludnosci mie scowej, oraz centralny punkt wsi.

Zasady ochrony i ksztattowanie ladu przestr zennego:
Zgodnie z przepisami odrebnymi.

ol EaN WIN|F-

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona srodowiska naturalnego zgodnie z przepisami prawa.
2) Udzial powierzchni biologicznie czynng w stosunku do calkowite
powier zchni dziatki min. 30%; w tym udzial zieleni wysokig min. 20 %
w stosunku do pow. biologicznie czynngj dzialki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesng.
Teren znajduje si¢ strefie ochrony konserwatorskigj, zagospodarowanie terenu i jego zabudowa wymaga
pozytywne opinii wlasciwego konser wator a zabytkéw.

Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestr zeni publicznych:
1) Przestrzen publiczna ogdlnie dostgpna, przeznaczona do spotkan ludnosci, w tym
plac zabaw dla dzieci, przystanek autobusowy.
2) Zakazreklam.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
Podstawowe zagospodar owanie terenu w ramach okreslong funkcji:
a) zielen w postaci trawnikow, krzewdw i drzew wysokich,
b) plac spotkan,
c) plac zabaw dla dzieci wyposazony w ur zadzenia do zabaw,
d) infrastrukturatechniczna niezbedna do oswietlenia terenu atakze realizacji matg architektury,
€) mala architektura: taka jak pergole, altanka(i), tawki parkowe, kosze na
$mieci i itp.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) Bezposredni dostgp do terenu zabezpieczaja drogi sasiadujace z
przedmiotowym terenem.
2) Migjsca postojowe —wzdluz drogi KDD znajdujace] sie w sasiedztwie terenu.

10

Szczegbtowe zasady i warunki scalenia nieruchomosci objetych planem migj scowym:
Nie dotyczy.

11

SzczegOtlowe warunki  zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Zakaz zabudowy inngj niz wyszczegdlniona w ust. 8.

12

Zasady obslugi inzynieryjne:
1) Zaopatrzenie obiektéw w wode z sieci wodociagows .
2) Zaopatrzenie w  energie¢ elektryczna z  dec
elektroenergetyczng.
3) Gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na
terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate.
Teren gminy.
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KARTA TERENU NO
1 Oznaczenie (symbol literowy) : 2.1 NO
2 Powier zchnia terenu: 0,008 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:
Teren urzadzen infrastruktury techniczngj. Oczyszczalnia $ciekow.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestr zennego:
Zgodnie z przepisami prawa.
5 | Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztaltowania przestr zeni publicznych:
Nie dotyczy.
6 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Oczyszczalnia $ciekdw realizowana zgodnie z przepisami szczegdlnymi dot. urzadzen technicznych.
7 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
Dostep doterenu z ulicy wewnetrznej .
8 |Szczegblowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
mi g scowym:
Nie dotyczy.
SzczegOtlowe warunki  zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
9 |uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:
Nieustala sie.
10 |Zasady obstugi inzynieryjngj:
Niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury dla sprawnego dzialania oczyszczalni.
11 | Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala si¢ oplate:
Nieustala se.
KARTA TERENU WS
1 Oznaczenie ( symbol literowy): LWS, 2WS
2 | Przeznaczenie, funkcja
1.WSWody powierzchniowe, §rodladowe (cieki, rowy i oczka wodne).
2.WS Strumien Or zechowo.
3 | Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestr zennego
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
4 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ochrona przed zanieczyszczeniem.
5 | Wymagania wynikaj ace z potr zeb ksztaltowania przestr zeni publicznych
Nie dotyczy.
6 |Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy
Dopuszcza si¢ na niewielkich odcinkach skanalizowanie rowu lub cieku i jego przykrycie, ktére poprzedzone
projektem przyj etym przez wlasciwy zar zad melior agji.
7 | Dostepnosé¢ komunikacyjna, parkingi

Zapewnié dostgpnosé w celu utrzymania, czyszczenia i koszenia traw
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§11

K omunikacja.
1. Ustalase system komunikacji na terenie obr ¢bu geodezyjnego Fraczki oparty na:

1) drogach publicznych (na terenie zwartej zabudowy realizowane, jako ulice) —
klasy lokalnej (KDL);

2) drogach publicznych (na terenie zwartej zabudowy realizowane, jako ulice) —
klasy dojazdowej (KDD);

3) ulicach wewngtrznych - prywatnych i gminnych (KDW);

4) drogi pieszo - jezdne (KDX).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu
oznaczeniu w teksciei narysunku planu:

1) KDL uliceklasy lokalnej, stanowiace podstawowy uklad komunikacyjny obszaru opracowania potaczony
z uktadem zewnetr znym:

a) szerokosé¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczaj acych - zgodnie z obowiazujacymi przepisami odr ebnymi,
w miar ¢ mozliwosci terenowych —12+15m,

b) wzdluz drogi ciag pieszo —rower owy;,

c) szerokosé jezdni min.5.5m,

d w pase drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna sciezka
rowerowa,

e ulica oswietlona naterenie obszaru obj ¢tego planem,

f)  dopuszcza sig, w liniach rozgraniczajacych ulice, lokalizacji reklam o powier zchni nie wiekszej niz 2,0 m2.

g) dopuszcza sig, w liniach rozgraniczajacych ulice, przebudowe istnigacych i budowe nowych sieci
infrastruktury techniczngj, niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych, po uprzednim
uzgodnieniu z zar zadca dr ogi.

3) KDD drogi i ulice dojazdowe, nalezace do podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru
opracowania, oznaczone ha rysunku planu symbolem KDD. Podstawowe parametry ulic:
a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych —10 +15m,
b) szerokosé jezdni min. 4,5m,
c) w pasiedrogowym chodniki dla pieszych oraz jednostronna $ciezka r ower owa,
d) w pasie drogowym dopuszcza sSie realizacje migjsc postojowych w wyznaczonych migjscach lub na
poszer zeniach jezdni,
€) zabrania sie lokalizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych

drogi i ulice.

4) KDW drogi i ulice wewnetrzne, stanowiace polaczenie podstawowego ukladu komunikacyjnego
obrebu geodezyjnego Fraczki z terenami budowlanymi, do nich naleza ulice oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW. Dla ulic wewnetr znych obowiazuje:

a) szerokos¢ pasa drogowego- zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, w miare mozliwosci
terenowych, niemnig jednak niz 6,0 m,

b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem — min. 35 m dla ruchu
jednostronnego lub dwustronnego z mijanka,

c) zabrania s lokalizacji reklam wolnostojacych w liniach rozgraniczajacych
drogi i ulice.

5) KDX drogi pieszo jezdne
a) szerokosé min. 4,0 m, dlaruchu pieszegoi sporadycznie kotowego;
b) zakaz umieszczania reklam.

3. W liniach rozgraniczajacych ulice i drogi realizowane moga by¢ sieci infrastruktury
techniczngi niezbedne dla realizacji terenéw budowlanych pod warunkiem
uzyskania zgody zar zadcy drogi.

4. W pasach rozgraniczajacych drogi poza zabudowa zwartej ws Fraczi

dopuszcza si¢ umieszczenie reklam wolnostojacych o powierzchni nie
wiekszej niz 2 m? pod war unkiem uzyskania uzgodnienia z zar zadca drogi.
§12

Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczng, do ktérg naleza: seci eektroenergetyczne, telefoniczne,
wodociggowe i kanalizacyjne dla obstugi projektowang zabudowy.
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1. Zaopatrzenie w wode odbywaé se¢ bedzie z istnigacych i nowo projektowanych sieci
wlaczonych do ukladu sieci wodociagowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez
oper atora systemu dystrybucji, z uwzglednieniem nastepujacych uwarunkowan:

1) Objeta opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociaggowa w ukladzie
pierscieniowym; dopuszcza si¢ niewiekie odgalezienia sieci w uktadzie promieniowym.
2) Parametry seci musza zabezpieczy¢ potr zeby bytowo - gospodarcze istnigjace i projektowane
na obszar ze projektowanego osiedla oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw pozar owego.
3) Wilaczenie projektowanegl seci do istnigacego ukladu wodociagowego w  wezle, z
pozostawionym tr jnikiem na istnigj gcym wodociagu.
2. Odprowadzanie $ciekw docelowo odbywaé si¢ bedzie do ukladu kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy z odprowadzeniem §ciekéw bytowych do przydomowych oczyszczalni $ciekow lub szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw lokalizowanych na dzalce budowlang .
Docelowo objeta opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w sie¢ kanalizacji sanitarng. Z uwagi na duze roznice terenu
wskazuje S¢ teren pod przyszle przepompownie sciekdw oznaczony symbolem NO.
Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drdg, dopuszcza si¢ realizacj¢ seci na terenach dzatek prywatnych pod
war unkiem uzyskania zgody od jego wlasciciela.
3. Odprowadzanie woéd opadowych z jezdni, chodnikéw, podjazdéw i parkingdw, zgodnie z przepisami odrebnymi,
wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych zaglebien (naturalnych Ilub sztucznie utworzonych), zgodnie z
obowiazujacymi przepisami prawa. Odprowadzenie wod opadowych zjezdni i chodnikéw ulic publicznych docelowo do sieci
kanalizacji deszczowej. W okresie przej $ciowym dopuszcza si¢ zebranie wod opadowych i wprowadzenie ich do studzienek
chtonnych lub oczek wodnych, po ich uprzednim podczyszczeniu (zgodnie z pr zepisami odrebnymi). Z placow i
parkingéw o nawier zchni przepuszczalnej wody deszczowe wsigkaja bezposrednio do gruntu.
4. W zakresie zaopatr zenia w energie elektryczng ustala sig:
1) Rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie e ektryczng polegajaca na:
a) przebudowieistnig gcych napowietr znych linii energetycznych niskiego i §redniego napigcianalinie kablowe,
b) budowie nowych linii ener getycznych kablowych niezbednych do zaopatr zenia w ener gi¢ elektryczna nowych terenow
przeznaczonych pod zabudowe.
2) Obowigzuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych, pieszych i pieszo -
r ower owych.
3) Podiaczenie budynkdw do sieci elektr oener getycznej nastapi na war unkach okreslonych przez wiasciwy
miegjscowo zaklad ener getyczny.
4) Nalezy zachowaé¢ strefy wolne od zabudowy pod sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami
odr ebnymi.
5) W zakresie tdekomunikacji ustala si¢ obsluge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez
istnigj acei nowe urzadzenia telekomunikacyjne realizowane w pasach ulicznych.

ROZDZIAL 111
Ustalenia koncowe

§13.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§14.
Uchwala wchodz w zycie po uplywie 14 dni od daty je ogloszenia w Dzienniku Ur zedowym Wojewddztwa War minsko
- Mazur skiego.

Przewodni
Rady ,Kj(rn in

Renata Ka5
T
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