RADA GMINY DYWITY
ul. Olsztynska 32
11-001 Dywity

Uchwata Nr XXXIV/286/09
Rady Gminy Dywity

z dnia 21 grudnia 2009 r.
w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym
R6znowo w rozwidleniu drég powiatowych Réznowo- Rozgity i R6znowo- Dywity w czesci dotyczacej
terenu oznaczonego symbolem 1UT
Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 p0z.717, z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr141 poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087,
z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635 z 2007r. nr 127, poz. 880, z 2008r. nr 123, poz.803, nr 199, poz. 1227 i
nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.1413) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, zmiany: Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113,
p0z.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80 poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102
p0z.1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r. Nr 172.p0z.1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nrl7 poz. 128, NR 181
p0z.1337, z 2007r. Nr 48 po0z.327 nr 138, poz. 974, nr 173, poz. 1218 i z 2008r. nr 180, poz. 1111 i Nr
223,p0z.1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420) Rada Gminy Dywity, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze
"Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dywity”, uchwala co nastepuije:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

81.1 Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Rdéznowo
w rozwidleniu drog powiatowych Réznowo- Rozgity i R6znowo- Dywity w czesci dotyczacej terenu oznaczonego
symbolem 1UT.

2. Plan obejmuje teren objety Rozstrzygnieciem Nadzorczym Wojewody Warminsko — Mazurskiego
PN.0911-173/09 z dnia 6 maja 2009 r. stwierdzajagcym niewaznos¢ uchwaty Nr XXV11/229/09 Rady Gminy Dywity
z dnia 31 marca 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Réznowo w rozwidleniu drég powiatowych R6znowo - Rozgity i Réznowo — Dywity w czesci
dotyczacej terenu oznaczonego symbolem 1UT.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowigcych tres$é niniejszej uchwaty,

2) zatgcznika graficznego Nr 1 do niniejszej uchwaly stanowigcego rysunek planu zatytutowany:
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym R6znowo w rozwidleniu
drog powiatowych R6znowo- Rozgity i R6znowo- Dywity dla terenu oznaczonego symbolem 1UT”.
Rysunek planu do publikacji zostat pomniejszony kserograficznie do formatu A4,

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ustug turystycznych 1UT,



2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych,

3) granice i sposOb zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

4) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

5) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
6) inwestycje celu publicznego z zakresy infrastruktury technicznej, nalezgce do zadan wiasnych
gminy.
2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie
dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania
niezbednych do petnienia ustalonej funkc;ji.
83. Na terenie objetym planem nie wystepujg potrzeby szczegolnych regulaciji dotyczacych
obszar6w rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.
§ 4.1. Nastepujace tredci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) granica opracowania planu,
2) linie ciagte rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy, w miejscach gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii
zabudowy nalezy stosowa¢ obowigzujace przepisy,
4) oznaczenie przeznaczenia terenu elementarnego.

8 5. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) Terenie elementarnym - nalezy przez to rozumiec teren o okreslonej funkcji lub teren komunikaciji,
dla ktérego obowigzujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i okreslony jednym
symbolem, zgodnie z rysunkiem planu,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno

przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktore uzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie
dopuszczalne moze wystepowac tgcznie lub zamiennie z przeznaczeniem podstawowym, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdélnych terendéw elementarnych, zawartymi w rozdz. Ill
niniejszej uchwaty.

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to zakaz jej przekraczania przez najdalej wysuniete

elementy budynku takie jak: przedsionki, podesty, pochylnie, schody itp.,

5) ustugach zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko — nalezy
przez to rozumieé¢ ustugi wymienione w przepisach odrebnych w sprawie okreslenia rodzaju
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegOGtowych warunkéw
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na
Srodowisko,

6) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu
zdefiniowang w przepisach odrebnych w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, o ile ustalenia szczeg6towe dla poszczegélnych terenow

zawarte w rozdziale lll niniejszej uchwalty nie stanowig inaczej,



7) ustugach turystycznych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi w rozumieniu przepiséw ustawy o
ustugach turystycznych.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem.
8§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaftowania zabudowy oraz
granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie.
1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sie nizej wymienione przepisy, jako
obowigzujace:
1) wszystkie nowo wznoszone budynki powinny posiada¢ dachy dwu lub wielopotaciowe o nachyleniu

potaci dachowych od 35° - 45°, kryte dachowka w kolorze czerwieni,

2) poziom posadowienie parterow obiektéw nie moze przekraczaé¢ 50 cm w odniesieniu do najwyzszego
punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej elewacji. W przypadku r6znicy
wysokosci w obrebie rzutu budynku wiekszej niz 1,0 m, nalezy tak ksztaftowa¢ budynek, aby
kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,5m,

3) wysokos¢ zabudowy na terenie 1UT nie moze przekraczac trzech kondygnacji nadziemnych w tym
trzecia  kondygnacja w poddaszu uzytkowym przy zachowaniu nastepujacych warunkow:
maksymalna wysoko$¢ kondygnacji parteru budynku 4,5m, maksymalna wysokos¢ $cianki
kolankowej 0,8 m,,

7) ogrodzenia od strony ulic i ciggéw pieszych nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60 m od poziomu
terenu chyba, ze ustalenia szczeg6towe zawarte w rozdziale Il niniejszej uchwaly stanowig inacze;.
Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatdw naturalnych takich jak: drewno, kamien, cegfa lub
metalowe kute, z mozliwoscig taczenia wyzej wymienionych materiatdw. Stosowanie siatki mozliwe
jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotéw wzdiuz tych ogrodzen. Zakaz stosowania
ogrodzen petnych i betonowych oraz prefabrykowanych zelbetowych,

8) nie dopuszcza sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu wtasciwych
przepiséw ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji
zgodnej z planem.

2. W zakresie funkcji terenu ustala sie:
1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu winno byé zgodne z oznaczeniami na rysunku

planu oraz ustaleniami szczeg6towymi zawartymi w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

2) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem, teren
nalezy uzytkowac¢ wylgcznie w sposoéb dotychczasowy, jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig
inaczej.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Teren 1UT znajduje sie poza Obszarem Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny.
2. Dlaterenu 1UT obowigzujg nastepujace zakazy i nakazy:
1) zakazuje sie stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy paliw
wysokoemisyjnych,
2) nakazuje sie na terenie wilasnej dziatki magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych
okresowemu wywozowi w ramach systemu gminnego,

3) na terenie opracowania zakazuje sie eksploatacji kopalin i torfu,



4) zakazuje sie lokalizacji ustug bedacych przedsiewzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
srodowisko i wymagajgcych obligatoryjnie sporzadzenia raportu, za wyjatkiem sieci i obiektow
infrastruktury technicznej z wytaczeniem sieci telefonii komorkowej i elektrowni wiatrowych.

5) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyja¢ dla terenéw 1UT - jak dla terenow
rekreacyjnych.
§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesne;.
Teren objety planem znajduje sie w Strefie B posredniej ochrony konserwatorskiej — (teren bytej zabudowy
folwarcznej) dla ktérego obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte w rozdziale Il niniejszej
uchwaly.
8§ 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznej.
W granicach niniejszego planu nie wystepujq tereny stanowigce przestrzen publiczng.
810. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.
W granicach opracowania nie wystepujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen.
8§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikagciji i infrastruktury techniczne;j.
1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

1) odprowadzenie Sciekdw z projektowanej zabudowy do istniejacej kanalizacji sanitarnej,
2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej,
3) odprowadzenie wod deszczowych z projektowanej zabudowy — w granicach wasnej dziatki;

4) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych na terenie zrédel, zgodnie z
warunkami dysponenta sieci,

5) prace budowlano- montazowe w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych musza byé wykonywane
zgodnie z przepisami szczegétowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot
budowlano montazowych,

6) wystepujg techniczne mozliwosci zasilania z sieci gazowych odbiornikbw gazowych, zgodnie z
warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,

7) nalezy zachowa¢ normatywne odlegto$ci od linii elektroenergetycznych SN-15kV zgodnie z
obowigzujacymi przepisami i normami,

8) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen z planowanym zainwestowaniem, nalezy je
przebudowac¢ zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponenta sieci,

9) nalezy uzyskac¢ warunki techniczne od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.
2. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sie jako obowigzujace:

1) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje,

Nalezy zapewni¢ dla zabudowy ustugowej — min. 35 miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw,
812. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw:
nie wystepuije.
813. Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokosé
stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu w wysoko$ciach 30%.
§14. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej.
Na terenie objetym planem nie wystepujg zadania wtasne gminy w zakresie infrastruktury technicznej.

ROZDZIAL Il
Przepisy szczeg6towe



815.Przepisy szczegolowe dotyczace poszczegolnych terendéw elementarnych wydzielonych liniami

rozgraniczajgcymii oznaczone na rysunku planu odpowiednimi symbolami.

Symbol
terenu
element

arnego

Ustalenia

1uT

Ustugi turystyczne.

Teren elementarny znajduje sie w przewazajgcej czesci w Strefie

B - posredniej ochrony

konserwatorskiej. Wszelkie prace budowlane winny byé uzgodnione z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow.

Przeznaczenie podstawowe - ustugi turystyczne z zakazem lokalizacji pdl biwakowych i campingow.

Przeznaczenie dopuszczalne - kompleks mieszkalno — rehabilitacyjny.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) istniejgca na terenie zabudowa gospodarcza w zlym stanie technicznym — do likwidaciji,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40% powierzchni terenu elementarnego,

C) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 30% powierzchni terenu elementarnego,

d) teren uzbrojony w podziemng infrastrukture

elektroenergetyka).

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

techniczng

(woda, kanalizacja,

§17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dywity .

ROZDZIALIV

Ustalenia kohcowe

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Warminsko-Mazurskiego i podlega publikaciji na stronie internetowej Gminy Dywity.
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