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UCHWALA NR XXXII/268/09

RADY GMINY DYWITY
Z DNIA 5 listopada 2009 r.

w  sprawie  miejscowego planu zagospodarowania  przestrzennego zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej w obrebie geodezyjnym tugwatd

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. 2001
Nr 142, poz. 1591, ze zm. Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr102, mz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 oraz z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457
z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327 nr 138, poz. 974, nr 173,
poz. 1218, z 2008r. nr 180, poz. 1111, nr 223, poz. 1458 i z 2009r. nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 ze zm. Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492 oraz z 2005 r. Nr 113, poz. 954, i
Nr 130, poz. 1087, i z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635 z 2008r. nr 123, poz. 803, nr 199
poz. 1227, nr 201, poz. 1237, nr 220, poz. 1413) w wykonaniu Uchwdy Nr XX1/123/04 Rady Gminy
Dywity z dnia 4 listopada 2004 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usugowej w obrebie
geodezyjnym tugwatd, Rada Gminy Dywity uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej iustugowej w obrebie geodezyjnym tugwald, zwany w dalszej czesci uchwaty
~planem”.

§ 2. Plan obejmuje obszar, ktérego granice 3 zgodne z zatacznikiem graficznym do uchwaly nr
XX1/123/04 Rady Gminy Dywity z dnia 4 listopada 2004 r.

Granice obszaru objetego planem, zaznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1 000,
ktory jest integralng czescig planu i stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 3. Stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami  Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity stanowi zatgcznik nr 2.

8 4. Wykaz uwag do planu, wraz z rozstrzygnieciem odnosnie sposobu ich rozpatrzenia stanowi
zatgcznik nr 3.

§ 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami dotyczacymi finanséw publicznych stanowi zatgcznik nr 4.

ROZDZIAL 2
USTALENIA PODSTAWOWE PLANU

8§ 6. 1. Ustala sie, ze podstawowym przeznaczeniem obszaru objetego planem, jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.
2. Celem planu jest stworzenie podstaw formalno-prawnych dla podejmowania decyzji
prowadzacych do zagospodarowania obszamu objetego planem, zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w pkt 1, w sposob zapewniajgcy harmonie funkcjonalno-przestrzenna, ochrone
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srodowiska, utrzymanie rownowagi przyrodniczej oraz racjonalrg gospodarke zasobami
Srodowiska przyrodniczego i kulturowego.

8 7. Pojecia i definicje uzyte w tekscie uchwaty
1. llekro¢ w tekscie niniejszej uchwaty jest mowa o:

DZIALCE BUDOWLANEJ - nalezy przez to rozumie¢ wydzielony zgodnie z ustaleniami planu
teren przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,
LINIACH ROZGRANICZAJACYCH — nalezy przez to rozumie¢ linie, wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o réznych zasadach zagospodarowania, w tym pasy
drogowe,
NIEPRZEKRACZALNYCH LINIACH ZABUDOWY - nalezy przez to rozumie¢ linie okre$lajace
minimalng odlegtos¢ sciany projektowanych budynkéw od okreslonej linii rozgraniczajgcej ulicy,
a takze od terenow wytaczonych z zabudowy,
MAKSYMALNEJ INTENSYWNOSCI ZABUDOWY- nalezy przez to rozumieé wskaznik
zdefiniowany jako najwieksza nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych istniejgcych i projektowanych budynkow, do powierzchni
catkowitej dziatki,
OBSZARZE OBOWIAZYWANIA PLANU - nalezy przez to rozumie¢ obszar znajdujacy sie
w granicach, planu okreslonych na rysunku,

UCIAZLIWOSCI - nalezy przez to rozumie¢ ponadnormatywne promieniowanie
elektromagnetyczne, hatas, wibracje, emisje odoréw i zanieczyszczen do gruntu, wody i
powietrza,

PRZEZNACZENIU DOPUSZCZALNYM — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i nie kolidug
z funkcjg podstawowa terenu po spetnieniu okreslonych warunkow,
PRZEZNACZENIU PODSTAWOWYM — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazac¢ na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,
TERENIE — nalezy przez o rozumie¢ czes¢ obszaru objetego planem, o okreslonym w planie
przeznaczeniu, wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczapcymi oraz oznaczonym
symbolami literowymi i cyfrowymi.

2. W tekscie uchwaty zastosowano ponadto pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych
ustawach i przepisach wykonawczych do tych ustaw.

§ 8. Zakres obowigzywania ustalen graficznych

1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w tekscie uchwaty do konkretnych terenéw.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujgcymi ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,
- literowe oznaczenia terenu.
3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu maj charakter informacyjny lub
postulowany:
- strefy niejonizujgcego oddziatywania elektromagnetycznego linii energetycznych SN 15 kV,
- oznaczenia terendw o spadku przekraczajacym 15%,
- oznaczenia terenow o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych,
- linie proponowanego podziatu dziatek.
4. Charakter informacyjny majg ponadto symbole i oznaczenia geodezyjne zawarte na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej, na ktérej wykonany zostat rysunek planu.

8 9. Oznaczenia jednostek strukturalnych planu

W celu jednoznacznego opisania ustalen szczegodtowych dla poszczegélnych czesci obszaru
o0 zr6znicowanym potozeniu, normatywach wielkosci dziatek, zasadach inwestowania i zag-
ospodarowania - wprowadzono podziat obszaru na tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania. Tereny te oznaczone s cyframi arabskimi oraz odpowiednimi
symbolami podstawowej funkcji.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA OGOLNE PLANU

§ 10. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Plan porzadkuje zabudowe poprzez:

a)
b)

c)

d)

f)

)

)

)

k)

wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy, na terenach o tym samym
przeznaczeniu, podobnych typéw budynku (wielkas¢, ksztait dachu i
kolorystyka),

ustalenie kolorystyki budynkéw: - dla materiatéw naturalnych (cegta,
dachdwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wasciwy kolor, - dla
elewacji kolory pastelowe, - dla dach6w kolor czerwony ceglasty,
ograniczenie gabarytow i wysokosci budynkéw do dwoch kondygnacii
nadziemnych, w tym poddasze uwzytkowe, biorgc pod uwage kontekst
otoczenia |1 sasiadujacg zabudowe, w taki spos6b, aby tworzyly
uporzadkowang i $wiadomg kompozycje urbanistyczng; nieprzekraczalna
wysokos¢ kalenicy dachu 9,0 m powyzej poziomu terenu przy giéwnym
wejsciu do budynku,

dachy symetryczne o spadkach podstawowych podaci dachowych w
granicach 30° , 45°,

wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow i urzgadzen nie zwigzanych z
funkcjami podstawowymi obszaru jesli: - ich ucigzliwosé lub szkodliwos¢
przekracza wartosci dopuszczalne lub zagrazajg one tadowi
przestrzennemu obszaru opracowania,

adaptacje istniejgcej zabudowy,

dopuszczenie budowy tylko jednego budynku mieszkalnego na dzidce,
lokalizowanie funkcji garazowej i gospodarczej w bryle budynku
mieszkalnego,

dopuszcza sie sytuowanie garazy i bud. gospodarczych poza brytg budynku
mieszkalnego w przypadku grupowania ich przy granicach dzidek
sgsiadujgcych; przewiduje sie budynki parterowe, wysokosé kalenicy dachu
nie moze przekracza¢ 5 m powyzej poziomu terenu przy gitébwnym wejsciu
do budynku, dachy o spadkach 30° , 45°.

dopuszcza sie wyznaczenie drog wewnetrznych, oraz powstanie budowli i
urzadzen punktowych, sieciowych obstugi inzynieryjnej nie zaznaczonych
na rysunku planu aniezbednych dla funkcjonowania obszaru obgtego
planem.

2. Ustalenia dotyczgce dominant, reklam:

a)
b)
c)

d)

zakaz rozmieszczania reklam wielkoformatowych wolnostojgcych,

zakaz lokalizacji masztow przekaznikowych sieci radiowo-telewizyjnych,
dopuszcza sie sytuowanie reklam, znakéw informacyjnych na budynkach i
matych obiektach kubaturowych, jesli powierzchnia jednej reklamy lub
jednego znaku nie przekracza 3,0 m’ - ustalenie nie dotyczy gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych,

lokalizacje reklam i znakéw informujacych nalezy uzgadnia¢ w Urzedzie
Gminy Dywity.

3. Ustalenia dotyczace ogrodzen:

a)
b)

c)

nakaz lokalizowania ogrodzenia dzidek budowlanych w liniach
rozgraniczajgcych drég,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych oraz ogrodzen
petnych na dtugosci przekraczajacej 5 m,

ogrodzenia frontowe dziatek o maksymalnej wysokosci 1,80 m.

8§ 11. Zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

1. Zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko za
wyjatkiem realizacji niezbednych urzgdzeh komunikacyjnych, infrastruktury technicznej oraz
inwestycji celu publicznego — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje sie niszczenia i uszkadzania skarp, naturalnych zbiornikdw wodnych (nie dotyczy
przygotowania terenu pod infrastrukture techniczna).

-3-



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

| USLUGOWEJ W OBREBIE GEODEZYJNYM LUGWALD

Zakazuje sie dziatan, ktére mogtyby przyczynic sie do trwatego obnizenia poziomu zwierciadta
wod gruntowych lub naruszenia istniejgcego uktadu hydrograficznego.
W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczaniem:
a) nakazuje sie spetnienie warunkéw wynikajacych z przepiséw prawa w zakresie
emisji zanieczyszczen do powietrza,
b) nakazuje sie stosowanie paliw ekologicznych.
W zakresie ochrony zasob6w wodnych i powierzchni ziemi:
a) zakazuje sie wprowadzenia nieoczyszczonych sciekéw do wod powierzchniowych
lub do gruntéw oraz tworzenia otwartych kanatow sciekowych,
b) nakazuje sie stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw
komunalnych zgodnie z zasadami i regulacjami obowigzujacymi w Gminie.
W zakresie wartosci krajobrazowych nakazuje sie ochrone lokalnych wartosci krajobrazu oraz
zieleni poprzez:
a) zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztaftowania terenu,
b) zachowanie minimalnego udziau powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej
dziatki lub zamierzenia inwestycyjnego na pozomie 70% chyba, ze ustalenia
szczeg6towe moOwig inaczej.

§ 12. Ksztaltowanie przestrzeni publicznej

Przestrzen publiczng stanowig drogi publiczne oznaczone w planie symbolem KD.

1.

2.

3.
4,

5.

6.

Nakazuje sie ksztaitowanie przestrzeni i nawierzchni w sposdéb umazliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepetnosprawnym, zgodnie z przepisami szczegélnymi.

Dopuszcza sie obsadzenie drog szpalerami drzew o naturalnym pokroju kulistym i wysokasci
4-6m.

Zakazuje sie lokalizowania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw malej architektury stuzacych komunikacji pieszej,
rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowej.

Dopuszcza sie lokalizowanie nosnikéw reklamowych i informacyjnych na zasadach
okreslonych w 810 ust. 4.

Lokalizowanie infrastruktury technicznej odbywa sie na zasadach okreslonych w §24.

§ 13. Zasady i warunki scalen i podziatu nieruchomosci

1.

N

Kazda dziatka budowlana powinna posiadat dostep do drogi publicznej, mazliwosé
przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

Ustala sie minimalng powierzchnie dziatki — 1000 m’.

Kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° (1. 20°)
z wyjatkiem sytuacji uwarunkowanych w terenie..

Szerokos¢ frontu dziatek powinna wynosi¢ min. 20,0 m, chyba ze ustalenia szczeg6towe
stanowig inacze;.

ROZDZIAL 4
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 14. Ustalenia dla terenu MN 1

1.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 1 przeznacza se pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych,
magazynowych lub produkcyjnych. Tereny w znacznym stopniu jwz zagospodarowane
zgodnie z przeznaczeniem. Tereny w caosci rozparcelowane na dziaki budowlane. Nie
zmienia sie istniejgcej parcelacji.

Dopuszcza sie mozliwosé przebudowy, rozbudowy i modernizacji istniejacej zabudowy
mieszkalnej, ustugowej i produkcyjnej na zasadach okresla § 10.

Dopuszcza sie remont budynkéw usytuowanych w narozniku ulic KD 2 i KPJ 3 (budynek
mieszkalny) oraz ulic KD 2 i KD 5 (budynek gospodarczy) wykraczagcych przed linie
rozgraniczajgce ulic. Do czasu zuzycia technicznego tych budynkow linia rozgraniczagca ulic
na odcinku przylegajacym do budynkow przebiegaé bedzie 0,5 m od $ciany tych budynkow.
Zasady ksztattowania bryty zabudowy okresla § 10.

Zakazuje sie sytuowania budynkéw w strefie ucigzliwosci linii energetycznych SN 15 kV
oznaczonych na planie. W przypadku skablowania linii energetycznych nie obowgzuje
wyznaczona powyzej strefa ucigzliwosci.
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Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,25.

Przez fragment terenu przebiega istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej. Po obu stronach
istniejgcego przewodu zostang zabezpieczone pasy szerokosci 3,5 m wolne od wszelkiej
zabudowy umozliwiajgce przebudowe i modernizacje tej sieci oraz ewentualng realizacje
innych sieci infrastruktury techniczne;.

8§ 15. Ustalenia dla terenu MN 2

1.

Teren oznaczony na rysunku symbolem MN 2 przeznacza se pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng z dopuszczeniem nieucigzliwych obiektéw ustugowych, magazynowych,
produkcyjnych pod warunkiem, ze udziat powierzchni zabudowy tych budynkéw nie
przekroczy 40% powierzchni zabudowy funkcji podstawowe;j.

Zasady ksztattowania bryty zabudowy okresla § 10.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1000 m’.

Zakazuje sie sytuowania budynkéw w strefie ucigzliwosci linii energetycznych SN 15 kV
oznaczonych naplanie. W przypadku skablowania linii energetycznych nie obowgzuje
wyznaczona powyzej strefa ucigzliwosci.

Nakazuje sie zachowanie minimum 70% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,25.

Przez fragment terenu przebiega istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej. Po obu stronach
istniejgcego przewodu zostang zabezpieczone pasy szerokosci 3,5 m wolne od wszelkiej
zabudowy umozliwiajgce przebudowe i modernizacje tej sieci oraz ew. realizacje innych sieci
infrastruktury technicznej.

8 16. Ustalenia dla terenu MN 3

1.

2.

Teren oznaczony na rysunku symbolem MN 3 przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng.

Na terenach tych znaczne czesci dziatek usytuowane sg na obszarze o spadkach
przekraczajacych 15%. Zakazuje sie zmiany uksztaltowania terenu, uszkadzania stokéw i
skarp. Budynki nalezy sytuowa¢ na fragmentach dziatek o mniejszym nachyleniu. Bryta
budynku winna by¢ integralnie wkomponowana w teren.

Zasady ksztattowania bryty zabudowy okresla § 10.

Ze wzgledu na mozliwos¢é osuwania sie mas ziemnych na stokach, budynki nalezy sytuowac
w oparciu o dokumentacje geotechniczna, ktéra okresli miejsce ustawienia budynku oraz
sposOb zabezpieczenia obiektu przed osuwaniem mas ziemnych.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1500 m’.

Nakazuje sie zachowanie minimum 80% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,20.

§ 17. Ustalenia dla terenu MN 4

1.

2.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 4 przeznacza se pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna.

Na terenach tych znaczne czeéci dziatek usytuowane sg na obszarach podmoklych o bardzo
niekorzystnych warunkach gruntowych. Nakazuje sk sytuowanie budynkéw w oparciu
o dokumentacje geotechniczng, ktéra okresli miejsce usytuowania budynku oraz warunki
posadowienia.

Zasady ksztaltowania bryly zabudowy okre$la § 10.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 1500 m’.

Nakazuje sie zachowanie minimum 80% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej. Wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,20.

8§ 18. Ustalenia dla terenu MN 5

1.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 5 przeznacza se pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng na obszarach o niekorzystnych warunkach fizjograficznych
osuszonych kanatami melioracyjnymi.

Teren aktywnych biologicznie obszaréw dolinnych. W podozu wystepujg stabonosne grunty
organiczne, zwierciadto wod gruntowych o zmiennych parametrach. Nakazuje se sytuowanie
budynkéw w oparciu odokumentacje geotechniczng, ktdra okresli miejsce usytuowania
budynku oraz warunki posadowienia.
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Zasady ksztattowania bryty zabudowy okresla § 10.

Na terenie znajduje sie system zbiornikow wodnych potgczonych rurociggami. Zbiorniki wodne
retencjonujg nadmiar woéd na terenach przylegtych. Utrzymanie urzadzeh melioracji wodnych
na tym terenie jest obowigzkiem wiascicieli gruntow.

Minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki — 2200 m’.

Nakazuje sie zachowanie minimum 85% powierzchni kazdej dziatki jako powierzchni
biologicznie czynnej (jako taka traktowana jest rowniez powierzchnia wod). Wskaznik
intensywnosci zabudowy do 0,15.

8 19. Ustalenia dla terenu MN 6

1.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN 6 przeznacza se pod rezydencje
mieszkalng jednorodzinng na obszarze o niekorzystnych warunkach fizjograficznych i spadku
terenu przekraczajgcym 20%.

Nakazuje sie sytuowanie budynku w miejscu okreslonym w planie, w oparciu o dokumentacje
geotechniczng, okreslajgcg warunki posadowienia.

Zasady ksztattowania bryty zabudowy okresla § 10.

Zakazuje sie podziatu terenu.

Na terenie znajduje sie zbiornik wodny oraz urzadzenia drenazowe i melioracyjne. Utrzymanie
tych urzadzen we wtasciwym stanie technicznym jest obowigzkiem wtascicieli gruntu.
Nakazuje sie zachowanie minimum 90% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie
czynnej (jako taka traktowana jest réwniez powierzchnia wod). Wskaznik intensywnosci
zabudowy do 0,10.

8 20. Ustalenia dla terenu IE

1.

2.
3.

Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem IE przeznacza se pod urzgdzenia
elektroenergetyczne.

Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, modernizacje istniejgcych stacji transformatorowych.
Tereny winny by¢ ogrodzone i zabezpieczone przed penetracig 0séb nieupowaznionych.

§ 21. Ustalenia dla terenu US/IT

1.

2.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem US/IT przeznacza sie pod urzadzenia sportowe
i obiekty infrastruktury technicznej.

Dla terenu obowigzujg zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zawarte w § 10.
Zasady odnosnie gabarytow i wysokosci moga by¢ skorygowane wzgledami technicznymi
wystepujacymi w obiektach infrastruktury.

Teren winien by¢ ogrodzony.

Przez teren przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej. Nalezy zachowa¢ odpowiednie odlegtosci od
tej sieci w przypadku sytuowania na tym terenie budynkow.

§ 22. Ustalenia dla terenu ZL

1.
2.
3.

Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL stanowi ewidencyjny grunt lesny.
Nie dopuszcza sie zabudowy na tym terenie.
Teren ten stanowi czes¢ dziatki na obszarze juz rozparcelowanym.

§ 23. Ustalenia dla ciaggéw komunikacyjnych

1.

Adaptuje sie przebieg istnigjacych ciggow komunikacyjnych otaczajgcych osiedle
oznaczonych symbolami KD 1, KD 2, KD 3. Droga KD 1 pazostanie w istniejgcej szerokosci
ca 15,0 m w liniach rozgraniczajgcych. Drogi KD 2 i KD 3 pozostang w szerokosci istniejacej
12,0 m, na fragmentach wezszych poszerzone do 12,0 m.

Nakazuje sie realizacje miejsc parkingowych w obrebie wlasnych dziatek wg nastepujgcych
ustalen:

a) dla handlu, gastronomii i usug 20-25 stanowisk na 1000m? powierzchni handlowej,
gastronomicznej lub ustugowej, ale minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete
100m? powierzchni,

b) dla terenéw zabudowy jednorodzinnej — dwa stanowiska na kazdej dziatlce (w tym
garaze).
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3.

Ustala sie, ze sieci infrastruktury technicznej zostang poprowadzone w granicach ulic pod
chodnikami ipod pasami zieleni niskiej. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza se
prowadzenie tych sieci w granicach terenéw prywatnych.
Ustala sie nastepujgce parametry projektowanych drég dojazdowych na terenie osiedla;
a) drogi publiczne:
- KD 1 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,
- KD 2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- KD 3 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
- KD 4 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m. Droga od strony KD 1 i KD
3 wytyczona w terenie — odcinki te zostang poszerzone do 12,0 m.
Pozostaty odcinek projektowany,
- KD 5 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 12,0 m. Droga od strony drogi KD 2
wytyczona w terenie — odcinek ten zostanie poszerzony do 12,0 m.
Pozostaty odcinek projektowany,
- KD 6 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.

b) droga dojazdowa wewnetrzna:
- KDW - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m.
c) wewnetrzne drogi pieszo - jezdne:
- KPJ 1 - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m. Droga od strony drogi KD
2 wytyczona w terenie — odcinek ten zostanie poszerzony do 10 m.
Pozostaty odcinek projektowany,
- KPJ 2 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m. Droga w znacznej czesci
wytyczona w terenie,
- KPJ 3- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m. Droga wytyczona w
terenie,
- KPJ 4 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,
-  KPJ 5- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m. Droga wytyczona w

terenie,

-  KPJ 6- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m. Droga wytyczona w
terenie,

- KPJ 7- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 7,0 m. Droga wytyczona w
terenie,

- KPJ 8 - szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,

- KPJ9 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m,

- KPJ 10 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 9,0 m,

- KPJ 11 - szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m. W osi drogi przebiega
istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) drogi techniczne zapewniajgce dostep do elementdw infrastruktury technicznej:

- KT 1 - szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 3,0 m,

- KT 2 - szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych 3,0 m,

- KT 3 - szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych 3,0 m,

- KT 4 - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 3,0 m. Droga przylega bezposrednio
do drogi publicznej KD 6, nie wymaga utwardzenia, winna by¢ zakrzewiona,
czesciowo obsiana trawa,

- KT 5 - szerokos¢ zmienna. Droga przylega bezpaosrednio do drogi publicznej KD
3. Granice jej od strony pétnocnej wyznacza odlegtos¢ 1,5 m od istniejacej sieci
kanalizacji sanitarnej. Droga nie wymaga utwardzenia, winna by¢ zakrzewiona,
czesciowo obsiana trawa,

- KT 6 — droga w granicach dziatek ponad istniejgca siecig kanalizacji sanitarnej .
Zakazuje sie wszelkiej zabudowy oraz nasadzania drzew w odlegtosci 3,0 m od
osi sieci po obu jej stronach.

§ 24. Infrastruktura

=

Ustala sie zasade zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowe;.

Ustala sie zasade odprowadzania sciekéw bytowych do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej,
istniejacej i projektowanej.

Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych z dachow na teren dziaki wtasnej. Wody
opadowe zterendéw utwardzonych docelowo do kanalizacji deszczowej poprowadzonej
w pasach drogowych. W szczegdélnosci zostang zrealizowane kolektory deszczowe w drodze
KDW, potudniowej czesci drogi KD 4 i w drodze KD 6, ktére prowadzone sg w strefach
koncentracji wod powierzchniowych. Wody deszczowe z kandéw w drogach KDW i KD 4

-7-
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doprowadzone zostang poprzez fragment drogi KD 3 na teren istniejgcej przepompowni
Sciekow sanitarnych po potudniowej stronie drogi KD 3. Na tym terenie zostanie zrealizowany
separator do podczyszczania sciekow deszczowych, ktére zostang odprowadzone do
istniejgcego rowu melioracyjnego kanalem zamknietym dtugosci ca 150 m. Wody deszczowe
z kanatu w drodze KD 6 doprowadzone zostang do kanalu w drodze KD 1, a nastepnie po
podczyszczeniu w projektowanym separatorze do istniejgcego rowu melioracyjnego przy
skrzyzowaniu drég KD 1i KD 2.

Ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na terenie bedzie gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna lub odnawialne zrodta energii.

Ustala sie zasade zaopatrzenia w energie elektryczng z sieci energetycznej Rejonu
Energetycznego. Przytaczanie odbiorcow do wspdlnej sieci elektroenergetycznej na obszarze
objetym opracowaniem miejscowego planu bedzie nastepowato na ogdélnych zasadach
przytaczania odbiorcéw obowigzujacych w Koncernie Energetycznym ENERGA S.A. Oddziat
w Olsztynie. Rezerwuje sie pas terenu w chodnikach ulic dla projektowanej sieci
elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg ztgczy kablowo-pomiarowych. Warunki techniczne
przebudowy kolizji linii napowietrznej NN 0,4 kV zostang wydane po wystgpieniu do RE
Olsztyn z wnioskiem o podanie warunkéw przebudowy kolizji.

Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych stupowych w liniach rozgraniczajgcych
ulic o szerokosci 15,0 mi 12,0 m.

Ustala sie zasade usuwania odpadéw stalych wyspecjalizowanym transportem na
sktadowisko odpadow.

W projektach zagospodarowania dziatek nalezy uwzgledni¢ odpowiednio wyznaczane miejsca
pod selektywng zbiorke odpaddéw stalych w podziale na 4 rodzaje: odpady wymieszane
przeznaczone na sktadowisko, surowce wtorne, odpady organiczne przeznaczone do
kompostowania i wydzielone odpady niebezpieczne.

§ 25. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i dobr kultury
wspotczesnej

Stwierdza sie, ze na terenie nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, bedace pod
ochrong konserwatorska, ani strefy obserwacji archeologicznej.

§ 26. Ustalenie wysokosci stawki procentowej od wzrostu wartosci hieruchomosci

1.

Zgodnie z art.15 ust.2 pkt 12 i art. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala
sie wysokosé stawki procentowej, stuzacej naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu w wysokosci 30% dla terenéw MN.

Dziatek wykupywanych przez Gmine lub bedacych wtasnoscig Gminy optata nie dotyczy.
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§ 27. Dla spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszcztych przed dniem wejscia w
zycie niniejszego planu, a nie zakonczonych decyzjg ostateczna, stosuje sie ustalenie planu.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wéjtowi Gminy Dywity.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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