RADA GMINY DYWITY
ul. Olsztynska 32
11-001 |'“."|,"-,'-_-'i?:._\'

UCHWALA NR XXX/246/09
Rady Gminy Dywity
z dnia 30 czerwca 2009 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Dywity nad jeziorem Dywity,
gmina Dywity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Jednolity tekst Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz.1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167 poz.1759, z 2005 r. Nr 172,
p0z.1441 i Nr 175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128, Nr 181 poz. 1337, z 2007 r. Nr 48 poz.327, Nr 138 poz. 974, Nr 173
p0z.1218, z 2008 r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458 oraz z 2009r. Nr 52, poz. 420) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 oraz z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127
poz. 880, z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199, poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237, Nr 220 poz. 1413)

ROZDZIAL |
Przepisy ogdine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dywity i zapoznaniu sie z prognozg oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkdw finansowych uchwalenia
planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Dywity nad jeziorem Dywity, Gmina
Dywity, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w obrebie geodezyjnym Dywity potozony na wschdd od drogi krajowej nr 51 do granicy miasta
Olsztyna, wiaczajac jezioro Dywity, do zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawta Il w granicach zgodnych z uchwatg Nr
XXXVI/233/06 Rady Gminy Dywity z dnia 03 lipca 2006 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie geodezyjnym Dywity dla terenu obejmujacego obszar potozony na wschdd od
drogi krajowej nr 51 do granicy miasta Olsztyna, wtaczajac jezioro Dywity, do zabudowan wsi Dywity przy ulicy Jana Pawia I
oraz z oznaczeniami na rysunku planu.

3. Plan sktada sie z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly;

2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do uchwaty, opatrzony tytutem ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie Dywity nad jeziorem Dywity, gmina Dywity”;

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych
do zadan wiasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustaleh planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone na rysunku planu symbolem RM;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem U;
4) tereny zabudowy ustug publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

5) tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U + MN;

6) tereny zabudowy ustug hotelarskich oznaczone na rysunku planu symbolem UH;
7) tereny zabudowy ustug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem UT,;
8) tereny zabudowy produkcyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

9) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;



10) tereny zieleni urzgdzonej z urzgdzeniami sportu i rekreacji, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP + UT;
11) tereny zieleni chronionej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN;
12) tereny laséw stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL-1;

13) tereny las6w i zalesien, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami ZL-2 i ZL-3;
14) tereny wdd otwartych, oznaczone na rysunku planu symbolem WS;

15) tereny rolne, oznaczone na rysunku planu symbolem R i RZ;

16) tereny parkingéw, oznaczone na rysunku planu symbolem KS

17) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem KD;

18) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

19) tereny ciaggOw pieszych i pieszo-rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KX

20) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego , § 5 uchwaty;

21) zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego § 6 uchwaty;

22) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspétczesnej, 8§ 7 uchwaly;
23) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, § 8 uchwaly;

24) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych, § 9 uchwaty;

25) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikac;ji i infrastruktury technicznej, § 10 uchwaly;
26) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, § 11 uchwaty;

27) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady i
warunki podziatu nieruchomosci, § 12 uchwaty;

28) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, § 13 uchwaty;

29) okreslenie inwestycji celu publicznego, § 14 uchwaty;

30) okreslenie Inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadah wkasnych gminy, § 15
uchwaty;

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych przypadkach okresla
sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich
elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowigzujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego;

4) granica terenu objetego planem.

2. Linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone jako
orientacyjne, rozgraniczajg teren odcinkéw istniejacych drog stanowigcych miejsca zjazddw z drogi krajowej. Zachowanie

tych zjazdow uzaleznia sie od rozwigzan przyjetych na etapie projektu rozbudowy drogi krajowe;.

3. Linie wewnetrznego podzialu, oznaczone na rysunku plany jako orientacyjne, wskazujg mozliwo$¢ oraz zasade
podziatu i obowigzujg w zakresie ilustracji cech geometrycznych podziatu i zasad ustalonych w § 12 uchwaty.

4. Oznaczenia liniowe istniejacych urzadzen sieciowych, strefe oddziatywanie linii elektroenergetycznych, zasieg terenéw
o skomplikowanych i ztozonych warunkach gruntowych oraz terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, oznaczenie
punktu widokowego, podano informacyjnie.

5. Oznaczenie liniowe ciggu pieszego wskazuje orientacyjny jego przebieg do uscislenia na etapie realizacji.



6. Lokalizacja stacji bazowej telefonii komoérkowej oznaczona na rysunku planu piktogramem wskazuje rejon lokalizacji z
doktadnoscig do 10,00 m.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Dywity, o ile z treSci przepisu nie wynika inaczej;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno przewaza¢ na danym
terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére
uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe; przeznaczenie dopuszczalne nie moze zajmowaé wiecej jak
40% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce, o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig
inaczej;

4) powierzchni terenu biologicznie czynnej, wysokosci zabudowy - nalezy przyje¢ definicje zawarte w przepisach
odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

5) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi nie wymagajace sporzadzenia raportu oddziatywania na
$rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych w sprawie okreslenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na sSrodowisko oraz szczegOtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

6) ustugach turystycznych, ustugach hotelarskich - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug w rozumieniu przepiséw ustawy
0 ustugach turystycznych w zakresie ustalonym w rozdz.. Il uchwaty;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajacq teren, na ktrym mozna sytuowac budynki,
bez koniecznosci zabudowy catego terenu; nieprzekraczalng linie zabudowy nalezy rozumie¢ nastepujgco: obrys
budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; okapy, gzymsy mogq te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 0,8 m; balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie i rampy mogq te granice przekroczy¢ nie wiecej niz 1,30 m;

8) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie z mozliwoscig przystosowania
istniejacego budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac sie
z przebudowg, rozbudowa, nadbudowa, rozbiérkg i odbudowa oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku lub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszczalnym przeznaczeniem
terenu, a sposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczeg6towymi dla
poszczegolnych terendw, zawartych w rozdziale 1l uchwaly;

9) elementach zagospodarowania przestrzennego — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawartg w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

10) punkcie widokowym — nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania przestrzennego w formie migjsca, z ktérego
rozcigga sie atrakcyjny widok na okolice;

11)prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych — nalezy przez to rozumie¢ definicje zawarte
w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych;

12)terenie elementarnym — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym symbolem.

ROZDZIAL 11
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego

1. Elementami zagospodarowania przestrzennego wymagajacymi ochrony sg grupy drzew w szczegoélnosci oznaczone
na rysunku planu jako drzewa cenne.

2. Punkty widokowe, oznaczone na rysunku planu, stanowig miejsca szczegolne, ktére nalezy uwzglednic¢
w zagospodarowaniu terenu. Migejsca te nalezy zagospodarowaé zielenig i matg architekturg oraz urzadzi¢ w taki
spos0b, aby utrzymac i wydoby¢ walory widokowe.

3. Ogrodzenia od strony drog nie wyzsze niz 1,50 m; nalezy je wykonaé z materiatéw tradycyjnych takich jak kamien,
drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen betonowych imurowanych petnych oraz
prefabrykowanych zelbetowych.

4. Zasady ksztattowania tadu przestrzennego zostaly ponadto okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

8 6. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego



1.

1.

1.

2.

Poziom hatasu w srodowisku nalezy przyja¢ nastepujgco:

a) dlaterenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojgca (symbol na rysunku planu
MN), zabudowe zagrodowg (symbol na rysunku planu RM), ustug hotelarskich (symbol na rysunku planu UH), jak
dla zabudowy mieszkaniowej;

b) dlaterenéw ustugowych (symbol na rysunku planu U) jak dla zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

c) dlaterenow ustug turystycznych (symbol na rysunku planu UT), zieleni urzadzonej z urzadzeniami sportu i rekreaciji
(symbol na rysunku planu ZP + UT), jak dla terenéw rekreacyjnych, stosownie do przepiséw o ochronie
Srodowiska;

d) teren przeznaczony pod zabudowe produkcyjng (symbol na rysunku planu P) nie jest chroniony przed hatasem.

Obowigzuje zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania drog i placow.

Obowigzuje zakaz stosowania w indywidualnych systemach grzewczych nowej zabudowy wysokoemisyjnych
systemow grzewczych, wplywajacych znaczaco negatywnie na jako$¢ powietrza, stosownie do przepiséw odrebnych.

Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejace, wartosciowe zadrzewienia w szczegolnosci oznaczone na
rysunku planu jako drzewa cenne.

Gromadzenie odpaddw stalych w granicach dziatki wlasnej zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym programie
gospodarki odpadami; nie dopuszcza sie utylizacji i skladowania odpaddéw na terenie dziatki wlasnej.

Czes$é terenu objetego planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej tyny,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; w tej czesci terenu obowigzujg przepisy o ochronie przyrody oraz stosowne
rozporzadzenia. Pozostaty obszar nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

W obrebie obszaru objetego planem znajduje sie stanowisko archeologiczne, figurujace w wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw (AZP 23-61/13), dla ktérego wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong na rysunku planu jako
JStrefa ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego”. Wszelkie inwestycje na tym obszarze wymagajg
poprzedzenia ich archeologicznymi badaniami sondazowymi, na ktére nalezy uzyskaé pozwolenie WKZ, a wyniki
ktorych pozwola na wydanie dalszych warunkéw konserwatorskich co do przysziego zagospodarowania tego terenu;

Istnieje potencjalna mozliwos¢ natrafienia na catym terenie objetym planem na inne zabytki archeologiczne; istnieje
obowigzek niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw o znalezisku.

Obiekty objete ochrong konserwatorskg, oznaczone na rysunku planu, nalezy zachowac¢ w swojej historycznej formie tj.
bryte, gabaryty, wysokos$¢é, materiat wykonczeniowy, ksztait dachu i jego pokrycie, stolarke okienng i drzwiowa, detal
architektoniczny; prowadzenie wszelkich prac budowlanych winno by¢ uprzednio uzgadniane z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Przestrzeh publiczng stanowig tereny przeznaczone pod drogi publiczne, oznaczone symbolem KD i kolejnymi
numerami, ciggi pieszo-rowerowe poprowadzone wzdtuz jeziora Dywity, oznaczone na rysunku planu symbolami 27KX
i 31 KX oraz ciagi piesze na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 18 ZN i 19ZN.

Na terenach wymienionych w pkt 1 obowigzuje:
a) w miare mozliwosci terenowych ulice nalezy realizowaé z pasem zieleni oddzielajgcej jezdnie od chodnika;

b) ciagi pieszo-rowerowe nalezy realizowac z zielenig towarzyszaca i elementami matej architektury.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

1.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane geologicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

Na czedci terenu objetego planem wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych oraz tereny o spadkach
15° + 20°, ktére mogq zostac objete procesami osuwiskowymi, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu. Sg to tereny
odpowiednio o skomplikowanych i zlozonych warunkach gruntowych. W zagospodarowaniu obszaréw nalezy
przewidzie¢ duzy udziat zieleni trwale ukorzeniajacej sie i zapewni¢ swobodny odptyw wody.

Na terenach o skomplikowanych warunkach gruntowych obowigzuje zakaz zabudowy; mozliwa jest jedynie lokalizacja
terenowych urzadzen sportowych w obrebie terenéw elementarnych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 10ZP+
UT i 25ZP+UT.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej



1. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie jako obowigzujace:

a) powigzanie z uktadem nadrzednym, z droga krajowag nr 51, do czasu przebudowy tej drogi, istniejacymi zjazdami,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; docelowo poprzez projektowang droge serwisows;

b) szczegdtowe rozwigzania w zakresie powigzania sieci drég publicznych istniejacych i projektowanych na terenie
objetym planem z droga krajowg bedg rozstrzygniete na etapie sporzgdzania projektu budowlanego;

c) obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejgce i projektowane drogi gminne klasy dojazdowej oraz drogi

wewnetrzne;

d) klasyfikacja i parametry drog:

Symbol na rysunku planu

Klasyfikacja funkcjonalna

Klasyfikacja techniczna

min. szeroko$¢ w liniach
rozgraniczajacych

1KD Teren na poszerzenie drogi - Pas terenu o szerokosci 40 m od
krajowej nr 51 osi istniejgcej jezdni.
2KDD droga gminna dojazdowa 10m
3KDD, 7KDD droga gminna dojazdowa 10 m
Odcinek istniejgcej drogi
gminnej przebiegajacy w
pasie terenu przeznaczonego
pod droge krajowg nr 51.
Istniejacy zjazd z drogi
krajowej adaptowany do
czasu przebudowy tej drogi.
Docelowe rozwigzania
zgodnie z § 10 pkt 1 lit. a i b.
4KDD, 5KDD droga gminna dojazdowa 10m
6KDD droga gminna dojazdowa Zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym
9KDD droga gminna dojazdowa 30m
8KDD,10KDD droga gminna dojazdowa 10m
11KDD droga gminna dojazdowa 12 m
12KDW droga wewnetrzna - Zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym
13KDW, droga wewnetrzna - Zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym
14KDW droga wewnetrzna - 5m
15KD, 16KD droga gminna - Zgodnie z obecnym podziatem
geodezyjnym
17KDW, 18KDW, 19KDW droga wewnetrzna - 10 m
20KDW droga wewnetrzna 8m
Odcinek istniejacej drogi
gminnej przebiegajacy w
pasie terenu przeznaczonego
pod droge krajowg nr 51.
Istniejacy zjazd z drogi
krajowej adaptowany do
czasu przebudowy tej drogi.
Docelowe rozwigzania
zgodnie z § 10 pkt 1 lit. a i b.
21KDW droga wewnetrzna 8m
22KDW droga wewnetrzna 3m
gospodarcza
23KDW droga wewnetrzna Zgodnie z obecnym podziatem
gospodarcza geodezyjnym

24KDW, 25KDW

droga wewnetrzna

10m




26KD Teren na poszerzenie drogi
gminnej do 10 m w liniach
rozgraniczajacych
27KX Publiczny ciag pieszy i zgodnie z rysunkiem planu
Sciezka rowerowa oraz
dojazdy gospodarcze.
28KX cigg pieszy 2m
z dopuszczeniem dojazdu do odcinek stanowiacy dojazd do
dziatki budowlanej dziatki budowlanej —5m
29KX cigg pieszy 3m
30KX ciag pieszy 3m
31KX Publiczny ciag pieszy i 3m
Sciezka rowerowa oraz
dojazdy gospodarcze.
32KX, 33KX ciag pieszy i sciezka 3m
rowerowa oraz dojazdy
gospodarcze.

e)

f)

9)

2.

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w obrysie dziatki przeznaczonej pod inwestycje;

ilos¢ miejsc parkingowych na parkingach wydzielonych i w garazach programowac wg ponizszych wskaznikdw:
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezy zapewni¢ minimalnie 2 miejsca parkingowe na 1 mieszkanie;

dla funkcji ustugowych nalezy zapewni¢ minimum 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej lub 35
miejsc na 100 zatrudnionych lub uzytkownikéw, w zaleznosci od specyfiki ustug;

ustalenia dodatkowe:
drogi nalezy wykonac jako utwardzone;

przejscia dla pieszych na skrzyzowaniach noworealizowanych ulic dostosowaé dla ruchu niepetnosprawnych na
wobzkach (progi 0 wys. max. 2 cm);

Sciezki piesze realizowac jw. przyjmujgc min. szeroko$¢ 1,5 m z zachowaniem dopuszczalnych pochylen (podtuznych i
poprzecznych) dla niepetnosprawnych;
3,00 m;

Sciezki pieszo-rowerowe realizowa¢ przyjmujac szeroko$¢ min. nawierzchnie wykona¢ w sposéb

umozliwiajacy wjazd pojazdéw gospodarczych i ratowniczych;

W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala sie jako obowigzujace:

a) odprowadzanie $ciekbw do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej; na okres czasowy dopuszcza sie odprowadzenie

$ciekow do zbiornikdw szczelnych;
b) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
c) zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych, zgodnie z § 6 pkt.3;

d) scieki deszczowe z drég, parkingdw i placéw utwardzonych nalezy odprowadzi¢ poprzez sie¢ kanalizacji deszczowej
w ramach systemu gminnego; wody deszczowe zagospodarowaé na terenie dziatki wtasnej;

e) przed opracowaniem projektdw uzbrojenia podziemnego i zagospodarowania terenu budowy domow w obszarach
przeznaczonych do zabudowy nalezy wykona¢ rozpoznanie, czy na terenie wystepujg urzgdzenia melioracji
wodnych szczeg6towych; przerwane ciggi drenarskie muszg byé odbudowane lub przebudowane;

f) sieci uzbrojenia technicznego nalezy prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych ciagéw komunikacyjnych; w chodnikach
ulic nalezy rezerwowac pas terenu dla projektowanej sieci elektroenergetycznej wraz z lokalizacjg ztaczy kablowo-
pomiarowych;

g) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zielen
urzadzong oraz w obrebie terendw przeznaczonych pod zabudowe, jezeli bedzie to wynika¢ ze wzgledow
technicznych;

h) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych zrodel; przytaczanie odbiorcow do wspodlnej sieci
elektroenergetycznej bedzie nastepowalo na ogolnych zasadach obowigzujgcych w koncernie energetycznym
bedacym dysponentem sieci;




i) linie telekomunikacyjne oraz elektroenergetyczne nn nalezy realizowac jako podziemne;

j) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, urzadzania stanowisk pracy i sktadowania materiatdbw budowlanych w
odlegtosci mniejszej niz 15 m po obu stronach linii 110 kV liczac od skrajnego przewodu; oraz w odlegtosci mniejszej
niz 6,50 m od skrajnego przewodu linii 15 kV;

k) prace budowlano - montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych muszg by¢ wykonywane zgodnie z
przepisami szczeg6towymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robét budowlano — montazowych i
rozbiérkowych z jednoczesnym uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odlegtosci
mniejszej niz dopuszczajg to przepisy szczegotowe, linia bedzie musiata byé wytgczona na warunkach okreslonych
przez dysponenta sieci;

I) w przypadku kolizji istniejacych sieci i urzadzen elektroenergetycznych, gazowych oraz telekomunikacyjnych z
planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowac¢ zgodnie z odpowiednimi przepisami i normami na warunkach
i w uzgodnieniu z dysponentem sieci;

m) wystepuja techniczne mozliwosci zasilenia odbiornikéw gazowych, zgodnie z warunkami okreslanymi przez

dysponenta sieci;

n) nalezy zachowaé normatywne odlegtosci projektowanych urzadzen i obiektéw od istniejacych gazociggdw niskiego i
Sredniego cisnienia, zgodnie z odpowiednimi przepisami i normami;

0) nalezy uzyskaé¢ warunki techniczne od dysponent6w sieci na etapie projektu budowlanego.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania zgodnie
z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowaé wytgcznie w sposéb dotychczasowy, zgodnie z ewidencja gruntéw.

ROZDZIAL 11

Przepisy dotyczace poszczegolnych terendéw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, parametréow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasady podziatu nieruchomosci:

Symbol terenu
elementarnego

ustalenia

1UP

Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi komercyjne.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacag zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg 8 4 pkt 8
uchwaty;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% powierzchni dziatki;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki;

d) wysokosé zabudowy max. trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;

e) dachy strome dwu lub wielopofaciowe; kat nachylenia potaci dachowych 30° + 45%
pokrycie dachéwka ceramiczna lub blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w

odcieniach czerwieni, brazu lub w kolorze ciemnozielonym;

f) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi

2U

Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe.

Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie wiasciciela badz zarzadcy. Przeznaczenie
dopuszczalne nie moze zajmowal wiecej jak 25% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziakce.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;




c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziafki
budowlanej;

d) wysokosé zabudowy: budynki ustugowe i gospodarcze - jedna kondygnacja nadziemna z
dachem o kacie nachylenia min. 10°. W wypadku lokalizacji funkcji mieszkaniowej w
formie budynku jednorodzinnego, wolnostojgcego, wysoko$¢ zabudowy max. dwie
kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe. Dach stromy dwu Ilub
wielopotaciowy; kat nachylenia pofaci dachowych 30° + 45°% pokrycie dachéwka
ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem bitumicznym w odcieniach
czerwieni, brazu lub w kolorze ciemnozielonym;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

3MN, 4MN, SMN,
6MN,

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8§ 4. pkt 8

uchwaly z zastrzezeniem ustalen zawartych w 8 7 pkt 3;

b) w obrebie terenu 3MN i 6MN znajdujg sie budynki objete ochrong konserwatorska — jest to

budynek nr 4 przy ulicy Jana Pawla Il i budynek nr 14 przy ulicy Jezynowej, oznaczone na
rysunku planu; odnosnie wymienionych budynkéw obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 7 pkt
3 uchwaty;

c) teren elementarny oznaczony symbolem 5MN potozony jest w strefie, gdzie przekroczone

sg normy hatasu od drogi krajowej. Nalezy stosowac rozwigzania techniczne zapewniajace
wihasciwe warunki akustyczne w budynkach;

d) Obstuga komunikacyjna dziatek znajdujacych sie na terenie elementarnym 5MN z drog

przylegtych 2KDD, 12KDW i 13KDW oraz z odcinka ciggu pieszego 28KX;

e) ustugi nalezy realizowac¢ jako wbudowane w bryte budynku mieszkalnego;
f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki

budowlanej;

h) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze

uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30° + 45°
dopuszcza sie stosowanie dachdéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym kierunku
spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢ wyzej niz przy
budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie pochylenia 30° +
45°; pokrycie dachéwka ceramiczng Ilub blaszang ew. blachg faldowg, gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

i) wysokos$é budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — jedna

kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25%;

j) w elewacjach stosowaé¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,

drewno.

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m.

7U

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieucigzliwe — istniejgca przychodnia zdrowia.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcq zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg 8 4 pkt. 8
uchwaty;




b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;
c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki;

d) wysokosé zabudowy - max. trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30° + 45°% dopuszcza sie
stosowanie dachéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym kierunku spadku
(mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢ wyzej niz przy
budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie pochylenia 30° +
45°; pokrycie dachdéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

8KS Przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy.
Zasady zagospodarowania terenu: nawierzchnia parkingu azurowa, przerosnieta trawa.
9RZ, Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren uzytkowaé jako taki;
b) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej.
10ZP+UT Przeznaczenie podstawowe: zielen urzagdzona.
Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) czesc¢ terenu stanowig strome zbocza zagrozone osuwiskami, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu; te czesé terenu nalezy zagospodarowaé trwatg zielenig i zapewnié
swobodny odptyw wody lub réznice pozioméw wykorzysta¢ do budowy amfiteatru;

b) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja obiektéw kubaturowych
oraz terenowych urzadzen sportowych, placéw zabaw dla dzieci, amfiteatru.

C) przeznaczenie dopuszczalne nie moze zajg¢ wiecej jak 50% terenu elementarnego;

d) obiekty kubaturowe wraz z wszystkimi elementami niezbednymi do petnienia ustalonej
funkcji nalezy lokalizowa¢ na terenie wyznaczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, za
wyjatkiem amfiteatru, ktéry moze by¢ zlokalizowany w ramach terenu elementarnego w
miejscu najbardziej dogodnym ze wzgledu na uksztattowanie terenu;

e) wysokos¢é zabudowy jedna kondygnac!)a nadziemna; dachy strome dwu lub
wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 25° + 40% pokrycie dachéwka ceramiczng lub
blaszang ew. blachg fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu lub w
kolorze ciemnozielonym;

f) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

Zasady podziatu nieruchomosci: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej pod obiektem
kubaturowym o funkcji ustugowej - 300 m? za wyjatkiem amfiteatru i obiektéw z nim
zwigzanych, dla ktérego mozna wydzieli¢ teren stosownie do potrzeb.

11ZP+UT Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: plaza trawiasta, obiekty i urzadzenia sportu i rekreaciji.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w ramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja jednego obiektu

kubaturowego dla obstugi plazy oraz terenowych urzadzen sportowych, placéw zabaw
dla dzieci, itp.;




b) obiekt kubaturowy lokalizowa¢ w bezposrednim sasiedztwie jednego z otaczajgcych
teren elementarny ciggdw pieszych;

c) wysokos¢ zabudowy jedna kondygnac(;'a nadziemna; dach stromy dwu lub
wielopotaciowy; kat nachylenia potaci 25° + 40°% pokrycie dachéwka ceramiczng lub
blaszang ew. blachg fatldowg, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu lub w
kolorze ciemnozielonym;

9 maksymalna powierzchnia zabudowy — 150 m?;

e) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,

drewno.
4. Zasady podziatu nieruchomosci — zgodnie z przepisami odrebnymi.
12 ZP 1. Przeznaczenie podstawowe: zieler urzgdzona.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren moze by¢ podzielony w spos6b pozwalajacy na funkcjonalne powigzanie z
istniejagcymi dziatkami zabudowy jednorodzinnej;
b) obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury oraz sieci i
obiektow infrastruktury technicznej.
13UP 1. Przeznaczenie podstawowe: ustugi publiczne — istniejgce przedszkole samorzadowe.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcq zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg 8§ 4 pkt. 8
uchwaty;

b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

d) wysokosé zabudowy - max. trzy kondygnacje nadziemne w tym poddasze uzytkowe;
dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30° + 45°% dopuszcza sie
stosowanie dachéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym kierunku spadku
(mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢ wyzej niz przy
budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie pochylenia 30° +
45°; pokrycie dachdéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

14MN, 15MN, 16MN

1.

2.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe. Ustugi nalezy realizowac¢ jako wbudowane
w bryte budynku mieszkalnego.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8 4. pkt 8

uchwaty;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

c)

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziafki
budowlanej;

d) wysokosé zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze

uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia pofaci 30° + 45°%
dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym kierunku
spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢ wyzej niz przy
budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu pofaci o kacie pochylenia 30° +
45°; pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem
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bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo - garazowych —
jedna kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25%;

f) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?;

b)  minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m.

16aMN Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca.
Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe. Ustugi nalezy realizowa¢ jako
wbudowane w bryte budynku mieszkalnego.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych
dziatkach; w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac
jak dla jednej dziatki budowlanej;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30" +
45°% dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym
kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢
wyzej niz przy budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie
pochylenia 30° + 45% pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

f)  wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo - garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25%;

g) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 800 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;

c) minimalna szerokos¢ drogi wewnetrznej 5,00 m.

17R Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie obecny sposo6b uzytkowania terenu;

b) cze$¢ terenu elementarnego oznaczong nha rysunku planu jako tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych zaleca sie zagospodarowa¢ jako trwate uzytki zielone;

Cc) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

18ZN Przeznaczenie podstawowe: zielen chroniona.

Zasady zagospodarowania terenu:
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a) teren elementarny potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 pkt. 6 uchwaty;

b) caly teren elementarny stanowig obnizenia pojezierne pozostajace pod wptywem waéd
jeziora Dywity; zachowuje sie obecny sposéb uzytkowania terenu jako faki;

c) wskazane jest wykonanie ciggu pieszego wzdtuz jeziora Dywity zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu; nawierzchnia ciggu szutrowa lub utwardzona kamieniem polnym;

d) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej;

e) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci wzdtuz linii brzegowej jeziora w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m, a takze uniemozliwiania przejScia przez ten teren, zgodnie z
przepisami Prawa wodnego.

19ZN 1. Przeznaczenie podstawowe: zielerh chroniona.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: dojscia piesze do jeziora.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny w wigkszosci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Srodkowej ktyny, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
obowigzuja ustalenia zawarte w § 6 pkt. 6 uchwaty;

b) caly teren elementarny stanowig obnizenia pojezierne pozostajace pod wplywem waéd
jeziora Dywity; zachowuje sie obecny sposéb uzytkowania terenu jako faki;

c) dojscia piesze do jeziora musza mie¢ nawierzchnie gruntowg lub szutrowg ew.
wzmocniong kamieniem polnym;

d) wskazane jest wykonanie ciggu pieszego wzdtuz jeziora Dywity jako przedtuzenie ciagu
oznaczonego symbolem 31 KX, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
nawierzchnia ciggu jak w pkt c);

e) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej;

f)  obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci wzdtuz linii brzegowej jeziora w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m, a takze uniemozliwiania przejScia przez ten teren, zgodnie z
przepisami Prawa wodnego.

20RZ 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny w catosci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 6 pkt. 6 uchwaty;

b) w wiekszosci jest to obnizenie pojezierne pozostajace pod wplywem waod jeziora Dywity;
zachowuje sie obecny sposob uzytkowania terenu jako taki;

c) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
21RZ 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren uzytkowaé jako taki;

b) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
22WS 1. Przeznaczenie terenu: wody otwarte.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
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a) istniejacy ciek wodny do zachowania;

b) chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen.

23WS Przeznaczenie terenu: wody otwarte.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejgce rozlewisko do zachowania w stanie naturalnym;

b)  chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen;

c) mozliwa jest korekta linii rozgraniczajgcych w dostosowaniu do rzezby terenu i
warunkéw gruntowo - wodnych.

24MN Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-garazowy;

b) dopuszcza sie taczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoéch potgczonych
dziatkach; w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé
jak dla jednej dziatki budowlanej;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 15 % powierzchni dziafki
budowlanej;

e) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia pofaci 30° +
45°% dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym pochyleniu pofaci przy jednym
kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢
wyzej niz przy budgnku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie
pochylenia 30° + 45%; pokrycie dachéwkg ceramiczng w odcieniach czerwieni;

f)  wysokos$¢é budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo garaZowgch: jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci 30° + 45% pokrycie
dachéwka ceramiczng w odcieniach czerwieni;

g) elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2500 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m.

257ZP+UT Przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona.

Przeznaczenie dopuszczalne: obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) wramach przeznaczenia dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja terenowych urzadzeh
sportowych, placow zabaw dla dzieci, obiektow malej architektury;

b)  obowigzuje zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej;

c) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ ekspozycje widokowg na jezioro Dywity z
punktu widokowego oznaczonego na rysunku planu t.j. zielen wysoka projektowaé w
taki sposob aby nie przestania¢ widokdw;

d) przeznaczenie dopuszczalne nie moze zajgc wiecej jak 40% terenu elementarnego;

e) czes¢ terenu sg to strome zbocza zagrozone osuwiskami, zgodnie z oznaczeniami na
rysunku planu; te czes¢ terenu nalezy zagospodarowaé trwatg zielenig i zapewnic
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swobodny odptyw wody ew. rdznice poziomOw wykorzysta¢é do budowy tras
zjazdowych.
Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

26UH

w

4.

Przeznaczenie podstawowe: ustugi hotelarskie.
Przeznaczenie dopuszczalne: mieszkanie wtasciciela lub zarzadcy.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest realizacja hotelu, lub pensjonatu
0 standardzie zgodnym z ustawg o ustugach turystycznych;

b) przeznaczenie dopuszczalne nie moze zajgc wiecej jak 10% powierzchni uzytkowej
wszystkich budynkéw lokalizowanych na dziakce;

C) przez teren elementarny przebiega istniejacy gazociag sredniego cisnienia. Obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10 pkt 2 lit. n uchwaty;

d) obiekty kubaturowe sytuowaé w miejscu wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy;

e) ze wzgledu na eksponowang w krajobrazie lokalizacje, architektura budynkéw musi
odznacza¢ sie wysokimi walorami architektonicznymi;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% powierzchni dziatki;
g) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60 % powierzchni dziatki;

h) wysokos¢é zabudowy: wymagane dwie kondygnacje, w tym druga w poddaszu
uzytkowym; wysokos$¢ scianki kolankowej max. 1,0 m;

i) dachy strome, dwu lub wielopofaciowe o kacie nachylenia 35° - 45°%] pokryciu
dachéwka ceramiczng koloru tradycyjnej czerwonej dachowki; dopuszcza sie
stosowanie dachow o réznym pochyleniu potfaci przy jednym kierunku spadku
(mansardowe); w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢ wyzej niz przy
bud)gnku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu pofaci o kacie pochylenia 35°
+ 457

j) poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 50 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji;

k) w elewacjach stosowa¢ materialy tradycyjne tj. cegta ceramiczna, kamien, drewno,
tynki wytacznie w kolorze biatym.

Zasady podziatu nieruchomosci: na wyznaczonym terenie elementarnym moze powstaé
jeden obiekt o funkcji podstawowe;j.

2771-2

1.

2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

Zasady zagospodarowania terenu:
a) istniejacy las do zachowania;
b) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
c) obowigzuje zakaz zabudowy.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

28MN

5.

6.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) w czesci terenu elementarnego wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas
ziemnych; te czes¢ dziatki nalezy zagospodarowaé trwalg zielenig i zapewnic
swobodny odptyw wody;

b) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy,
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c)

d)

e)

f)

9)

dopuszcza sie faczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potaczonych
dziatkach; w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjaé
jak dla jednej dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tgm
poddasze uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30" +
45°% dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym pochyleniu pofaci przy jednym
kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢
wyzej niz przy budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie
pochylenia 30° + 45% pokrycie dachowka ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

wysokos¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych: jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25°.

7. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?;
b)  minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
29R, 30R 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zachowuje sie obecny sposo6b uzytkowania terenu;

b) cze$¢ terenu elementarnego oznaczong nha rysunku planu jako tereny zagrozone
osuwaniem sie mas ziemnych zaleca sie zagospodarowac jako trwate uzytki zielone lub
zalesi¢;

c) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolnicze;.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
31 Wolny numer

327L-2, 33ZL-2,
347L-2, 35ZL-1,
36ZL-1

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

istniejacy las do zachowania;
gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

37R

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

adaptuje sie obecny sposob uzytkowania terenu;

obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej;

1. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

38R

1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) teren elementarny potozony w strefie 50 m od cmentarza;
b) obowigzuje zakaz zabudowy.
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Zasady podziatu nieruchomosci: teren moze byé podzielony w sposob pozwalajacy
na przylaczenie jego czesci do sasiadujgcych terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej tzn. tak, aby dziatki mogty stanowi¢ geodezyjnie wydzielong catos¢ sktadajaca
sie z czesci przeznaczong pod zabudowe oraz z czesci przeznaczonej pod uprawy. Ze
wzgledu na potozenie w strefie sanitarnej cmentarza teren nalezy uzytkowa¢ jako trwaty
uzytek zielony. Wyklucza sie uprawy ogrodnicze.

39MN Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potgczonych
dziatkach; w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac
jak dla jednej dziatki budowlanej;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlaneyj;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

e) wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30" +
45°% dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym
kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢
wyzej niz przy budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie
pochylenia 30° + 45% pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

f)  wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo - garazowych: jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25%;

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 900 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m; jezeli dziatka ma ksztait nieregularny
szerokos¢ frontu odnosi sie do linii, na ktorej jest sytuowany budynek.

40ZL-2 Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacy las do zachowania;

b) gospodarke lesng prowadzié¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

c) obowigzuje zakaz zabudowy.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

41R, 42R Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Zasady zagospodarowania terenu:
a) adaptuje sie obecny sposéb uzytkowania terenu;
b) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej;

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

437L-1, 4471.-2,
4771-1

Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.
Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejacy las do zachowania;
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b)

c)

gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

obowigzuje zakaz zabudowy.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

45MN, 46MN Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcq zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8§ 4. pkt 8
uchwaty;

b)  maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

d) wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w t¥m
poddasze uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30" +
45°% dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym
kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢
wyzej niz przy budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie
pochylenia 30° + 45%; pokrycie dachéwkag ceramiczna lub blaszang ew. blachg fatdowa,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo — garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25°.

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18 m.

487L-3 Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna
Zasady zagospodarowania terenu:

b) istniejace zadrzewienia do zachowania z postulatem zmiany przeznaczenia na las;

c) gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

d) obowigzuje zakaz zabudowy.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
49RZ, 50RZ Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

teren elementarny uzytkowaé jako faki;

obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej;

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

51MN, 52MN, 54MN

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

)

na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

dopuszcza sie faczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potgczonych
dziatkach; w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac
jak dla jednej dziatki budowlanej;

adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. § 4. pkt 8
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uchwaty;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20% powierzchni dziatki budowlaneyj;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60 % powierzchni dziatki
budowlanej;

f)  wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30" +
45°% dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym
kierunku spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢
wyzej niz przy budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu potaci o kacie
pochylenia 30° + 45% pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg fatdowa,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

g) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25°.

Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 600 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.

53MN Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwdch potaczonych
dziatkach; w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac
jak dla jednej dziatki budowlanej;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlaneyj;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

e) wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w t¥m
poddasze uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30" +
45°; pokrycie dachdéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

f)  wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25%;

Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?;
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m.
55MN Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny
wolnostojacy oraz jeden budynek gospodarczy lub garazowy lub gospodarczo-
garazowy,

b) dopuszcza sie tgczenie dziatek i realizacje jednego obiektu na dwoch potgczonych
dziatkach; w takim wypadku ustalone zasady zagospodarowania terenu nalezy przyjac
jak dla jednej dziatki budowlanej;

c) adaptuje sie istniejgcq zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8§ 4. pkt 8
uchwaly; mozliwa jest adaptacja budynkéw gospodarczych na funkcje mieszkaniowe;

18




d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlanej;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

f)  wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat nachylenia potaci 30° =
45°; pokrycie dachdéwkg ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

g) wysokos$¢ budynkoéw gospodarczych, garazowych i gospodarczo-garazowych — jedna
kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min. 25°.

Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?;

b)  minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek sytuowanych
na zakonczeniu siegaczy;

c) w sytuacji, kiedy zachowany bedzie obecny podziat geodezyjny, obstuga komunikacyjna
dziatek z istniejgcej drogi wewnetrznej. Jedna dziatka budowlana moze skiadac sie z
kilku dziatek ewidencyjnych.

56RM Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcq zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. § 4. pkt 8
uchwaty;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

d) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe, maksymalnie 10,00 m; dachy strome dwu lub wielopotaciowe; kat
nachylenia potaci 30° + 45% pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg
fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu Ilub w kolorze
ciemnozielonym;

e) wysokos¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-garazowych i
ustugowych: jedna kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci
min. 25°.

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 500 m?;

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m.

57 UT Przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne.

Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi gastronomii.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego mozliwa jest lokalizacja obiektow
kubaturowych obstugujacych tereny sportowe oraz lokalizacja terenowych urzadzen
sportowych, placéw zabaw dla dzieci, obiektéw matej architektury; z zakresu ustug
gastronozmicznych mozna zrealizowa¢ wytgcznie jeden obiekt o powierzchni sali jadalnej
do 50 m%;

b)  obiekty kubaturowe wraz z wszystkimi elementami niezbednymi do petnienia ustalonej
funkcji nalezy lokalizowaé na terenach wyznaczonych nieprzekraczalng linig zabudowy;

c) wysokosé zabudowy: jedna kondygnacja, nie wyzej niz 8 m;

d) dachy strome, dwu lub wielopotaciowe o kacie nachylenia 35°— 45°%j pokryciu
dachowka ceramiczng koloru tradycyjnej czerwonej dachowki;
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e) poziom posadowienia najnizszej kondygnacji uzytkowej (parteru) nie wyzej niz 30 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii
odpowiedniej elewac;ji;

f)  w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne takie jak cegta ceramiczna, kamien, tynki,
drewno.

4. Zasady podziatu nieruchomosci: caly teren elementarny winien by¢ zagospodarowany jako
jeden zespdt funkcjonalno — uzytkowy.
58WS 1. Przeznaczenie podstawowe: wody otwarte, jezioro Dywity.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) wody jeziora chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen;

b) zakazuje sie niszczenia roslinnosci szuwarowo — trzcinowej; roslinnos¢ szuwarowo-
trzcinowg w strefie litoralnej jeziora zachowaé w stanie naturalnym;

c) dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie dwoch ogdélnodostepnych  pomostéw, po
jednym na kazdym brzegu jeziora, po uzyskaniu stosownych pozwolerr wymaganych
przepisami odrebnymi; powierzchnia jednego pomostu max. 20 m>.

59WS 1. Przeznaczenie terenu: wody otwarte.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) istniejace rozlewisko do zachowania w stanie naturalnym;

b)  chroni¢ przed sptywem zanieczyszczen;

c) mozliwa jest korekta linii rozgraniczajgcych w dostosowaniu dorzezby terenu i
warunkéw gruntowo - wodnych.

60RZ 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) teren elementarny w czesci potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Doliny Srodkowej Lyny, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu; dla tej czesci terenu
obowigzujg ustalenia zawarte w § 6 pkt. 6 uchwaty;

b)  w wiekszosci jest to obnizenie pojezierne pozostajace pod wptywem waéd jeziora Dywity;
zachowuje sie obecny sposo6b uzytkowania terenu jako taki;

c) obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej;

d) obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci wzdtuz linii brzegowej jeziora w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m, a takze uniemozliwiania przej$cia przez ten teren, zgodnie z
przepisami Prawa wodnego.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
61KS 1. Przeznaczenie podstawowe: parking samochodowy.

2. Zasady zagospodarowania terenu: nawierzchnia parkingu azurowa, przerosnieta trawa.
62U 1. Przeznaczenie podstawowe: uprawy ogrodnicze — szkdtka roslin ozdobnych.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa — ustugi handlu.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest uprawa roslin
ozdobnych w tym upraw pod folia, budowa szklarni oraz prowadzenie sprzedazy
detalicznej wraz z lokalizacja budynkéw niezbednych do prowadzenia dziatalnosci
handlowej;

b) obiekty kubaturowe lokalizowa¢ na terenach wyznaczonych nieprzekraczalng linig
zabudowy;
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c) wysokosé zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna; wysoko$é Sciany budynku od
poziomu najnizej potozonego wejscia do dachu lub okapu max. 4,00 m; dachy strome
dwuspadowe, symetryczne; kat nachylenia potaci min 10°% pokrycie blachg fatdowa,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

d) wysokosé szklarni: maksymalnie 5,00 m liczac od poziomu terenu przy wejsciu do
wierzchu kalenicy; kata nachylenia pofaci dachowych oraz rodzaju pokrycia nie ustala
sig;

e) w obrebie dziatki min. 50 % powierzchni terenu powinno stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynna;

f) maksymalna powierzchnia zabudowy 25% powierzchni terenu elementarnego.

63U Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi nieucigzliwe.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziafki
budowlanej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ budynkéw max. dwie kondy%nacje nadziemne;. dachy strome dwuspadowe,
symetryczne; kat nachylenia potaci 30° — 45°% pokrycie dachéwka ceramiczna, blachg
fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu Ilub w kolorze
ciemnozielonym.

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1200 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek
sytuowanych na zakonczeniu siegaczy.

64U Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 50 % powierzchni dziatki
budowlanej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 30% powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ budynkéw max. dwie kondy%nacje nadziemne;. dachy strome dwuspadowe,
symetryczne; kat nachylenia pofaci 30" — 45° pokrycie dachéwka ceramiczna, blachg
fatdowa, gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brazu Ilub w kolorze
ciemnozielonym.

Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek
sytuowanych na zakonhczeniu siegaczy;

c) minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych obstugujacych wydzielone dziatki ustala sie
na: 8 m.

65ZP Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przez teren przebiegajg linie wysokiego i $redniego napiecia; obowigzujg ustalenia
zawarte w § 10. pkt 2 lit. j, k uchwaty;

b) zielen nie moze kolidowa¢ z liniami elektroenergetycznymi, szczegoélnie dotyczy to
zieleni wysokiej;

c) nalezy zapewni¢ dojazd cigzkim sprzetem do istniejacych stupdw napowietrznych linii
elektroenergetycznych;
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d) teren moze by¢ uzytkowany jako szkétka roslin ozdobnych;

e) dopuszcza sie lokalizacje oczka wodnego lub basenu oraz obiektéw matej architektury.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

66U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi handlu w tym o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki;

c) wysokos¢ budynkow jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej jak 8,00 m liczac od
poziomu najnizej potozonego wejscia do wierzchu przekrycia lub kalenicy.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
67U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacg zabudowe i funkcje — istniejgca stacja tankowania gazu;
dopuszczalny zakres zmian wg. § 4. pkt 8 uchwaty;

b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

c) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki;

d) wysokos$¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ sciany budynku od
poziomu najnizej potozonego wejscia do dachu lub okapu max. 7,50 m. dachy strome
dwuspadowe, symetryczne; kat nachylenia pofaci min 7°% pokrycie blachg lub gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
68P 69P 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) w ramach przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego mozliwa jest lokalizacja
obiektow ustugowych i produkcyjnych; oba rodzaje przeznaczenia, podstawowe i
dopuszczalne mogg wystepowac tacznie lub byé traktowane zamiennie;

b) adaptuje sie istniejgcq zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8§ 4. pkt 8
uchwaty;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki
budowlanej;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki;

e) wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ sciany budynku od
poziomu najnizej potozonego wejscia do dachu lub okapu max. 7,50 m. dachy strome
dwuspadowe, symetryczne; kat nachylenia potaci min 7°% pokrycie blachg fatdows,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym.

4. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.
70U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przez teren elementarny przebiegajg linie elektroenergetyczne 110kV i 15kV;
obowigzujg ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. j, k uchwaly;
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b) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 10 % powierzchni dziatki

budowlanej;

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki;

d) wysokos$¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ sciany budynku od

poziomu najnizej potozonego wejscia do dachu lub okapu max. 7,50 m. dachy strome
dwuspadowe, symetryczne; kat nachylenia pofaci min 7°% pokrycie blachg lub gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

71R 1. Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

a) przez teren elementarny przebiegajg linie elektroenergetyczne 110kV i 15kV; obowigzujg
ustalenia zawarte w 8 10. pkt 2 lit. j, k uchwaly; nalezy zapewni¢ dojazd ciezkim sprzetem
do istniejacych stupow napowietrznych linii elektroenergetycznych;

b) obowigzuje zakaz zabudowy.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: teren moze by¢é podzielony w sposéb pozwalajacy
na przylaczenie jego czesci do sasiadujgcych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej tzn. tak, aby dziatki mogly stanowi¢ geodezyjnie wydzielong catos¢
sktadajaca sie z czesci przeznaczonej pod zabudowe oraz z czesci przeznaczonej pod
uprawy.

72RM 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejacq zabudowe za wyjatkiem budynku znajdujgcego sie pod linig
elektroenergetyczng, ktéry powinien by¢ rozebrany i ew. odtworzony w czesci terenu
elementarnego wyznaczonego nieprzekraczalng linig zabudowy adaptuje sie obecne
funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. § 4. pkt 8 uchwaly;

b) przez teren elementarny przebiegajg linie elektroenergetyczne 110kV i 15kV; obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. j, k uchwaly;

¢) maksymalna intensywnosé¢ zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

d) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziafki
budowlanej;

e) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej - max. dwie kondygnacje nadziemne w tym poddasze
uzytkowe; dachy strome dwu lub wielopofaciowe; kat nachylenia potaci 30° + 45%
dopuszcza sie stosowanie dachéw o réznym pochyleniu potaci przy jednym kierunku
spadku (mansardowe), w takim przypadku kalenica budynku nie moze by¢ wyzej niz przy
budynku przykrytym dachem o jednakowym pochyleniu pofaci o kacie pochylenia 30° +
45°; pokrycie dachéwka ceramiczng lub blaszang ew. blachg faldowa, gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

f)  wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo — garazowych i
uslougowych: jedna kondygnacja nadziemna; dachy strome o kacie nachylenia potaci min.
25°,

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m.

73U 1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcg zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. § 4. pkt 8
uchwaty;
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b)

c)

d)

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna biologicznie czynna — 10 %
powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlaneyj;

wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne; wysokos$¢ $ciany budynku od
poziomu najnizej potozonego wejscia do dachu lub okapu max. 7,50 m. dachy strome
dwuspadowe, symetryczne; kat nachylenia potaci min 7°% pokrycie blachg lub gontem
bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym.

zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20 m;
b)  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2000 m°.
74U+MN Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sie istniejgcq zabudowe i funkcje; dopuszczalny zakres zmian wg. 8 4. pkt 8
uchwaty;

b) zabudowa mieszkaniowa moze by¢ realizowana w formie jednego budynku
jednorodzinnego lub mieszkania wbudowanego w obiekt ustugowy na potrzeby
wiasciciela badz zarzadcy;

c) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 30 % powierzchni dziatki
budowlanej;

d) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej;

e) wysokos¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne; wysoko$¢ sciany budynku od
poziomu najnizej potozonego wejscia do dachu lub okapu max. 7,50 m. dachy strome
dwuspadowe, symetryczne; kat nachylenia potaci min 7°% pokrycie blachg fatdows,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym;

f)  przez teren elementarny przebiega linia elektroenergetyczna 15kV; obowigzujg
ustalenia zawarte w § 10. pkt 2 lit. j, k uchwaly; nalezy zapewni¢ dojazd ciezkim
sprzetem do istniejacych stupdw napowietrznej linii elektroenergetyczne;j.

Zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 2500 m?;
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 25 m.
75R Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze.

Zasady zagospodarowania terenu:

a)

b)

adaptuje sie obecny sposob uzytkowania terenu;

obowigzuje zakaz zabudowy w tym rolniczej.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

76ZL-2, 77ZL-1

Przeznaczenie podstawowe: zielen lesna.

Zasady zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

Istniejacy las do zachowania;
gospodarke lesng prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

obowigzuje zakaz zabudowy.

Zasady podziatu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrebnymi.

78U

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa.
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a)

b)

c)

d)

e)

2. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

przez potudniowy skraj terenu elementarnego przebiega jeden z projektowanych
wariantow obwodnicy miasta Olsztyna; do czasu wyboru trasy przebiegu obwodnicy i
uzyskania decyzji srodowiskowej teren elementarny musi by¢ uzytkowany w sposob
dotychczasowy tzn. rolniczo; jezeli dokonany zostanie wybor wariantu obwodnicy
przebiegajacy przez ten teren, nalezy wydzieli¢ czes¢ terenu elementarnego pod funkcje
komunikacyjne a pozostatg czes¢ zagospodarowaé zgodnie z ustaleniami planu. W
wypadku wyboru innego wariantu przebiegu obwodnicy, teren elementarny w catosci
bedzie mogt by¢ zagospodarowany zgodnie z ustaleniami planu;

przez teren elementarny przebieg linia elektroenergetyczna 15kV; obowigzujg ustalenia
zawarte w 8§ 10. pkt 2 lit. j, k uchwaly; nalezy zapewni¢ dojazd ciezkim sprzetem do
istniejacych stupow napowietrznych linii elektroenergetycznej;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 20 % powierzchni dziatki
budowlanej;

maksymalna powierzchnia zabudowy 60% powierzchni dziatki budowlaneyj;

wysokos$¢ budynkéw max. dwie kondygnacje nadziemne; wysokos$¢ $ciany budynku od
poziomu najnizej potozonego wejscia do dachu lub okapu max. 7,50 m. dachy strome
dwuspadowe, symetryczne; kat nachylenia potaci min 7°% pokrycie blachg fatdowa,
gontem bitumicznym w odcieniach czerwieni, brgzu lub w kolorze ciemnozielonym.

3. Zasady podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20,00 m; ustalenie to nie dotyczy dziatek
sytuowanych na zakohczeniu siegaczy;

c) minimalng szeroko$¢ drég wewnetrznych obstugujgcych wydzielone dziatki ustala sie
na: 8 m;

d) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do drogi obstugujacej 85°+ 90°.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 13. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegdlnych terenéw w granicach planu w nastepujgcych

wysokosciach:
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Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
2U, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 10ZP+UT, 12ZP, 14MN, 15MN, 16MN, 16aMN, 24MN, 30 %
25ZP+UT26UH, 28MN, 39MN, 45MN, 46ML, 51MN, 52MN, 53MN, 54MN, 55MN,
56RM, 57UT, 62U, 63U, 64U, 65ZP, 66U, 67U, 68P, 69P, 70U, 72RM, 73U,
74U+MN, 78U
18ZN, 19ZN, 38R, 1KD, 12 KDW,13KDW, 14KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20%

22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW.

1UP, 7U, 13UP, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11ZP+UT, 11KDD, 20KDW, 21KDW, 15KD, 16KD, 26KD, 8KS, 9RZ, 17R, 20RZ,
21RZ, 22WS, 23WS, 277L-2, 29R, 30R, 327ZL-2, 33ZL-2, 34ZL-2, 35ZL-1, 36ZL-1,
37R, 40ZL-2, 41R, 42R, 43ZL-1, 44ZL-2, 47RZ, 48ZL-3, 49RZ, 50RZ, 58WS, 59WS,
60RZ, 61KS, 71R, 75R, 76ZL-2, 77ZL-1, 27KX, 28KX, 29KX, 30KX, 31KX.

nie ma zastosowania

§ 14. W granicach planu inwestycjami celu publicznego w rozumieniu przepisdw art. 2 pkt. 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym sg: budowa i przebudowa drég publicznych, budowa i przebudowa sieci infrastruktury
technicznej oraz budowa ciggéw pieszych wokoét jeziora.

§ 15. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan whtasnych Gminy jest
sie¢ wodociggowa i kanalizacyjna.

§ 16. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Dywity.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warmifnsko-
Mazurskiego.
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