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RADA GMINY DYWITY
ul. Olsztynska 32

11-001 Dywity

UCHWALA XXIX/240/09
RADY GMINY DYWITY

z dnia 26 maja 2009r.

W sprawie MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO zabudowy mieszkaniowej wraz z in-
frastrukturg techniczng w Dywitach przy ulicy tugwatdzkiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 oraz art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.1591;zm.z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz.1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr
116, poz.1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337 ; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458 ) oraz art. 20 ust. 1 oraz art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717; zm.
2004 Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.1492; z 2005r Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880; z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)

RADA GMINY DYWITY
na wniosek Wajta Gminy Dywity
uchwala co nastepuije:

ROZDZIAL |
Ustalenia podstawowe.
§1

1. Stwierdza sie zgodno$¢ projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej w ob-
rebie geodezyjnym Réznowo z ustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gmi-
ny Dywity.

2. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zabudowy mieszkaniowej wraz z infrastruktura technicz-
ng w Dywitach przy ulicy tugwatdzkiej w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu — zatgczniku nr 1 do
uchwaly.

3. Integralng czesc¢ niniejszej uchwaty stanowi:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000 obowigzujacy w zakresie okreslonym w uchwale i na rysunku,

2) zafgcznik nr 2 — rozpatrzenie uwag przez Rade Gminy wniesionych podczas wytozenia planu,

3) zalgcznik nr 3 —realizacja zadah nalezgcych do samorzadu gminnego wynikajacych z uchwalenia mpzp.
§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nieruchomos$é gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej wielkos¢, cechy geome-
tryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej spetniajg wymogi realizacji
obiektéw budowlanych wynikajgce z odrebnych przepiséw,

2) dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumieé¢ szeroko pojety wachlarz ustug, wytwérczosci, produkcji, handlu,

3) elewacji prestizowej — nalezy przez to rozumieé elewacje posiadajaca wysokie walory architektoniczne i estetyczne,

4) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni wszystkich kondygnacji nadziem-
nych do powierzchni dziatki budowlanej,

5) linii rozgraniczajacej tereny o r6znym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ granice nieprzekraczalng
dla terenow, ktorych przeznaczenie jest inne niz na terenie sasiednim,

6) linii rozgraniczajacej tereny o tym samym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujaca linie po-

dziatdbw wewnetrznych na tereny o jednorodnym przeznaczeniu, w tym przypadku podziat drég na r6zne klasy,
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7) karcie terenu — nalezy przez to rozumie¢ zagregowany zapis ustalen szczeg6towych dotyczacych okreslonego terenu
wyrdznionego unikalnym literowym symbolem,

8) tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz
uwzglednia w uporzgdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze,

Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne,

9) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ remont, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe istniejgcego obiektu,

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie zabudowy, ktérej nie mozna przekroczy¢, a ktéra okresla

teren pod zabudowe wewnatrz dziatki budowlanej,

11) obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke gospodarczg lub zesp6t jednostek stanowigcy cato$¢ zainwestowania i za-

gospodarowania jednej dziatki budowlanej,

12) obowigzujacej linii zabudowy - oznacza to linie zabudowy, na ktérej musi by¢ ustawiona $ciana elewac;ji frontowej bu-
dynku; dopuszcza sie przesuniecie przed linie zabudowy na odlegto$¢ do 2,0 m schodéw, ganku, zadaszenia, balkonu
lub innych drobnych elementéw elewacji budynku,

13) ograniczeniu uciazliwosci — rozumie sie przez to bezwzgledne ograniczenie zasiegu ucigzliwosci dla srodowiska, be-
dacego skutkiem prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic witasnosci obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne srodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami,

14) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym, ktéra pozosta-
je niezabudowana powierzchniowo lub kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie stanowigca nawierzchni do-
jazdow i dojsc¢ pieszych, pokryta trwatg roslinnoscig lub uzytkowana rolniczo. Typowg powierzchnie biologicznie czynng
stanowig tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody, sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne,

15) przepisach szczeg6lnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w
dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych,

16) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie miejsca dostepne powszechnie i nieodptatnie, fizyczng prze-
strzen, w ktérej moze znalez¢ sie kazda jednostka spoteczna. Przykladami przestrzeni publicznych sa drogi i ulice, place
miejskie czy rozne stale dostepne budowle i budynki stanowiace wtasnos¢ publiczng. Przestrzeniami publicznymi sag tez
zwykle rézne formy krajobrazu przyrodniczego stanowigce wtasno$¢ panstwowa lub gminng. W rozumieniu planu, prze-
strzen publiczng stanowig tereny wyznaczone pod: drogi, zielen naturalng, ciggi pieszo — jezdne,

17) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaly,

18) terenie — rozumie sie przez to teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi oraz oznaczony symbolem (literami lub literami i cyframi),

19) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zespo6t negatywnych bodzcow (bedacych skutkiem okreslonej dziatalnosci) po-
garszajacych warunki zycia mieszkancow poprzez obnizenie standarddw srodowiska przyrodniczego powyzej obowigzu-
jacych norm w przepisach szczegdlnych,

20) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe wolnostojace lub wbudowane lokale ustugowe, stuzgce funkgji
ustugowej w zakresie handlu, ustug dla ludnosci, rzemiosta i wytwdrczosci.
§3
1. Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jest:

1) ustalenie przeznaczenia teren6w pod okreslone funkcje,
2) ustalenie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,
3) ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

4) ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
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5) ustalenie parametrow i wskaznikdéw ksztaitowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym ustalenie linii

zabudowy, gabarytéw obiektéw oraz wskaznikéw intensywnosci zabudowy,

6) okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

7) okreslenie szczegdtowych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy,

8) ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j,
9) sposoOb tymczasowego zagospodarowania terenu,

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym.

2. W granicach obszaru obowigzywania ustalen planu nie wystepuja:

1) tereny gémicze,
2) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych,
3) tereny narazone na niebezpieczehnstwo powodzi,

4) obiekty i tereny podlegajgce ochronie dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz ochronie débr kultury wspétczesne;.

§4
1. Ustala sie, ze gtdwna funkcjg terenu dla obszaru objetego planem jest:

1) funkcja mieszkaniowa oznaczona symbolem MN,
2) funkcja ustugowo - mieszkaniowa oznaczona symbolem U/MN,
3) funkcja ustugowa oznaczona symbolem U,
4) funkcje towarzyszace:
a) komunikacja oznaczona symbolem KD,

b) tereny urzadzen infrastruktury technicznej E i PS.
2. Czes¢ terenu pozostaje w dotychczasowym uzytkowaniu:

a) rolniczym oznaczona symbolem R,
D) pod droge krajowa oznaczona symbolem R/KDGP,
C) pod zielen naturalng oznaczona symbolem Zn,

d) pod wody powierzchniowe $srodlgdowe i rowy melioracyjne oznaczone symbolem WS.

§5
Ustala sie obowigzek przeprowadzenia badan geologicznych gruntéw w miejscach projektowanej lokalizacji obiektéw kubatu-
rowych, w celu okreslenia ich nosnosci i gtebokosci zalegania wdd podziemnych, ktére beda mialy wptyw na konstrukcje i za-
bezpieczenia realizowanych obiektéw, szczegdélnie tam, gdzie zgodnie z legendg na rysunku planu i oznaczeniem na mapie
nosnos¢ gruntu jest niewiadoma.

86
1. uUstala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego opracowaniem oparta jest o droge gminng — ul. tugwatdzka, od

ktorej odchodza drogi dojazdowe obstugujace teren w granicach planu:

1) ulica o funkgciji lokalnej oznaczona na rysunku planu symbolem KDL,
2) ulice o funkcji dojazdowej oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

3) ulice o funkcji wewnetrznej, ktére stanowig ulice publiczne lub prywatne, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW.
Ulice, o ktérych mowa wyzej oznaczone sg na rysunku nr 1 zatgcznika graficznego do planu.
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2. Dla nowej zabudowy oraz podlegajacej rozbudowie, przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania istniejacych obiektow,

ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc postojowych w ilosciach nie mniejszych niz:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 1 miejsce postojowe na 1 gospodarstwo domowe, nie liczac
miejsca w garazu,

2) dla handlu - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej lub powierzchni sprzedazowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca
na obiekt,

3) dla ustug rzemiosta - 1 miejsce na 10 m 2 powierzchni przeznaczonej pod ustuge, nie mniej jednak niz dwa miejsca
na dziafce,

4) dla ustug innych niz handel i produkcja - 1 miejsce na 20 m 2 powierzchni przeznaczonej na dziatalnos¢ gospodar-
cza.

§7

Ustalenia ogdlne w zakresie ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego.

1.

Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego podlegajace ochronie:

1) istniejace skupiska drzew oznaczone na rysunku planu,
2) rowy i tereny podmokte oznaczone na rysunku planu,

3) lasy i zadrzewienia.

Elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace uksztattowania:

1) zabudowa mieszkaniowa, jej parametry, ksztatt dachéw, linie zabudowy,

2) sieci drog dojazdowych, wewnetrznych oraz ciggéw pieszych i pieszo - jezdnych.
§8
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajgcych rownowage przyrodniczg i naturalne walory terenu w tym jego

uksztattowanie, zakaz makroniwelacji,

2) utrzymanie istniejgcych skupisk zadrzewien i zakrzywien,

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla terenéw istniejacej i projektowanej zabudowy, zgodnie z ustalenia-
mi szczegOtowymi zawartymi w kartach terenu,

4) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych sciekéw do wdd powierzchniowych,

5) zakaz budowy zaktadow i obiektéw stwarzajgcych zagrozenie dla Zycia lub zdrowia ludzi i szkodliwym wplywie na
$rodowisko (wymagajgcych opracowania raportu zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada
2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oraz szcze-

go6towych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko Dz. U. z 2004r. Nr 257, poz. 2573 ze zm.).

§9
W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) utrzymanie proporcji zabudowy obiektow nowoprojektowanych w skali zabudowy o niskigj intensywnosci z ograni-

czeniem wysokosci zabudowy od 8,5 do 10,5 m. nad poziom terenu,

2) tworzenie ,zielonych ogrodow” poprzez realizacje zieleni przydomowej na dziatkach.

8§10
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1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy infrastruktury technicznej. Sieci i zwiazane z nig urzadzenia znajdo-
wac sie bedg w liniach rozgraniczajacych poszczeg6lnych ulic poza pasem jezdni. Infrastruktura, o ktérej mowa dotyczy
linii i urzgdzen technicznych z nig zwigzanych dla sieci:

a) elektroenergetycznej przesytowej i oSwietleniowej,

b) wodociagowej,

C) docelowo kanalizacji sanitarngj i kanalizacji deszczowej,
d) gazowej,

e) Swiatlowodow i sieci telefonicznej.

2. Dopuszcza sie w okresie przejéciowym realizacje szamb lub innych dopuszczalnych urzadzen unieszkodliwiania $cie-
kow, ktore po wybudowaniu kanalizacji sanitarnej zostang zlikwidowane a obiekty wigczone do sieci.

3. Adaptuje sie istniejgce sieci infrastruktury technicznej znajdujace sie na terenach dziatek prywatnych, dopuszcza sie ich
modernizacje.

Nowe i modernizowane linie elektrotechniczne niskiego i sSredniego napiecia oraz telefoniczne musza by¢ skablowane.
Dopuszcza sie realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej na terenach prywatnych pod warunkiem otrzymania
zgody od poszczegolnych wtascicieli terenu.

6. Gromadzenie odpadow statych (zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach i przyjetg polityka Gminy w tym zakresie)
w miejscach wyznaczonych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu, segregacja odpadéw zastepowac bedzie
w miejscu ich powstawania; odpady komunalne wywozone przez stuzby wyspecjalizowanych przedsiebiorstw do zakfadu
utylizacji odpaddéw; odpady inne wywozone we wtasnym zakresie na odpowiednie skiadowiska.
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§ 11. Ustalenia szczegdtowe.

Ustalenia szczeg6towe odniesione do kazdego symbolu ujete sg w poszczegoélnych kartach terenu.

KARTA TERENU MN

1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy ): 1.MN, 3.MN, 4.MN, 5.MN

N

Powierzchnia terenu 4,02 ha

3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

1) funkcja terenu:
a) gtébwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wolnostojgca, nisko-intensywna,
b) towarzyszace: ustugi nieucigzliwe takie jak handel detaliczny, rzemiosto nieucigzliwe, biuraiinne
analogiczne do w/w,
2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, pkt.13 niniejszej uchwaty),

3) wykluczenia:
stacje paliw, warsztaty samochodowe, hurtownie, przemyst lub wytwérczos$é ucigzliwa.

4 Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

1) obowigzujg linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku dla budynku mieszkalnego, dla pozostatych z
uwzglednieniem pkt. 2),

2) obiekt ustugowy moze stang¢ na granicy dziatki z drogg, w linii budynku mieszkalnego lub w gtebi dziatki,

3) pozostate linie zabudowy zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

5 Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,

2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki min. 60%,

w tym udziat zieleni wysokiej minimum 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

6 Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:
Ochrona dziedzictwa kulturowego i débr kultury zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) elewacje budynkoéw realizowane wzdtuz ulic w ramach zabudowy dziatek stanowi¢ beda domkniecie ulic

stanowigcych przestrzen publiczna,

2) obowigzuje elewacja prestizowa od strony ulicy.

8 Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre$lonej funkgji:

1) w ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) na jednej dziatce jeden budynek mieszkalny i budynek ustugowy o powierzchni nie przekraczaja-
cej 40 % powierzchni zabudowy kubaturowej dziatki, lub budynek mieszkalno - ustugowy z do-
puszczeniem powierzchni ustugowej do 40% catkowitej powierzchni obiektu,

b) budynki gospodarcze i garaze (max. na dwa stanowiska), podjazdy, infrastruktura techniczna dla

zaopatrzenia obiektow w media oraz mata architektura: takie jak pergole, altanki, baseny itp.,

2) elewacje obiektow potozonych wzdtuz ulic winny posiada¢ elewacje prestizowa,
3) dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokos¢ budynku — od poziomu terenu do kalenicy 8,5-10,5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze, w tym dopuszcza sie poddasze uzytkowe,

C) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
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d) poziom posadowienia parteru budynku 0,3 do 0,9 m nad poziomem terenu (mierzony zgodnie z
przepisami Prawa Budowlanego),

e) dach ostry min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°, dopuszcza sie dach wielospadowy z tym,
ze dluzsza kalenica bedzie rozumiana jako kalenica gtéwna,

f) kalenica gtéwna ustawiona: réwnolegle do linii zabudowy dla terenéw 4 MN i 5 MN; dla terenéw
oznaczonych symbolem 1 MN, i 3 MN oraz dla budynkéw usytuowanych na skrzyzowaniach drog
kierunku kalenicy nie ustala sie,

g) maksymalna zabudowa obiektéw kubaturowych — dla terenu oznaczonego symbolem 1 MN, 4 MN
5 MN i 6 MN do 0,30%, dla terendw oznaczonych symbolem - 3 MN do 20%; w stosunku do po
wierzchni dziatki,

h)  wskaznik intensywnosci zabudowy dla terenéw 1 MN — 0,6; dla terenéw 2MN, 4 MN, 5 MN i 6 MN
do 0,9,

i) pokrycie dachu — dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze brazowym, czerwonym
lub grafitowym,

j) adaptuje sie istniejgcg zabudowe, dla modernizaciji istniejgcej zabudowy obowigzujg ustalenia jak dig
budynkéw nowych,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczajg ulice dojazdowe lub wewnetrzne,
2) jezeli jest to mozliwe (dziatka przylega do dwoch drég) wskazane wykonanie dojazdu do dziakki z drogi
nizszej klasy,
3) parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wtasne wynikajace z funkcji mieszkaniowej oraz prowa-

dzonej dziatalnosci gospodarczej nalezy realizowaé na terenie wtasnej dziatki ( zgodnie z 86 ust 2).

10

Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
ustala sie podziat terenu oznaczonego symbolem 4 MN i 6 MN na nizej podanych warunkach:

a) szeroko$¢ frontu dziatki wynoszaca minimum 23 m,
D) powierzchnia dziatki nie mniejsza niz 700 m?,
C) kazda dziatka bedzie miata zabezpieczony dostep do drogi dojazdowej lub wewnetrznej,

d) orientacyjny podziat terenu na poszczego6lne dziatki pokazano na rysunku planu.

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) utrzymanie rowdw melioracyjnych, dopuszczona zmiana systemu odwodnienia terenu poprzez wykonanie
stawu (WS),

2) ochrona i utrzymanie istniejgcych zadrzewien,
3) zakaz lokalizacji budowli wyzszych niz 12,0 m,

4) szczegOlnie starannie realizowa¢ ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) docelowo wszystkie obiekty mieszkalne, ustugowe i produkcyjne winny posiada¢ podigczenie do sieci wo-
dociggowej, kanalizacji sanitarnegj i sieci elektroenergetycznej,

2) dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekdw z nowej zabudowy do szczelnych bezodptywowych

zbiornikéw lub innych dopuszczalnych urzadzen lokalizowanych na dziatce budowlanej pod warunkiem

ich wigczenia do sieci z chwilg jej wybudowania,
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3) ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujace zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do

Srodowiska - preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.,

4) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:
ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU MN

=

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy ): 2. MN

N

Powierzchnia terenu: 0,09 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:
Funkcja terenu:

gtébwna: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — zespolona, w formie zabudowy szeregowe;.

Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
obowigzujg_linie zabudowy jak zaznaczono na rysunku: dla budynku mieszkalnego.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

2) ustala sie udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki minimum
30%; w tym udziat zieleni wysokiej min. 10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej.

Zasada ochrony dziedzictwa kulturowego i dobr kultury:
ochrona dziedzictwa kulturowego i débr kultury zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) elewacje budynkéw wzdtuz ulicy w ramach zabudowy dziatek stanowig domkniecie ulicy lokalnej bedaca

przestrzenig publicznag,

2) obowigzuje elewacja prestizowa od ulicy.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy. Podstawowe zasady zabudowy realizowa-

nej w ramach okreslonej funkciji:
1) w ramach okreslonej funkcji moga by¢ realizowane:

a) budynki mieszkalne zespolone w formie zabudowy szeregowej,
b) podjazdy, infrastruktura techniczna dla zaopatrzenia obiektéw w media oraz malg architekturg w
formie pergoli, altanek, basenu itp.,
2) elewacje obiektéw potozonych wzdiuz ulicy lokalnej winny posiadaé elewacje prestizowa,
3) dla projektowanej zabudowy obowigzuje:
a) wysokosé budynku — od poziomu terenu do kalenicy nie wiecej niz 10,5 m,
b) liczba kondygnacji naziemnych: parter + poddasze uzytkowe,
c) dopuszcza sie realizacje 1 kondygnacji podziemnej,
d) poziom posadowienia parteru budynku nie okresla sie,
e) dach ostry min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45°,
f) kalenica gtdwna ustawiona réwnolegle do linii zabudowy,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy obiektow kubaturowych - 35% powierzchni dziatki,
h) wskaznik intensywnosci zabudowy 0,2 — 0,9,
i) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym w kolorze bragzowym, czer-
wonym lub grafitowym jednakowy dla wszystkich budynkéw w zespole,
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1) bezposredni dostep do terenu zabezpieczajq ulica lokalna (ul. tugwatdzka) oraz od zaplecza ulica we-

wnetrzna,
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2) miejsca postojowe na samochody w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wiasne ( zgodnie z 86 ust. 2) na

terenie wtasnej dziatki w tym wliczone miejsca w garazu.

10

Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
adaptuje sie istniejacy podziat.

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

szczegOlnie starannie nalezy realizowac ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) wszystkie obiekty mieszkalne winny posiada¢ podigczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i
sieci elektroenergetycznej,

2) ogrzewanie budynkéw wiasne, zrodta o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do srodowiska —

preferowane: energia stoneczna, gaz, energie elektryczng itp.,
3) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:

ustala sie 0 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU U/MN

=

Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1.U/MN , 2 U/MN

N

Powierzchnia terenu: 1,80 ha

Przeznaczenie, funkcja terenu:

funkcja terenu : teren przeznaczony pod funkcje ustugowo — mieszkaniowa,

a) w ramach ustug: dla terenu oznaczonego symbolem 1U/MN: ustugi nieucigzliwe takie jak handel,

rzemiosto, drobny przemyst i wytworczos¢ oraz inne analogiczne do w/w,

b) w ramach ustug dla terenu oznaczonego symbolem 2 U/MN: handel, gastronomia, hotel, biura,
C) mieszkanie zwigzane z funkcjg gldwng maksymalnie dla dwoch gospodarstw domowych,
2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, pkt.13 niniejszej uchwaty),

3) wykluczenia:

na terenie 1U/MN: przemyst i wytwdrczos¢ uciazliwa, handel o powierzchni wiekszej niz 200 m?, warszta-
ty samochodowe, stacje benzynowe i gazowe.

Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
ustala sie linie zabudowy dla obiektu gtéwnego od drogi projektowanej KDGP oraz od drogi 2KDD — minimum

6 m, pozostate obiekty w ustalonej linii zabudowy lub w gtebi dziatki z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki minimum 20%, w

tym udziat zieleni wysokiej minimum 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziatki.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej
obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury wspoiczesnej o
wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) w granicach terenu przestrzen publiczna nie wystepuije,

2) elewacje obiektow realizowane wzdiuz ulic stanowi¢ beda domkniecie ulic stanowiacych przestrzen pu-

bliczna.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkcji:
1) dla projektowanej zabudowy oznaczonej symbolem U/MN dopuszcza sie budowe budynku ustugowe-

go z mieszkaniem lub oddzielnie ustugowego i mieszkalnego. Obowigzujgce ustalenia dla budynku
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2)

mieszkalnego i ustugowego z mieszkalnym:

a) wysokosé maks. I, Il kondygnacje, tacznie z poddaszem,
b) wysokos¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 14,0 m,

C) dopuszcza sie kondygnacje podziemna,

d) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3+0,6 m npt,

e) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy,

f) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym, z wyjatkiem pokrycia w kolorze
niebieskim i jasnozielonym,

w ramach zabudowy ustugowej obowigzuje:

a) wysokosé 1 kondygnacja max do 10,5 m. n.p.t.,
D) pokrycie dachu takie samo jak na budynku mieszkalnym,

C) dach dwu lub wielospadowy, nachylenie dostosowane do pokrycia dachu,

3) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % ogdinej powierzchni dziatki,

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

9 Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1 U/MN bezposredni dostep do terenu z ulicy odpowiednio ozna-
czonej symbolem 1KDD lub 2 KDD,

2) dla terenu oznaczonego symbolem 2 U/MN bezposredni dostep do terenu z ulicy oznaczonej
symbolem 3KDD,

3) parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalnosci gospodar-
czej (zgodnie z 86 ust. 2) realizowaé na terenie wiasnej dziaki.

10 Szczegotowe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
ustala sie zasady podziatu:
d) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi,
e) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ takze potrzeby terenowe wynikajgce z pkt. 5
ppkt. 2), pkt. 9 ppkt. 2).
11 Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
szczegOlnie starannie nalezy realizowac ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).
12 Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) wszystkie obiekty winny posiada¢ podtaczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elek-
troenergetycznej. Dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie $ciekéw do szczelnych bezodptywowych
zbiornikéw lokalizowanych na dzialce budowlanej lub innych urzadzen dopuszczonych prawem pod wa-
runkiem podtgczenia do sieci kanalizacyjnej z chwilg ich wybudowania.,

2) ogrzewanie budynkéw wlasne wykorzystujgce zrédia energii o ograniczonej emisji zanieczyszczenia do
Srodowiska — preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.,

3) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13 Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:
ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
KARTA TERENU U
1 Oznaczenie ( symbol cyfrowo-literowy): 1.U
2 Powierzchnia terenu: 0,17 ha
3 Przeznaczenie, funkcja terenu:

10
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1) funkcja terenu : teren przeznaczony pod funkcje ustugowa,

a) dla U1 ustugi nieucigzliwe takie jak: handel detaliczny, gastronomia, rzemiosto, drobny przemyst i

wytworczos¢ oraz biura i inne analogiczne do w/w (wytgcznie obiekty o zatrudnieniu do 5 0s6b),

b) dla U2 ustugi nieucigzliwe takie jak: handel detaliczny, gastronomia,
C) mieszkanie zwigzane z funkcjg gtéwna,
2) obowigzuje ograniczenie ucigzliwosci (8 2, pkt.17 niniejszej uchwaty).

3) wykluczenia:

przemyst i wytworczos$é ucigzliwa, handel o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 200 m2.

Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
ustala sie linie zabudowy dla obiektu gtéwnego, pozostate obiekty w ustalonej linii zabudowy lub w gtebi dziat-

ki z zachowaniem przepiséw szczegdlnych.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki minimum 20%.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury wspdiczesnej o

wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

elewacje obiektow realizowane wzdtuz ulic stanowi¢ bedg domkniecie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreslonej funkgcji:

1) obiekt powinien stanowi¢ wyrdzniajacy sie akcent architektoniczny,

2) dla projektowanej zabudowy oznaczonej symbolem U dopuszcza sie budowe budynku ustugowego z

mieszkaniem lub oddzielnie ustugowego i mieszkalnego. Obowigzujgce ustalenia:

a) wysokosé maks. do 3 kondygnacji, facznie z poddaszem; dopuszcza sie kondygnacje podziemna,
b)  wysokosé¢ zabudowy do kalenicy dachu — max 14,0 m,

C) poziom posadzki parteru (0.00) 0,3+0,6 m npt,

d) dach o nachyleniu 30° do 45° dwu lub wielospadowy,

e) pokrycie dachu — dachéwka lub materiatem dachdwko-podobnym, z wyjatkiem pokrycia w kolo-

rze niebieskim i jasnozielonym,

3) w ramach zabudowy ustugowej i gospodarczej obowigzuje:

a) budynki lokalizowa¢ na dziatce zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczeg6lnymi,

D)  wysokosé 1 kondygnacja max. do 10,5 m. npt,

C) rodzaju dachu i pokrycia nie ustala sie, wyklucza sie pokrycie w kolorze jasnozielonym i niebieskim,
4) taczna powierzchnia zabudowy kubaturowej w obrebie terenu do 60 % og6lnej powierzchni dziatki,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej jak w punkcie 5.2.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
1)bezpoéredni dostep do terenu z ulicy dojazdowej lub wewnetrznej,

2)parkingi w ilosci zabezpieczajacej potrzeby wynikajace z funkcji i prowadzonej dziatalno$ci gospodar-

czej (zgodnie z 86 ust. 2) realizowaé¢ na terenie wiasnej dziatki.

10

Szczego6towe zasady i warunki scalania podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
dopuszcza sie taczenie kilku dziatek dla jednego uzytkownika lub ich podziat przy zachowaniu zasady:

11
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a) kazda dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi,

b) powierzchnia wydzielonej dziatki musi zabezpiecza¢ potrzeby terenowe zgodnie z pkt. 5 ppkt. 2),
pkt. 9 ppkt. 2).

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

szczegolnie starannie realizowaé ogrodzenia od strony ulicy (elewacja prestizowa).

12

Zasady obstugi inzynieryjnej:

1) wszystkie obiekty winny posiada¢ podtgczenie do sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i sieci elek-
troenergetycznej. Dla terenu oznaczonego symbolem 3U/MN dopuszcza sie tymczasowo odprowadzenie
$ciekéw do bezodptywowych zbiornikéw lokalizowanych na dziatce, lub innych urzadzen tego typu do-
puszczonych prawem,

2) ogrzewanie budynkow etazowe wykorzystujgce zrodta energii 0 ograniczonej emisji zanieczyszczenia do

Srodowiska — preferowane: energia stoneczna, gaz, energia elektryczna itp.,

3) gospodarka odpadami, na zasadach przyjetych na terenie gminy.

13

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:
ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.

KARTA TERENU R/IKDGP

Oznaczenie( symbol literowy ): RIKDGP

Powierzchnia terenu: 3,60 ha

Przeznaczenie:

1) teren rolny,

2) rezerwa terenu pod planowany jeden z wariantéw drogi krajowej klasy GP stanowigcg obwodnice miasta

Olsztyna.

12

Zasady ochrony i ksztaltowanie tadu przestrzennego:

zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajduja sie na nim obiekty kultury wspoiczesnej o
wysokiej wartosci.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

nie wystepuje.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztalttowanie zabudowy:

zgodnie z przepisami prawa.

Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:

dostep tylko poprzez wezly.

10

Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie dotyczy.

11

Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

zakaz wszelkiej zabudowy.
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12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
1) oswietlenie na terenie zabudowanym,
2) odwodnienie drogi zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:
plan nie zmienia funkcji terenu przy sprzedazy nieruchomosci. Jako teren rolny stawka pobierana przez gmine
wynosi 0% przy sprzedazy nieruchomosci pod droge stawka pobierana przez gmine wynosi 30%.
KARTA TERENU R
1 | Oznaczenie ( symbol literowy ): R
2 Powierzchnia terenu: 2,04 ha
3 Przeznaczenie:
rolnictwo, uprawy rolne i ogrodnicze itp..
4 | Zasady ochrony i ksztaltowanie fadu przestrzennego:
zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 95%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.
obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury wspdétczesnej o
wysokiej wartosci.
7 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie wystepuije.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztattowanie zabudowy:
taki, uprawy rolne i ogrodnicze z wykluczeniem sadu.
9 | Dostepnos$é komunikacyjna, parkingi:
dostep do pdl z drog istniejacych.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
zabrania sie podziatu wtérnego terenu.
11 | Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
1) zakaz zabudowy zagrodowej,
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych i budowli wyzszych niz 12,5 m.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
nie ustala sie.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:
plan nie zmienia funkcji terenu przy sprzedazy nieruchomosci jako teren rolny stawka pobierana przez
gmine wynosi 0% przy sprzedazy nieruchomosci pod droge stawka pobierana przez gmine wynosi 30%.
KARTA TERENU Zn
1 | Oznaczenie ( symbol literowy): Zn
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2 | Powierzchnia terenu: 0,18 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:
teren przeznaczony pod zielen naturalna.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 100%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury wspétczesnej o
wysokiej wartosci.
7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
teren podmokly i zadrzewiony preferowany do ochrony jako uzytek ekologiczny.
9 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
nie dotyczy.
10 | Szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
dopuszcza sie podziat terenu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczeg6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
11 | budowy:
zakaz zabudowy.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
nie dotyczy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate.
ustala sie 0% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci, warto$¢ terenu w wyniku opraco-
wania mpzp nie ulegta zmianie.
KARTA TERENU ZL
1 | Oznaczenie ( symbol literowy): ZL
2 | Powierzchnia terenu: 0,49 ha
3 | Przeznaczenie, funkcja:
teren przeznaczony pod las.
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona $rodowiska naturalnego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do catkowitej powierzchni dziatki 100%.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
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obszar nie jest objety ochrong konserwatorska, a takze nie znajdujg sie na nim obiekty kultury wspdéiczesnej o

wysokiej wartosci.

7 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
teren podmokly i zadrzewiony preferowany do ochrony jako uzytek ekologiczny.
9 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
nie dotyczy.
10 | Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
dopuszcza sie podziat terenu na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.
Szczeg6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-
11 | budowy:
zakaz zabudowy.
12 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
nie dotyczy.
13 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate.
ustala sie 0% stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci, warto$¢ terenu w wyniku opraco-
wania mpzp nie ulegfa zmianie.
KARTA TERENU E
1 Oznaczenie (symbol literowy) : E
2 Powierzchnia terenu: 0,007 ha
3 Przeznaczenie, funkcja:
teren urzadzen technicznych energetyki (trafostacja).
4 | Zasady ochrony i ksztattowanie tadu przestrzennego:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.
6 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
1) stacja transformatorowa,
2) urzadzenia energetyczne przetwarzania przesytu mocy,
3) zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot. urzadzen energetycznych.
7 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
dostep do terenu z ulicy lokalnej.
8 Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
g | zabudowy:
nie ustala sie.
10 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
linie elektroenergetyczne: doprowadzenie, przetwarzanie i przesyt pradu.
11 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:

ustala sie 30 % stawke pobierang przez gmine przy sprzedazy nieruchomosci.
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KARTA TERENU PS

1 Oznaczenie (symbol literowy) : PS
2 Powierzchnia terenu: 0,008 ha
3 Przeznaczenie, funkcja:
teren urzadzen technicznych kanalizacji sanitarne;.
4 | Zasady ochrony i ksztatltowanie tadu przestrzennego:
urzadzenia pompowni $ciekdw.
5 Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.
6 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:
przepompownia $ciekdw realizowana zgodnie z przepisami szczegdlnymi dot. urzadzen technicznych  w
celu przesytania sciek6w na oczyszczalnie.
7 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:
dostep do terenu z ulicy dojazdowe;j.
8 Szczego6towe zasady i warunki scalania oraz podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie dotyczy.
Szczego6towe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
g | zabudowy:
nie ustala sie.
10 | Zasady obstugi inzynieryjnej:
doprowadzenie i przesyt sciekow.
11 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:
nie ustala sie.
KARTA TERENU WS
1 | Oznaczenie ( symbol literowy): WS
2 | Przeznaczenie, funkcja:
wody powierzchniowe.
3 | Zasady ochrony i ksztattowanie fadu przestrzennego:
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.
4 | Zasada ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ochrona przed zanieczyszczeniem,
2) ochrona przed zasypaniem.
5 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.
nie dotyczy.
6 | Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
nie dotyczy.
7 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztaltowanie zabudowy:

1) rowy melioracyjne i oczka wodne,

2) dopuszcza sie skanalizowanie row6w melioracyjnych na podstawie opracowanego projektu uzgodnionego

z wtasciwym zarzadem melioraciji,

3) wskazane wykonanie oczka wodnego, ktére pozwoli na osuszenie teren6w sasiednich podtapianych
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przy duzych opadach.

8 | Dostepnosé komunikacyjna, parkingi:

zapewni¢ dostepnos¢ w celu utrzymania i czyszczenia.
9 | Szczegodtowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

nie dotyczy.

Szczego6towe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz za-

10 |budowy:

zakaz zabudowy.
11 | Zasady obstugi inzynieryjnej:

nie dotyczy.
12 | Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate:

teren nieodptatnie przekazany do gminy (30%).

§ 12. Komunikacja.

1. Ustala sie system komunikacji na terenie obszaru objetego mpzp oparty na:

1) drodze publicznej — klasy lokalnej (KDL) — ul. tugwatdzkiej,

2) drogach publicznych (ulice) — klasy dojazdowej (KDD),

3) ulicach wewnetrznych - prywatnych i gminnych (KDW).

2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpowiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku planu:

1) KDL ulica lokalna, stanowigce podstawowg o$ komunikacyjng dla obstugi obszaru opracowania potaczong z

uktadem zewnetrznym:
a) szerokos¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegdlnymi ok. 15 m w miare mozli-
wosci terenowych.

Linie rozgraniczajgcy droge od terendéw przeznaczonych pod zabudowe wrysowano na obszarze objetym

planem. Linie rozgraniczajacq po drugiej stronie drogi pokazano orientacyjnie linig przerywana,
b) szerokos¢ jezdni 5,5 - 6.0 m,
C) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz min. jednostronna sciezka rowerowa,
d) ulica oswietlona na terenie obszaru objetego planem,

e) dopuszcza sie, w liniach rozgraniczajgcych ulice, przebudowe istniejgcych i budowe nowych sieci infra-

struktury technicznej niezbednych dla zaopatrzenia terenéw budowlanych,

2) 1KDD ulice dojazdowe, nalezgce do podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru opracowania oznaczone

na rysunku planu symbolem 1KDD. Parametry ulic:
a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 12 m,
D) szerokosé jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) w pasie drogowym chodniki dla pieszych oraz jednostronna $ciezka rowerowa,

d) w pasie drogowym dopuszcza sie miejsca postojowe w wyznaczonych miejscach lub na poszerzeniach

jezdni,
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3) 2KDD ulice dojazdowe, uzupetniajace podstawowy uktad komunikacyjny obszaru opracowania oznaczone na

rysunku planu symbolem 2KDD. Podstawowe parametry ulic:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych — 10 m (dopuszcza sie adaptacje istniejgcych
ulic w liniach wtasnosci w tym pieszo — jezdne),

b) szerokosé jezdni 5,5 m,
C) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych,

d) w pasie drogowym dopuszcza sie miejsca postojowe w wyznaczonych migjscach lub na poszerzeniach
jezdni,
4) KDW ulice wewnetrzne, stanowigce potaczenie podstawowego uktadu komunikacyjnego obszaru planu z terena-
mi budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDW. Dla terenu ulic wewnetrz-
nych obowigzuje:
a) szerokos$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegolnymi w miare mozliwosci te-
renowych nie mniej jednak niz 6,0 m,
b) szeroko$¢ jezdni dostosowana do przenoszonego obcigzenia ruchem — minimum 3,5 m dla ruchu jedno-
stronnego lub dwustronnego z mijanka lub jezdnia pieszo - jezdna.
3. W liniach rozgraniczajacych ulice realizowane beda sieci infrastruktury technicznej niezbednej dla zaopatrzenia w media
terenéw budowlanych.
§ 13. Wyposazenie terenu w infrastrukture techniczna, w tym: sieci elektroenergetyczne, telefoniczne, wodociggowe i
kanalizacyjne dla obstugi projektowanej zabudowy.

1. zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie z istniejacych i nowo projektowanych sieci wigczonych do uktadu sieci wo-

dociggowej, zgodnie z warunkami okre$lonymi przez operatora systemu dystrybucji z uwzglednieniem nastepujacych

uwarunkowan:
1) objetg opracowaniem przestrzen planu nalezy wyposazy¢ w sie¢ wodociggowg w uktadzie pierscieniowym; do-
puszcza sie niewielkie odgatezienia sieci w ukfadzie promieniowym,

2) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby bytowo - gospodarcze istniejgce i projektowane na obszarze obje-

tym planem oraz potrzebe bezpieczenstwa przeciw pozarowego,

3) wigczenie projektowanej sieci do istniejacego uktadu wodociggowego w wezle z pozostawionym tréjnikiem na ist-
niejacym wodociggu.

2. Odprowadzanie sciekéw odbywac¢ sie bedzie do istniejgcego ukiadu kanalizacji sanitarnej (kierujacej $cieki na istnie-
jaca oczyszczalnie). Dopuszcza sie realizacje zabudowy z odprowadzeniem $ciekéw bytowych do szczelnych bezod-
ptywowych zbiornikéw lokalizowanych na dziatce budowlanej lub innych dopuszczonych prawem urzadzen.

Docelowo objetg opracowaniem przestrzen nalezy uzbroi¢ w sie¢ ogdlnosptawnej kanalizacji sanitarnej. Z uwagi na
duze réznice terenu wskazuje sie teren pod przepompownie sciekéw oznaczony symbolem PS, skad siecig ttoczng do-
prowadzac sie bedzie $cieki do istniejacego uktadu kanalizacyjnego wtagczonego do oczyszczalni sciekow w Dywitach.
Poziom zagtebienia sieci mozliwy bedzie do okreslenia na etapie projektu budowlanego sieci kanalizacyjne;.

Sie¢ prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza sie realizacje sieci na terenach dziatek prywatnych pod
warunkiem uzyskania zgody od jego wtasciciela.

3. Odprowadzanie wdd opadowych z jezdni, chodnikdéw, podjazdéw i parkingdw, po ich uprzednim podczyszczeniu
wprowadzi¢ do gruntu lub do lokalnych zagtebien (naturalnych lub sztucznie utworzonych) zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa. Dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych nie zanieczyszczonych bezposrednio do gruntu
(zgodnie z prawem ochrony srodowiska).

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sie:

1) rozbudowe systemu zaopatrzenia w energie elektryczng polegajaca na:
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a) przebudowie istniejacych napowietrznych linii energetycznych niskiego i Sredniego napiecia na linie kablo-

we,

b) budowie nowych linii energetycznych kablowych niezbednych do zaopatrzenia w energie elektryczng nowych
terendw przeznaczonych pod zabudowe,

¢) budowie nowej stacji transformatorowych w miejscu oznaczonym na rysunku planu symbolem E,

2) obowigzuje oswietlenie ulic lokalnych, dojazdowych oraz wewnetrznych, pieszych i pieszo — rowerowych,

3) podiaczenie budynkoéw do sieci elektroenergetycznej nastgpi na warunkach okreslonych przez wtasciwy miejsco-
wo zaktad energetyczny,
4) nalezy zachowac¢ strefy wolne od zabudowy pod istniejgcymi sieciami energetycznymi zgodnie z przepisami
szczegOlnymi.
5 W zakresie telekomunikacji ustala sie obstuge zabudowy na obszarze objetym planem poprzez istniejace i nowe
urzadzenia telekomunikacyjne realizowane w pasach ulicznych.

6 Zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej:
1) sie¢ gazowa sredniego cisnienia znajdowac sie bedzie w liniach rozgraniczajgcych drogi KDL,

2) zaopatrzenie budynkéw w gaz odbywa¢ sie bedzie z sieci rozdzielczej umieszczonych w drogach dojazdowych i

wewnetrznych,

3) dopuszcza sie realizacje sieci gazowej na terenach dziatek prywatnych pod warunkiem otrzymania zgody wiasci-
ciela terenu.
ROZDZIAL IlI
§ 15. Ustalenia koncowe
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego.
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LATA” USLUGI PROJEKTOWE ANNA TALAGA, 82-300 ELBLAG, adres dla korespondencji: ul Polna 18/1/209,
tel. 237 00 93, tel./fax (55) 235 39 52, e-mail: atael @neostrada.pl



